Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia w sprawie zbycia udziatow
spotki pod firmq Miejski Zarzqd Budynkdw spdtka z
ograniczona odpowiedzialnosciq z siedzibqg w Watbrzychu
bedgcych wtasnoscig Gminy Watbrzych

Procedura przeprowadzenia przetargu na wybér nabywcy mniejszosciowego pakietu
udziatow Miejskiego Zarzadu Budynkow Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

. INFORMACJE WSTEPNE
1. W ramach niniejszej Procedury przyjmuje sie niniejsze definicje:

a) Procedura — Procedura przeprowadzenia przetargu na wybor nabywcy mniejszosciowego
pakietu udziatéw Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu;

b) Przetarg — przetarg na wybér nabywcy mniejszo$ciowego pakietu udziatow Miejskiego
Zarzadu Budynkow Sp. z 0.0.;

c) Spotka — Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu;

d) Gmina lub Sprzedajgcy — Gmina Watbrzych;

e) Potencjalni Nabywcy — potencjalni nabywcy mniejszosciowego pakietu udziatéw Spoiki,

f)  Wyznaczony Nabywca — podmiot, ktérego oferta nabycia udziatdw Spéitki zostanie
uznana za najkorzystniejszg w ramach Przetargu i z ktérym podjete zostang negocjacje,

g) Wybrany Nabywca — podmiot, ktérego oferta zostanie zaakceptowana w wyniku
przeprowadzonych negocjaciji,

h) Umowa Sprzedazy Udziatébw — umowa sprzedazy pakietu 4 330 udziatow Spotki przez

Gmine na rzecz Wybranego Nabywcy,
Umowa Inwestycyjna — umowa okreslajgca w szczegdlnosci prawa i obowigzki zwigzane

z procedurg wyjscia Wybranego Nabywcy z inwestycji w nabycie pakietu 4 330 udziatéw
Spotki.

2. Organizatorem przetargu na wyboér nabywcy mniejszosciowego pakietu udziatéw Miejskiego
Zarzgdu Budynkoéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu jest Gmina Watbrzych.

3. Osobg upowazniong do kontaktu w sprawie Przetargu jest Pan Kamil Orpel, tel.: 74/ 66 55
238, e-mail: k.orpel@um.walbrzych.pl oraz Pan Jacek Ortowski, tel. 74 66 55 319, e-mail:

j-orlowski@um.walbrzych.pl.
4. Podstawowe informacje dotyczgce Spdiki:

Firma Spétki Miejski Zarzgd Budynkéw Sp. z 0.0.
Adres siedziby ul. Generata Andersa 48
58-304 Watbrzych
Dane kontaktowe | tel.: 74 887-05-59, 74 842-37-41, 74 842-42-00
fax: 74 847-74-77
adres e-mail: mzb@mzbwalbrzych.pl
KRS 0000021098
NIP 886-26-08-287
REGON 891337815
Kapitat zaktadowy | 4 416 500,00 z
Udziaty 8 833 udziaty o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat
Struktura 100 % udziatow — Gmina Watbrzych
udziatlowa
Przedmiot 68.32.Z | Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
dzialalnosci 68.20.Z | Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub
dzierzawionymi
41.10.Z | Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow
41.20.Z | Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych



mailto:k.orpel@um.walbrzych.pl

43.12.Z | Przygotowanie terenu pod budowe

43.99.Z | Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane

43.39.Z | Wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych
wykonhczeniowych

68.10.Z | Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
69.20.Z | Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe
77.12.Z | Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw
samochodowych, z wytgczeniem motocykli

Organy Spoéftki Organami Spotki sa:

— Zarzad (jednoosobowy), w kidérego sktad wchodzi Prezes
Zarzgdu Marek Matecki.

— Rada Nadzorcza, w skiadzie: Joanna  Malinowska
(Przewodniczgca Rady Nadzorczej), Marta Loretz (Cztonek Rady
Nadzorczej), Krzysztof Kope¢ (Cztonek Rady Nadzorczej) i Jacek
Ortowski (Cztonek Rady Nadzorczej).

— Walne Zgromadzenie — Prezydent Miasta Watbrzycha.

Poza Prezesem Zarzadu w Spétce wystepujg prokurenci: Wiestaw
Urbanski, Maciej Zieba, Marzena Konieczna.

Przetarg prowadzony jest na podstawie art. 70" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks

cywilny (Dz.U. z 2018 r., poz. 1025, z p6zn. zm.).
Przetarg podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w

Watbrzychu.
Postepowanie bedzie prowadzone w jezyku polskim. Jezykiem dokumentacji rowniez bedzie

jezyk polski. W przypadku dokumentow sporzadzonych w jezyku obcym, powinny one zostaé
ztozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.

PRZEDMIOT PRZETARGU
Przedmiotem Przetargu jest wybor podmiotu, ktéry nabedzie pakiet udziatébw w kapitale
zaktadowym Spétki, w ilosci nie wiekszej niz 4 330 udziatdw, o tgcznej wartosci nominalnej

2 165 000 zt, stanowigcej 49,02 % kapitatu zaktadowego Spotki.
Wybrany Nabywca nabedzie wszystkie udziaty przedstawione do sprzedazy w ramach

Przetargu na podstawie jednej czynnosci prawnej objetej jedng Umowg Sprzedazy Udziatow.

KOMISJA PRZETARGOWA
W imieniu Sprzedajgcego dziata Komisja Przetargowa, powotana zarzadzeniem nr 795/2018 z

dnia 21.11.2018 r. Prezydenta Miasta Watbrzych.
W sktad Komisji Przetargowej wchodzg:

1). Andrzej Kosiér — Przewodniczacy,

2). Jerzy Switenki - Z- ca Przewodniczacego,

3). Jacek Ortowski — Sekretarz,

4). Kamil Orpel — Cztonek,

5). Ewa Kiusek — Cztonek,

6). Jolanta Szewczyk — Cztonek,

7). Jolanta Pabisz — Czionek,

8). Katarzyna Jarocka -Czionek.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

W Przetargu oferte zlozy¢ moze Potencjalny Nabywca, kitory jest spdtkg handlowg albo
instytucjg finansowg w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks
spotek handlowych (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1577, z pdzn. zm.), posiadajacy udziaty przynajmniej



w 1 jednej spoice prowadzacej dziatalnos¢ w zakresie ustug uzytecznosci publicznej
wykonywanych na terenie co najmniej 1 gminy w Polsce.

TRESC OFERTY

W celu przygotowania oferty, do uptywu terminu sktadania ofert, Potencjalni Nabywcy bedg
uprawnieni, po ztozeniu Komisji Przetargowej oraz Spétce pisemnego wniosku, do:

a) otrzymania przygotowanego przez Gmine memorandum informacyjnego;

b) przeprowadzenia badania stanu prawnego i sytuacji Spoétki (due diligence);

po uprzednim zawarciu z Gming oraz Spotkg umowy o zachowaniu poufnosci (wedtug wzoru

przygotowanego przez Spétke).
Oferta powinna zawiera¢ nastepujgce informacje:
a) informacje wymagane formularzem ofertowym, stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej

Procedury,

b) odpis z wtasciwego rejestru,

c) opis dziatalnosci Potencjalnego Nabywcy, dane na temat struktury i obszaréw jego
dziatalnosci, a takze grupy kapitatowej (wraz ze wskazaniem ostatecznego rzeczywistego

beneficjenta), do ktérej Potencjalny Nabywca nalezy,
d) wykaz do trzech doswiadczen w zakresie przeprowadzonych inwestycji polegajgcych na

obejmowaniu i nabywaniu udziatdbw w spétkach z wiekszosciowym udziatem gmin,
swiadczacych ustugi komunalne (wraz z krotkim opisem kazdego z trzech projektow oraz

warunkow transakcji, jezeli nie sg one objete tajemnica przedsiebiorstwa),

e) proponowany koszt kapitatu Potencjalnego Nabywcy zwigzany z procedurg wyjscia
Wybranego Nabywcy z inwestycji, podany na dzieh ztozenia oferty i zasady jego
aktualizaciji,

f)  okreslenie zrédet finansowania nabycia udziatéw (wraz z oswiadczeniem, ze srodki

przeznaczone na finansowanie nie bedg zabezpieczone na aktywach Spofki),
g) propozycje wstepne Potencjalnego Nabywcy w zakresie obszaréw negocjaciji,
h) istotne zatozenia oferty majgce wplyw na wysokos¢ oferowanej ceny,
i) informacja o decyzjach (zgodach, pozwoleniach), ktére Potencjalny Nabywca powinien

uzyska¢ dla skutecznego nabycia udziatow, w tym, w szczegdlnosci, informacja o

koniecznosci uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow,
i)  inne zagadnienia, ktére Potencjalny Nabywca uwaza za istotne w kontekscie oferty.
Jezeli Komisja Przetargowa nabierze watpliwosci co do prawdziwosci oswiadczen Ilub
informacji, o ktérych mowa w ust. 2, bedzie mogta, pod rygorem odrzucenia oferty, wezwaé
Potencjalnego Nabywce do przedstawienia dokumentéw potwierdzajgcych okolicznosci
wskazane w oswiadczeniach lub informacjach.
Wszelkie dokumenty powinny zostaé ztozone w oryginale lub w kopiach poswiadczonych za
zgodnos¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentacji Potencjalnego Nabywcy lub
przez notariusza.
Wszystkie strony oferty winny by¢ trwale ze sobg potgczone, kolejno ponumerowane i

parafowane przez Potencjalnego Nabywce, a nastepnie zapakowane do Kkoperty

uniemozliwiajgcej jej otwarcie bez jej uszkodzenia. Koperta winna byé¢ opatrzona napisem:
»Oferta na zakup udzialéow Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z o.0. z siedzibg w
Walbrzychu”.

Potencjalny Nabywca sporzadzi oferty w formie pisemnej, w jezyku polskim, w dwoch
egzemplarzach (oryginat i kopia), oraz w wersji elektronicznej na nosniku CD. W przypadku
rozbieznosci miedzy wersjg pisemng a elektroniczng oferty, wersja pisemna bedzie
obowigzujaca.

Oryginat oferty bedzie podpisany przez osobe lub osoby upowaznione do reprezentowania
Potencjalnego Nabywcy. Kazda strona oryginatu oferty powinna by¢ parafowana przez osobe

lub osoby upowaznione do reprezentowania Potencjalnego Nabywcy.
Wszystkie strony oferty powinny byé numerowane.
Potencjalny Nabywca moze wycofa¢ ztozong przez siebie oferte przed uptywem terminu

skladania ofert. Za skuteczne wycofanie oferty uznane bedzie otrzymanie przez Komisje
Przetargowg oswiadczenia o wycofaniu oferty przed uptywem terminu sktadania ofert.



10. Komisja Przetargowa odrzuci oferty, kitére nie bedg spetnia¢ wymagan formalnych
okreslonych w niniejszej Procedurze, z uwzglednieniem sekcji VI ust. 7.

VL. TERMIN SKLADANIA ORAZ OCENA OFERT
1. Termin skfadania ofert wyznacza sie do dnia 17.12.2018 r, do godz. 14.30. Oferty nalezy

sktadaé/przesyta¢ pod adresem: Biuro Obstugi Klienta Urzedu Miejskiego w Watbrzychu

ul. Sienkiewicza 6-8, 58-300 Watbrzych. Decyduje termin wptywu / ztozenia oferty.

Otwarcie ofert nastgpi dnia 18.12.2018 r. o godz. 12:00.

Badania i oceny ofert Komisja Przetargowa dokona na posiedzeniu niejawny.

Komisja Przetargowa dokona oceny ztozonych ofert pod wzgledem zgodnosci z niniejszg

Procedurg oraz w oparciu o kryteria merytoryczne. Komisja Przetargowa bedzie miata prawo

zgdania dodatkowych informacji i wyjasnierh od Potencjalnych Nabywcow.
5. Przy wyborze Wyznaczonego Nabywcy, ktéry zostanie zaproszony do negocjacji, Komisja

Przetargowa bedzie sie kierowac:
a) spetnieniem wymogéw formalnych przygotowania oferty (brak spetnienia tego kryterium

skutkowac¢ bedzie odrzuceniem oferty, z uwzglednieniem sekcji VI ust. 7);
b) proponowang ceng ofertows;
c) tacznym rocznym kosztem kapitatu o wysokosci 1 min PLN Potencjalnego Nabywcy

podanym na dzien zlozenia oferty;

d) akceptacjg ograniczen wzgledem Wybranego Nabywcy w ramach fadu korporacyjnego
Spoiki;

e) doswiadczeniem Potencjalnego Nabywcy w zakresie przeprowadzonych inwestycji
polegajgcych na obejmowaniu i nabywaniu udziatbw w spétkach z wiekszosciowym

udziatem gmin, S$wiadczgcych ustugi komunalne.
6. W odniesieniu do kryterium okreslonego w:

a) wust. 5 lit. a, brak jego spetnienia powoduje wylgczenie z oceny stopnia spetnienia
pozostatych kryteriow,

b) ust. 5lit. b, przy jego ocenie uwzglednia sie ponizszy wzor:
ilos¢ punktéw = proponowana cena ofertowa badanej oferty / najwyzsza proponowana
cena ofertowa x 45

c) ust. 5lit. c, przy jego ocenie uwzglednia sie ponizszy wzér:
ilos¢ punktdéw = najnizszy oferowany taczny roczny koszt kapitatu o wysokosci 1 min
PLN' / oferowany fgczny roczny koszt kapitatu o wysokosci 1 min PLN badanej oferty x

35

d) wust. 5 lit. d, przy jego ocenie uwzglednia sie, ze akceptacja wszystkich ograniczen
wskazanych w formularzu ofertowym skutkuje przyznaniem 10 pkt, natomiast brak ich
akceptacji — przyznaniem 0 pkt,

e) wust. 5 lit. e, przy jego ocenie uwzglednia sie, ze posiadanie doswiadczenia w
przeprowadzonych 3 inwestycjach polegajgcych na obejmowaniu i nabywaniu udziatéw w
spotkach z wiekszo$ciowym udziatem gmin, $wiadczacych ustugi komunalne skutkuje
przyznaniem 10 pkt, w 2 inwestycjach — 6 pkt, w 1 inwestycji — 3 pkt, brak doswiadczenia
w tego rodzaju inwestycjach — 0 pkt.

7. Komisja Przetargowa bedzie mogta zwrécié sie do Potencjalnego Nabywcy o uzupetnienie
brakéw formalnych w ztozonej przez niego ofercie. Potencjalny Nabywca bedzie zobowigzany
uzupetni¢ braki formalne oferty w wyznaczonym przez Komisje Przetargowg terminie, pod

rygorem odrzucenia oferty.
8. Komisja Przetargowa bedzie mogta zwrdcié sie do Potencjalnego Nabywcy o udzielenie

wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej przez niego oferty, pod rygorem odrzucenia oferty.
9. Komisja Przetargowa moze poprawi¢ oczywiste omyiki w tresci oferty, informujgc o tym

niezwtocznie Potencjalnego Nabywce.
10. Komisja Przetargowa niezwiocznie poinformuje wszystkich Potencjalnych Nabywcéw, ktorzy

ztozyli oferty o wynikach oceny ofert, niezwtocznie po zakonczeniu procesu ich badania.

PoON

! podany na pierwszy rok po zawarciu umowy



VII.

VIIL.

11. Potencjalny Nabywca, ktory ztozy oferte uznang za najkorzystniejszg w oparciu o kryteria, o

ktérych mowa w ust. 5, zostanie zaproszony do negocjacji, ktére w imieniu Organizatoréw
prowadzi¢ bedzie Komisja Przetargowa.

NEGOCJACJE

Komisja Przetargowa zaprosi Wyznaczonego Nabywce do wziecia udziatu w negocjacjach,
wyznaczajgc daty i miejsca spotkah negocjacyjnych. Wyznaczony Nabywca powinien
przekazac¢ projekt umowy inwestycyjnej w terminie 7 dni od dnia otrzymania zaproszenia.
Negocjacje nie bedag trwaty diuzej niz 60 dni od dnia otrzymania przez Wyznaczonego
Nabywce zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty wraz z zaproszeniem do udziatu
w negocjacjach. Komisja Przetargowa i Wyznaczony Nabywca mogg zgodnie postanowi¢ o

przedtuzeniu negocjacji 0 czas oznaczony.
W trakcie negocjacji Komisja Przetargowa i Wyznaczony Nabywca:
a) ustalg ostateczng tre$¢ Umowy Sprzedazy Udziatéw, ktoéra bedzie zasadniczo zgodna z

projektem przekazanym Potencjalnym Nabywcom przez Organizatoréw;
b) ustalg tres¢ Umowy Inwestycyjnej (i zatagcznikdw do niej), ktéra bedzie regulowata zasady

inwestycji i wyjscia Wybranego Nabywcy z inwestycji w udziaty Spétki w oparciu o
zatlozenia do planowanej transakcji sprzedazy udziatbw w Spéice przekazane

Potencjalnym Nabywcom przez Organizatorow Przetargu.
Uzgodnienie ostatecznej tredci dokumentéw nastgpi poprzez parafowanie ich przez

odpowiednio umocowanych przedstawicieli Wyznaczonego Nabywcy i przekazanie ich Komis;ji
Przetargowej, w terminie 3 dni od zakohAczenia negocjacji, wraz z oswiadczeniem
Wyznaczonego Nabywcy o akceptacji tresci dokumentacji. Komisja Przetargowa informuje

Wyznaczonego Nabywce o uzyskaniu statusu Wybranego Nabywcy.
W terminie 30 dni od przekazania informacji, o ktérej mowa w ust. 4 zd. drugie, Gmina i

Wybrany Nabywca zawrg Umowe Sprzedazy Udziatéw oraz Umowe Inwestycyjng, w miejscu i

czasie wyznaczonym przez Komisje Przetargowsg.
Jezeli nie dojdzie do podpisania ktorejkolwiek z uméw w terminie wyznaczonym przez

Komisje Przetargowg z powodu okolicznoéci, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wybrany
Nabywca lub w przypadku niedostarczenia w terminie oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4
zd. pierwsze, Komisja Przetargowa bedzie uprawniona do rozpoczecia negocjacji z

podmiotem, ktéry ztozyt drugg najkorzystniejszg oferte w Przetargu.
Jezeli podczas Przetargu ztozono tylko jedng oferte, Komisja Przetargowa bedzie uprawniona,

wedle wlasnego uznania, do uniewaznienia Przetargu lub powrdcenia do negocjacji z
Wybranym Wykonawca.

WYMIANA KORESPONDENCJI PODCZAS PRZETARGU

Poza ofertg, oswiadczeniem o wycofaniu oferty oraz oswiadczeniem, o ktérym mowa w sekcji
VIl ust. 4 zd. pierwsze, wszelkie oSwiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje,
zarowno Komisja Przetargowa, jak i Potencjalni Nabywcy bedg mogli sobie przekazywac
pocztg elektroniczng (e-mail), wykorzystujgc do tego adres e-mailowy wskazany w sekgciji | ust.
3 i adresy wskazane przez Potencjalnych Nabywcéw. Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia
oraz inne informacje, jakie Komisja Przetargowa lub Potencjalni Nabywcy przekazg pocztg
elektroniczng (e-mail) uwazaé sie bedzie za ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotrze do
adresata przed uptywem takiego terminu.

ZMIANA WARUNKOW PRZETARGU
Komisja Przetargowa moze zmieni¢ tres¢ niniejszej Procedury przed uptywem terminu

sktadania ofert, zapewniajgc — o ile zmiana nastepuje wkrotce przed terminem sktadania ofert

— odpowiednie wydiuzenie terminu skfadania ofert.
Po terminie sktadania ofert nie bedzie mozliwa zmiana Procedury, za wyjatkiem wydtuzenia

terminu sktadania ofert oraz przediuzenia procesu negocjacji.



XI.

Xil.

KOSZTY UDZIALU W PRZETARGU
Potencjalny Nabywca poniesie wszystkie koszty zwigzane ze swoim udziatem w Przetargu.

Organizator w zadnym wypadku nie przewiduje zwrotu Potencjalnym Nabywcom kosztow

zwigzanych z ich udziatem oraz podejmowaniem czynnosci w zwigzku z Przetargiem.
Potencjalni Nabywcy nie sg zobowigzani do wniesienia wadium. Jednak Wybrany Nabywca

negocjujagcy w zlej wierze, a w szczegolnosci w sytuacji uchylania sie od zawarcia
ktorejkolwiek z umow lub w sytuacji nieztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w sekgiji VII ust.
4 zd. pierwsze, zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Organizatorow zryczattowanego
odszkodowania na pokrycie kosztéw zorganizowania Przetargu w wysokosci 200.000
(dwiescie tysiecy) ztotych.

ZAMKNIECIE PRZETARGU
Komisja Przetargowa moze w kazdym czasie zamkng¢ Przetarg bez wybrania ktorejkolwiek

oferty.
Komisja Przetargowa bedzie zobowigzana do uzasadnienia decyzji o zamknieciu Przetargu.
Organizator nie bedzie ponosit wobec Potencjalnych Nabywcow jakiejkolwiek

odpowiedzialno$ci w zwigzku z zamknigeciem Przetargu bez wybrania ktorejkolwiek oferty.

W przypadku zamkniecia przez Komisje Przetargowg Przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
oferty, Potencjalni Nabywcy nie bedg podnosi¢ wobec Organizatora jakichkolwiek roszczen
dotyczacych zwrotu kosztow (w tym w szczegdlnosci kosztow doradcoéw) zwigzanych z ich
uczestnictwem w Przetargu oraz przygotowaniem dokumentacji sktadanej przez nich w toku
Przetargu.

SRODKI OCHRONY PRAWNEJ

Wszelkie spory zwigzane z Przetargiem rozpatrywane bedg przez sad powszechny, wtasciwy
ze wzgledu na miejsce siedziby Gminy.



