Zatacznik nr 1 do
Zarzadzenia nr | ("H o

Prezydenta Miasta Walbrzycha
zdnia 2%.9¢- 201 ¢

Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnosé¢ Gminy Walbrzych

Rozdzial |
Postanowienia ogélne
§1.
Ilekro¢ w tresci zarzadzenia uzyto okreslenia:
1)Prezydent — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Watbrzycha,
2)Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Watbrzychu,
3)uchwaia — nalezy przez to rozumie¢ uchwatg Nr IX/85 / 2007 Rady Miejskicj Walbrzycha z dniz
6 czerwea 2007r. w sprawie ogdlnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami oraz
ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie Gminy Walbrzych z
pézniejszymi zmianami,
4) zarzadzenie - nalezy przez to rozumie¢ zarzadzenie Prezydenta Miasta Walbrzycha w sprawie
ustalania stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych i garazy stanowigcyvck
zasob Gminy Watbrzych przeznaczonych do przetargu i negocjacji miesigcznej stawki czynszu,
5)przetarg — nalezy rozumie¢ przetarg ustny nieograniczony na najem lokalu uzytkowego,
6)komisja — nalezy przez to rozumieé komisje przetargowa,
Typrzewodniczacy — nalezy przez to rozumiec przewodniczacego komisji przetargowe;,
8)zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ zarzadce lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnosc
Gminy Walbrzych.
MNlokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, w tym réwniez garaz.
[0najemca — nalezy przez to rozumiec najemece w rozumieniu Kodeksu cywilnego.
[1)najem — nalezv przez to rozumie¢ najem w rozumieniu Kodeksu cywilnego.
12)stawka — nalezy przez to rozumie¢ miesigczng stawke czynszu netto za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu,
13)czvnsz — nalezy przez to rozumieé¢ miesig¢czny czynsz netto wynikajgacy z przemnozenia stawki

czynszu netto przez powierzchnie uzytkowsa lokalu, nie uwzgledniajacy podatku od towardw 1 ustug



VAT oraz oplaty zwiazane z korzystaniem z lokalu i podatku od nieruchomosci.

14) wykaz — nalezy przez to rozumie¢ wykaz, o ktérym mowa w art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami Dz. U. 2010 nr 102 poz. 651 z poznicjszymi zmianami.
15) w ogloszeniu o przetargu nalezy zawrze¢ nastepujace informacje:

+ - polozenie lokalu,

© - strukture i powierzchnig lokalu oraz jego przeznaczenie,

- - stawke za 1m? powierzchni uzytkowej,

© - termin. wysokosé oraz sposob wnoszenia wadium i jego zwrotu,

* - termin 1 miejsce zlozenia oferty,

+ - termin udostepnienia lokalu do ogladania,

* - termin i miejsce przeprowadzania przetargu,

+ - warunki jakie musi spelni¢ oferent w celu przystapienia do przetargu,

* - informacje o zmianach w stawkach czynszu,

- - informacje o stanie technicznym i warunkach przystosowania lokalu do dzialalnosdci,

Rozdzial 11
Zasady ogolne
§2.
[.Przygotowanie 1 organizacja przetargu na stawke czynszu na najem lokali uzytkowych lub garazy
nalezy do zarzadcy, przetargi przeprowadzane sg za zgoda Prezydenta Miasta Walbrzycha, za

posrednictwem biura merytorycznego. Przetargi organizowane sa w siedzibie zarzadcy.

2. Zarzadca powoluje komisj¢ w skladzie od 3 do 7 oséb. W sktad komisji wchodza przedstawiciele

Zarzadcy i Gminy Walbrzych.

. §3.
1. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu podaje si¢ do publiczne]
wiadomosci przez wywieszenie go na okres 21 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
zarzadcy. a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu, a informacje o wywieszeniu wykazu

zarzadca podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalne;.

2. Przetarg oglasza si¢ po terminie publikacji wykazu, a ogloszenie o przetargu podaje si¢ do
publiczne] wiadomo$ci przez ogloszenie w prasie lokalneg) na 7 dni przed terminem
przeprowadzenia przetargu - na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz zarzadcy. a takze w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.

§4.

Zarzadca obowiazany jest udostepni¢ - w czasie wskazanym w ogloszeniu - do wgladu lokale



przeznaczone do przetargu, w celu umozliwienia zapoznania si¢ z ich stanem technicznym i
przydatnoscia uzytkowa oraz udzieli¢ o nich wszelkich informacji.

§5.
Lokale nie wynajete w dwoch przetargach zakoficzonych wynikiem negatywnym przeznacza sie do
najmu w drodze negocjacji. Regulamin przeprowadzania negocjacji stanowi zatacznik nr 3 do
zarzadzenia.

Rozdziat 111
Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali,
zasady i warunki jego przeprowadzania oraz zakres dzialania i tryb pracy komisji
§6.

1. Przetarg przeprowadza komisja, w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji oraz osoby im bliskie, a
takze osoby, kiore pozostaja z czlonkami komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory

moze budzic¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji.

3. Ostateczny sklad komisji ustala przewodniczacy, po zapoznaniu si¢ z lista 0sob, ktére wplacity
wadium i po przyvjeciu od czlonkéw oswiadczen, ze nie podlegaja wykluczeniu z komisji.

§7.
1. Przetarg ma charakter publiczny — co oznacza, ze moga w nim bra¢ udzial osoby, ktore wniosa
wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu oraz przedtoza komisji przed otwarciem przetargu

wymagane oswiadczenia i dokumenty.

2. Wadium wnoszone jest w pieniadzu, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu, z okresleniem
lokalu. ktorego wplata dotyczy. W przypadku przelewu — za datg wplaty wadium uznaje si¢ datg
wplywu $rodkéw na rachunek zarzadcy. Nazwa oferenta na dowodzie wptaty wadium winna byc

identyczna 7 nazwa oferenta przystgpujacego do przetargu.
3. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej stawki czynszu za Im?.

4. Licytowana stawka czynszu za 1m? nie zawiera podatku VAT i innych oplat zwiazanych z

uzytkowaniem lokalu, niezaleznych od wiasciciela.

5. Uczestnik przetargu zobowiazany jest ztozy¢é komisji przed otwarciem przetargu oswiadczenie

Ze:



= zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu i potwierdza gotowosé¢ zawarcia Umowy
najmu w przypadku wygrania przetargu,

- nie ma zadtuzenia wobec Gminy Watbrzych,

- osobiscic zapoznat sig z lokalem i jego stanem technicznym,

- zapoznal si¢ z wzorem umowy najmu lokalu uzytkowego.

§8.
Przetarg moze by¢ odwolany jedynie z waznych powodoéw, ktére uniemozliwiaja przeprowadzenie
przetargu. o czym informuje si¢ niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

podajac przyczyne jego odwotania.

§9.

Przewodniczacy otwiera przetarg i podaje:
- termin, miejsce 1 warunki przetargu,
- wysokos¢ wadium, forme, termin i miejsce jego wniesienia,
- informacj¢ o lokalach bedacych przedmiotem przetargu, ich powierzchni i przeznaczeniu.

stawki wywolawcze,
- warunki dopuszczenia do uczestnictwa w przetargu,
- termin wnoszenia czynszu i zasady jego aktualizacji,
- skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
- imi¢. nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibg 0sob, ktore zostaly dopuszczone

do przetargu

§10.

l. Wadium za lokal stanowi trzykrotnosé iloczynu stawki wywolawczej 1 powierzchni uzytkowe;]
lokalu.
2. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosic
mniej niz 0.10 zt wywolawczej stawki.
3. Stawka zaoferowana przez uczestnika przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik zaoferuje stawkg
WYZS7a.
4. Uczestnicy przetargu zglaszaja kolejne postapienia dopoki, mimo trzykrotnego wywolania
najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu, nie ma dalszych postapien.

P

5. Przewodniczacy informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzsze

zaoferowane] stawki, dalsze postapienia nie bgda przyjete.

6. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy wywoluje trzykrotnie ostatnig najwyzsza stawke



1 zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwg lub firme osoby, ktéra wygrala
przetarg.

§11.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli przynajmnicj jeden uczestnik

zaoferowal co najmniej jedno postgpienie ponad wywoltawcza wysoko$¢ stawki.

§12.
1. Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a
pozostalym uczestnikom - zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknicciu przetargu, jednak
nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od odwolania, zamknigcia, uniewaznicnia lub zakonczenia

przetargu wynikiem negatywnym.

§13.
1. Po zakonczeniu przetargu przewodniczacy sporzadza protokdt z przetargu .
2. Protokol powinien zawiera¢:

-termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

opis lokalu bedacego przedmiotem przetargu, jego powierzchni¢ oraz przeznaczenie
i sposob zagospodarowania,
informacie o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu
wraz z uzasadnieniem,
- wywolawcza wysokos¢ stawki oraz najwyzsza stawke osiagnigta w przetargu,
- uzasadnienie rozstrzygnigc podjetych przez komisje,
- informacje o warunkach najmu, terminach wnoszenia czynszu i zasadach jego aktualizacii,
- imie. nazwisko 1 adres albo nazwg lub firm¢ oraz siedzibg osoby wylonionej
w przetargu najemca lokalu,
- pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu,
- imiona i nazwiska przewodniczacego oraz cztonkdw komisji,

- date sporzgdzenia protokotu.

el

3. Protokol sporzadza sig w trzech egzemplarzach, po jednym dla ,,Wynajmujacego”. dla osoby
ustalonej najemca lokalu i zarzadcy,

4. Protokol z przetargu podpisuje przewodniczacy, czlonkowie komisji oraz osoba ustalona

najemca.

3. Protokél stanowi podstawe zawarcia umowy najmu przez zarzadeg w imieniu ., Wynajmujgeego”™

xS



§14.

L.Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢é czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu
zwigzane z naruszeniem przepiséw regulujacych oddanie lokalu w najem w drodze przetargu lub
stwierdzeniem naruszenia czynnosci formalno - prawnych mogacych micé wplyw na wynik
przetargu. Skarge wnosi sig do Prezydenta w terminie - 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

2. Skarge rozpatruje Prezydent w terminie — 7 dni od daty jej otrzymania.

(%)

- W przypadku wniesienia skargi, wstrzymuje si¢ czynnosci zwiazane z zawarciem umowy.

B S

. Skarge mozna uzna¢ za zasadna i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub uniewaznié

przetarg albo uznaé za niezasadng.
5. O rozpatrzeniu skargi zawiadamia si¢ skarzacego, a informacjg o sposobie jej rozstrzygniecia

=

wywiesza sig niezwlocznie w siedzibie urzedu i zarzadcy na okres — 7 dni.
§15.

W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna — informacj¢ o wyniku przetargu wywiesza sie

w siedzibie urzg¢du i zarzadcy na okres - 7 dni.

§16.
1.0sobe ustalong najemcq lokalu zawiadamia si¢ o miejscu i terminie zawarcia umowy najmu
najpozniej w ciagu 14 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin na zawarcie
umowy nic moze byé krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia tego zawiadomienia.
2. Jesli osoba ustalona najemcg lokalu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w
terminie podanym w tym zawiadomieniu - odstgpuje si¢ od zawarcia umowy. a wplacone wadium

nie podlega zwrotowi.



