zalacznik nr 2

do Zarzadzenia IOI [2014
Prezydenta Miasta Walbrzycha
z dnia 44..@1- 10(Y

POROZUMIENIE REMONTOWE

W sprawie realizacji remontu lokalu uzytkowego polozonego w Walbrzychu

.....................................................................................

.................................................................................................................................................

zwanym w dalszej czgsci ,,Najemcg”

§1

Porozumienie dotyczy wykonania przez Najemce robot budowlanych w lokalu uzytkowym przy

wsssssasy POIEEEIBOYCH Da:

................................................................................................................................................
............................................................................................................
..............................................................................................................
...............................................................................................................................................

zatwierdzonych przez Wynajmujacego.
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§2

Wynajmujacy wyraza zgode na wykonanie przez Najemce zakresu robot wskazanych w
§1 niniejszego porozumienia, na podstawie dokumentacji okreslonej w §3 - na prawach
inwestora bezposredniego (tj. na koszt Najemcy i jego staraniem).

Wyrazenie przez Wynajmujacego zgody na przeprowadzenie przez Najemce remontu
lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 1, nie zwalnia Najemcy od uzyskania
stosownych dokumentéw i zgdéd wymaganych dla danego przedsiewziecia/inwestycji
przez inne przepisy prawa.



§3

Najemca zobowigzany jest w szczegélnosci do:

L.

2.
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Wystapienia do wlasciwej komérki Urzedu Miejskiego w Watbrzychu w celu uzyskania
pozwolenia na budowg oraz innych uzgodnien.

Zgloszenia na pismie Wynajmujacemu gotowosci przystapienia do robot i przejecia terenu z
uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 5, art. 41 ust. 4 Prawa Budowlanego, pod
rygorem odstapienia od porozumienia.

Zlecenia robot osobom z odpowiednimi uprawnieniami, jezeli charakter prac remontowych
tego wymaga.

Zapewnienia pelnienia nadzoru nad robotami przez osobg do tego uprawniona.

Zgloszenia na pismie do Wynajmujacego odbioru wykonania robot.

W' przypadku koniecznosci zajecia terenu na roboty, okreSlone w § 1 niniejszego

porozumienia, uprzednio uzyskania zgody wlasciciela terenu, we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt.

§4

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, jakie mogg wynikna¢ w zwiazku z
prowadzonymi robotami i zobowiazuje sie do niezwlocznego ich usuniecia w przypadku ich
powstania, we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.
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§5

- Najemca ma obowigzek stosowania si¢ do zalecen Wynajmujacego co do sposobu

wykonywania robot oraz uporzadkowania terenu po zakonczeniu robot budowlanych.
Wynajmujacy ma prawo, w kazdym czasie sprawdzi¢ postep robot i sposob ich wykonywania.
UniemozIliwienie Wynajmujacemu dokonania ogledzin wykonywanych robét, wykonywanie
ich w sposob sprzeczny z zaleceniami, a takze prowadzenie rob6t w sposob uciazliwy dla
innych uzytkownikéw budynku - moze spowodowaé odstapienie przez Wynajmujacego od
porozumienia w trybie okreslonym w § 6 niniejszego porozumienia.

§6

. W przypadku wykonywania robot:

— niezgodnie z zaopiniowang dokumentacja i sztuka budowlana,

— ingerujacych w czgsci wspolne budynku bez uprzedniej zgody Wspolnoty Mieszkaniowej
wyrazonej w postaci stosownej Uchwaty,

— W sposob zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi lub mienia, albo ograniczajacy mozliwosc
korzystania z lokali przez innych uzytkownikow,

= w sposob ucigzliwy dla uzytkownikow sasiednich lokali oraz mieszkancow,

— w sposob zaklocajacy porzadek domowy,

— w przypadku stwierdzenia braku wiasciwego nadzoru technicznego nad prowadzonymi
robotami przez osobg uprawniona,

Wynajmujacy wyznaczy Najemcy pisemnie termin do doprowadzenia robét do stanu

zgodnego z przepisami i zatwierdzona dokumentacja techniczna.

. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Wynajmujacy moze odstapi¢ od

ninicjszego porozumienia. Na zadanie Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest do
przywrocenia stanu pierwotnego. Jednoczesnie Najemca zrzeka sie jakichkolwiek roszczen
zwigzanych z odstapieniem przez Wynajmujacego od porozumienia remontowego.

§7
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- Kontrole nad wykonywanymi robotami ze strony Wynajmujacego prowadza inspektorzy

nadzoru.

. Najemca zawiadomi Wynajmujacego o uporzadkowaniu terenu i zakoniczeniu robot, o ktorvch

mowa w § I w celu dokonania ich odbioru przy udziale inspektoréw nadzoru, przedstawiajac
stosowne protokoly badan i sprawdzen. W dacie odbioru winny by¢ uporzadkowane i
naprawione ewentualne szkody powstate w wyniku prowadzenia robot.

. Przekazanie Wynajmujacemu robot, o ktérych mowa w ust. 2, nastapi na podstawie protokolu

odbioru robét.

§8

- Wszelkie roboty, o ktérych mowa w § 1 objete niniejszym porozumieniem, Najemca

wykonuje na wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

. Zwrot poniesionych nakladéw moze nastapi¢, po protokolarnym przekazaniu lokalu, na

podstawie kosztoryséw powykonawczych sporzadzonych wedlug obowigzujacych zasad
kosztorysowania, obmiaréw robot potwierdzonych przez inspektora nadzoru zarzadcy oraz
faktur za zakupione materialy i zaptacona ustuge za roboty. Przedlozone kosztorysy bedy
zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz
minimalne z Wydawnictwa SEKOCENBUD, z okresu wybudowania. pomniejszone ©
wskaznik  zuzycia technicznego (amortyzacja) nie wyzsze niz rzeczywiste. Zwrot
poniesionych nakladéw nastapi na podstawie pisemnej ugody okreslajacej kwote zwrotu. a w
przypadku najemecéw bedacych podatnikami VAT czynnymi, dodatkowo po wystawianiu
faktury.

- Najemca oswiadeza, iz zrzeka si¢ wszelkich roszezen z tytuhu nakladéw poniesionych na

remont 1 modernizacje uzytkowanego lokalu uzytkowego w zakresie dostosowania go do
indywidualnych potrzeb Najemcy oraz naktadéw poniesionych na wymiane elementow, ktore
nie byly zakwalifikowane do wymiany protok6tem, z uwagi na stopien zuzycia, zaréwno w
czasie trwania umowy najmu, jak tez po ustaniu stosunku najmu i zdaniu lokalu uzytkowego
Wynajmujacemu.

§9

. W zwiazku z wykonywaniem robot, Najemca zobowigzuje sie do uzgodnienia z

Wynajmujacym wysokosci oplat i warunkow zuzycia wody, wywozu $mieci oraz usuwania
odpadow budowlanych na czas trwania rob6t budowlanych.

. W przypadku koniecznosci odlaczenia jakichkolwiek mediow, Najemca zobowigzany jest

powiadomic¢ pozostatych uzytkownikow sasiednich lokali oraz Wynajmujacego z co najmniej
3-dniowym wyprzedzeniem.

. Najemca zobowigzuje si¢ po zakonczeniu robot uporzadkowaé teren i naprawié¢ ewentualne

szkody powstale w wyniku prowadzonych robot.

. Najemca zobowigzany jest do biezacego usuwania odpadéw budowlanvch i nie gromadzenia

ich w miejscu ogolnodostepnym na odpady komunalno - bytowe uzytkownikow.

§ 10

Przed przysiapieniem do wykonania robot ulegajacych zakryciu badz zanikajacych, Najemca
zobowiazany jest zawiadomi¢ Wynajmujacego celem ich sprawdzenia. z wyprzedzeniem co
najmniej 3 — dniowym.



§11

W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem majg zastosowanie postanowienia
umowy najmu, a takze przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Wszelkie zmiany niniejszego porozumienia wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
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§13

. Wynajmujacy ma prawo odstgpi¢ od niniejszego porozumienia w razie wystapienia istotnej
zmiany - okolieznosei powodujacej. ze wykonanie porozumienia nic lezy w interesie
publicznym. czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia porozumienia. w terminie
............... dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Najemcy
przystugiwa¢ bedzie w stosunku do Wynajmujacego roszczenic o zwrot nakladdw
poniesionych do czasu o$wiadczenia przez Wynajmujacego o odstapieniu od porozumienia,
okreslonego w zdaniu poprzedzajacym.

- W przypadku, gdy rozwiazanie umowy najmu nastapi z przyczyn lezgcych po stronie
Najemey zwrot za trwate ulepszenie lokalu nie przystuguje, a Najemca zobowigzany jest do
przywrocenia na zadanie Wynajmujacego lokalu uzytkowego do stanu pierwotnego.

. Najemca zobowigzuje si¢ wykona¢ prace najpézniej w terminie ... miesiecy od dnia
zawarcia niniejszego porozumienia, pod rygorem odstapienia przez Wynajmujacego od
porozumienia.

§ 14

Niniejsze porozumienie zostato sporzadzone w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
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jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



