Projekt

z dnia 3 wrze$nia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic Przemystowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018r. poz.994 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XLI/512/2017 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Przemystowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego w Walbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie ulic
Przemyslowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego w Walbrzychu nie narusza ustalen "Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha", ktore zostalo
przyjete uchwala Nr X1/154/99 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999r. z pézn. zm.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Przemyslowe;j
—1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego w Walbrzychu, zwany dalej "planem miejscowym"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenow, dla ktoérych zgodnie z Uchwala Nr XLI/512/2017 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 kwietnia 2017r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Przemyslowej — 1-go Maja — Gen.
W. Sikorskiego w Walbrzychu, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do tej uchwaly.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu miejscowego";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu miejscowego".
3. Zalgcznikami do tekstu planu miejscowego s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129

2) ,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumie¢: wylacznie gazows i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepiséw
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odrgbnych z wykluczeniem sieci gazowych wysokich cisnien oraz sieci elektroenergetycznych wysokich
napig¢, a takze sieci pozostate;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow, balkonow i schodow na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,
b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,5m;

4) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wigcej niz 70% powierzchni dziatek 1 powierzchni uzytkowej
budynkoéw na nich zlokalizowanych;

5) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje¢ lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) ,przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumiec: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspoOtwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi czg¢$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) ,usludze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ushlugowe zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposéb samodzielny, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy zatozeniu ze ich tgczny
udziat bedzie stanowit mniej niz 30% powierzchni poszczegdlnych terenow;

10) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalno$ci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkoéw do rekreacji,
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona $rodowiska.
§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
5) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
6) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugows;
7) U — teren zabudowy uslugowe;j;
8) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
9) ZD — teren rodzinnych ogrodkow dziatkowych;
10) ZP — teren zieleni urzadzonej;
11) ZZ.O — teren zieleni zorganizowanej;
12) KSp — teren parkingdw powierzchniowych;
13) KDG — teren drog publicznych klasy gtownej;
14) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
15) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;
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16) KDW — teren drég wewnetrznych;

17) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

18) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
19) granica strefy ochrony zabytkow archeologicznych;

20) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepisOw odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw — nr A/712/683/Wt;
2) granica strefy sanitarnej od cmentarza:
a) 50m,
b) 150m;
3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,, WALBRZYCH — GAJ”;
4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,CHROBRY”;
5) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia 10kV;
6) sie¢ kablowa $redniego napiecia 10kV.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogoélne" §2
ust. 1 pkt 4 + 17 oraz w rozdziale ""Ustalenia szczegolowe" §4 + §15 tekstu planu miejscowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjng dopuszcza sig¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow lub czegsci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odleglosciach od
granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy odrebne,

¢) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie
miejscowym, w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci,
-5% — wwypadku: intensywnoséci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie

czynnej i szerokosci elewacji frontowe;j;

2) ustalenia ogdlne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej majg nadrzedng moc w odniesieniu do ustalen szczegdélowych
w zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) stosowanie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu do nowej
zabudowy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym drog publicznych;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnos¢ moze powodowaé ponadnormatywna uciazliwosé
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;
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3) w zakresie ochrony przed hatlasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:

a) na terenach: MW-U, MW/U, MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) na terenie ZD jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogoélne"
oraz rozdzialem 3 '"Ustalenia szczegolowe' tekstu planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 08.12.1977 r. pod nr A/712/683/Wt — historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Stare Miasto,
w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastgpujace zabytkowe budynki wskazane do ujgcia
gminnej ewidencji zabytkow:

a) 1 — budynek mieszkalny, (bud. k. XIX w.) - ul. 1 Maja 17,
b) 2 — dom mieszkalny (bud. XIX/XX w.) - ul. 1 Maja 23,
¢) 3 — dom mieszkalny (bud. pocz. XX w.) - ul. 1 Maja 25,
d) 4 — budynek mieszkalny (bud. pocz. XX w.) - ul. 1 Maja 41,
e) 5 — budynek mieszkalny, (bud. ok. 1900 r.) - ul. Przemystowa 18-20,
f) 6 — budynek mieszkalny, (bud. 1902 r.) - ul. Przemystowa 14,
g) 7 — budynek ustugowy, (bud. k. XIX w.) - ul. Przemystowa 6,
h) 8 — dawniej oficyna gospodarcza, obecnie budynek mieszkalny, (bud. 1905 r.) — ul. Przemystowa 14a,
i) 9 — budynek uslugowo — mieszkalny, (bud. 1860 r.) — ul. Przemystowa 16,
j) 10 — budynek mieszkalny (bud. pocz. XX w.) — ul. Przemystowa 2,
k) dla zabytkéw ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynkow, z dopuszczeniem nadbudowy o jedng kondygnacje budynku nr 7,
- nakaz zachowania geometrii dachu, z wykluczeniem budynku nr 7,
- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworow okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania i odtworzenia elewacyjnego detalu architektonicznego,
- na budynkach nr: 1, 2, 3,4, 6,7, 8,9, 10 — stosowanie tynku do pokrycia elewacji,
- na budynku nr 5 — zachowanie kamiennego cokotu oraz elewacji klinkierowe;j,
- na budynku nr 6 — zachowanie elementdéw elewacji klinkierowej oraz konstrukcji ryglowe;j,

- w obrebie budynku nr 2 — zachowanie elewacji drewnianej,

- dopuszczenie przebudowy czgsci parterowej zabytku — w formie wspotczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci uslugowych, w sposob nie stojacy w sprzecznosci z jego
wygladem historycznym,

- zakaz lokalizacji na elewacjach elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatorow,
przewodow dymowych i wentylacyjnych);

3) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych "OW" obserwacji archeologicznej historycznej
miejscowosci o Sredniowieczne] genezie, tozsamg z granicami historycznego uktadu urbanistycznego,
wpisanego do rejestru zabytkow, w jej zasiggu ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terendow przestrzeni publicznych, zgodnych zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»WALBRZYCH-GAJ”;

2) czgsciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,CHROBRY”;

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary gornicze zgodne z przepisami odrebnymi;

4)na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig zgodne
z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

l)na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5m?, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 2m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 70° + 110°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na obszarze planu miejscowego wystepuja strefy sanitarne od cmentarza 50m i 150m, wich zasiegu
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci:

a) do 50m, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkow mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywnos$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnosci,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) od 50m do 150m, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkow mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuty zywnos$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnosci bez mozliwosci ich podlaczenia do sieci
wodociagowe;j,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 10kV
—po 7,5m w kazdg strong¢ od osi sieci, w ich zasi¢gu ustala si¢:

a)nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robo6t budowlanych przy zabudowie istniejace;,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie przesytowej i dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cia
prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci infrastruktury techniczne;j;
4) zaopatrzenie w wode w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekdow bytowych, komunalnych iprzemystlowych w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym, z dopuszczaniem zachowania
linii napowietrznych,

b) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wylacznie w wykonaniu wnetrzowym  lub
wbudowanych w bryte budynku;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
9) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;
10) gospodarowanie odpadami w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacq podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 3.MW-U, 5.MW-U, 6.MW-U,
14.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowg ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze wytacznie wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana,
b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na terenach: 3.MW-U, 6. MW-U:
- maksymalna 5 kondygnacji nadziemnych — 17m,
- minimalna 2 kondygnacje nadziemne — 9m,

b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na terenie: 5.MW-U maksymalna
2 kondygnacje nadziemne — 9m,
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¢) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na terenie 14.MW-U maksymalna
4 kondygnacje nadziemne — 23m,

d) innej maksymalna — 6m;
4) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 3.MW-U, 6.MW-U:
- maksymalna — 4,5,
- minimalna — 1,5,
b) na terenie 5.MW-U:
- maksymalna — 2,25,
- minimalna — 0,25,
¢) na terenie 14.MW-U:
- maksymalna — 1,25,
- minimalna — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 3.MW-U, 5.MW-U, 6.MW-U — 75%,
b) na terenie 14.MW-U — 25%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 3.MW-U, 5.MW-U, 6.MW-U — 5%,
b) na terenie 14.MW-U — 30%;
7) geometria potaci gtéwnych dachow:

a)na terenach: 3.MW-U, 5.MW-U, 6.MW-U dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu do — 359,

b) na terenie 14.MW-U dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu do — 40° oraz
wiezyczka do — 500,

8) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatoéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy 1aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
9) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:
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1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu 14.MW-U ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dzialek z terenem 3.KDL (ul.
Przemyslowa) poprzez teren 16.KSp.

§5.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 2.MW/U, 4 MW/U, 7.MW/U,
10.MW/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace: pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obickty matej architektury,
b) garaze wyltacznie wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiedniag dziatkg budowlang,
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych na terenach: 2.MW/U, 10.MW/U:
- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 18m,
- minimalna 2 kondygnacje nadziemne — 9m,
b) budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych na terenie 4.MW/U:
- maksymalna 5 kondygnacji nadziemnych — 17m,
- minimalna 2 kondygnacje nadziemne — 9m,
¢) budynkoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych na terenie 7.MW/U:
- maksymalna 3 kondygnacje nadziemne — 16m,
- minimalna 2 kondygnacje nadziemne — 9m,
d) innej maksymalna — 6m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna:
- na terenie 2.MW/U - 3,75,
- na terenie 4.MW/U — 4,5,
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- na terenie 7.MW/U - 2.4,
- na terenie 10.MW/U — 3,
b) minimalna — 0,75;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 2.MW/U, 4 MW/U — 75%,
b) na terenach: 7.MW/U, 10.MW/U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 2.MW/U, 4 MW/U — 5%,
b) na terenach: 7.MW/U, 10.MW/U — 20%;
7) geometria potaci gtéwnych dachow:
a) na terenach: 2.MW/U, 4.MW/U dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachy ptaskie,

b) na terenie 7.MW/U dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu do — 30°,

c)na terenie 10.MW/U dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachy ptlaskie,
jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu — 30°+ 609,

d) zabudowy innej dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu do — 20°;
8) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
9) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 20.MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) towarzyszace: pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
¢) dojs$cia i dojazdy,
d) budynki gospodarcze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych 2 kondygnacje nadziemne — 10m,
b) innej — 6m;
4) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

7) geometria potaci gtéwnych dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200 + 450;
8) pokrycie dachow w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyka dachow w tonacji czerwieni,
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m2 powierzchni uzytkowej ustug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 600m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 600m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 16m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) stacji kontroli pojazdoéw, warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 8.U, 11.U ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) garaze wylacznie wbudowane w bryte budynku ustugowego,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych 3 kondygnacje nadziemne — 12m,
b) innej — 6m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 2,8,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
5%;

6) geometria potaci gtdéwnych dachow:
a) na terenie 8.U dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 459,
b) na terenie 11.U dachy ptaskie;
7) pokrycie dachow:
a) dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy 13aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 800m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 20m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) stacji kontroli pojazdoéw, warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 17.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wydzielone lokale mieszkalne w budynku ustugowym,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej — 28m,
b) innej — 6m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;
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6) geometria potaci gléwnych dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do — 20° lub
dachy kolebkowe lub kopuly, z dopuszczeniem na — 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
dachy ptaskie;

7) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) gontu, z wykluczeniem gontu papowego;
8) kolorystyka dachéw w tonacji szarosci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 70m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 2000 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 35m.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie komunikacyjne dzialek z terenem 3.KDL (ul. Przemyslowa) poprzez
teren 16.KSp.

§9.1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 12.ZD, 13.ZD ustala si¢
przeznaczenie pod rodzinne ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) altany dziatkowe,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — Sm;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

4) geometria potaci gtownych dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu do — 20°;
5) pokrycie dachéw w formie dowolne;;

6) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala si¢.

§10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.ZP, 18.ZP ustala si¢
przeznaczenie pod zielen urzadzona.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dzialki budowlanej —
80%.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 19.ZZ.O ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obickty matej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

¢) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 16.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod
parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
5%.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDL ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy gléwnej, oznaczong na rysunku planu miejscowego KDG;
2) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu miejscowego KDZ;
3) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 1. KDG:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 42m + 84m,
b) wezet komunikacyjny;

2) dla terenu: 2.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 20m + 21m oraz 2,5m + 3m na odcinku
stanowigcym cze$¢ jej szerokos$ci, pozostala czgs¢ znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego;

3) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,5m + 18m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: 9. KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
droge wewnetrzng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu: 9. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5m +
4,5m.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 15.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje
pieszo-rowerowsg.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — Sm.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu: 15.KPR szerokos$¢ ciggu pieszego-rowerowego w liniach
rozgraniczajacych — 6,5m + 7m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................

Rady Miejskiej Watbrzycha

Z dnia.....
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Przemyslowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego
w Walbrzychu

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Przemystowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego w Watbrzychu nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Przemyslowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego
w Walbrzychu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2077 z p6ézn. zm.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Waltbrzycha.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Przemystowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego
w Walbrzychu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr XLI1/512/2017 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Przemystowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego w Walbrzychu. Ustalenia planu realizuja wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn.zm.), uwzgledniajac:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob w duzej mierze sankcjonujgcy istniejacy
stan zagospodarowania oraz w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym zardwno samego obszaru
planu, jak ijego sasiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami
studium, atakze zuwzglednieniem wnioskéw od o0séb. Projekt miejscowego planu przeznacza
przedmiotowy obszar przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg: wielorodzinng (z rownowazng lub
towarzyszaca zabudowa ustugowg) oraz jednorodzinng z towarzyszacg zabudowg ushugowa oraz zabudowe
uslugowa na zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia ,,dogegszczenia” 1ikontynuacji istniejgcego
zainwestowania. Niezabudowany dotad teren projektowanych ustug kultu religijnego ma umozliwié
realizacj¢ konkretnego zamierzenia inwestycyjnego, polegajacego na budowie cerkwi wraz z plebanig.
Pozostaly odsetek powierzchni obszaru mpzp zajmujg tereny komunikacji (drogi i parking powierzchniowy)
oraz tereny: ,,otwarte” w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych (stan istniejgcy), zieleni parkowej (ZP)
i zorganizowanej (ZZO).

Analizowany teren w poinocno-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej czgsci pokrywa si¢
z obowigzujacymi miejscowymi planami — kolejno: miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu ustug, mieszkalnictwa i komunikacji (Uch. Nr III/37/98 z dnia 11.12.1998r.) oraz miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu obstugi komunikacji — parkingdw z zapleczem ustugowo-
socjalnym oraz zielenig towarzyszacg w Walbrzychu (Uch. Nr I11/35/98 z dnia 11.12.1998r.). Przedmiotowy
projekt czgsciowo podtrzymuje przewidziane ww. opracowaniami funkcje, jednak w poludniowo-
wschodniej czesci  dokonuje fragmentarycznych zmian, wynikajacych z planowanych zamierzen
inwestycyjnych oraz istniejacego zagospodarowania. Na pozostatej czeSci omawianego obszaru obecnie
nie obowiazuje zaden miejscowy plan. W takich okoliczno$ciach proces zabudowywania terenow przebiega
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Instrument ten uznaje si¢ za
niedoskonaty z punktu widzenia zrownowazonej polityki przestrzennej, w zwigzku z czym uchwalenie
planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu o wymagania tadu przestrzennego.

Dla terenow rodzinnych ogrodéw dziatkowych nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania
i sposobu ich realizacji. Wynika to z obecnego zainwestowania tych terenow, braku realnej mozliwosci ich
zapewnienia, a takze lokalnego charakteru ogrodéw;

» walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz obszaru planu cechuje znaczne zrdznicowanie,
polegajace na wspoélistnieniu terendow zurbanizowanych — ksztattujacych si¢ w poétnocno- oraz poludniowo-
wschodniej czesci, otwartych (tzw. ,,zielonych), dominujacych na wschodzie i péinocnym-zachodzie oraz
komunikacyjnych w postaci drog publicznych, w tym we¢zta komunikacyjnego w ciggu drogi krajowej K-
35. Dodatkowo przez potnocno-wschodni kraniec opracowania przebiegajg granice obszaru zabytkowego
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz strefy ochrony zabytkow archeologicznych, wzgledem ktorych
obowigzujg przepisy odrgbne. Na walory krajobrazowe i architektoniczne w istotny sposob oddziatuje
rowniez istniejaca zabudowa, w tym przede wszystkim budynki wskazane do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych mpzp wprowadza ustalenia majgce na celu ich ochrong. Wszystkie ww. walory
zostaly uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczen terendw,
okreslenie — wptywajacych rowniez na krajobraz — wtasciwych parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad
sytuowania zabudowy uzupeniajacej oraz objecie ochrong wszystkich elementéw cennych pod wzgledem
kulturowym.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okreslajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajace zjego rozstrzygnige¢, w zwigzku z czym w planie
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nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesSnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, atakze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych (odwotujac si¢ do przepisdéw odrgbnych), majgce na
wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody.

Niemal caly obszar znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Watbrzych-Ga;j”
oraz ,,Chrobry”, dla ktérych nie ustanowiono terendw i obszaréw gorniczych.

Na obszarze planu nie wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje w tym zakresie zostaty zawarte w jego czesci tekstowe;.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja lesne uzytki gruntowe, zatem nie zaistniata konieczno$¢
wszczecia procedury zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Istniejgce grunty rolne
nie zaliczajg si¢ do chronionych, co wigcej potozone sg w granicach administracyjnych miasta, wobec czego
zgodna na zmiang przeznaczenia na cele nierolne nie jest wymagana.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — dla terendw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowsg —
na poziomie 5%-30%. Warto$¢ 5% dotyczy terenow silnie zainwestowanych i wynika z usankcjonowania
stanu istniejgcego. Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw: rodzinnych
ogrodow dziatkowych, zieleni urzadzonej oraz zieleni zorganizowanej, odpowiednio 70%, 80% oraz 80%
mozna uznac¢ za majacy znaczny pozytywny wplyw na srodowisko przyrodnicze. Pozostawienie wolnych od
zabudowy przestrzeni, zarbwno w ramach terenéw przewidzianych pod zabudowe, jak i tych, na ktorych
zabudowe si¢ wyklucza, wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego
obszaru 1 jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, uwzgledniajac swoimi zapisami obszar wpisany do rejestru zabytkow (ustalajac dla niego
konieczno$¢ uwzglednienia wymogoéw wynikajgcych z przepisow odrebnych) oraz chronigc obiekty
zabytkowe wskazane do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte
w przedmiotowej uchwale. Ponadto wyznacza strefe ochrony zabytkdéw archeologicznych "OW" obserwacji
archeologicznej historycznej miejscowosci o sredniowiecznej genezie, tozsamg z granicami historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow, w jej zasiggu ustala wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Realizacja planu nie wptynie w sposdb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;,
znajdujace si¢ tak w granicach, jak i poza obszarem planu;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony s$rodowiska, m.in. zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym drég publicznych; zakaz lokalizowania
ushug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac ponadnormatywng ucigzliwos¢ wykraczajacag poza dziatke, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania; dla terenow: MW-U, MW/U, MN/U i ZD w zakresie
ochrony przed hatasem uwzglednia maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwicku A w dB, zgodny z przepisami odr¢gbnymi, a takze wyznacza granice stref od cmentarza
z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu. Zastosowane ustalenia majg na uwadze
bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb osob niepelnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

» walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej, posiadajacej dostep do infrastruktury technicznej. Nie przewiduje wprowadzenia nowych
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odcinkéw drég publicznych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, gtownie poprzez jej dogeszczenie oraz poszerzenie
zasiegu. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac na
analizowanym terenie zaré6wno zamieszkanie, rekreacje, jak iprowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej
w postaci szeroko rozumianej dziatalno$ci ustlugowej, tym samym przyczyniajagc si¢ do rozwoju
gospodarczego miasta;

» prawo wilasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepujg tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
utrwalenie uktadu komunikacyjnego drog publicznych, umozliwienie realizacji terendw ustug kultu
religijnego irodzinnych ogrodéw dzialkowych, czy lokalizowania ustug o charakterze publicznym na
terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia
potrzebg zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i wprowadza tereny zieleni urzadzone;j
1 zorganizowanej, wplywajace na jakos$¢ zycia ogdtu mieszkancow;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow w ramach procedury planistycznej, jak
rowniez ogloszenie o wylozeniu projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu, o dyskusji publicznej oraz poprzez umozliwienie sktadania uwag. Obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, nastepnie o wylozeniu
do publicznego wgladu, takze projekt planu wraz z prognoza udostgpniane byty na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej. Uwagi do projektu planu mogly by¢ sktadane za pomoca elektronicznej skrzynki
podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym
profilem zaufanym ePUAP, natomiast uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko - za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym;

« zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLI/512/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Przemystowej — 1-go Maja — Gen. W.
Sikorskiego w Watbrzychu, Rada Miejska Watbrzycha podjeta dnia 25 kwietnia 2017r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Watbrzycha kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;
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- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko;

- uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego;

- oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz mozliwosci sktadana uwag;

- do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;
- przedlozyt radzie miasta projekt planu miejscowego;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Scieckow bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, majgce na
celu ochrong zasobow wodnych. Uwzglednia réwniez granice stref od pobliskiego cmentarza, w ktorych
zasiegu obowigzuje m.in. zakaz lokalizowania studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

Ustalajac przeznaczenia terenOw organ wywazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz analize
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomos$ci m.in. na
cele mieszkaniowo — uslugowe i ustlugowe. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez utrwalenie ukladu komunikacyjnego droég publicznych oraz wprowadzenie
przeznaczen ustug kultu religijnego irodzinnych ogrodéw dziatkowych (stan istniejacy). Uwzglednia
rowniez potrzebe zabezpieczenia przestrzeni pelnigcych funkcje przyrodnicze ustalajac tereny zieleni
urzadzonej i zorganizowanej, wptywajacych pozytywnie na jakos$¢ zycia ogdtu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), sSrodowiskowe (opracowanie
ekofizjograficzne dla miasta i gminy Walbrzych, prognoza oddziatywania na s$rodowisko), spoteczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu) oraz inne
(analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu), wskazuja na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym
planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
a powstajagca tu zabudowa bedzie uzupelniala lub poszerzala istniejagca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej
w Watbrzychu obslugiwany jest przez Zarzad Drdg, Komunikacji i Utrzymania Miasta. Na obszarze
opracowania, w ciggu ul. 1 Maja zlokalizowane sg 2 przystanki autobusowe. W stosunkowo niewielkiej
odlegtosci od jego potudniowo-zachodnich granic przebiega linia kolejowa wraz ze stacja kolejowa
,,Watbrzych Fabryczna”.

W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow — plan miejscowy ustala teren ciagu
pieszo-rowerowego, ponadto nie wprowadza innych szczegdlnych rozwigzan przestrzennych, jednak
nie wyklucza mozliwosci ich realizacji.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Watbrzycha, stanowigcej zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr LXVII/686/2014 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 pazdziernika 2014r. Opracowanie to nie wskazuje konkretnych obszardw,
dla ktorych konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu, ajedynie dokonuje analizy: wnioskow do
dokumentow planistycznych, wydanych decyzji o warunkach zabudowy, obowigzujagcego (na czas
sporzadzania ww. analizy) Studium uwarunkowan i kierunkow gospodarowania przestrzennego miasta oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Dla mpzp przyjetego Uchwatg Nr 111/35/98 z dnia
11 grudnia 1998r. uznaje, ze podczas sporzadzania nowego planu dla terendéw bezposrednio przylegtych,
zasadne jest objecie jego zasiggiem rowniez tego obszaru i poszerzenie zakresu dopuszczalnych funkcji przy
jednoczesnym pozostawieniu przeznaczenia pod parkingi. Za istotng uznaje réwniez zmiang zapisow dla
terenu dawnego parku, ktora w pelni umozliwi jego rewitalizacje. Plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr
111/37/98 z dnia 11 grudnia 1998r. obecnie obowigzuje jedynie w czgsci dotyczacej zieleni izolacyjnej
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oddzielajacej obszar wezta Sikorskiego — 1-go Maja od pozostatych terenéw miasta. Analiza zmian
pozostawia do rozwazenia jego aktualizacje w sytuacji przygotowywania mpzp dla tego obszaru.
Dodatkowo przedmiotowe opracowanie (tj. analiza zmian) uznaje, ze aktualne pokrycie miasta planami
miejscowymi nie jest zadowalajace, akolejno$¢ sporzadzania nowych powinna wynika¢ nie tylko
z dokonanych w niej analiz.

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego okreslono dodatnig
warto$¢ wskaznika NPV (sluzacego ocenie ekonomicznej inwestycji), co oznacza, ze uchwalenie planu
i realizacja jego ustalen przyniesie miastu zyski finansowe. Przedmiotowy obszar w cz¢sci przeznaczonej
pod zabudowe jest intensywnie zabudowany, a realizacja jego ustalen moze jedynie w niewielkim stopniu
przyczyni¢ si¢ do zaggszczenia zabudowy. Zmianie moze ulec funkcja budynkéw, wplywajac na dochody
miasta z tytulu podatkéw od nieruchomosci ze wzgledu na zrdéznicowane stawki podatkowe. Planowana na
terenie przeznaczonym pod ustugi kultu religijnego cerkiew prawostawna bgdzie zwolniona z podatku od
nieruchomos$ci na podstawie obowigzujacych przepisow. Ponadto przewiduje si¢ dochody ze sprzedazy
nieruchomos$ci miasta (w tym budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z dzialkg przeznaczong
w planie miejscowym pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oraz dziatki
przeznaczonej pod ustugi kultu religijnego), a co za tym idzie, z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.
Nie prognozuje si¢ wptywdéw do budzetu miasta z innych tytutdéw, w tym renty planistycznej, czy optat
adiacenckich. Obszar ten posiada dostep do infrastruktury technicznej, w tym drog, nie przewiduje si¢
nowych inwestycji w tym zakresie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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