Projekt

z dnia 3 wrze$nia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018r. poz. 994 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z poézniejszymi
zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVIII/461/2017 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 lutego
2017r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Watbrzychu

Rada Miejska Walbrzych
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie ulic
Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha", ktére zostalo przyjete uchwala Nr
X1/154/99 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999r. z p6Zniejszymi zmianami,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w rejonie ulic Azaliowej,

Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu, zwany dalej "planem miejscowym"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XXXVII1/461/2017 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 lutego 2017r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona
Fabiana w Walbrzychu, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do tej uchwaly.

2. Integralna cze$¢ planu miejscowego stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu miejscowego";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu miejscowego".
3. Zalgcznikami do tekstu planu miejscowego sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie

miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,,dachu plaskim" — nalezy przez to rozumieé¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129;
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2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankdéw, balkondéw i schodow na maksymalna odleglos$¢ — 1,5m,
b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,5m;

3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny,
przy zalozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wigcej niz 70% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej
budynkoéw na nich zlokalizowanych;

4) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) ,przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumiec: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

7) suciazliwo$ci” — nalezy przez to rozumie¢: emisje¢ niespelniajgca wymogoéw ochrony srodowiska;

8) ,,ustludze ucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe niespetniajace wymogoéw ochrony
srodowiska, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu przepisow odrgbnych, przy
czym dopuszcza si¢ dziatalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ww. ustawy z zakresu
udostepniania informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

9) ,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢: sposoéb zagospodarowania,
jaki nie moze wystepowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy zatozeniu ze ich taczny
udziat bedzie stanowit mniej niz 30% powierzchni poszczegolnych terenow;

10) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumie¢: wylacznie gazowa i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisow
odregbnych z wykluczeniem sieci gazowych wysokich cisnien oraz sieci elektroenergetycznych wysokich
napi¢¢, a takze sieci pozostate;

11) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnos$ci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreacji,
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona $rodowiska.
§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;
5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
6) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — intensywnej;
8) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
9) UT/MN - teren zabudowy ustug turystyki z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
10) U — teren zabudowy ustugowej;
11) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
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12) US — teren ustug sportu i rekreacji;

13) RZ — teren 1k i pastwisk;

14) ZL — teren lasu,

15) ZD — teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;

16) ZP — teren zieleni urzadzonej;

17) ZNZ — teren zieleni naturalnej lub zorganizowanej;

18) ZC- teren cmentarza;

19) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

20) KSp — teren parkingdw powierzchniowych;

21) KPX — teren wydzielonego ciagu pieszego;

22) KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

23) KDG - teren drég publicznych klasy glownej;

24) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;

25) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;

26) KDW — teren drog wewnetrznych;

27) IE — teren infrastruktury elektroenergetyczne;j;

28) IK — teren infrastruktury kanalizacyjne;j;

29) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym wskazany do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkdw;
30) zabytkowe zatozenie przestrzenne wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

31) budynek w granicach zabytkowego zaloZzenia przestrzennego wskazany do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow;

32) zabytkowa budowla (mur cmentarny) chroniona prawem miejscowym wskazana do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkow;

33) granica pasa technologicznego od linii elekroenergetycznej wysokiego i sredniego napigcia;
34) granica pasa technologicznego od magistralnej sieci kanalizacyjnej;
35) szlak turystyczny pieszo-rowerowy.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) granica strefy sanitarnej od cmentarza:
a) 50m,
b) 150m;
2) granica ,,Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego”;
3) granica otuliny ,,Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego”;
4) pomnik przyrody ,,Aleja kasztanowa”;
5) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw;
6) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz
na 10 lat);

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat);

9) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
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10) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia 110kV;

11) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia 20kV;

12) sie¢ kablowa $redniego napigcia 20kV;

13) wnetrzowa stacja trafo;

14) stupowa stacja trafo;

15) sie¢ kanalizacyjna sanitarna — magistralna;

16) gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia DN500 1,6MPa;
17) gazociag $redniego cisnienia DN300 do 0,5MPa;

18) granica strefy kontrolowanej gazociagu;

19) stacja redukcyjno-pomiarowa gazu I. st.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 4 +~ 28 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §4 +~ §28 tekstu planu miejscowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkow lub czegsci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, zmozliwo$cia przekroczenia ~w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysuni¢tego w planie miejscowym przed linie zabudowy na odlegtosé
maksymalnie — 0,5m,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub czeéci budynkoéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania,

¢) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odleglosciach od
granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja ustalenia szczegélowe tekstu planu
miejscowego lub przepisy odrebne, bez mozliwosci pomniejszenia tych odlegtosci,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek izabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi
w tekscie planu miejscowego, w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci,
-5% - wwypadku pozostalych parametrow 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wykluczeniem miejsc do parkowania;

2) stosowanie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu do nowe;j
zabudowy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ ,,Ksigzanski Park Krajobrazowy” wraz otuling Parku,
w zasiegu ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ pomnik przyrody ,,Aleja kasztanowa”, w zasiggu ktorego
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym drog publicznych;

4) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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5) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywna ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

6) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:

a) na terenach: MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) na terenach: MIN, MNi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) na terenach: MW-U, MN-U, UT/MN jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych,

d) na terenach: US, ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe' tekstu planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 31.05.1978r. pod nr A/714/695/Wt —
historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Szczawienko,

b) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 30.06.1966r. pod nr A/682/1751 —
kos$ciot parafialny p.w. $w. Anny, datowanie: XVI w., 1818r., 1882r.,

¢) w obrebie zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wyznacza si¢ zabytkowe zatozenie przestrzenne wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw —
zagroda, ul. Szymona Fabiana 2, (bud. II pot. XIX w., 1912r.), dla ktérego ustala sie¢;

a) nakaz zachowania zalozenia przestrzennego,

b) w odniesieniu do domu mieszkalnego — A ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworow okiennych i drzwiowych
oraz uktadu ryzalitu,

- nakaz zachowania i odtworzenia elewacyjnego detalu architektonicznego, w szczegdlnosci: gzymsow,
obramieni drzwiowych i okiennych, narozy budynku, w tym ryzalitu oraz kartuszy,

- stosowanie tynku do pokrycia elewacji,
- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatorow, przewodow dymowych i wentylacyjnych),

¢) w odniesieniu do budynku gospodarczego — B ustala si¢:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania potnocnej Sciany szczytowej wraz z elementami wienczacymi,
- stosowanie tynku do pokrycia elewacji,
- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw
(klimatyzatorow, przewodoéw dymowych i wentylacyjnych),

d) w odniesieniu do budynku gospodarczego — C ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,
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- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworéw okiennych,
- stosowanie tynku do pokrycia elewacji,
- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatorow, przewodow dymowych i wentylacyjnych);

3) wyznacza si¢ do ochrony nastgpujace zabytkowe budynki wskazane do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 — dawna szkota podstawowa nr 11, ul. H. Wieniawskiego 3, (bud. 1936r.), dla ktérej ustala si¢:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania i odtworzenia elewacyjnego detalu architektonicznego, w szczegdlnosci: gzymsow,
cokotu oraz obramieni drzwiowych i okiennych,

- stosowanie tynku do pokrycia elewacji,
- zakaz stosowania: lukarn oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatorow, przewodow dymowych i wentylacyjnych),

b) 2 — dom mieszkalny, ul. Lubiechowska 1, (bud. ok. 1910r.), dla ktérego ustala si¢:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu, w tym uktadu mansardowego,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworéow okiennych i drzwiowych
oraz facjaty,

- nakaz zachowania elewacyjnego detalu architektonicznego, w szczego6lnosci: kamiennego cokotu,
konstrukcji ryglowe;,

- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementéow technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatorow, przewodow dymowych i wentylacyjnych);

4) wyznacza si¢ do ochrony nastepujacg budowle wskazana do ujecia w gminnej ewidencji zabytkoéw — mur
przy kosciele parafialnym p.w. $w. Anny, ul. Wieniawskiego 6, datowanie: XVIII w., XIX w., dla ktorego
ustala sig¢:

a) zachowanie muru wraz z przyporami,
b) zachowanie murowanej — kamiennej formy.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terendow przestrzeni publicznych, zgodnych zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego znajduje si¢:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasi¢gu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czgsciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu stref kontrolowanych od gazociagdéw:
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a) $sredniego cisnienia o cisnieniu do 0,5MPa o szerokosci po 15m w kazda stron¢ od zewnetrznej $ciany
gazociagow,

b) podwyzszonego $redniego cisnienia DN500 o ci$nieniu do 1,6MPa o szeroko$ci po 20m w kazda strong
od zewnetrznej $ciany gazociagow,

¢) w zasiegu stref kontrolowanych podczas: zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia
przepisow odrgbnych;

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny iobszary gornicze oraz udokumentowane ztoza
kopalin zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrgbnymi;

5)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

l)na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci zgodnych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5m?, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 2m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 70° + 1100,

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na obszarze planu miejscowego wystepuja strefy sanitarne od cmentarza 50m i 150m, wich zasiegu
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci:

a) 50m, w jej zasiegu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkow mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywnos$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnosci,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) 50m + 150m, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkow mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuty zywnos$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnosci bez mozliwosci ich podlaczenia do sieci
wodociagowe;j,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napigcia 110kV — po 20m w kazdg strong od osi sieci,
b) Sredniego napiecia 20kV — po 11m w kazda strone od osi sieci,
c) w ich zasiggu ustala sig:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;,

- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

3) wyznacza si¢ pas technologiczny od magistralnej sieci kanalizacyjnej po 4m w kazda stron¢ od osi sieci,
wjego zasiggu ustala si¢ nakaz jego uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek,
lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;j.
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10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie przesylowej idystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wode w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystlowych w sposoéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposodb zgodny z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) realizacje¢ zasilania w wysokie napigcie z istniejacych linii napowietrznych,
b) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie z linii napowietrznych lub kablowych — podziemnych,
¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych z zakresu ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw;

10) gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B14.MW, C5.MW, C11.MW,
C24.MW, C26.MW, D20.MW, D28.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) na terenie D28.MW garaze;
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych:
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- na terenic B14.MW 4 kondygnacje nadziemne — 16,5m,
- na terenach: C5.MW, D20.MW, D28.MW 4 kondygnacje nadziemne — 15m,
- na terenie C11.MW 4 kondygnacje nadziemne — 14m,
- na terenach: C24.MW, C26.MW 3 kondygnacje nadziemne — 11m,
b) innej — Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

6) geometria potaci gtéwnych dachow:

a) na terenach: B14.MW, C5.MW, C24.MW, C26.MW dachy: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu do
—20°,

b) na terenie C11.MW dachy: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu do — 20°, mansardowe o nachyleniu
do — 700,

c¢)na terenach: D20.MW, D28.MW dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 30° + 40°,
mansardowe o nachyleniu do — 70%;

7) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych w formie:
- dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- na terenie D28.MW garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub wydzielonych miejsc
do parkowania na powierzchni terenu,

- na terenach pozostalych wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: C15.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,

c) garaze,
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d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — 13m;
b) innej — Smy;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

6) geometria potaci gtdéwnych dachéw — dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe i mansardowe
o nachyleniu — do 45° z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu
kazdego z budynkow ptaskie;

7) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych w formie:
- dach6éwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) plaskich w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szaros$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- zespotow garazy lub garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow i myjni samochodowych;
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7) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN,
B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN, C19.MN, C25.MN, D15.MN, D17.MN, D21.MN, D26.MN,
D27.MN, E2.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy:

a)na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN, B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN,
C19.MN, C25.MN, D21.MN, D27.MN w uktadzie wolno stojacym,

b) na terenie E2.MN w uktadzie:
- wolno stojacym,
- blizniaczym,

c¢) na terenach: D15.MN, D17.MN, D26.MN w uktadzie:
- wolno stojgcym,
- blizniaczym,
- szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli stanowia one realizacje zabudowy
w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,

b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych na terenach: B34.MN, D21.MN, D27.MN 3 kondygnacje nadziemne — 13m,
b) budynkow mieszkalnych na terenach: D15.MN, D17.MN, D26.MN:
- w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym 3 kondygnacje nadziemne — 13m,
- w uktadzie szeregowym 2 kondygnacje nadziemne — 10m,

¢) budynkow mieszkalnych na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN, B13.MN, C4.MN, C7.MN,
C18.MN, C19.MN, C25.MN, E2.MN 2 kondygnacje nadziemne — 10m,

d) innej — 6m;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna:
- na terenach: B34.MN, D15.MN, D17.MN, D21.MN, D26.MN, D27.MN - 1,2,

- na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN, B13.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN, C19.MN,
C25.MN, E2.MN - 0,8,

b) minimalna — 0,1;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%:;

8) geometria potaci glownych dachow:

a)na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN, B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN,
C19.MN, C25.MN, D21.MN, E2.MN dla budynkéw mieszkalnych dachy: dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego
calego dachu kazdego z budynkoéw: ptaskie lub jednospadowe o nachylaniu do — 45°,

b) na terenie D27.MN dla budynkéw mieszkalnych dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do
— 45% z dopuszczeniem na maksymalnie — 10% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego
z budynkéw jednospadowe o nachyleniu do — 459,

¢) zabudowy innej dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 459,
9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) kolorystyka dachow
a) na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN w tonacji czerwieni,

b) na terenach: B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18. MN, C19.MN, C25.MN, D15.MN, D17.MN,
D21.MN, D26.MN, D27.MN, E2.MN w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojagcym — 600m?;
2) blizniaczym — 300m?;
3) szeregowym — 200m?,
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojagcym — 600m?,
b) blizniaczym — 300m?,
¢) szeregowym — 200m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontoéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 16m,

b) blizniaczym — 12m,
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¢) szeregowym — 7,5m.

5. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu: B13.MN znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

6. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) gastronomii;

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow 1 myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§7.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi,
C14.MNi, C16.MNi, D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi, E6.MNi, E§.MNi, E11.MNi, E12.MNij,
E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng —
intensywna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzgdzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy:
a) na terenie E4.MNi w ukladzie blizniaczym,

b) na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi,
E6.MNi, E8.MNi, E11.MNi, E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi w uktadzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli stanowia one realizacje zabudowy
blizniaczej lub szeregowe;j,

b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, E6.MNi,
E8.MNi, E11.MNi, E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi 3 kondygnacje nadziemne — 13m,

b) budynkow mieszkalnych na terenach: D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi 2 kondygnacje
nadziemne — 10m,
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¢) innej — 6m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna:

-na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, E6.MNi, E8.MNi, E11.MNi,
E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi - 1,2,

- na terenach: D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi - 0,8,
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%;

8) geometria potaci gléwnych dachow:

a) na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, E4.MNi, E6.MNi, E§.MNi, E11.MNi,
E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu — do 45° z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu
kazdego z budynkow ptaskie,

b) na terenach: D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi dachy: dwuspadowe o nachyleniu — 30°+ 409,
9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci 1 czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania na terenie C14.MNi w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub w uktadzie szeregowym,

e) realizowanie miejsc do parkowania na terenach C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C16.MNi, D19.MN:i,
D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi, E6.MNi, E§8.MNi, E11.MNi, E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi
w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) blizniaczym — 300m?;
2) szeregowym — 200m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
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a) blizniaczym — 300m?,
b) szeregowym — 200m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

a) blizniaczym — 12m,
b) szeregowym — 8m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) gastronomii,

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow 1 myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.MN-U, A12.MN-U, A16.MN-U,
B8.MN-U, C28.MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U, D11.MN-U, D18.MN-U, E16.MN-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania terenu:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze,
c) garaze,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordw okiennych idrzwiowych w strong granicy
z sgsiednia dziatka budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na terenach: A16.MN-U, D11.MN-
U, D18.MN-U, E16.MN-U 3 kondygnacje nadziemne — 13m,

b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na terenach: A3.MN-U, A12.MN-U,
B8.MN-U, C28.MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U 2 kondygnacje nadziemne — 10m,

¢) innej — 6m;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna:
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- na terenach: A16.MN-U, D11.MN-U, D18.MN-U, E16.MN-U — 1,5,
- na terenach: A3.MN-U, A12.MN-U, B§. MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U - 1,
- na terenie: C28.MN-U - 0,8,
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

8) geometria potaci gtownych dachéw — dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200 + 450,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow: ptaskie
lub jednospadowe o nachyleniu do — 45%;

9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki,
- blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) kolorystyka dachow
a) na terenach: A12.MN-U, A16.MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U w tonacji czerwieni,

b)na terenach: A3.MN-U, B8.MN-U, C28.MN-U, D11.MN-U, D18.MN-U, E16.MN-U w tonacji:
czerwieni, szaroSci i czerni;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla go$ci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 800m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
zgodng z przeznaczeniem terenu — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe¢ zgodna z przeznaczeniem terenu — 16m.

5. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu: A16.MN-U znajduje sie w zasiggu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
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2) cze$¢ terenow: B8.MN-U, D11.MN-U znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

6. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji paliw.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: ES5.UT/MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: pod zabudowe ustug turystyki;
2) towarzyszace: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania terenu:
a) obickty matej architektury,
b) garaze,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym;
3) zakaz lokalizowania budynkow o funkcji wylacznie mieszkalnej;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w strone granicy
z sgsiednia dziatka budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m,
b) innej — 6m;
6) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,1;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

9) geometria potaci glownych dachow — dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 459,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego calego dachu kazdego z budynkow: ptaskie
lub jednospadowe o nachyleniu do — 459,

10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

- dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
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- blachy 1aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
11) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 600m?2.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 600m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 16m.

§ 10. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.U, C12.U, D2.U, D10.U, D12.U
ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) garaze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie D2.U 3 kondygnacje nadziemne — 15m,
b) na terenach: A1.U, C12.U, D10.U, D12.U 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna:
- na terenie C12.U — 1,8,
- na terenach: A1.U, D10.U, D2.U, D12.U - 0,8,
b) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) na terenie C12.U — 90%,
b) na terenach: A1.U, D10.U, D12.U — 40%,
¢) na terenie: D2.U — 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenie C12.U — 2%,
b) na terenach: A1.U, D10.U, D12.U — 20%,
¢) na terenie: D2.U — 40%;
6) geometria potaci gtownych dachow:

a)na terenach: Al1.U, D2.U dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200 + 459
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow
ptaskie lub jednospadowe o nachylaniu do — 45°,

b) na terenach: D10.U, D12.U dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
do — 459,

¢) na terenie: C12.U dachy: ptaskie lub mansardowe o nachyleniu do — 70°;
7) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy 1aczonej na rabek stojacy lub lezacy;
b) ptaskich w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachow:
a) na terenach: A1.U, D2.U w tonacji czerwieni,
b) na terenach: C12.U, D10.U, D12.U w tonacji: czerwieni, szaros$ci i czerni,
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w brytg budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu — 25m.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
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1) czegs¢ terenéw: D10.U, D12.U znajduje si¢ w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

6. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: A9.UKr ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wydzielone lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
b) zabudowa ustug oswiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
f) garaze,
g) sieci i urzgdzania infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne — 12m,
b) innej — 6m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,9,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%;

6) geometria potaci gtéwnych dachow:
a) dla budynkow ustugowych dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 30°+ 459,
b) dla garazy dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do — 459,
7) pokrycie dachoéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka dachow w tonacji czerwieni,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 70m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu — 25m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: A11.Ukr ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowge ushug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
¢) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) do kalenicy gtéwnej bryty budynku — 17m,
b) do szczytu wiezy koscielnej — 40m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
0%;

6) geometria potaci gtéwnych dachow:

a) glownej bryty kosciota — dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci
gtéwnych i nachyleniu — 35°+ 459,

b) wiezy ko$cielnej o dowolnej formie i nachyleniu potaci — do 90°;

7) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki,
b) blachy miedzianej taczonej na rabek stojacy lub lezacy;

8) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni lub naturalnego koloru miedzi;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania,
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b) miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach dzialki budowlanej albo jej czgsci polozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada
prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: C8.US ustala si¢ przeznaczenie pod
ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
¢) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — Sm;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala si¢.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A20.RZ, B1.RZ, B18.RZ, B19.RZ,
D14.RZ ustala si¢ przeznaczenie pod laki i pastwiska.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3m.

3. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terendw: B1.RZ, B18.RZ znajduje si¢ w zasi¢gu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia — Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czgs¢ terenu: A20.RZ znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A14.ZL, B9.ZL, B27.ZL, B30.ZL,
D5.ZL, D13.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

2. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenow: A14.ZL, B27.ZL, B30.ZL znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
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2) cze$¢ terendw: B9.ZL, DS5S.ZL znajduje si¢ w zasiegu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B35.ZD, C6.ZD ustala si¢
przeznaczenie pod rodzinne ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) altany dziatkowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — Sm;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%;

4) geometria potaci gtownych dachow — dachy: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu do — 20°;
5) pokrycie dachéw w formie dowolne;j;

6) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szaros$ci i czerni,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala si¢.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: E9.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen urzadzong.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.ZNZ, A17.ZNZ, B7.ZNZ,
C13.ZNZ, C21.ZNZ ustala si¢ przeznaczenie pod zielen naturalng lub zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%.
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3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu: B7.ZNZ znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobienistwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

¢) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czg$¢ terenu: A17.ZNZ znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A15.ZNZ, A19.ZNZ, B3.ZNZ,
B10.ZNZ, B11.ZNZ, B16.ZNZ, B20.ZNZ, B21.ZNZ, B22.ZNZ, B24.ZNZ, B26.ZNZ, B28.ZNZ, B29.ZNZ,
B32.ZNZ, B33.ZNZ, C1.ZNZ, C3.ZNZ, C30.ZNZ, D4.ZNZ, D6.ZNZ, D8.ZNZ, E1.ZNZ ustala si¢
przeznaczenie pod zielen naturalng lub zorganizowang.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania — sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
95%.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenow: B11.ZNZ, B16.ZNZ, B21.ZNZ, B26.ZNZ, B32.ZNZ, B33.ZNZ, D8.ZNZ znajduje si¢
W zasiegu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) czgs¢ terenu: B24.ZNZ znajduje sie¢ w zasiggu:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobienistwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;

3) cze$¢ terendw: A15.ZNZ, B3.ZNZ, B10.ZNZ, D6.ZNZ. znajduje si¢ w zasi¢gu:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodziag — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

b) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

4) czg$¢ terenu: B22.ZNZ znajduje si¢ w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

5) caty teren: B24.ZNZ znajduje si¢ w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: A10.ZC ustala si¢ przeznaczenie pod
cmentarz.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki w zakresie kaplic architektonicznych,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) sieci i urzgdzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna: 0,01,
b) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
10%,;

6) geometria potaci gtéwnych dachow: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu — do 20°;
7) pokrycie dachéw wielospadowych w formie:
a) dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni lub naturalnego koloru miedzi;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala si¢.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A18.WS, B2.WS, B6.WS, B12.WS,
B17.WS, B25.WS, B31.WS, D7.WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
b) budowle hydrotechniczne,
¢) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;j;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3m.

3. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenow: B2.WS, B6.WS, B12.WS, B17.WS, B31.WS, D7.WS znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobiefnistwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasi¢ggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) czgs¢ terenu: B25.WS znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

b) obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;

3) caly teren: B25.WS znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: C23.KSp ustala si¢ przeznaczenie
pod parking.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
5%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: B15.KPX ustala si¢ przeznaczenie
pod komunikacje piesza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3m.

3. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szeroko$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 2,5m + 3m.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C17.KPR, E7.KPR, E10.KPR,
E14.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje¢ pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obickty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu:

1) dla terenu: C17.KPR:
a) szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 8,5m +~14,5m,
b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;

2) dla terenu: E7.KPR szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 6m +10m;
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3) dla terenu: E10.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 7,5m;
4) dla terenu: E14.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 4m +5,5m.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy glownej, oznaczong na rysunku planu miejscowego KDG;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10m.

3. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czegs¢ terenu: 2.KDL znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu:

1) dla terenu: 1.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — Om + 19,5m na odcinku stanowigcym
czes¢ jej szerokosci, pozostata cze$¢ znajduje sie poza obszarem planu miejscowego;

2) dla terenu: 2.KDL.:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m + 28m,

b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;
3) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — Om + 19,5m;
4) dla terenu: 4.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5m + 14,5m;
5) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 11,5m + 13,5m;
6) dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5m + 25m;
7) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5m + 13,5m;
8) dla terenu: 8. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13m + 14m;
9) dla terenu: 9.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m + 29m;
10) dla terenu: 10.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15m;
11) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m + 25m;
12) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5m + 24m;
13) dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5m + 18m;

14) dla terenu: 14.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6,5m + 21m;
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15) dla terenu: 15.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
16) dla terenu: 16.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 1 1m + 14m;
17) dla terenu: 17.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5m + 14m.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: AS.KDW, A7.KDW, B4.KDW,
B23.KDW, B36.KDW, C20.KDW, C22.KDW, C27.KDW, D9.KDW, D16.KDW, D22.KDW, D24.KDW
ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6m.

3. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czes¢ terenow: B4.KDW, B23.KDW znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czgs¢ terenu: D9.KDW znajduje si¢ w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu:

1) dla terenu: AS.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7m + 8,5m;
2) dla terenu: A7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7m + 12m;
3) dla terenu: B4. KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4m + 22m,

b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;
4) dla terenu: B23.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5m + 10m;
5) dla terenu: B36.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5m + 9m;
6) dla terenu: C20.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 19,5m;
7) dla terenu: C22.KDW:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 12,5m,

b) plac do zawracania samochodow;
8) dla terenu: C27.KDW:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + 9,5m,

b) plac do zawracania samochodéw;
9) dla terenu: D9.KDW:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m,

b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;
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10) dla terenu: D16.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m;
11) dla terenu: D22.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;
12) dla terenu: D24.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 21,5m.

§27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: E3.IE, C29.IE ustala sie
przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka,
d) miejsca do parkowania,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,85,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 85%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
10%;

6) geometria potaci gtéwnych dachow: dachy plaskie;
7) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachow dowolna;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) na terenie E3.IE:
- 1 miejsce do parkowania,

- miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlane;j,

- realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu,

b) na terenie C29.1E: nie ustala sig.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: B5.IK ustala sie przeznaczenie pod
infrastrukture kanalizacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja,
d) miejsca do parkowania,
e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3m;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania,

b) miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach dziatki budowlanej,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia — Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasi¢ggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rysunek planu

ROZA WIATROW

ZASADA NADAWANIA SYMBOLI

O

(22 Toron el natrine b zorganizowane]
~—— Powierzchniaterenu [ha] [ZZ6T Teren cmentarza
———~ Granica obrgbu goces [EWST]  Teron i powarachmionyeh éodadomych
‘OBOWIAZUAGE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO [KSB] Teronparkingow powerzchnionyeh
= == Gronica obszaru bjiogo lanem micjscomm [KPX ] Toron wydioonego ciagu eszego
Linarzgraiczsiacatorony o tozmym (KPR | Teron komuniaci poszo-roworowe]

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Watbrzychu

[ e

i Granicapasa
od magistraine] seci kanalzacyiel
o Salak turystycany pieszo-rowerowy
ELEMENTY PLANU MIESCOWEGO
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

44 Nieprzekraczaina lina zabudowy [KBL  Teren drog publicznyen Kasy lokalnej ORAZ O CHARAKTERZE INFORMACYINYM

(W Teren zabudowy misszkaniowe; wielorodzinne ‘Teren arég publicznych Masy dojazdoe) ‘Granica strefy sanitame) od cmentarza:

(W) Som

W] Toron zabucony mioszkaniow jodnorodzinno] [EES]  Torennrastrukiry eloktrosnergetyczne 150m

W] KD "+ Granica Ksigzafskiego Parku Krajobrazowego™

(D] e [z ] ¥ - oKV

[OIIN  Teren zabudowy uslug turysiyki z towarzyszaca foco0d — = Sie¢ napowielrzna $redniego napiecia 20KV
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, T Zabybow zaloteie przesizemne [ Obiekt zabytkony wisany do ejstr zabytkow, — — St kablowa trednego napiecia 208V

RN Teren zabudowy o tond & Wneirzowa staja trafo

R eren zabudowy usiug kulu religiinego. [A"] Budynek w granicach zabytkowego zalozenia e Granica obszaru szczegoinego zagrozenia powodzia 4 Swpowa stacia rafo

Tren usiug sporu o ) — —

R Townmipssmise e — — — Gazociag podwyszonego Sodriego cidnenia DNSO0 1.6MPa

2B Teren lasu. -

‘Teren rodzinnych ogrodow dzialkowych - nica obsz s ‘Granica sirefy konirolowanej gazociagy

2B Teren zilen urzadzonei wysokiego | reciego napiecia a
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana
w Walbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.),
postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie uwzglednic nastepujacych uwag:

Imie¢ i Nazwisko, Ustalenia
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
organizacyjnej . . nieruchomosci, dla .
Lp. § i adrezJ : Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwagi
zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6
Pierwsze wylozenie
1. Osoba fizyczna Brak zgody na przebieg obecnie dz. nr 469 D17.MN, Przyjete planistyczne
planowanej drogi D22.KDW rozwigzanie projektowe
wewne;grznej przez (dawniej dz. nr: stanowi ' ) nfit}lralnq
przedmiotowe dziatki. 12319, 123/6, 462) konsekwencje istniejacego

uktadu komunikacyjnego (od
wysoko$ci terenu D19.MNi,

Zaproponowane
proponaw w kierunku zachodnim), przy

rozwigzanie komunikacyjne

wydaje si¢ pozbawione celu iﬁiOZelnli(u koniecznosci

urbanistycznego, gdyz 1i)mp ek 1s(oweg(') ]

wszystkie okoliczne dziatki Skomunikowania terenow
D15.MN

posiadajg odstep do drogi

publiczne;.

Co wigcej, uwzgledniajac

planowang szeroko$¢ pasa

i DI7.MN. Dziafanie to
zostalo przeanalizowane przez
Gming na etapie tworzenia
drogowego, lini¢ zabudowy, propktu .planu 1 przyjeto
strefe technologiczna rozwigzanie najbardziej

(oddziatywania) od linii optymalne dla wszystkich
mieszkancow/wlascicieli

nieruchomosci. Co  wigcej
ustalono, ze dla zapewnienia
mozliwosci dostgpu do drogi
publicznej, a co za tym idzie —
komunikacji  dla  terendw
DIS.MN iDI7.MN nie jest
mozliwe ustalenie  innego

wysokiego napigcia oraz
przepisy prawa
budowlanego nalezy
przyjac, ze zabudowa
przedmiotowych dziatek
bedzie niemozliwa, co tym
samym doprowadzi do

wywlaszczenia . h

wnioskodawcy. przebiegu drogi ) D.22KDW.
Tym bardziej, ze
zaprojektowana droga

w czescl  przylegajacej do
granicy  jest  usytuowana
rownolegle do istniejacej drogi
wojewddzkiej nr 376, z ktorej
nie jest dopuszczalne
usytuowanie dodatkowych
zjazdow. Nalezy zauwazy¢, ze
obszar ten jest rozlegly
iobejmuje szereg dziatek
gruntu, ktéore moga zostac
dodatkowo  podzielone na
mniejsze dziatki z zamiarem
zabudowy.

w toku procedury
planistycznej, poczawszy od
etapu sktadania wnioskow do

planu, strona nie zajeta
stanowiska W sprawie
oczekiwan planistycznych

w odniesieniu  do  swoich
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nieruchomos$ci. Brak bylo

rowniez stanowiska
wnioskodawcy podczas
szeroko zakrojonych
konsultacji spotecznych
i roboczych spotkan

z mieszkancami (w ramach
ktorych prezentowana byla
koncepcja Z negowanym
obecnie przebiegiem drogi
wewngtrznej), ktore odbyly sig
sze$ciokrotnie ,,w miejscu” (W
trybie poza ustawa opizp).

Podsumowujac — do etapu
przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami, organ
sporzadzajacy projekt mpzp
nie otrzymat od strony
wyartykulowanego stanowiska

odnosnie zamiaru
inwestycyjnego  w granicach
nieruchomosci, bedacych
przedmiotem whniesionej
uwagi. W tych

okolicznosciach sporzadzit
projekt  planu W sposob
racjonalny, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami

i sztukg urbanistyczna,
analizujac przy tym
szczegodlowo szeroko

rozumiane  uwarunkowania,
wtym  wynikajace  z woli

mieszkancow. Projektujac
uktad komunikacyjny
nawigzat

do ul. Jezynowej, ktorej
otwarty” charakter w sposob
naturalny pozwala na
kontynuacj¢ drogi wzdhuz al.
Gen. Charlsa De Gaulle' A.
Przyjete rozwiazanie w sposob

kompleksowy i docelowy
umozliwia dostepnosé
nieruchomosci

przeznaczonych pod
zabudowe do publicznego
uktadu komunikacyjnego,

wytyczajac zarazem swoiste
,korytarze”, przewidziane do
realizacji  sieci  iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Ponadto wskazania wymaga,
ze  wbrew  twierdzeniom
Whnioskodawcy, obecnie
nie ma juz dziatek o nr 123/6,
123/9 1462/2. Dzialki te
w2012 roku zostaty
potaczone, w wyniku czego
powstata jedna dziatka onr
469. Nie s zatem

potwierdzone zarzuty
Whioskodawcy o braku
mozliwosci zagospodarowania
poszczegdlnych ze

wskazanych  przez  niego
dziatek zuwagi na zbyt mata
ich powierzchnig.

Z tych tez wzglgdow uwaga
nie moze zosta¢

uwzgledniona.
jw. | jw. Wskazano na przebieg sieci obecnie czg$¢ dz. nr D17.MN, Przebieg pasa
i strefy technologicznej 469 D22 KDW technologicznego od  sieci
(oddziatywania) od linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, ktora (dawniej dz. nr 462) wysokiego napigcia 110 kV
uniemozliwia zabudowe oraz jej parametr wynika
dziatki. z wniosku zlozonego przez

Tauron idalej kolejnosci
skutecznego  zaopiniowania
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w tym zakresie projektu planu.
Nalezy podkreslic, ze
ustalenie jej zasiggu nie ma
charakteru kategorycznego
pod wzglgdem braku
mozliwosci ewentualnej
zabudowy.  Plan  jedynie
nakazuje jej uwzglednienie, co
uzna¢ nalezy za tozsame
z koniecznoscia
uwzglednienia stanowiska
operatora sieci na etapie
procesu inwestycyjnego. Ze
wzgledow formalnych brak
jest mozliwosci  wpisania
wprost takiej zaleznosci.

Z tych tez wzgledow uwaga

nie moze zostaé
uwzgledniona.
2. Osoba fizyczna Brak zgodny na przebieg dz. nr 121/4 D16.KDW Przyjete planistyczne
drogi wewnegtrznej przez rozwigzanie projektowe
przedmiotowa dziatke. stanowi naturalng

konsekwencje istniejacego
uktadu komunikacyjnego tj.
sasiedztwa ul. Fabiana, od
ktorej zorganizowany zostat
dojazd do dz. nr 120/12, 466/6
(p6nocny odcinek D16.KDW)
oraz zrealizowanej
ul. Jezynowej, przy zatozeniu
koniecznosci kompleksowego

skomunikowania terenow
D15.MN

i D17.MN.

w toku procedury

planistycznej, poczawszy od
etapu sktadania wnioskow do

planu, strona nie zajeta
stanowiska W sprawie
oczekiwan planistycznych

w odniesieniu  do  swojej
nieruchomosci. Brak bylo
rowniez stanowiska podczas

szeroko zakrojonych
konsultacji spotecznych
i roboczych spotkan
z mieszkancami

(w ramach ktorych
prezentowana byla koncepcja
z negowanym obecnie
przebiegiem drogi

wewngetrznej), ktore odbyly si¢
szesciokrotnie ,,w miejscu” (W
trybie poza ustawa opizp).

Podsumowujac — do etapu
przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami, organ
sporzadzajacy projekt mpzp
nie otrzymat od strony
wyartykulowanego stanowiska

odnosnie zamiaru
inwestycyjnego ~ w granicach
nieruchomosci, bedacej
przedmiotem whniesionej
uwagi. W tych

okolicznosciach sporzadzit
projekt  planu W sposob

racjonalny, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami
i sztuka urbanistyczna,
analizujac przy tym
szczegolowo szeroko

rozumiane  uwarunkowania,
wtym  wynikajace z woli
mieszkancow. Projektujac
uktad komunikacyjny
powiazat ul. Fabiana
z planowang droga D22.KDW
- na przedtuzeniu
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ul. Jezynowe;j. Przyjety
tacznik skraca rozwigzanie
siggaczowe drogi D22.KDW,
ktére uzna¢ nalezaloby za
niefunkcjonalne i zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu

na wypadek  zaistnienia
sytuacji kryzysowych.
Ponadto W sposob
kompleksowy

i docelowy rozwiazuje
dostepnosé nieruchomosci
przeznaczonych pod

zabudowe do publicznego
uktadu komunikacyjnego.
Wskazania ~ wymaga, ze
dziatka 121/4 jest potozona
bezposrednio przy
projektowanej D16.KDW,
ktora wylacznie w niewielkim
zakresie, dla prawidtowego jej
przebiegu, zostata
zaprojektowana na tej dzialce.
Co wigeej, jak wynika
z analizy sytuacyjnej w terenie
oraz dostgpnych publicznie
elektronicznych danych
geodezyjnych, droga ta zostata
zlokalizowana na istniejacej
,.drodze polne;j”.

Z tych tez wzgledow uwaga

technologicznego
obowiazujacego od linii
elektroenergetycznej po
20m w kazda strong od osi
sieci, z nakazem jego
uwzglednienia w wypadku
zagospodarowania dziatek,
lokalizowania nowej
zabudowy oraz prowadzenia
robot budowlanych przy
zabudowie istniejacej.

Wnosi si¢ 0 zmiang
sztywnych zapisow
liczbowych dotyczacych
szerokosci pasa
technologicznego linii
elektroenergetycznej na
obowiazek uzyskania
stosownych wytycznych

i uzgodnien z zarzadcg linii
kazdorazowo przy
planowanych zamierzeniach
budowlanych.

nie moze zostaé
uwzgledniona.
3. Osoby fizyczne W projekcie mpzp dz. nr 166/7 C15.MW-U Przebieg pasa
wyznaczono bez podstawy technologicznego od  sieci
prawnej szeroko$¢ pasa elektroenergetycznej

wysokiego napigcia 110 kV
oraz jej parametr wynika
z wniosku zlozonego przez
Tauron idalej kolejnosci
skutecznego ~ zaopiniowania
w tym zakresie projektu planu.
Nalezy podkreslic, ze
ustalenie jej zasiggu nie ma

charakteru kategorycznego
pod wzgledem braku
mozliwosci ewentualnej

zabudowy. Plan  jedynie
nakazuje jej uwzglednienie, co
uzna¢ nalezy za tozsame
z konieczno$cia
uwzglednienia stanowiska
operatora sieci na etapie
procesu inwestycyjnego. Ze
wzgledow formalnych brak
jest mozliwosci  wpisania
wprost takiej zaleznosci.

Z tych tez wzgledow uwaga
nie moze zostaé
uwzgledniona.

Drugie wylozenie

Brak uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana
w Walbrzychu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2077 z p6ézn. zm.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Waltbrzycha.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana
w Walbrzychu.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
Uchwalty Nr XXXVIII/461/2017 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu. Ustalenia planu realizuja wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn.zm.), uwzgledniajac:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob w duzej mierze sankcjonujgcy istniejacy
stan zagospodarowania oraz w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym zardwno samego obszaru
planu, jak ijego sasiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami
studium, a takze zuwzglednieniem wnioskow mieszkancéw. Projekt miejscowego planu przeznacza
przedmiotowy obszar przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniows: jednorodzinng (MN), w tym
intensywng (MNi) oraz wielorodzinng, na zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia ,,doggszczenia”
i kontynuacji istniejagcego zainwestowania. Zalozeniem analizowanego planu, zgodnie z oczekiwaniami
spotecznymi 1 sztukg urbanistyczng, jest stworzenie wielofunkcyjnego zespotu o ujeciu strefowym,
w ktorym tereny o réznych funkcjach bedg integrowane w zwarte kompleksy, nie tworzac przy tym
konfliktogennego sgsiedztwa. W tym celu ograniczono do minimum przemieszanie funkcji mieszkalnej
z ustugowa. Wypracowany zostal model koncentrujagcy ushugi w miejscach gdzie juz funkcjonuja,
z poszerzeniem ich zasiegu w sposob tworzacy zwarte tereny (koncentracja terenow MN-U 1 U przypada
gtownie na potudniowo-zachodnig czesci obszaru opracowania).

Analizowany teren od strony wschodniej i poludniowej graniczy i w bardzo niewielkim zakresie pokrywa
si¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulicy Wroctawskiej i alei de
Gaulle’a — rejon ulic Wilczej 1 Pogodnej w Watbrzychu — Uchwata Nr X/90/07 Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 28 czerwca 2007r. (w 2014 r. zostal wniesiony wniosek o zmiane przeznaczenia dla dziatek 162/9
1 162/11 obrgb 1 Szczawienko z funkcji ustugowej na mieszkaniowg, wobec czego nieruchomosci te zostaty
wlagczone do granic przedmiotowego opracowania). W 2017 r. wptynat kolejny wniosek w zwigzku z ww.
dziatkami o przeznaczenie ich pod funkcj¢ mieszkalno-ustugows, ktory zostat uwzgledniony. Na pozostatej
czgsci przedmiotowego terenu obecnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan. W takich okoliczno$ciach
proces zabudowywania terendw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Instrument ten uznaje si¢ za niedoskonaty z punktu widzenia zrbwnowazonej polityki przestrzenne;j,
w zwigzku zczym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenia w oparciu
0 wymagania tadu przestrzennego;

» walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz obszaru planu cechuje znaczne zrdznicowanie,
polegajace na wspdlistnieniu terendw zurbanizowanych — ksztattujgcych si¢ w niemal calej potudniowe;j
oraz wschodniej czes$ci — 1 otwartych (tzw. ,,zielonych”), dominujacych na péinocy i pétnocnym-zachodzie
oraz wzdhuz calej dhugosci przebiegajacego tu odcinka rzeki Pelcznicy. Na urozmaicenie krajobrazu
w istotny sposob oddzialuje réwniez topografia terenu o duzych amplitudach wzglednych wysokosci nad
poziomem morza. Przedmiotowy teren cechuje wystepowanie zabudowy glownie mieszkaniowe;,
0 zro6znicowanym wyrazie architektonicznym, wynikajacym m.in. z r6znego czasu powstania (I. pot. XIX
w. — XXI w.) oraz typu (zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i szeregowa, zabudowa wielorodzinna).
Ponadto w jego granicach znajduje si¢ obszar (historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Szczawienko)
i obiekt zabytkowy (kos$ciot parafialny p.w. §w. Anny), wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych ustalenia
planu nakazuja uwzglednienie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych. Analizowany dokument
wyznacza dodatkowo zabytkowe zatozenie, zabytkowe budynki oraz budowle wskazane do ujgcia
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych okresla konkretne ustalenia majgce na celu ich wilasciwag
ochrong. Pétnocno-wschodni kraniec przedmiotowego terenu znajduje si¢ w zasiggu ,,Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego”, ktorego otulina obejmuje obszar na poétnoc od ulic: Zakole, H. Wieniawskiego oraz Sz.
Fabiana. W potnocno-wschodniej czesci przebiega $ciezka, prowadzgca m.in. do Zamku Ksigz, porosnicta
alejg kasztanowsg, objeta ochrong w postaci pomnika przyrody. Dla obu ww. obszaré6w oraz pomnika
przyrody plan nakazuje uwzglednienie przepisow odrebnych. Wszystkie ww. walory zostaty uwzglednione
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w procesie projektowym, poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczen terendow, okreslenie — wptywajacych
rowniez na krajobraz — wilasciwych parametrow i wskaznikow zabudowy, zasad sytuowania zabudowy
uzupetniajacej, dostosowanie koncepcji projektowej do skomplikowanej topografii oraz objg¢cie ochrong
wszystkich elementow cennych pod wzgledem kulturowym i przyrodniczym. Jak juz wspomniano wyzej,
zatozeniem analizowanego planu jest stworzenie wielofunkcyjnego zespotu o ujeciu strefowym, w ktérym
tereny o réznych funkcjach begda integrowane w zwarte kompleksy, nie tworzac przy tym konfliktogennego
sgsiedztwa. W tym celu ograniczono do minimum przemieszanie funkcji mieszkalnej zustugows.
Wypracowany zostat model koncentrujgcy ushugi w miejscach gdzie juz funkcjonuja, z poszerzeniem ich
zasiegu w sposob tworzacy zwarte tereny.

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesSnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, atakze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na wzglgdzie srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

Pénocno-wschodni kraniec przedmiotowego terenu znajduje si¢ w zasiegu ,,Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego”, ktorego otulina obejmuje obszar na potnoc od ulic: Zakole, H. Wieniawskiego oraz Sz.
Fabiana. W potnocno-wschodniej czesci przebiega $ciezka, prowadzgca m.in. do Zamku Ksigz, poro$nicta
alejg kasztanowsg, objeta ochrong w postaci pomnika przyrody. Dla obu ww. obszaré6w oraz pomnika
przyrody plan nakazuje uwzglednienie przepisow odrgbnych.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja lesne uzytki gruntowe, jednak nie zaistniata konieczno$é
wszczecia procedury zmiany przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne, gdyz zachowano je i nadano
im przeznaczenie ZL — teren lasu. Istniejace grunty rolne zaliczaja si¢ do chronionych (III klasa
bonitacyjna), potozone sg jednak w granicach administracyjnych miasta, wobec czego nie jest wymagana
zgodna na zmiang przeznaczenia na cele nierolne.

Plan wustala minimalny wudziat powierzchni  biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - w zaleznosci od przeznaczenia — na poziomie 2%-90%. Wartos¢ 2%
dotyczy terenu zabudowy ustugowej i stanowi usankcjonowanie stanu istniejgcego. Dla terenu Ukr — ustug
kultu religijnego nie zostat ustalony ww. wskaznik, co wynika z faktycznego zainwestowania dziatki.
Jednoczesnie udzial procentowy pbc do 90% mozna uznaé za majacy znaczny pozytywny wplyw na
srodowisko przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny lasu oraz tak i pastwisk z zakazem zabudowy,
ktore lacznie zterenami: rodzinnych ogrodéw dzialkowych, zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej lub
zorganizowanej, wod powierzchniowych $rédladowych oraz cmentarza, tworzg przewaznie ciggly system
,,obszarow zielonych”. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz ro6znorodno$¢ biologiczng tego obszaru ijest elementem nieodzownym do
funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, uwzgledniajac obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow (ustalajagc dla nich
konieczno$¢ uwzglednienia wymogdw wynikajacych z przepisow odrgbnych) oraz chronigc zapisami planu
zabytkowe zatozenie przestrzenne, zabytkowe budynki oraz budowle, wskazane do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkow. Realizacja planu nie wptynie w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury
wspolczesnej, znajdujace si¢ tak w granicach, jak i poza obszarem planu;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s0b
niepetnosprawnych — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony §rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnos¢ moze
powodowaé uciagzliwo$¢ wykraczajacg poza dziatke wzgledem ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania, zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych (z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, w tym drog publicznych), wprowadza standardy akustyczne dla terendéw
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej —
intensywnej, mieszkaniowo-ustlugowej, ustug sportu i rekreacji i rodzinnych ogrodéw dziatkowych, a takze
wyznacza granice strefy od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu.
Dodatkowo uwzglednia obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig oraz obszar, na ktoérym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie (raz na 500 lat). Zastosowane ustalenia majg na uwadze
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bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb oséb niepelnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob
ich realizacji zgodnie =z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza Zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

* walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej, w wickszosci posiadajgcej dostgp do infrastruktury technicznej. Przewiduje wprowadzenie
niewielkiego odcinka drogi publicznej, taczacego ul. Jaworowa z ul. Zdrojowa, a takze niektore odcinki
beda wymagaty dostosowania do wprowadzonych w uchwale parametréw technicznych. Zaprojektowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod
zabudowe, gltownie poprzez jej doggszczenie oraz poszerzenie zasiggu. Rozwigzania zawarte w planie
miejscowym spelniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc na analizowanym terenie zardwno
zamieszkanie, jak iprowadzenie dziatalnosci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalno$ci
ushugowej, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego miasta;

» prawo wilasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez mig¢dzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepujg tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

¢ potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
utrwalenie i rozbudowe¢ uktadu komunikacyjnego, realizacje terendow wydzielonego ciggu pieszego oraz
komunikacji pieszo-rowerowej, jak roéwniez wprowadzenie — sankcjonujacych stan faktyczny -—
przeznaczen: ustug kultu religijnego, cmentarza, rodzinnych ogrodéw dziatkowych, czy umozliwienie
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje ustugows.
Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni pelnigcych funkcje
przyrodnicze 1iwprowadza tereny: 1gk i pastwisk, lasu, zieleni urzadzonej zieleni naturalnej Iub
zorganizowanej oraz wod powierzchniowych $rodladowych, wpltywajacych na jako$¢ zycia ogotu
mieszkancoéw;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw oraz zabezpiecza tereny infrastruktury
elektroenergetycznej i kanalizacyjnej. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko i umozliwienie sktadania wnioskow, ogloszenia o dwukrotnym wytozeniu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
z umozliwieniem sktadania uwag, jak réwniez przeprowadzenie dyskusji publicznej (w ramach procedury
planistycznej). Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko, nastgpnie o wytozeniu do publicznego wgladu, takze projekt planu wraz
z prognozg udostgpniane byly na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Uwagi do projektu planu mogty
by¢ sktadane za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, natomiast uwagi do
prognozy oddziatywania na S$rodowisko - za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej
bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym. Ponadto koncepcja
przedmiotowego opracowania przystgpita do projektu ,,Przestrzen dla partycypacji”, w ramach ktorego
odbyto si¢ 6 kolejnych otwartych spotkan konsultacyjnych, na ktéorych m.in.: prezentowano cel, zakres
i przebieg prac nad projektem oraz wyniki wieloptaszczyznowych analiz z wnioskami, umozliwiono
zainteresowanym ztozenie postulatow 1ibranie czynnego udzialu w ksztaltowaniu przedmiotowego
miejscowego planu. Informacje o ww. spotkaniach kazdorazowo oglaszano m.in. na stronach
internetowych: Urzgdu Miejskiego w Watbrzychu, czy Biuletynu Informacji Publiczne;.

« zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
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Uchwate Nr XXXVIII/461/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona
Fabiana w Watbrzychu, Rada Miejska Watbrzycha podjeta dnia 28 lutego 2017r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Watbrzycha kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego;

- oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, o terminie dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz mozliwosci sktadana uwag;

- rozpatrzyt 23 ztozone  uwagi, zktérych 20 zostalo uwzglednionych w catosci, pozostate 3 —
nieuwzglednione;

- oglosit o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, o terminie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami i mozliwosci sktadana uwag oraz
uznal za zasadne wytozenie go w ograniczonym zakresie, tj. wylacznie dla terenéow wzgledem ktorych
w wyniku rozpatrzenia uwag zostalty wprowadzone zmiany;

- podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie zostaly wniesione
uwagi;

- przedtozyt radzie miasta projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan

miejscowy ustala zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Scieckow bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ustalajac przeznaczenia terenOw organ wywazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz analize
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomos$ci m.in. na
cele mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe 1 ustugowe. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby
interesu publicznego poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, realizacj¢ terendow pieszych
i pieszo-rowerowych, jak rowniez wprowadzenie — sankcjonujgcych stan faktyczny — przeznaczen: ustug
kultu religijnego, cmentarza, rodzinnych ogrodéow dziatkowych, czy umozliwienie lokalizowania ustug
o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcj¢ ustugows. Uwzglednia rowniez potrzebe
zabezpieczenia przestrzeni pelnigcych funkcje przyrodnicze poprzez realizacje terendw: tak i pastwisk, lasu,
zieleni urzadzonej zieleni naturalnej lub zorganizowanej oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
wplywajacych pozytywnie na jako$¢ zycia ogotu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), sSrodowiskowe (opracowanie
ekofizjograficzne dla miasta i gminy Walbrzych, prognoza oddziatywania na s$rodowisko), spoteczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu, rowniez
tymi ztozonymi podczas spotkan konsultacyjnych ,,Przestrzen dla partycypacji”) oraz inne (analiza spadkéw
terenu sporzadzona pod katem zasadnosci ekonomicznej wykorzystania gruntow pod zabudowe), wskazuja
na shusznos$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.
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Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajagca tu zabudowa bedzie uzupelniala lub poszerzala istniejagca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwo$¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej
w Watbrzychu obstugiwany jest przez Zarzad Drog, Komunikacji i Utrzymania Miasta. W granicach
samego obszaru opracowania nie wystepujg przystanki autobusowe, ale zlokalizowane s3 w jego
bezposrednim sgsiedztwie, tj. przy ul. Wroclawskiej oraz al. Gen. Charlesa de Gaulle’a. Ponadto
w odleglosci ok. 800 m w linii prostej na potudniowy - wschdd od potudniowej granicy planu potozona jest
stacja kolejowa ,,Watbrzych-Szczawienko”.

W  zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystOw plan miejscowy wprowadza
nastepujace przeznaczenia: teren wydzielonego ciggu pieszego oraz teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
Ponadto, wigkszo$¢ drog w granicach opracowania posiada w swoich liniach rozgraniczajacych chodniki
z jednej lub obu stron. Warto dodatkowo podkresli¢, ze ustalenia planu nie wykluczajg mozliwosci
wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow rowniez na innych
obszarach.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Walbrzycha, stanowigcej zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LXVII/686/2014 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Opracowanie to nie wskazuje konkretnych obszardw,
dla ktorych konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu, ajedynie dokonuje analizy: wnioskow do
dokumentow planistycznych, wydanych decyzji o warunkach zabudowy, obowigzujagcego (na czas
sporzadzania ww. analizy) Studium uwarunkowan i kierunkow gospodarowania przestrzennego miasta oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Zawarte w analizie wytyczne odnoszace si¢ do ew.
zmiany obowigzujacych oOwcze$nie miejscowych plandow nie majg zastosowania do przedmiotowego
obszaru opracowania, gdyz niemal w catosci dotyczy on terenu, na ktérym nie obowigzuje zaden miejscowy
plan. Wsréd wymienianych w ww. opracowaniu wnioskow, czgs¢ odnosi si¢ do nieruchomosci
zawierajacych si¢ w granicach omawianego planu i wnosi o sporzadzenie lub zmiang miejscowego planu,
co $wiadczy o zainteresowaniu terenem ze strony inwestorow. Jednocze$nie przedmiotowe opracowanie
(tj. analiza zmian) uznaje, ze aktualne pokrycie miasta planami miejscowymi nie jest zadowalajace,
a kolejnos¢ sporzadzania nowych powinna wynika¢ nie tylko z dokonanych w niej analiz. Dodatkowo
nalezy w tym miejscu zasygnalizowac, ze wiodaca przestanka do opracowania omawianego miejscowego
planu jest udziat Miasta w projekcie ,,Przestrzen dla partycypacji’, o czym mowa w Analizie zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu”, opracowanej w grudniu 2016 r.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Obliczenia prognozy
finansowej wykazaty, ze warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzgcego ocenie ekonomicznej
inwestycji) jest dodatnia, co oznacza, ze uchwalenie planu i realizacja jego ustalen przyniesie miastu zyski
finansowe. Obszar planu jest w duzym stopniu zabudowany, wyznaczono ok. 47.200 m2 powierzchni
nowych terenow pod funkcje mieszkalng oraz 16.300 m2 — pod dziatalno$¢ gospodarczg, na ktorych moze
powsta¢ ok. 16.000 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej oraz ok. 15.000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy przeznaczonej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, co begdzie wigzato si¢ ze wzrostem
dochodow do budzetu miasta z tytutu podatku od budynkéw i gruntdw wraz z sukcesywna zabudowsa tych
terenow. Ponadto przewiduje si¢ dochody z optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomos$ci, atakze dochody ze sprzedazy nieruchomosci miasta o igcznej
powierzchni ok. 2,31 ha oraz renty planistycznej. Tereny obstugiwane sg istniejacg siecig drog oraz
infrastrukturg techniczng. Projektuje si¢ jedynie budowe niewielkiego odcinka drogi publicznej, taczacego
ul. Jaworowa z ul. Zdrojowg o dtugosci 50m oraz odcinka ul. Azaliowej o dtugosci 140 m.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,ktéore nalezg do =zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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