Watbrzych, 25 czerwca 2018 .

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej Watbrzycha
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Przemystowej — 1-go Maja - Gen. W. Sikorskiego w Watbrzychu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaty

Nr XLI/512/2017 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Przemystowej — 1-go Maja —
Gen. W. Sikorskiego w Watbrzychu. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073
z p6zn.zm.), uwzgledniajac:

wymagania tadu_przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb w duzej mierze sankcjonujacy istniejacy stan
zagospodarowania oraz w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym zaréwno samego obszaru planu,
jak i jego sasiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami studium, a takze
z uwzglednieniem wnioskéw od osdb. Projekt miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg; wielorodzinng (z réwnowazng lub towarzyszaca zabudowa ustugowa)
oraz jednorodzinng z towarzyszacq zabudowa ustugowg oraz zabudowe ustugowg na zasadzie utrwalenia
oraz umozliwienia ,dogeszczenia” i kontynuacji istniejacego zainwestowania. Niezabudowany dotad teren
projektowanych ustug kultu religiinego ma umozliwiC realizacje konkretnego zamierzenia inwestycyjnego,
polegajacego na budowie cerkwi wraz z plebanig. Pozostaty odsetek powierzchni obszaru mpzp zajmujg tereny
komunikaciji (drogi i parking powierzchniowy) oraz tereny: ,otwarte” w formie rodzinnych ogrodoéw dziatkowych
(stan istniejacy), zieleni parkowej (ZP) i zorganizowanej (ZZO).

Analizowany teren w pdtnocno-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej czesci pokrywa sie z obowigzujgcymi
miejscowymi planami — kolejno: miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu ustug,
mieszkalnictwa i komunikacji (Uch. Nr 111/37/98 z dnia 11.12.1998 r.) oraz miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu obstugi komunikacji — parkingdw z zapleczem ustugowo-socjalnym oraz zielenig
towarzyszacg w Watbrzychu (Uch. Nr 111/35/98 z dnia 11.12.1998 r.). Przedmiotowy projekt cze$ciowo podtrzymuje
przewidziane ww. opracowaniami funkcje, jednak w potudniowo-wschodniej czesci dokonuje fragmentarycznych
zmian, wynikajacych z planowanych zamierzenn inwestycyjnych oraz istniejacego zagospodarowania.
Na pozostatej czeSci omawianego obszaru obecnie nie obowigzuje Zaden miejscowy plan. W takich
okoliczno$ciach proces zabudowywania terendw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Instrument ten uznaje sie za niedoskonaty z punktu widzenia zrownowazonej polityki
przestrzennej, w zwigzku z czym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu
0 wymagania tadu przestrzennego.

Dla terendw rodzinnych ogrodow dziatkowych nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji. Wynika to z obecnego zainwestowania tych terendw, braku realnej mozliwo$ci ich zapewnienia, a takze
lokalnego charakteru ogroddw;

walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz obszaru planu cechuje znaczne zréznicowanie, polegajace
na wspotistnieniu terendw zurbanizowanych — ksztattujgcych sie w pdtnocno- oraz potudniowo-wschodniej czesci,
otwartych (tzw. ,zielonych”), dominujacych na wschodzie i pétnocnym-zachodzie oraz komunikacyjnych w postaci
drég publicznych, w tym wezla komunikacyjnego w ciggu drogi krajowej K-35. Dodatkowo przez pétnocno-
wschodni kraniec opracowania przebiegajg granice obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow
oraz strefy ochrony zabytkdw archeologicznych, wzgledem ktorych obowigzujq przepisy odrebne. Na walory
krajobrazowe i architektoniczne w istotny sposob oddziatuje rowniez istniejgca zabudowa, w tym przede wszystkim

1




budynki wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych mpzp wprowadza ustalenia majgce na celu
ich ochrone. Wszystkie ww. walory zostaty uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ustalenie
odpowiednich przeznaczen terendw, okreslenie — wptywajacych rowniez na krajobraz — wtasciwych parametrow
i wskaznikéw zabudowy, zasad sytuowania zabudowy uzupetniajacej oraz objecie ochrong wszystkich elementéw
cennych pod wzgledem kulturowym.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okre$lajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajace z jego rozstrzygnie¢, w zwigzku z czym w zmianie planu
nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

wymagania_ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych (odwotujac sie do przepiséw odrebnych), majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody.

Niemal caly obszar znajduje sie w zasiegu udokumentowanych ziéz wegla kamiennego ,Watbrzych-Gaj’
oraz ,Chrobry”, dla ktérych nie ustanowiono terendw i obszaréw gorniczych.

Na obszarze planu nie wystepujq tereny szczegoéinego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych. Informacje w tym zakresie zostaty zawarte w jego czesci tekstowej.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujq lesne uzytki gruntowe, zatem nie zaistniata konieczno$¢ wszczecia
procedury zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Istniejace grunty rolne nie zaliczajg sie
do chronionych, co wiecej potozone sg w granicach administracyjnych miasta, wobec czego zgodna na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne nie jest wymagana.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — dla terenéw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowg — na poziomie
5%-30%. Warto$¢ 5% dotyczy terenéw silnie zainwestowanych i wynika z usankcjonowania stanu istniejacego.
Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw: rodzinnych ogrodéw dziatkowych, zieleni
urzadzonej oraz zieleni zorganizowanej, odpowiednio 70%, 80% oraz 80% mozna uzna¢ za majacy znaczny
pozytywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, zaréwno
w ramach terenéw przewidzianych pod zabudowe, jak i tych, na ktérych zabudowe sie wyklucza, wptynie
korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem nieodzownym
do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego;

wymagania_ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej — plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej,
uwzgledniajagc swoimi zapisami obszar wpisany do rejestru zabytkow (ustalajac dla niego konieczno$¢
uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisdw odrebnych) oraz chronigc obiekty zabytkowe wskazane
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w przedmiotowej uchwale.
Ponadto wyznacza strefe ochrony zabytkéw archeologicznych "OW" obserwacji archeologicznej historycznej
miejscowos$ci o Sredniowiecznej genezie, tozsama z granicami historycznego uktadu urbanistycznego, wpisanego
do rejestru zabytkéw, w jej zasiegu ustala wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestyciji
zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja planu nie wptynie w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspdtczesnej, znajdujace sie tak
w granicach, jak i poza obszarem planu;

wymagania_ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych —
majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
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srodowiska, m.in. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych
oraz inwestycji celu publicznego; zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé
ponadnormatywna ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania ;
dla terenow: MW-U, MW/U, MN/U i ZD w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia maksymalny -
dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z przepisami
odrebnymi, a takze wyznacza granice stref od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu. Zastosowane ustalenia maja na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb osob niepetnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii
zgodnie z przepisami odrebnymi, jednoczesnie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej, posiadajacej dostep do infrastruktury technicznej. Nie przewiduje wprowadzenia nowych
odcinkéw drég publicznych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonaine
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, gtéwnie poprzez jej dogeszczenie oraz poszerzenie
zasiegu. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajq oczekiwania spoteczne, umozliwiajac
na analizowanym terenie zaréwno zamieszkanie, rekreacje, jak i prowadzenie dziatalnoci gospodarczej w postaci
szeroko rozumianej dziatalno$ci ustugowej, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego miasta;

prawo wiasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie
uktadu komunikacyjnego drég publicznych, umozliwienie realizacji terenéw ustug kultu religijnego i rodzinnych
ogrodow dziatkowych, czy lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje
ustugowg. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych
funkcje przyrodnicze i wprowadza tereny zieleni urzadzonej i zorganizowanej, wptywajace na jakos¢ zycia ogotu
mieszkancow;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w_tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie
sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej, jak réwniez ogtoszenie o wytozeniu projektu planu
i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, o dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania
uwag. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko, nastepnie o wytoZeniu do publicznego wgladu, takze projekt planu wraz z prognozg udostepniane
sq na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Uwagi do projektu planu mogg by¢ sktadane za pomocq
elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo opatrzone podpisem
potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, natomiast uwagi do prognozy oddziatywania na s$rodowisko -
za pomocy Srodkdéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym;




+  zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLI/512/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Przemystowej — 1-go Maja — Gen. W. Sikorskiego w Watbrzychu,
Rada Miejska Watbrzycha podjeta dnia 25 kwietnia 2017 .

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Watbrzycha kolejno:

— ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania
whioskéw do planu;

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

— wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko;

—  rozpatrzyt ztozone wnioski;

— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

—  sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

— uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej projektu planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko;

— uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego;

— ogtosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, o terminie dyskusji publiczne;
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz mozliwo$ci sktadana uwag.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem ninigjszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacii
planistycznej nie zostaly jeszcze zakoriczone.

«  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludno$ci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, majgace na celu ochrone zasobdéw wodnych.
Uwzglednia réwniez granice stref od pobliskiego cmentarza, w kiérych zasiggu obowigzuje m.in. zakaz
lokalizowania studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Ustalajac przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz analize zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow —
umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomo$ci m.in. na cele mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe.
Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego drog
publicznych oraz wprowadzenie przeznaczen ustug kultu religijnego i rodzinnych ogrodéw dziatkowych (stan istniejacy).
Uwzglednia réwniez potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze ustalajac tereny zieleni
urzadzonej i zorganizowanej, wptywajgcych pozytywnie na jakos¢ zycia ogétu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe (opracowanie
ekofizjograficzne dla miasta i gminy Watbrzych, prognoza oddziatywania na srodowisko), spoteczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu) oraz inne (analiza zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajgca
tu zabudowa bedzie uzupetniata lub poszerzata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego oraz daje mieszkarncom mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System
autobusowej komunikacji miejskiej w Watbrzychu obstugiwany jest przez Zarzad Drog, Komunikacji i Utrzymania Miasta.
Na obszarze opracowania, w ciggu ul. 1 Maja zlokalizowane sg 2 przystanki autobusowe. W stosunkowo niewielkiej
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odlegtosci od jego potudniowo-zachodnich granic przebiega linia kolejowa wraz ze stacjg kolejowa ,Watbrzych
Fabryczna”.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow — plan miejscowy ustala teren ciggu pieszo-
rowerowego, ponadto nie wprowadza innych szczegélnych rozwigzan przestrzennych, jednak nie wyklucza mozliwosci
ich realizacji.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustaleri planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Watbrzycha, stanowiacej zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXVII/686/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
30 pazdziernika 2014 r. Opracowanie to nie wskazuje konkretnych obszaréw, dla ktdrych konieczne jest sporzadzenie
miejscowego planu, a jedynie dokonuje analizy: wnioskow do dokumentéw planistycznych, wydanych decyzji
0 warunkach zabudowy, obowigzujacego (na czas sporzadzania ww. analizy) Studium uwarunkowan i kierunkéw
gospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dla mpzp
przyjetego Uchwatg Nr 111/35/98 z dnia 11 grudnia 1998 r. uznaje, ze podczas sporzadzania nowego planu dla terenéw
bezposrednio przylegtych, zasadne jest objecie jego zasiegiem réwniez tego obszaru i poszerzenie zakresu
dopuszczalnych funkcji przy jednoczesnym pozostawieniu przeznaczenia pod parkingi. Za istotng uznaje réwniez
zmiane zapisow dla terenu dawnego parku, ktéra w petni umoZzliwi jego rewitalizacje. Plan miejscowy przyjety Uchwatg
Nr 111/37/98 z dnia 11 grudnia 1998 r. obecnie obowigzuje jedynie w czesci dotyczacej zieleni izolacyjnej oddzielajacej
obszar wezta Sikorskiego — 1-go Maja od pozostatych terenéw miasta. Analiza zmian pozostawia do rozwazenia jego
aktualizacje w sytuacji przygotowywania mpzp dla tego obszaru. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie
(tj. analiza zmian) uznaje, ze aktualne pokrycie miasta planami miejscowymi nie jest zadowalajace, a kolejnosé
sporzadzania nowych powinna wynikac nie tylko z dokonanych w niej analiz.

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego okreslono dodatnig warto$¢
wskaznika NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji), co oznacza, ze uchwalenie planu i realizacja jego ustalen
przyniesie miastu zyski finansowe. Przedmiotowy obszar w czesci przeznaczonej pod zabudowe jest intensywnie
zabudowany, a realizacja jego ustalen moze jedynie w niewielkim stopniu przyczyni¢ sie do zageszczenia zabudowy.
Zmianie moze ulec funkcja budynkow, wptywajac na dochody miasta z tytutu podatkéw od nieruchomosci ze wzgledu
na zrdznicowane stawki podatkowe. Planowana na terenie przeznaczonym pod ustugi kultu religiinego cerkiew
prawostawna bedzie zwolniona z podatku od nieruchomosci na podstawie obowigzujacych przepiséw. Ponadto
przewiduje sie dochody ze sprzedazy nieruchomosci miasta (w tym budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z dziatkg przeznaczong w planie miejscowym pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
oraz dziatki przeznaczonej pod ustugi kultu religijnego), a co za tym idzie, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
Nie prognozuje sie wptywdw do budzetu miasta z innych tytutw, w tym renty planistycznej, czy optat adiacenckich.
Obszar ten posiada dostep do infrastruktury technicznej, w tym drog, nie przewiduje sie nowych inwestycji w tym
zakresie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



