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z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
pokopalnianych w rejonie ulicy Beethovena w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. [ i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), w zwigzku z Uchwalg Nr XXI/310/2016 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 kwietnia
2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw pokopalnianych w rejonie ulicy Beethovena w Watbrzychu

RADA MIEJSKA WALBRZYCHA

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzych”, uchwalonego
uchwatlg Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 r. zmienionego uchwatg
Nr X1I1/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r., uchwatg Nr XXII/197/08 z dnia 28 marca 2008 r., oraz uchwatg
Nr XX1/180/11 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 listopada 2011 r.

uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pokopalnianych w rejonie ulicy

Beethovena w Watbrzychu, zwany dalej planem miejscowym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sa na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000, bedacym integralng czgscig planu miejscowego i stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik

nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie miejscowym, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
5. W planie miejscowym nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony przyrody - ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

3) granic isposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw i krajobrazéw;

4) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego:
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol terenu,

e) obiekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

f) obiekty wnioskowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,

g) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw — obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw wraz z numerem rejestrowym:

a) budynek,
b) budowla;
3) oznaczenia informacyjne:
a) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego WK 5735 "Watbrzych-Gaj",
b) os linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 110kV,

c¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujgcg na catej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw iwykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do
budynkéw wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy atakze gzymséw, okapdw, schodéw
terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z wylaczeniem powierzchni
wyznaczonej przez rzut kondygnacji podziemnych oraz powierzchni takich elementéw jak gzymsy,
okapy, schody terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji, zadaszenia i innych
podobnych elementow;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
przewaza na danym terenie;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

5) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze z wytaczeniem obiektéw
handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi pojazdéw (w tym stacji paliw), oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego skladowania materiatow, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego;

6) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna i funkcja ustugowa wystepujg tacznie, w dowolnych proporcjach.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:
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3) UC/U/P - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;

4) P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, zabudowy ustugowe;j;
5) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) ZL - teren laséw;

7) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

8) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

9) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektdw budowlanych, innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu po
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu, nie wieksza niz: 49m;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajduje sie w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego WK 5735 "Watbrzych-Gaj";

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i podziemnych;

3) tereny MW/U kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze objetym planem miejscowym znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
wskazane na rysunku planu miejscowego:

a) zespot wiez szybowych "Chrobry", ul. Beethovena 25, nr rejestru A/408/1-3 z dnia 16 listopada
2011r.:

- wieza szybowa ,,Chrobry I - Wschdéd” z 1930 r.,
- wieza szybowa ,,Chrobry II - Wsch6d” z 1939 r., 1970 .,
- wieza szybowa ,,Chrobry II - Zach6d” z 1923 — 1924 r.,

b) szyb ,Matylda” — 2 budynki wentylatorni (nr 1inr 2) z 1905 r., ul. Beethovena, nr rejestru:
821/WL z dnia 25 lipca 1981 r.;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku
planu miejscowego:

a) budynek Dyrekeji Zaktadow koksowniczych "Walbrzych", ul. Beethovena 14,
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¢) budynek kompresoréw w zespole szybu Chrobry, ul. Beethovena 27,
d) budynek warsztatu elektrycznego w zespole szybu Chrobry, ul. Beethovena 22¢;

3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty wnioskowane do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu miejscowego:

a) budynek ustugowy, ul. Beethovena 1 - 2,
b) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 3 — 3a,
c¢) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 4,
d) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 5 — 5a,
e) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 6 — 6a,
) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 8 — 8a,
g) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 9 — 9a,
h) budynek mieszkalno - biurowy, ul. Beethovena 10 — 10a,
i) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 11 — 11a,
j) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 12 — 12a,
k) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 13 - 13a,
1) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 14d,
m) budynek stacji transformatorowo — rozdzielczej, ul. Beethovena 18,
n) budynek przemystowy, ul. Beethovena 19,
0) budynek biurowy, ul. Beethovena 20,
p) budynek przemystowy, ul. Beethovena 23,
q) budynek dawnej stacji ratownictwa gdérniczego, ul. Beethovena 24,
r) budynek przemystowy, ul. Beethovena 25;
4) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 sa:
a) bryla i gabaryty budynkow,
b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja 1 wystr6j elewacji, wtym rytmu podziatéw wertykalnych ihoryzontalnych na
elewacjach, detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych;

5) dla obiektow, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3 ustala sie:

a) wymog zachowania podstawowych elementéw obiektéw takich jak: bryta budynku, ksztalt
1 geometria dachu oraz zastosowanych historycznych materiatéw budowlanych,

b) zakaz zewngtrznego ocieplania elewacji budynku,

c) wymoég zachowania, aw przypadku zniszczenia, wymdg odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,

d) wymdg zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

e) wymog odtworzenia kolorystyki i materiatdw powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwiazania,
w tym tradycyjny materiat wykoniczeniowy - nieotynkowana cegta,
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) w planie miejscowym nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przestrzeni publicznej: tereny drdg publicznych: KDL,
KDD;

3)dla terenéw wymienionych w pkt2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone

zostaty w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

§ 8. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - cz¢$¢ terendw znajduje sie¢ w pasach technologicznych dla istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia 110 kV S-251 relacji Watbrzych — Gluszyca, o szerokosci 40,00 m (po 20,00 m
od osi linii),

b) wysokiego napigcia 110 kV S-256 relacji Boguszow Gorce — Walbrzych Matylda o szerokosci
40,00 m (po 20,00 m od osi linii),

w obrebie ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 100 m? dla terenéw MW/U
b) 50 m? dla terenéw U, P/U,
¢) 1000 m? dla terenu UC/U/P,
d) 2 m? dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz:

a) 10 m dla terenow MW/U,
b) 5 m dla terenéw U, P/U,
c) 15 m dla terenu UC/U/P,
d) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji iobslugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég i ulic
stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory sktadajg sie:
a) droga publiczna lokalna (KDL),
b) droga publiczna dojazdowa (KDD),
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3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz:
- 5 m dla terenéw MW/U,
- 15 m dla terendéw U, P/U, UC/U/P,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggdéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, wtym parkingdw i garazy, co

najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk

pracy,
- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — 5 miejsc postojowych na

100 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

obowigzuje zapewnienie
parkingowa, analogicznie jak w przepisach odrebnych,

c) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. ai b, nalezy sytuowaé na nieruchomosci, na ktorej

usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz
zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwiagzanego z zagospodarowaniem na terenie planu
miejscowego, na wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagatyby uzyskania zgody

na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na terenie ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow komunalnych,
b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
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5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit.

U,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachdéw i tarasow budynkow
w celu ich gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu
w obrebie dziatki,

c) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe iroztopowe zterendw utwardzonych
ogélnodostepnych,

d) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzgdzen do
podczyszczania;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta,

b) wymdg stosowania do celdow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, biomasa, a takze energii odnawialnej pozyskiwanej
zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii
spalania oraz okreslonych w innych aktach prawa miejscowego;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych wysokiego, s$redniego
1 niskiego napiecia,

b) mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych zZrddet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

¢) budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
e) mozliwos¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
f) utrzymanie przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 100 kV;

9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpaddéw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpaddéw w sposob zorganizowany dla kilku budynkow.
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§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MW/U obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza sie wylacznie
ustugi nieucigzliwe;

b) obowiazuje zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 4 m,

c) dla obiektéw wnioskowanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ujetych w wykazie
zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej iwojewddzkiej ewidencji
zabytkéw obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii
dachu,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 1,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,001,

- maksymalna: 1,

f) geometria dachu obiektéw gospodarczych igarazy - dachy strome, wielospadowe,
o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku, pokryte tradycyjnym materiatem takim jak
dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,

g) obowigzuje zachowanie jednolitych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy
w obrebie zespotu garazy,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.MW/U obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,
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3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terent:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wieksza niz 12 m, z zastrzezeniem lit. ¢, g,

¢) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 4 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie wigksza niz 3,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,03,

- maksymalna: 1,5,

f) geometria dachu - dachy strome, wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. g,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, f nie dotycza obiektéw ujetych w wykazie zabytkow
nieruchomych przeznaczonych do wujecia w gminnej iwojewddzkiej ewidencji zabytkow
i wnioskowanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowiazuje zachowanie
istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

h) obowigzuje zachowanie jednolitych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy
w obrebie zespotu garazy,

i) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
j) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej w innej procedurze niz scalania i podziatu, o ktérej mowa
w §9 nie mniejsza niz 1000 m>.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U
obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18m, z zastrzezeniem lit. e,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,05,
- maksymalna: 3,5,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°,
z zastrzezeniem lit. e,
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f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UC/U/P obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

b) zabudowa ustugowa,

¢) obiekty produkeyijne, sktady i magazyny;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 18 m, z zastrzezeniem lit. e,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 2,1,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 25°,
z zastrzezeniem lit. e,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. b, d nie dotyczg obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw, dla
ktorych obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii
dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 17.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.P/U, 2.P/U
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - dla przeznaczenia obiekty produkcyjne, sktady imagazyny
obowiazuje zadaszenie miejsc sktadowania i przetadunku;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m, z zastrzezeniem lit. e,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
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- maksymalna: 3,5,
eometria dachu — dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°,

z zastrzezeniem lit e,

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, d nie dotycza ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw dla ktérych obowigzuje
zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.E, 2.E obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie 1.E dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie 2.E obowiazuje zachowanie stacji transformatorowo — rozdzielczej GPZ ,,Matylda”
110/20/10 kV;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) wysokos¢ budynkdw - nie wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem lit. d,

c) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
z zastrzezeniem lit. d,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, ¢ nie dotyczg obiektu wnioskowanego do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzuje zachowanie istniejgcych wskaznikéw wysokosci
zabudowy i geometrii dachu,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni terenu,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZL obowigzujg
nastgpujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe terenu - las.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDL obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od 13,0 m do
35,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz petli autobusowej, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne.
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1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od 3.0 m do
15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

¢) szerokos$¢ jezdni — minimum 35 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDW obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od 8,0 m do
12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosei:

Na catym obszarze objetym planem miejscowym okresla sie stawke stuzacg do naliczania
jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego w wysokosci 30 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Maria Anna omaﬁsfka
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