UCHWALA NR XLIX/598/2017
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
pokopalnianych w rejonie ulicy Beethovena w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), w zwigzku z Uchwatg Nr XX1/310/2016 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 kwietnia
2016 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pokopalnianych w rejonie ulicy Beethovena w Watbrzychu

RADA MIEJSKA WALBRZYCHA

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzych”, uchwalonego
uchwatg Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 r. zmienionego uchwata
Nr X11/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r., uchwatg Nr XXII/197/08 z dnia 28 marca 2008 r., oraz uchwata
Nr XX1/180/11 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 listopada 2011 r.

uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pokopalnianych w rejonie ulicy

Beethovena w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslone sg na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000, bedacym integralng czgscig planu miejscowego i stanowigcym zalgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalgcznik
nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie miejscowym, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
5. W planie miejscowym nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony przyrody - ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow i krajobrazow;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego:
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1) bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol terenu,

e) obiekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do wujecia w gminnej
1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

f) obiekty wnioskowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,

g) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow — obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw wraz z numerem rejestrowym:

a) budynek,
b) budowla;
3) oznaczenia informacyjne:
a) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego WK 5735 "Watbrzych-Gaj",
b) os$ linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110kV,

¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow, obowigzujaca na catej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do
budynkow wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy atakze gzymsow, okapow, schodow
terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementoéw;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni
wyznaczonej przez rzut kondygnacji podziemnych oraz powierzchni takich elementéw jak gzymsy,
okapy, schody terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji, zadaszenia i innych
podobnych elementow;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

5) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, a takze z wylgczeniem obiektow
handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi pojazdéw (w tym stacji paliw), oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow, baz transportowych, baz sprzgtu
budowlanego;

6) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja tacznie, w dowolnych proporcjach.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
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1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) UC/U/P - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowy ustlugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

4) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustlugowej;
5) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) ZL - teren lasow;

7) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

8) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

9) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu po
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu, nie wigksza niz: 49m;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej na wszystkich terenach.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze§¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego WK 5735 "Watbrzych-Ga;j";

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe] mogacej powodowaé zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i podziemnych;

3) tereny MW/U kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem miejscowym znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
wskazane na rysunku planu miejscowego:

a) zespot wiez szybowych "Chrobry", ul. Beethovena 25, nr rejestru A/408/1-3 z dnia 16 listopada
2011r.:

- wieza szybowa ,,Chrobry I - Wsch6d” z 1930 r.,
- wieza szybowa ,,Chrobry II - Wschod” z 1939 1., 1970 1.,
- wieza szybowa ,,Chrobry II - Zachod” z 1923 — 1924 r.,

b) szyb ,,Matylda” — 2 budynki wentylatorni (nr 11inr 2) z 1905 r., ul. Beethovena, nr rejestru:
821/WL z dnia 25 lipca 1981 r.;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty ujete w wykazie zabytkow nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku
planu miejscowego:

a) budynek Dyrekcji Zaktadow koksowniczych "Watbrzych", ul. Beethovena 14,
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b) budynek administracyjny Zaktadéw Koksowniczych "Watbrzych", ul. Beethovena 14;
¢) budynek kompresorow w zespole szybu Chrobry, ul. Beethovena 27,
d) budynek warsztatu elektrycznego w zespole szybu Chrobry, ul. Beethovena 22c;

3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty wnioskowane do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkéw, wskazane na rysunku planu miejscowego:

a) budynek ustugowy, ul. Beethovena 1 - 2,
b) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 3 — 3a,
¢) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 4,
d) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 5 — 5a,
e) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 6 — 6a,
f) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 8 — 8a,
g) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 9 — 9a,
h) budynek mieszkalno - biurowy, ul. Beethovena 10 — 10a,
1) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 11 — 11a,
j) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 12 — 12a,
k) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 13 - 13a,
1) budynek mieszkalny, ul. Beethovena 14d,
m) budynek stacji transformatorowo — rozdzielczej, ul. Beethovena 18,
n) budynek przemystowy, ul. Beethovena 19,
0) budynek biurowy, ul. Beethovena 20,
p) budynek przemystowy, ul. Beethovena 23,
q) budynek dawne;j stacji ratownictwa gorniczego, ul. Beethovena 24,
r) budynek przemystowy, ul. Beethovena 25;
4) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 1 3 sa:
a) bryla i gabaryty budynkow,
b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja 1 wystroj elewacji, wtym rytmu podzialow wertykalnych i horyzontalnych na
elewacjach, detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych;

5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 1 3 ustala sig:

a) wymog zachowania podstawowych elementow obiektéw takich jak: bryla budynku, ksztatt
1 geometria dachu oraz zastosowanych historycznych materialdéw budowlanych,

b) zakaz zewngtrznego ocieplania elewacji budynku,

¢) wymog zachowania, aw przypadku zniszczenia, wymoég odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,

d) wymog zachowania ksztaltu, rozmiaru i1 rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

e) wymog odtworzenia kolorystyki i materialow powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwigzania,
w tym tradycyjny materiat wykonczeniowy - nieotynkowana cegla,

Id: 598C480B-2D51-417B-A0E7-8C79FD63BOEB. Podpisany Strona 4



f) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przestrzeni publicznej: tereny drog publicznych: KDL,
KDD;

3)dla terendow wymienionych w pkt2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone
zostaly w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - cze$¢ terendw znajduje si¢ w pasach technologicznych dla istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia 110 kV S-251 relacji Watbrzych — Gluszyca, o szerokosci 40,00 m (po 20,00 m
od osi linii),

b) wysokiego napigcia 110 kV S-256 relacji Boguszow Gorce — Walbrzych Matylda o szerokosci
40,00 m (po 20,00 m od ost linii),

w obrebie ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 100 m? dla terenow MW/U
b) 50 m? dla terenow U, P/U,
¢) 1000 m? dla terenu UC/U/P,
d) 2 m? dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci nie mniejsza
niz:

a) 10 m dla terenow MW/U,
b) 5 m dla terenéw U, P/U,
¢) 15 m dla terenu UC/U/P,
d) 1 m dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i obslugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic
stuzacy powigzaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym, na ktory sktadaja sie:
a) droga publiczna lokalna (KDL),
b) droga publiczna dojazdowa (KDD),
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¢) droga wewngtrzna (KDW);

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, drog rowerowych 1 ciggéw pieszych na wszystkich
terenach;

3) parametry 1 standardy nowo wydzielanych drég wewngtrznych:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz:
- 5 m dla terenéw MW/U,
- 15 m dla terenow U, P/U, UC/U/P,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni 1 chodnikéw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry 1 standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggdw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania, w tym parkingdw 1 garazy, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk
pracy,

- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — 5 miejsc postojowych na
100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, analogicznie jak w przepisach odrgbnych,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a1 b, nalezy sytuowac¢ na nieruchomosci, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu
miejscowego, na wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne na terenie ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢:

a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
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c) sposob postepowania ze $ciekami przemystowymi, przed ich wprowadzeniem do systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkow
w celu ich gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu
w obrebie dziatki,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterendow utwardzonych
ogolnodostepnych,

d) usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do
podczyszczania;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie  z indywidualnych zbiornikdw  zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, biomasa, a takze energii odnawialnej pozyskiwanej
zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii
spalania oraz okres$lonych w innych aktach prawa miejscowego;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
1 niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag wytworzong z odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

c¢) budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
e) mozliwo$¢ skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
f) utrzymanie przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 100 kV;

9)w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zorganizowany dla kilku budynkéw.
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§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne - tereny drog
publicznych (KDL, KDD).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MW/U obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia zabudowa ustugowa 1 mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie
ustugi nieucigzliwe;

b) obowigzuje zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 4 m,

c) dla obiektow wnioskowanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow oraz ujetych w wykazie
zabytkow nieruchomych przeznaczonych do ujgcia w gminnej i1wojewddzkiej ewidencji
zabytkow obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii
dachu,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych 1 garazy: nie wigksza niz 1,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,001,

- maksymalna: 1,

f) geometria dachu obiektow gospodarczych 1igarazy - dachy strome, wielospadowe,
o symetrycznych potaciach bryly gléwnej budynku, pokryte tradycyjnym materiatem takim jak
dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,

g) obowigzuje zachowanie jednolitych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
w obrebie zespotu garazy,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.MW/U obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,
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¢) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach przeznaczenia zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-
ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem lit. c, g,

¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych 1 garazy: nie wigksza niz 4 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie wigksza niz 3,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05,

- maksymalna: 1,5,

f) geometria dachu - dachy strome, wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. g,

g) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, f nie dotycza obiektow ujetych w wykazie zabytkow
nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej 1wojewodzkiej ewidencji zabytkow
1 wnioskowanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowigzuje zachowanie
istniejacych wskaznikow wysokos$ci zabudowy 1 geometrii dachu,

h) obowigzuje zachowanie jednolitych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
w obrebie zespotu garazy,

1) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
J) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
1 zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej w innej procedurze niz scalania i podziatu, o ktorej mowa
w §9 nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa uslugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18m, z zastrzezeniem lit. e,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,05,
- maksymalna: 3,5,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°,
z zastrzezeniem lit. e,
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e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, d nie dotycza obiektow wnioskowanych do ujecia w gminne;j
ewidencji zabytkow oraz ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do ujecia
w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkéw dla ktorych obowigzuje zachowanie istniejacych
wskaznikow wysokos$ci zabudowy 1 geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UC/U/P obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny;
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m, z zastrzezeniem lit. e,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 2,1,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 25°,
z zastrzezeniem lit. e,

e) ustalenia o ktérych mowa w lit. b, d nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, dla

ktérych obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokos$ci zabudowy i geometrii
dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.P/U, 2.P/U
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - dla przeznaczenia obiekty produkcyjne, sklady i magazyny
obowigzuje zadaszenie miejsc sktadowania i1 przetadunku;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m, z zastrzezeniem lit. e,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
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- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 3,5,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku do 45°,
z zastrzezeniem lit e,

e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, d nie dotycza ujetych w wykazie zabytkow nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow dla ktorych obowigzuje
zachowanie istniejgcych wskaznikow wysoko$ci zabudowy 1 geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.E, 2.E obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie 1.E dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe] zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie 2.E obowigzuje zachowanie stacji transformatorowo — rozdzielczej GPZ ,,Matylda”
110/20/10 kV;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem lit. d,

¢) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtoéwnej budynku do 45°,
z zastrzezeniem lit. d,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢ nie dotyczg obiektu wnioskowanego do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuje zachowanie istniejagcych wskaznikow wysokosci
zabudowy i geometrii dachu,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni terenu,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZL obowigzuja
nastgpujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe terenu - las.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDL obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od 13,0 m do
35,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz petli autobusowej, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne.

Id: 598C480B-2D51-417B-A0E7-8C79FD63BOEB. Podpisany Strona 11



§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDD obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od 3,0 m do
15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) szerokos$¢ jezdni — minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDW obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od 8,0 m do
12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

Na calym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego w wysokosci 30 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Walbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr .../.../2017
Rady Miejskiej Watbrzycha
zdnia  pazdziernika 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miasta Walbrzycha nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw pokopalnianych w rejonie ulicy Beethovena
w Walbrzychu:

1) uwagi wniesionej przez Zenona Matuszko do protokotu z dyskusji publicznej z dnia
11 lipca 2017 r. dotyczacej wprowadzenia ograniczen dla terendow aktywnosci
gospodarczej poprzez wprowadzenie zakazu przetwarzania odpaddéw czy innych
ucigzliwych ustug, ktory to zakaz, jak wskazywal Wnoszacy uwage w trakcie dyskusji
publicznej, miat na celu ochrong przed ucigzliwym oddzialywaniem tej aktywnosci dla
Mieszkancow Gaju i ul. Beethovena, co powodowane jest faktem, ze w ocenie organu
zapisy projektu planu miejscowego zawieraja wystarczajace postanowienia dotyczace
aktywnoS$ci gospodarczej 1 wprowadzaja wystarczajaca ochrone przed ewentualnymi
ucigzliwosciami takiej aktywnosci;

2) uwagi wniesione]j przez Zenona Matuszko do protokotu z dyskusji publicznej z dnia
11 lipca 2017 r., dotyczacej przeznaczenia w planie miejscowym istniejagcego ciagu
komunikacyjnego pod droge publiczng jako ,,...drogi wpisanej w tradycje
mieszkancow”’;

3) uwagi Jarostawa Halamy, wniesionej pismem z dnia 12 sierpnia 2017 r. (data stempla
pocztowego — 14.08.2017) dotyczacej przeksztatcenia terenu zabudowy uslugowej U
na teren U/P o przeznaczeniu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa
ustugowa.
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Zakacznik nr 3

do uchwaty Nr .../.../2017
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze obj¢tym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz
okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogtly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;

2) ze §rodkow wlasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych $rodkow zewnetrznych;
7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych

w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw pokopalnianych w rejonie ulicy Beethovena w Watbrzychu

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr XXI/310/2016 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
pokopalnianych w rejonie ulicy Beethovena w Watbrzychu. Na podstawie tej
uchwaty w dniu 12 wrzesnia 2016 roku zawiadomiono przez ogfoszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Watbrzychu oraz ogtoszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W ostatnich latach nie zostaty wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe. Natomiast 12
wrzesnia 2016 r. do Urzedu Miejskiego w Watbrzychu wptynat wniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwgq: hala magazynowa
z wykorzystaniem istniejqcej infrastruktury technicznej oraz wjazdu i wyjazdu na
droge publiczng. Zlokalizowang przy ul. Beethovena 25 na czesciach dziatek nr:
2/38, 2/39, 2/2, obreb Gaj. W tym dwie ostatnie dziatki zlokalizowane sg
w granicach obszaru objetego planem.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru byto:
— zagospodarowanie terenu pokopalnianego i przeksztatcenie go w tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych wraz z otaczajacq je niezbedng
infrastruktura,

— docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego,

— ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdédw zagospodarowania
terenu zgodnych z politykg przestrzenng zawartg w Studium - dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ustalono szczegdétowe parametry
zabudowy takie jak wysoko$¢, geometria dachu i inne niezbedne do
prawidiowego rozwoju elementy ksztattowania przestrzeni,

— pozostate ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami
ksztattowania polityki przestrzennej na obszarze.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na
uwzglednieniu:
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1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato
spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach
ogoélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak réwniez na zataczniku
graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez
regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych §4 i 5, a takze ustaleniach
szczego6towych dla poszczegdlnych terendw;

3) wymagan ochrony srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §5 uchwalty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty.
Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych débr kultury
wspoditczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych - miedzy innymi poprzez zakaz prowadzenia
gospodarki wodno-Sciekowej mogacej powodowa¢ zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, a takze poprzez zapewnienie w planie
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
umozliwiajacych prawidiowg dostepnos¢ terendw dla osdb niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostalo spefnione poprzez
przeznaczenie terendéw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu. Ponadto dla wskazanych terendéw ustalono stawke stuzgcg do naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu
ww. optaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie
wiasnosci  publicznej pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie
komercyjnych przeznaczeh na gruntach prywatnych z mozliwoscig inwestycji
i realizacji prawa wiasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z najwiekszym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw
geodezyjnych i witasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostato spetnione poprzez
uzyskanie uzgodnienia od witasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodno$¢ zapisow  planu
z wlasciwoscig rzeczowg organdéw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostato spetnione poprzez wskazanie w §12
obszaréw przeznaczonych na cele publiczne. W planie miejscowym wyznaczono
tereny drdg publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod
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zabudowe, jak réwniez zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11
uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byc
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 12 wrzesnia
2016 roku ogtoszenie/obwieszczenie, ktdre zostato rowniez umieszczone na
stronie internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wptynety wnioski. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie
w dniu 22 czerwca 2017 roku ogtoszenia w prasie, ktére zostato rowniez
umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu miejscowego
planu do publicznego wgladu, w dniach od 3 lipca 2017 do 31 lipca 2017 roku.
Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie
wytozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Watbrzychu, w dniu 11 lipca 2017
roku odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego, na ktéra przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogtoszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wptynety
dwie uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato
spetnione  poprzez statg dostepno$¢ materiatdw  planistycznych  oraz
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11
dotyczace zaopatrzenia w wode oraz §5 dotyczace zapewnienia ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajgc  przeznaczenie terendw lub okreslajagc  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
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zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istothym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
skfadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu
planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktdorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i
wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostat uzgodniony 2z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Spefnienie
wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione
w wyniku optymalnego rozplanowania ukfadu drogowego, z uwzglednieniem
i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw, warunkowane byto sgsiedztwem
i klasq techniczng wyznaczonego i istniejacego ukfadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu
komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 uchwaty ustalenia;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wykorzystanie terendéw zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg
i zapewnienie korzystnych wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnej,
a takze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w stosunku réwnowazacym dla
struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendéw w infrastrukture
techniczng i drogowa.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska Watbrzych podjeta uchwate Nr LXVII/686/2014 2z dnia 30
pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha.

Tereny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha obowigzujgce na obszarze sporzadzanego nowego planu
zostaty uznane za aktualne.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego nalezy ocenié, iz uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wynikajacy gtéwnie z mozliwosci
zbycia nieruchomosci gminnych na cele komercyjne, a takze mozliwosci realizacji
zabudowy i zwigzanego z tym zwiekszenia wymiaru podatkéw od nieruchomosci.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 roku, poz. 353 ze zm.). Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-
prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 lipca 2017 do 31 lipca 2017 roku,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w
dniu 11 lipca 2017 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 14 sierpnia 2017
roku wptynety 2 uwagi, w tym jedna ztozona do protokotu z dyskusji publicznej,
ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Watbrzycha Rozstrzygnieciem
z dnia 4 wrzesnia 2017 roku.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
Miasta dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej [ sieci powigzan
komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzych,
(uchwata Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 r.
zmienionego uchwatgq Nr XII/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r., uchwatg Nr
XXII/197/08 z dnia 28 marca 2008 r. oraz uchwatg Nr XXI/180/11 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 28 listopada 2011 r.), przy uwzglednieniu zapiséw tego
dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepisow, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresSla przeznaczenie
terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego
zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie
i rozwdj tej czesci miasta, dla ktérej zostat opracowany.
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Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace
na przedstawienie go Radzie Miejskiej Watbrzycha w celu uchwalenia,
i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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