UCHWALA NR XLIX/597/2017
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Garbarska, Mlynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.") oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/415/2016 z dnia 22 grudnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami Garbarska, Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Walbrzychu, po stwierdzeniu,
ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha (zatwierdzonego uchwatg nr X1I/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r., z pdzn.
zm.), Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami
Garbarska, Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Watbrzychu, obejmujacy obszar zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

2. Integralna czgscia planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy
zalgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr
2 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym tozsama z granica historycznego uktadu urbanistycznego
dzielnicy Stare Miasto zlokalizowanego w granicach $cistej ochrony konserwatorskiej oraz granicg strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
7) teren zabudowy ushugowe;;

8) tereny ustug administracji;

9) teren ushug sakralnych;

10) teren ustug oswiaty;

11) teren drég publicznych zbiorczych;

12) tereny drog publicznych dojazdowych;

13) teren komunikacji wewnetrzne;j;

14) teren obstugi komunikacji samochodowe;j;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566)
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15) obiekt zabytkowy wskazany do ujecia w ewidencji zabytkoéw.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego jest informacyjnym elementem
planu miejscowego: zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw innego niz
wynikajacego z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

§ 5. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

I)teren - wyodrebniony obszar o ustalonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem o okreslonych warunkach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja frontowa budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegtos¢ 1,5 m
wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta nie moze by¢
przekroczona przez wiaty wolnostojace oraz zwiazane z budynkiem; nie obowiazuje dla obiektow matej
architektury, stacji transformatorowych i strozéwek do 15 m2 powierzchni zabudowy, zabudowy
$mietnikow oraz innych obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi by¢ usytuowana elewacja
frontowa budynku;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu - przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob i na zasadach okreslonych w ustaleniach planu;

6) zabudowa - obiekty wraz z elementami towarzyszacymi zlokalizowane na nieruchomosci;

7) ustugi nieucigzliwe - tereny i obiekty stuzace dziatalnosci uslugowej niezaliczone do przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, niewymagajacych obstugi pojazdami o masie catkowitej
przekraczajacej 3,5 t, niezwigzanych ze skladowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem odpadow,
magazynowaniem i dystrybucja paliw statych i plynnych oraz niezwigzanych z obrobka drewna i tworzyw
sztucznych;

8) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna - tereny o obiekty stuzace dziatalnosci produkcyjnej niezaliczonej do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w szczegodlnosci polegajaca na montazu,
niewymagajaca obshlugi pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t, niezwigzana ze sktadowaniem,
gromadzeniem i przetwarzaniem odpadéw, magazynowaniem paliw statych i ptynnych oraz niezwigzana
z obrobka drewna i tworzyw sztucznych;

9) lokale mieszkalne funkcyjne - mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnosciag na danym
terenie;

10) elewacja frontowa - zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku usytuowana rownolegle do linii zabudowy
od strony drogi publiczne;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad przeznaczenia terendw. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, , oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
z wbudowanymi ustugami do 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, obiektow uslugowych
o tacznej powierzchni do 400m2 powierzchni zabudowy lub obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu:
o$wiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, z wylaczeniem inwestycji zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu);
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2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi do 50% powierzchni
uzytkowej budynku lub wolnostojacymi ustugami, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (za wyjatkiem
sieci i urzadzen uzbrojenia terenu);

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem U — teren zabudowy
ushugowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci ustugowej, rzemiosta, lokalizacji budynkéw zamieszkania
zbiorowego, dopuszcza si¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

4) tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UA — teren lokalizacji
obiektow administracyjnych, z dopuszczeniem Ilokali funkcyjnych stuzacych bezposrednio funkcji
podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych (lacznie do 10% powierzchni uzytkowej budynku);

5) teren ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UO — teren lokalizacji obiektow
o$wiaty, z dopuszczeniem lokali funkcyjnych shuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym
mieszkaniowych, ustugowych (lacznie do 10% powierzchni uzytkowej budynku);

6) teren ustug sakralnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UK - teren lokalizacji
obiektow sakralnych, z dopuszczeniem lokali funkcyjnych stuzacych bezposrednio funkcji podstawowe;,
w tym mieszkaniowych, ustugowych (lacznie do 10% powierzchni uzytkowej budynku);

7) teren drog publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ — teren drog
publicznych klasy zbiorczej;

8) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDD — tereny
drég publicznych klasy dojazdowej;

9) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW — teren
niepublicznych droég wewngtrznych, w tym rowniez parkingi, garaze, place manewrowe, place postojowe;

10) teren obslugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KS —
teren obstugi komunikacji — parking, w tym rowniez: garaze, place manewrowe, place postojowe.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ksztattowania zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme, detal
architektoniczny i materialy charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Zakazuje si¢ realizacji dachow o potaciach przesunietych wzgledem sienie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow izadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci
dachu.

4. Obowigzuje zakaz realizacji:
1) budynkow z ptyt warstwowych, stosowania sidingu oraz blachy jako materialu elewacyjnego;
2) budynkow z bali drewnianych;
3) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4m od granic dziatki oraz w granicach dziatek.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci stuzacych obstudze komunikacyjnej terendw o szerokosciach
nie mniejszych niz 4,5 m lub ciagéw pieszo— jezdnych o szeroko$ciach nie mniejszych niz 6 m.

7. Dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym dopuszcza si¢
remonty obiektow z zakazem ich rozbudowy.

8. Dla istniejacej zabudowy, niespelniajacej ustalonej nieprzekraczalnej oraz obowigzujacej linii zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryla budynku do drogi oraz
rozbudowy budynku w terenie poza ustalong lini¢ zabudowy.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy w odleglosciach okreslonych
w ustaleniach dla poszczegodlnych terenéw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia
srodowiska poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow.
4. Ustala si¢ ochrong drzew i krzewow zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Ustala si¢ ochrong¢ wod polegajaca na unikaniu i eliminacji zanieczyszczenia wod, w szczegolnosci
zanieczyszczenia substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

6. Caly obszar opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Chrobry”.

7. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UO obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy okreslone przepisami odrgbnymi;

2) dla terendow oznaczonych symbolem MW/U, U, UA oraz UK obowiazuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej okre§lone przepisami odrgbnymi;

3) dla terendow oznaczonych symbolem literowym MW obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, okre$lone przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Ustala si¢ ochrone¢ konserwatorska:

1) historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Stare Miasto (decyzja z dnia 08.12.1977 r. pod numerem
712/683/Wt) zlokalizowanego w granicach $cistej strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej caty obszar
opracowania planu miejscowego;

2) obszaru w granicach strefy ochrony zabytkow archeologicznych obejmujacej caly obszar opracowania
planu miejscowego;

3) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i ich otoczenia:

a) dom mieszkalny, dawna pastoréwka koSciota staroluteranskiego przy ul. Mtynarskiej 25, na mocy
decyzji nr A/5965 z dnia 25 maja 2015 roku,

b) kosciot polsko-katolicki pw. Zestania Ducha Swigtego, dawny staroluteranski przy ul. Garbarskiej 7 na
mocy decyzji nr A/1256 z dnia 12 czerwca 2009 roku,

c) patac Piwowara, ob. Urzad Statystyczny przy ul. Mickiewicza 14 na mocy decyzji nr A/4646/1442/Wt
z dnia 28 sierpnia 1995 roku;

4) obiektéw zabytkowych wskazanych do ujecia w ewidencji zabytkow i ich otoczenia:
a) dom mieszkalny przy ul. Mtynarskiej 26,
b) dom mieszkalny przy ul. Mtynarskiej 30,
c¢) dom mieszkalny przy ul. Mtynarskiej 36,
d) budynek pomocniczy Szkoty Ludowej przy ul. Mickiewicza 26,
e) szkota ludowa, ob. szkota podstawowa nr 12 przy ul. Mickiewicza 24,
f) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 22,
g) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 20,
h) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 18,
i) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 16,
Jj) oficyna przy ul. Mickiewicza 14,

k) mur ogrodzenia z kratami przy ul. Moniuszki.
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2. W granicach $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowanie drog, ulic iplacoéw, linii
zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych i zespotéw zabudowy, kompozycje¢ historycznej zieleni,
oraz poszczegdlne elementy tego uktadu — historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne
obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

2) ustala si¢ konserwowanie zachowanych elementow uktadu przestrzennego, poszczegoélne obiekty
o warto$ciach zabytkowych nalezy poddawac restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej i projektowanej funkcji do charakteru obiektu, a funkcje uciagzliwe idegradujace nalezy
wyeliminowag;

3) ustala si¢ odtworzenie zniszczonych elementéw historycznych zespolow zabudowy, ustala sig
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji, skali,
bryty i formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworow,
opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien idrzwi) oraz nawigzywanie forma nowych obiektow,
wspolczesnymi i zastosowanymi materialami do lokalnej tradycji architektonicznej; nowa zabudowa
nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

4) przy realizacji nowej zabudowy obowigzuje wymog stosowania tradycyjnych materiatow elewacyjnych,
dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnych odpowiednikow materiatow budowlanych w pokryciach dachow,
elewacji, stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne, zgodne
lub nawigzujace do tradycyjnych materiatow budowlanych;

S)ustala si¢ obowigzek dostosowania funkcji obiektow do wartosci zabytkowych zespotow
architektonicznych i urbanistycznych oraz poszczegoélnych obiektéw je tworzacych, dazac do eliminacji
istniejacych funkcji uciazliwych;

6) ustala si¢ usunigcie lub pozostawienie do $mierci technicznej obiektow dysharmonizujacych oraz
tymczasowych;

7) w przypadku lokalizacji nowych inwestycji zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i rodzaju zagospodarowania
kolidujacych z historycznym charakterem obiektu;

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen;
9) wprowadza si¢ wymog przeprowadzania badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach strefy ochrony zabytkow archeologicznych ochronie prawnej podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem i znajdujace si¢ w nich wytwory badz ich $lady, w tym
wszelkie pozostato$ci, obiekty oraz jakiekolwiek inne $lady Iludzkos$ci z minionych epok, ktére sa
podstawowym zrodtem badan archeologicznych obejmujacych struktury, konstrukcje, zespoty budowlane,
eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenie znajdujace si¢ na ziemi lub
pod woda.

4. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw iich otoczenia, wskazane na rysunku planu
miejscowego podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Obiekty zabytkowe wskazane do ujecia w ewidencji zabytkéw iich otoczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi, podlegaja ochronie w zakresie nastepujacych elementdéw architektonicznych ich uksztalttowania:

1) bryty budynku;
2) ksztalt i geometria dachu oraz wysokos¢ kalenicy, okapu lub gzymsu wienczacego i wysokos¢ elewacji;
3) pokrycia dachéw, w tym rodzaju dachéwki ceramicznej, koloru i sposobu jej ulozenia;

4) zasad kompozycji elewacji i bryly oraz wystepujacych elementdéw ksztattujacych elewacje (uktad okien, osi
kompozycyjnych, proporcji w uksztaltowaniu elementéw elewacji, wtym podwyzszonego parteru,
podziatéw poziomych i pionowych);

5) wykroju/podziatu okien, stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien);

6) innych charakterystycznych elementow detalu architektonicznego, takich jak: witryny, obramienia okienne
i drzwiowe, gzymsy, nadproza, pilastry, portale ozdobne, werandy, wykusze, lukarny, cokoty i podmurowki
z ich naturalnymi materiatami;

7) rodzaju materiatdéw budowlanych, wynikajacych z cech stylistycznych i okresu powstania zabudowy.
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6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady prowadzenia jakichkolwiek robot budowlanych (przebudowy, rozbudowy
i remontow) przy obiektach zabytkowych wskazanych do ujecia w ewidencji zabytkow i ich otoczenia:

1) zachowa¢ historyczng forme architektoniczng budynkéw oraz elementy ich architektonicznego
uksztaltowania;

2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego wygladu elewacji, tj. kompozycji osi, otworéw okiennych
i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji murdéw, oryginalnych
drewnianych gankow i balkonows;

3) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow shupkéw i szproséw;
zakazuje si¢ stosowania podzialdéw imitujacych szprosy wewnetrznych szyb; nakazuje si¢ stosowanie
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej
stolarki okiennej nalezy stolarkg zachowa¢ lub odtworzy¢; w przypadku zachowania zabytkowej stolarki
drzwiowej, nakazuje si¢ jej zachowanie lub odtworzenie;

4) ustala si¢ zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow na fasadach, w tym
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow spalinowych, dymowych i wentylacyjnych;

5) zakazuje si¢ stosowania sidingu jako materialu elewacyjnego;

6) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, elewacji nalezy malowac
monochromatycznie; zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe;

7) stosowaé historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego koloru,
wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztaltowania dachu, rodzaju dachowki, jak i sposobu jej
ulozenia 1 koloru;

8) ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy budynkdw:
a) rozbudowa budynku moze obejmowa¢ maksymalnie 15% powierzchni jego zabudowy,

b) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okre§lonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja
ochronie, jak i do zasad historycznej kompozycji jego elewacji i bryty,

¢) stosowac historyczne pokrycie dachu, sposob jego utozenie i kolor,

d) wymiary ipodziat okien idrzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do zabytkowej kompozycji
elewacji;

9) dopuszcza si¢ uzupehianie i wzbogacanie bryly oraz detalu budynkéw poprzez wprowadzenie nowych
elementow zabudowy i detalu, w tym zrealizowanych z elementow wspotczesnej techniki budowlanej oraz
wspolczesnych rozwigzan i warto$ci architektonicznych dostosowanych do zabytkowych cech i walorow
architektonicznych budynku oraz jego gabarytdow o proporcji charakterystycznych elementow jego
architektonicznego uksztaltowania.

7. Odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania przestrzeni publicznychJako tereny przestrzeni
publicznej ustala si¢ tereny:

1) ustug o$wiaty oznaczonych symbolami UO;
2) ustug administracji oznaczonych symbolami UA;
3) ciggow komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KDZ, KDD;
4) obslugi komunikacji samochodowej oznaczonych symbolami KS.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zawieraja ustalenia Rozdziatu 3 dotyczacego ustalen
szczegotowych dla terenéw, odnoszace si¢ do:

1) minimalnych powierzchni dzialek budowlanych;
2) minimalnych szerokosci dziatek budowlanych;

3) minimalnych szerokosci drog wewnetrznych;
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4) minimalnych szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych.

2.Dla terenow, dla ktérych niema w Rozdziale 3 ustalonych parametrow, o ktorych mowa
w ust. 1 minimalna powierzchnia dzialek wynosi 10 m2, za$ szerokos¢ 3,5 m.

3. Warunki okreslajace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek (w tym budowlanych) i ich szerokosci nie stosuje si¢ w przypadku dokonywania
podziatu na cele polepszenia funkcjonowania nieruchomosci sasiedniej oraz obiektow sieci uzbrojenia terenu.
Granice dzialek wzgledem drog i terenéw publicznych nalezy sytuowac pod katem od 60° do 120 °.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenow zainwestowanych oraz planowanych do zainwestowania zapewniac
bedzie istniejacy uktad lokalny.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow osobowych:

1) dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1,2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
w tym miejsca w garazach;

2) dla obiektow handlowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na kazdy obiekt handlowy;

3) dla pozostatych obiektow uslugowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25 m2
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, lecz nie mniej niz dwa
miejsca postojowe na kazdy obiekt ustugowy.

3. Minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w postaci parkingdw powierzchniowych badz garazy.
5. Dla pojazdéw innych niz osobowe liczbg miejsc postojowych ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb.

6. W bilansie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie stanowisk postojowych na terenach
wydzielonego parkingu, zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem KS.1.

7. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ.1, KDD.1, KDD.2 oraz KDW.1 dopuszcza si¢ wytyczenie
sciezek rowerowych i pieszo — rowerowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczego6lnych obiektow, winny by¢ usytuowane w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo— gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni gminne;j.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

2) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w maksymalnym zakresie na terenie nieruchomosci.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) przez teren opracowania przebiega sie¢ gazowa o ci$nieniu do 0,5 MPa;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania;
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3) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe oraz zmiang przebiegu istniejacej sieci gazowej za zgoda
zarzadcey sieci i w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci;

4) dla gazociagu zgodnie z przepisami szczegolnymi obowiazuje strefa kontrolowana:
a) 1 m od osi gazociagu dla gazociagu o ci$nieniu nominalnym PN 0,5 MPa,

b) strefa kontrolowana sieci gazowej stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest uprawniony do
zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegolne.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci cieplownicze, atakze o instalacje, ktore
nie naruszajg przepiséw odrebnych;

2) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta;
3) dopuszcza sig¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) przez obszar opracowania przebiegaja elektroenergetyczne linie kablowe $redniego SN iniskiego nN
napigcia;

2) dopuszcza sie rozbudowe oraz przebudowe sieci elektroenergetycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury podziemne;j,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych z zachowaniem warunkéw technicznych na
wszystkich terenach;

4)ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych;

5) budowa nowych sieci elektroenergetycznych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowg, wylgcznie podziemnymi liniami kablowymi;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zodnawialnych Zrdodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

1) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy lokalne i odrgbne.

Rozt}zial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MW.1, MW.2 i MW.3.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: miejsca postojowe i infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

Id: 28C407C7-EB08-4569-B145-B3775DC2C5F4. Podpisany Strona 8



3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
1) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkéw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢sci budynkéw — minimalna 3, maksymalna 4,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka
betonowa;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 150 m?;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW/U.1.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo— ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: miejsca postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego— usytuowanie budynku:
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢sci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysoko$¢ budynkow — maksymalna 12 m,
¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°,
d) rodzaj pokrycia dachu — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka
betonowa;
2) parametry budynkoéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i1 garazy:
a) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa;

3) wysokos$¢ budowli — maksymalna 12 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:
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1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — pod zabudowe mieszkaniowa 250 m?, pod zabudowe
ushugowa 150 m?;

4) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — pod zabudowe mieszkaniowg 12 m, pod zabudowe uslugowa
10 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.
§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U.1.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) administracja;

3) o$wiata i ksztatcenie dodatkowe oraz dziatalno$¢ naukowo - badawcza;

4) dziatalno$¢ konferencyjna oraz wystawienniczo - targowa.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - usytuowanie budynku:
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw - minimalna 2, maksymalna 4,

b) wysoko$¢ budynkow -maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu - dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 25°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli - maksymalna 12 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 480 m?;
4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny ustug administracji oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami UA.1 i
UA.2.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi administracji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) lokale mieszkalne funkcyjne;

2) ushugi gastronomiczne, handlu detalicznego;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
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1) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢sci budynkéw — minimalna 2, maksymalna 4,

b) wysoko$¢ budynkow — maksymalna 14 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachdéwka
betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 14 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;
4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %.
§ 18. Wyznacza sie teren ustug sakralnych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UK.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi sakralne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) lokale mieszkalne funkcyjne;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: miejsca postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czes$ci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka
betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 12 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %.
§ 19. Wyznacza si¢ teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UOQO.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi o§wiaty.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) lokale mieszkalne funkcyjne;
2) ustugi gastronomiczne, kultury oraz sportowe i rekreacyjne;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
1) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu miejscowego.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 2, maksymalna 4,
b) wysoko$¢ budynkow — maksymalna 14 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachdéwka
betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 14 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 30 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %.

§ 20. Wyznacza si¢ teren dréog publicznych zbiorczych oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDZ.1.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12do 21 m, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Nalezy dazy¢ do ograniczenia nowych zjazdow bezposrednich na droge i realizowac¢ obstuge przyleglych
terenow poprzez skrzyzowania z innymi drogami.

5. Zaleca si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami KDD.1.i KDD.2.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 10 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje schoddéw ipodjazdow niezbednych do funkcjonowania zabudowy
zlokalizowanej przy granicy nieruchomosci.

§ 22. Wyznacza si¢ teren komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW.1.
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1. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne wsrod zabudowy istniejgcej odpowiadajace parametrom
drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;.

2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) miejsca postojowe, istniejace garaze, place manewrowe;
2) chodniki, $ciezki rowerowe;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje schodow ipodjazddw niezbgdnych do funkcjonowania zabudowy
zlokalizowanej przy granicy nieruchomosci.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 15 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,15;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%.

§ 23. Wyznacza si¢ teren obstugi samochodowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KS.1.

1. Przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji samochodowej, parking.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia iobiekty towarzyszace wtym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 4 m
1 infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowe;j;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 15 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,25;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

24. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.
§ ¢ ¢ stuzaca ] ] optaty w wy

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi miasta Watbrzycha.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI
GARBARSKA, MLYNARSKA, SW. JADWIGI ORAZ MICKIEWICZA W WALBRZYCHU

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

Stare Miasto zlokalizowanego w granicach $cistej strefy ochrony konserwatorskiej

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/597/2017
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,
odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

Stosownie do art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpozn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga, co
nastepuje:

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Garbarska, Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Watbrzychu nie wplynela Zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/597/2017
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Garbarska, Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Watbrzychu, po stronie miasta nie zachodza
przestanki zwigzane z wydatkami na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy — plan nie ustala zadnych nowych drog publicznych (uktad komunikacyjny oparty jest
o istniejgce drogi, ktore moga podlega¢ modernizacji) oraz nie okresla nowych terenow budowlanych
wymagajacych uzbrojenia w wodg¢ i kanalizacje (w obszarze planu przeznaczenie terendéw pod zabudowe
zostalo juz przewidziane w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym).
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami
Garbarska, Mlynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Walbrzychu

W dniu 22 grudnia 2016 roku Rada Miejska Walbrzycha podjeta uchwate nr XXXI1V/415/2016 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Garbarska, Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Walbrzychu. Podstawa przystapienia byt
wniosek Biura Zarzadzania Strategicznego, Nadzoru Wiascicielskiego, Funduszy Europejskich i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miejskiego w Walbrzychu z dnia 6 grudnia 2016 roku, z ktérego wynika, iz
przedmiotowy teren ma zosta¢ wykorzystany na cele statutowe Gminy Walbrzych, zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb wspdlnoty, gdzie zlokalizowany bedzie Walbrzyski Inkubator
Przedsigbiorczosci oraz parking. Dzialanie to bedzie realizowane w ramach ztozonego przez Gming
wniosku o dofinansowanie w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Garbarska,
Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Watbrzychu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,8 ha.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w $cistym centrum miasta. Charakteryzuje si¢ duzymi warto§ciami
kulturowymi oraz stanowi wazne miejsce zarowno dla spolecznosci lokalnej, jak réwniez dla wszystkich
mieszkancow miasta. Teren jest w pelni zainwestowany. Przewazajacg funkcjg na analizowanym obszarze
jest funkcja mieszkalno-ustugowa. Wigkszos$¢ dzialek na terenie objetym przystgpieniem jest we wladaniu
Gminy Watbrzych, niewielka cze$¢ terenu lezy w rekach prywatnych.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ustug ogolnomiejskich, handlu, rzemiosta nieucigzliwego, mieszkalnictwa, zieleni i komunikacji
w Watbrzychu zatwierdzony Uchwatg Nr I11/38/98 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 11 grudnia 1998 roku
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego zdnia 14 marca 2000 roku
Nr 10 pod pozycja 154, ktory stanowi podstawe do wydawania pozwolen na budowe iinnych decyzji
administracyjnych. Niniejszy projekt uchwatly bedzie uchylal ustalenia obowigzujacego planu, ale
jednoczesnie bedzie kontynuowat przyjete w nim zalozenia projektowe. Przedmiotem zmian jest przede
wszystkim uwzglednienie wniosku o zmiang obowigzujacego planu jak réwniez uporzadkowanie tego
terenu oraz dostosowanie do aktualnego zagospodarowania.

W ramach sporzadzanego projektu planu stosownie do wymogow przepiséw odrebnych opracowano
prognoze oddzialywania na $rodowisko. Zakres opracowania zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami. Wykazala ona, iz zapisy projektu planu nie naruszaja obowigzujacego prawa i nie powoduja
znaczacego pogorszenia Srodowiska. Wprowadzone zostaly ustalenia majace na celu minimalizowaé
negatywne oddziatywania planowanych inwestycji.

1.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Garbarska,
Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza w Walbrzychu zostal opracowany na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzglednia on wymogi art. 1 ustawy, ktore odnoszg si¢
do zasad ksztattowania polityki przestrzennej, przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwo6j na podstawe tych
dziatan.

Spetnienie wymogow zawartych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy polegato na uwzglednieniu:

-wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych — poprzez definicj¢ przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz okreslenie wskaznikéw i parametrow okreslajagcych sposob zagospodarowania i gabaryty zabudowy
odpowiadajgce charakterowi istniejgcej zabudowy na i w otoczeniu obszaru opracowania, jak rowniez
uwzglednienie urozmaiconej rzezby tereny;

-wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 2 § 8 projektu miejscowego planu z zastrzezeniem, ze na obszarze
opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe ani grunty rolne i lesne;

-wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez
regulacje zawarte w Rozdziale 2 § 9 projektu miejscowego planu, wprowadzajace ustalenia odnoszace si¢
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do istniejgcych obszaréw i obiektow zabytkowych zgodnie z wnioskiem Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz wprowadzenie ochrony wykrytych podczas prac ewentualnych przedmiotéw
lub obiektow wykazujacych cechy zabytkowe;

-wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oso6b niepetnosprawnych
— poprzez m. in. wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu i utatwiajgcych
poruszanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych jak rowniez wprowadzenie zapisow sygnalizujgcych mozliwe
zagrozenie wynikajace z istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz zapewnienie minimalnego udziatu
zieleni;

-walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci - poprzez uwzglednienie dotychczasowych granic
wlasnosci;

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu miejscowego nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa kraju;

-potrzeby interesu publicznego — poprzez przeznaczenie na cele publiczne terenow ustug oswiaty, ushug
administracji jak rowniez ciaggéw komunikacyjnych;

-potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow jej modernizacji i rozwoju;

-zapewniania udzialy spoteczenstwa w pracach na miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowaniu jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedy, ogloszenia
w lokalnej prasie atakze na stronach internetowych urzgdu informacji o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu, mozliwosci sktadania wnioskéw, uwag jak roéwniez uczestniczenia w dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami;

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Spetnienie wymogu okreslonego w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, polegajacego na wazeniu interesu
publicznego i prywatnego przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystaniu z terenu, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, polegalo na poszanowaniu prawa wlasnosci oraz
uwzglednieniu istniejagcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
miejscowego planu. Na kazdym etapie postepowania planistycznego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienia sktadania wnioskéw i uwag oraz uczestniczenia w dyskusji publiczne;.

Spetnienie wymogu okre§lonego w art. 1 ust. 4 ww. ustawy, polegajacego na uwzglednieniu wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepujace poprzez:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w planie zalozono obstuge komunikacyjng istniejgcym
uktadem drogowym publicznym oraz projektowanym terenem komunikacji wewnetrznej o niewielkiej
dhugosci;

-lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — tereny
zabudowy mieszkaniowej wyznaczony zostal w projekcie planu w bardzo bliskiej odlegltosci od transportu
publicznego;

-zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w projekcie planu wyznaczono teren komunikacji wewnetrznej, ktory ma ulatwi¢ przemieszczanie si¢
mieszkancow i innych uzytkownikéw terenu;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o petni wyksztatconej i zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej lub na terenach polozonych na obszarach innych wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy — w projekcie
planu nie wyznacza si¢ nowych terenéw zbudowy.
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2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska Walbrzycha w dniu 30 pazdziernika 2014 roku podjeta uchwate nr LXVII/686/2014
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Waltbrzycha oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsza uchwata uznaje Studium za nieaktualne. Wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Walbrzycha” stanowigcej zalacznik do ww. uchwaly wskazujg, iz jednostka
urbanistyczna ,,Srédmiescie”, w ktorej granicach zlokalizowany jest obszar objety projektem planu
miejscowego, z uwagi na swoje potozenie nadaje si¢ na przeznaczenie pod funkcje ustugowo — produkcyjna
z jednoczesnym zachowaniem funkcji mieszkaniowej. Ponadto uznaje si¢, ze ,,planowane kolejne
inwestycje daja nadziej¢ na przywrdcenie wiodacej funkcji temu obszarowi”.

Analiza aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych zdecydowanie uznaje za niezbedng zmiang
obowigzujgcego planu z uwagi na planowane przedsigwzigcie.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalenia nie rdznig si¢ w znaczacym
stopniu od wczesniej obowigzujacego miejscowego planu. Wartos¢ nieruchomosci moze ulec zmianie
wylacznie w przypadku gruntu stanowigcego wilasno$¢ gminy, jednak nie wptynie to na jej budzet. Nie
wskazuje si¢ mozliwych dochodéw ztytuly oplaty planistycznej, jak roéwniez wydatkow z tytutu
odszkodowania za spadek nieruchomosci.

Biorac pod uwagg strukturg wlasnosci oraz zmiany ustalen planu miejscowego w porownaniu z wczesniej
obowigzujagcym dokumentem, nalezy stwierdzi¢, iz zmiany dotyczg wytacznie gruntow stanowigcych
wlasno$¢ gminy lub Skarbu Panstwa, dlatego nie zaktada si¢ wplywu na budzet gminy z tytulu podatkow
od nieruchomosci.

Przyjecie projektu planu nie wptynie na budzet gminy.
4. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Procedura opracowania planu przeprowadzana zostala zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zas w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie zustawa o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Po ogtoszeniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Garbarska, Mtynarska, Sw. Jadwigi oraz Mickiewicza
w Watbrzychu mozna byto sktada¢ wnioski w terminie do 14 lutego 2017 roku. Nie wniesiono w trakcie
trwania tego terminu zadnego wniosku przez osoby fizyczne, zas ztozonych zostalo 7 wnioskow przez
instytucje. Wigkszo$¢ wnioskow zostata uwzgledniona, cze$¢ pozostawiono bez rozstrzygniecia ze wzgledu
na charakter informacyjny.

Przygotowano projekt planu miejscowego, ktory zostal przedtozony do zaopiniowania iuzgodnienia
odpowiednim instytucjom i organom. W wyniku otrzymanych postanowien wprowadzono stosowne zmiany
do projektu miejscowego planu i prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, po wczesniejszym ukazaniu
si¢ ogloszen i obwieszczen, zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie trwania okresu wytozenia,
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W trakcie wylozenia, jak
rowniez w wymaganych okresie po jego zakonczeniu byta mozliwos¢ sktadania uwag dotyczacych
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, ktore w tym okresie nie wptynety.

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Walbrzycha przedstawil Radzie Miejskiej Watbrzycha projekt planu miejscowego wraz z zalacznikami
wymaganymi art. 20 ust. 1 ww. ustawy tj. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu oraz rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, celem
glosowania i uchwalenia.
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