Projekt

z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie zmiany uchwaty nr LI11/520/2013 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Walbrzych na lata 2014 - 2018 (Dz. U. woj. doln. 2013.5523 z 30.10.2013r. ze zm.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art.40 ust. 112 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016r., poz.446, ze zm. ) iart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1610, ze zm. ), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. W zataczniku Nr 1 do uchwaly nr LIII/520/2013 Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2014-2018
(Dz. U. woj. doln. 2013.5532 z30.10.2013r. ze zm.) wrozdziale V "Zasady polityki czynszowej i warunki
obnizania czynszu" zmienia si¢ punkt 3, ktéry otrzymuje brzmienie:

3. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu poprzez podwyzszanie lub obnizenie wartosci uzytkowej
lokalu. Ze wgledu na potozenie lokalu w budynku i wyposazenie lokalu stosuje sig:

1) Znizki wystepujace z nastepujacych tytutow:
a) brak w lokalu tazienki,
b) brak w budynku gazu przepltywowego,
¢) brak w lokalu w.c.,
d) potozenie lokalu w suterenie,
e) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnych,
f) brak bezposredniego oswietlenia naturalnego kuchni,
g) brak samodzielnosci lokalu ze wzgledu na wspo6lng kuchnie, tazienke lub w.c.,
h) wystepowanie wad technicznych obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu,

i) potozenie lokalu w budynku niewyposazonym w ubikacj¢ (ubikacja zlokalizowana poza obrysem
budynku),

Jj) potozenie lokalu w budynku niewyposazonym w instalacje wodno-kanalizacyjna,
k) obnizona wysokos¢ lokalu - ponizej 2,50 m,

1) usytuowanie lokalu w budynku polozonym w obszarze zagrozonym wystepowaniem czynnikéw
powodujacych znaczng ucigzliwo$¢ dla mieszkancow, np. wystepowanie siarkowodoru.

2) Zwyzki wystegpujace z nastepujacych tytutow:
a) potozenie lokalu w budynkach, nowo wybudowanych, ktorych okres uzytkowania nie przekracza

180 miesigcy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym oddano budynek do uzytkowania,

b) potozenie lokalu w budynkach stanowigcych witasno§¢ Gminy Watbrzych, po kapitalnym remoncie
(wymagajacym wysiedlenia wszystkich uzytkownikow mieszkan), ktéorych okres uzytkowania
nie przekracza 120 miesigcy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktorym oddano budynek do
uzytkowania,
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c¢) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych, wyposazonych w windy, dostosowanych do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, ktérych okres uzytkowania
nie przekracza 180 miesigcy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym oddano budynek do
uzytkowania,

d) lokale po remoncie wykonanym przez Gmin¢ Walbrzych, ktoérych okres uzytkowania nie przekracza
96 miesigcy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktorym wykonano remont,

e) polozenie lokalu w budynkach poddanych termomodernizacji w oparciu o audyt energetyczny Ilub
w budynkach, w ktorych wykonano remont catej elewacji, ktorych okres uzytkowania nie przekracza
96 miesigcy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym wykonano w/w prace remontowe,

f) potozenie lokalu w budynkach jedno i dwu lokalowych,
g) dla czesci lokalu mieszkalnego, w ktérej najemca prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza.

3) Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania optat
czynszowych w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku niemoznosci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu wskutek
zdarzen losowych (np. pozar, zalanie),

b)w przypadku braku mozliwosci korzystania zcze$ci lokalu mieszkalnego (np. w zwiazku
z koniecznos$cig przeprowadzenia remontu przez Gmine Walbrzych) za powierzchnie wylaczona
z eksploatacji,

¢) w przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemce w lokalu mieszkalnym wskutek okoliczno$ci
od niego niezaleznych (np. dtugotrwala choroba wymagajaca pobytu w placéwce leczniczej), jezeli brak
jest innych oséb zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych do zaptaty czynszu pod
warunkiem niezalegania na dzien zlozenia wniosku z ptatno$cia czynszu i optat niezaleznych od Gminy
Walbrzych.

4) Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu sumuje si¢. Suma udzielonych znizek nie moze przekraczaé
50% stawki bazowej czynszu.

5) Zwyzki okres$lone w:
a) § 1 ust. 3 pkt 2 litera a) i litera b) nie sumujg sie,
b) § 1 ust. 3 pkt 2 litera a) sumujg si¢ ze zwyzkami okreslonymi w § 1 ust. 3 pkt 2 litera ¢), d) i g),
c¢) § 1 ust. 3 pkt 2 litera b) sumuja si¢ ze zwyzkami okre§lonymi w § 1 ust. 3 pkt 2 litera d),e),f) i g).
6) Suma zwyzek nie moze przekracza¢ 100 % stawki bazowej czynszu.

7) Dla lokali socjalnych i dla lokali przejsciowych nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Polityka czynszowa prowadzona w gminie zmierza do regulacji czynszu w taki sposob aby lokatorzy
mieszkan gminnych placili czynsz adekwatny do standardu i wyposazenia zajmowanego lokalu. Dlatego tez
proponowane zmiany uwzgledniajg te czynniki, ktoére maja wplyw na wysoko$¢ czynszu. Proponowana
zmiana uchwaty uwzglednia rowniez wytyczne wynikajace z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. 2016 ., poz. 1610, ze zm.).
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