Projekt

z dnia 13 wrzeénia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR.......ccoevveuenee
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wlasnos¢
Gminy Walbrzych

Na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. Uz 2016r. poz.446 zpdézn. zm.), art. 12 pkt 8 lit. a) ustawy z dnia
5 czerwca 1998 roku o samorzadzie powiatowym (tekst jedn. Dz. U. 22016 r. poz. 816 z p6zn. zm.),
art. 68 ust. 1 pkt 7iust. 1b oraz art. 34 ust. 61 art. 70 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.) Rada Miejska
Waltbrzycha uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okre§la zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych 1 garazy
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Watbrzych, z uwzglednieniem finansowych mozliwosci Gminy oraz
mieszkaniowych potrzeb jej mieszkancow.

§ 2. Rada Miejska Watbrzycha wyraza zgod¢ na zbywanie lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
1 garazy stanowigcych wiasnos¢ Gminy Watbrzych, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej
uchwale.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.);

2) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Watbrzycha;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Watbrzych lub Miasto na prawach powiatu Walbrzych;

4) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali (tekst jedn. Dz. U. z2015r.
poz. 1892 z p6zn. zm.) , a takze budynek mieszkalny, stanowigcy w calosci przedmiot najmu lub
dzierzawy;

5) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z2015 r. poz. 1892 z p6zn. zm.), a takze
budynek uzytkowy, stanowigcy w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy;

§ 4. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:

1) potozone w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie inne niz mieszkaniowe;

2) potozone w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta do rozbidrki lub
remontu kapitalnego;
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3) polozone w budynkach docelowo przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
poprzez najem;

4) potozone w budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym remoncie przez okres 15 lat od
daty oddania budynku do eksploatacji, jezeli stanowig one w cato$ci wiasno$¢ Gminy;

5) wynajete na czas okreslony jako lokale socjalne oraz lokale wynajete na czas wykonywania
Swiadczenia pracy;

6) oddane w najem, jako lokale zamienne na czas remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu
poprzednio zajmowanego;

7) potozone w budynkach szkolnych, Zlobkach, przedszkolach iinnych budynkach stanowigcych
siedziby placowek o§wiatowych;

8) przeznaczone do czasowego zasiedlenia w sytuacjach kryzysowych np: pozar, zakaz uzytkowania
mieszkania.

2. W przypadku, gdy lokale o ktérych mowa wust. 1 pkt 1 podlegalty wytaczeniu w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2004 r.
- lokale te podlegaja wytaczeniu ze sprzedazy do czasu uchwalenia nowego planu.

§ 5. Ustalenie ceny sprzedazy nast¢puje na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 6. Przy sprzedazy lokalu uzytkowego lub garazu na rzecz jego najemcy Prezydent uprawniony
jest na wniosek najemcy zaliczy¢ na poczet ceny sprzedazy lokalu uzytkowego lub garazu, w cato$ci
lub w cze$ci naktady poczynione przez najemc¢ na przedmiot najmu, stanowigce ulepszenie
zbywanego lokalu uzytkowego lub garazu.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze nastgpic:

1) w przetargu - wskazane przez Prezydenta lokale wolne, ktorych zbycie uzasadnione jest
wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym;

2) bezprzetargowo - lokale oddane w najem, ktorych najemcy korzystaja z pierwszenstwa ich
nabycia okre$lonego w ustawie inie zalegaja zczynszem 1iinnymi optatami zwigzanymi
z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego.

§ 8. 1. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow, o ktérych mowa w §
7 pkt 2 ustala si¢ bonifikate w wysokosci:

1) 50 % przy zaptacie jednorazowej lub na raty;

2) 90 % przy zaptacie jednorazowej lub na raty, jezeli najemca wstapit w stosunek najmu po dniu
I stycznia 2011 r. w wyniku kwalifikacji przyznanej przez Gmin¢ na wykonanie remontu
kapitalnego na koszt przysziego najemcy.

2. Bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ przy sprzedazy lokalu mieszkalnego,
w ktorym wykonano remont kapitalny finansowany wylacznie ze srodkéw Gminy, a najemca lokalu
mieszkalnego ztozyt wniosek o jego nabycie przed uptywem 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy
najmu lub od dnia przekazania lokalu najemcy.

3. Rozlozona na raty niesplacona czg$¢ ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej dwukrotnosci stopy redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy lokali uzytkowych

§ 9. Sprzedaz lokali uzytkowych moze nastapic:
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1) w przetargu - wskazane przez Prezydenta lokale wolne, ktorych zbycie uzasadnione jest
wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym;

2) bezprzetargowo - na rzecz dotychczasowego najemcy, ktéry zajmuje lokal na podstawie umowy
najmu zawartej na czas nieoznaczony, nieprzerwanie od co najmniej jednego roku i prowadzi
w nim dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z zawartag umowg najmu 1 nie zalega z czynszem 1 innymi
optatami zwigzanymi z uzytkowaniem wynajmowanego lokalu uzytkowego.

§ 10. Poza przypadkami wymienionymi w § 4 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale
uzytkowe:

1) wynajmowane lub oddane do uzytkowania na podstawie umowy uzyczenia partiom politycznym,
stowarzyszeniom, organizacjom spotecznym;

2) oddane w najem w trybie bezprzetargowym na dziatalno$¢ non profit (fundacje, stowarzyszenia,
itp.);
3) znajdujace si¢ w obiektach uzytecznosci publiczne;.

§ 11. Rozlozona na raty niesptacona czes¢ ceny sprzedazy lokalu uzytkowego podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej dwukrotnosci stopy redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy garazy

§ 12. Sprzedaz garazu moze nastapic:

1) w przetargu - wskazane przez Prezydenta garaze wolne, ktorych zbycie uzasadnione jest
wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym;

2) bezprzetargowo - na rzecz dotychczasowego najemcy, ktory wynajmuje garaz na podstawie
umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, nieprzerwanie od co najmniej jednego roku i nie
zalega z czynszem 1 innymi optatami zwigzanymi z uzytkowaniem garazu.

§ 13. Rozlozona na raty niesplacona cze$¢ ceny sprzedazy garazu podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej dwukrotnosci stopy redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

Rozdzial S.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Do wnioskéw o sprzedaz lokali ztozonych do dnia wejscia w zycie uchwaly maja
zastosowanie przepisy dotychczasowe.

§ 15. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha:

1) nr XXIX/82/04 z dnia 29 wrzesnia 2004 roku w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy stanowigcych wtasno$¢ Gminy Walbrzych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2004 roku Nr 219 poz. 3407 z p6zn. zm.);

2) nr XXXI1/122/04 z dnia 19 listopada 2004 roku zmieniajaca uchwale w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wtasno$¢ Gminy Watbrzych (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2005 r. Nr 4 poz. 132);

3) nr XL/224/05 z dnia 30 maja 2005 roku zmieniajaca uchwale w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wilasnos¢ Gminy Watbrzych (Dz. Urz. Wo;.
Dolnoslaskiego z 2005 r. Nr 130 poz. 2632);

4) nr 1X/84/07 z dnia 6 czerwca 2007 roku zmieniajagca uchwate w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych witasnos¢ Gminy Watbrzych (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 177 poz. 2298);
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5)nr XIV/99/2011 z dnia 21 czerwca 2011 roku zmieniajagca uchwale w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wtasno$¢ Gminy Watbrzych (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2011 r. Nr 142 poz. 2355);

6) nr VI/91/2015 z dnia 30 kwietnia 2015 roku zmieniajaca uchwale w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wlasno§¢ Gminy Walbrzych (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2015 r. poz. 2139).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego
1 wchodzi w zycie z dniem 1 czerwca 2018 .

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Walbrzycha

Maria Anna Romanska
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Uzasadnienie

Na podstawie przepiséow art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U z
2016 r. poz. 446 zpodzn. zm.) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i art. 34 ust. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z2016r poz.2147 zpdzn. zm.) rada gminy
uprawniona jest do uchwalania zasad sprzedazy lokali, w tym przyznania pierwszenstwa w nabywaniu
lokali ich najemcom lub dzierzawcom, a takze ustalania wysokosci stawek procentowych bonifikaty od
ceny nieruchomosci sprzedawanej jako lokal mieszkalny.

Niniejszy projekt uchwaty zostat sporzadzony, gtdéwnie w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Walbrzych, w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Poniewaz w ostatnich latach Gmina Walbrzych wydata ogromne $rodki na poprawe infrastruktury
miejskiej, remontowane sg ulice, budynki mieszkalne, pojawia si¢ nowe zjawisko - atrakcyjnos$¢ lokali
w sensie obrotu nieruchomos$ciami. Obro6t lokalami potozonymi na terenie Walbrzycha stale zyskuje na
atrakcyjnosci, a co za tym idzie nie ma juz potrzeby zache¢cania najemcow lokali mieszkalnych wysokimi
bonifikatami przy ich sprzedazy. Zaczyna by¢ dostrzegana atrakcyjno$¢ substancji mieszkaniowej
Walbrzycha, przemiany, poczynione juz inwestycje sprawity, ze Walbrzych stat si¢ miastem atrakcyjnym do
zycia.

Najwazniejszg zmiang, ktorg wprowadza niniejsza uchwata jest okreslenie wysokosci udzielanych
bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Nowe uregulowania wprowadzaja dwie wysokos$ci bonifikat:
*50 % przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy,

*90 % gdy najemca wstapil w stosunek najmu po dniu 1 stycznia 2011 r. w wyniku kwalifikacji
przyznanej przez Gming na wykonanie remontu kapitalnego na koszt przysztego najemcy.

Jednocze$nie wprowadza si¢ ograniczenie mozliwosci udzielenia bonifikaty w przypadku lokalu
mieszkalnego, ktéry zostal wyremontowany ze $rodkéw Gminy. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego,
w ktorym wykonano remont kapitalny finansowany wytacznie ze srodkow Gminy, a najemca lokalu
mieszkalnego ztozyt wniosek o jego nabycie przed uptywem 5 lat, liczagc od dnia zawarcia umowy najmu
lub od dnia przekazania lokalu najemcy, bonifikata nie b¢dzie przystugiwata.
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