UCHWALA NR XLVII/574/2017
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego
w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z pézn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073), atakze w zwigzku z Uchwatg Nr [X/124/2015 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 25 czerwca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Lubelskiej - Piotra Wysockiego
w Watbrzychu, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha, przyjetego Uchwalg Nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999 r., z pézn. zm., Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady og6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Lubelskiej - Piotra Wysockiego w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 6,9 ha, potozony na pétnocny-zachéd od watbrzyskiej staréwki.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bgdacy jej integralng czgscia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktéorym mowa w ust. 2, zatytulowany: ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego
w Watbrzychu. Rysunek planu miejscowego”— zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgeznik nr 3.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 10° — nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami o nachyleniu do 10°, w ktérym dopuszcza
si¢ pokrycie do 15% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

2) dachu typu 38°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o nachyleniu
nie mniejszym niz 38° inie wiekszym niz 45°, w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni
zabudowy budynku w inny sposéb;

3) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego tym samym
cztonem literowym,;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwanymi dalej liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony odpowiednim symbolem
cyfrowo-literowym i zaliczony do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostal
zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w wyrazeniu ,,teren gorniczy” zaczerpnigtym z ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,

b) w wyrazeniu ,,teren zamkniety” zaczerpnigtym z przepiséw prawa geodezyjnego i kartograficznego,
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c) W wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

d) w wyrazeniach: ,,zagospodarowania terenu”, ,,urzadzenia terenu”, ,,uzytkowania terenu”, ,terenéw pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii”, .terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego”, ,granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych”, ,terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych” lub ,terenie
dziatalnosci gospodarczej” w odniesieniu do ograniczen w strefach ochronnych pomnikéw zaglady -
zaczerpnietych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkéw — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegto$¢ od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czesci obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu,

c) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

5. W planie miejscowym nie okre$la sie:

1) zasad ochrony zabytkéw idobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaly
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na to, ze te tereny i obszary nie znajduja
si¢ w obszarze planu miejscowego;

3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

4) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeb;

5) granice obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeb;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
$rodowisko — ze wzgledu na to, ze w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nie zostaly przewidziane takie tereny i ich strefy ochronne;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak takich terenéw w obszarze planu miejscowego;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw — ze wzgledu na brak takich pomnikéw, ich stref ochronnych oraz ograniczen
w obszarze planu miejscowego.

§2.1. Na rysunku planu miejscowego wystepujg nastgpujace oznaczenia, umozliwiajgce lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktérej szczegdlowy przebieg okresla linia
rozgraniczajaca, o ktorej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granice obszaru planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwykla nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szczeg6lna nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) strefa ochrony drzewostanu;

6) granica strefy ochronnej terenu zamknig¢tego;

7) zasieg obszaru ogélnodostepnego dla pieszych;

8) 0§ gazociggu Sredniego ci$nienia do 0,5 MPa;

9) o§ magistrali wodociggowej DN 500 mm wraz ze studzienka;

10) o§ napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 10KV wraz z pasem
technologicznym;

11) oS podziemnej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 10 kV wraz z pasem technologicznym,;
12) istniejacy budynek, dla ktérego wprowadzono szczeg6lne ustalenia;
13) zasieg obszaru lokalizacji okreslonych obiektow;

14) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu miejscowego
i sktadajace si¢ z dwoch czlondw:

a) pierwszy czlon tworzy liczba, bedgca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu,

b) drugi czlon symbolu tworza litery, w dwdch przypadkach oddzielone od siebie przecinkiem, bedace
symbolem kategorii terenu.

2. Za szczegbtowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego granic ilinii nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w poprzednim
punkcie.

3. W przypadku granic lub linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi
oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic ilinii okresla sama linia bez graficznych
oznaczen, z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym obowigzujg ustalenia
okreslone w ust. 1 pkt 1; zasade okreslona w poprzednim ustgpie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaré6w wyznaczonych granicami lub liniami, o ktérych mowa w poprzednim
ustepie, obowigzuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych,
z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru objetego planem miejscowym obowigzujg ustalenia okreslone
w ust. 1 pkt 1.

5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktérych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wieksza liczba
réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi granice odpowiednio dwdch lub
wigkszej liczby wydzielen.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami obszaru
planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiagzujacych ustalen niniejszej
uchwaty.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. Sposéb zagospodarowania obszaru planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania gatunkéw grzyboéw, roélin i zwierzat, oraz ich siedlisk podlegajacych
ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

2. Na obszarach, na ktérych rzeZba terenu wskazuje na wystgpowanie zagrozenia lokalnymi podtopieniami
lub gwaltownymi splywami powierzchniowymi wdd, w przyjmowanych rozwigzaniach dotyczacych
zagospodarowania nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.

3. W zasiggu stref ochrony drzewostanu nalezy zachowac nie mniej niz 50% drzew o obwodzie na
wysokosci 5 cm - mieszczacym sie w catosci w tym zasiggu - mierzacym 50 cm lub wigcej, jezeli obowigzek
ich usunigcia nie wynika z odrgbnych przepiséw.
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4. Jezeli tereny kategorii ,,MU” i, UCKS” i,U” — lub ich czg$ci — sa lub zostang faktycznie
zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary
z takim faktycznym zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska.

5. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujgcych przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytul prawny.

6. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktérych
mozna wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktérym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

7. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowa¢ w sposéb zabezpieczajgcy
wilasciwe warunki zycia, wtym przy zastosowaniu rozwigzan odpowiednio eliminujacych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; dotyczy to w szczegélnosci emisji
powstajacych w zwiazku z eksploatacjg drdg oraz linii kolejowej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich naziemnych cze¢sci jest mozliwa wyltacznie wewnatrz
obszaréw okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu.

2. Jezeli nie spowoduje to naruszenia przepiséw odrebnych i innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) na odcinkach, na ktérych zwykta nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca,
dopuszcza sie w zasiegu terenu, w obszarze ktorego przebiega ta linia, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego zwykla nieprzekraczalng linig zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktérych taczna powierzchnia rzutu
na $ciane usytuowang od strony zwyklej nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni tej Sciany — na odlegtosci do 1 m;

2) na odcinkach, na ktérych zwykla nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca
drogi, dopuszczalne wykroczenie, o ktorym mowa w poprzednim punkcie, nie moze przekracza¢ 0,3 m
i obejmowac wiecej niz 35% powierzchni elewacji usytuowanej od strony zwyklej nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. Odcinek, na ktérym obowigzuje szczegdlna nieprzekraczalna linia zabudowy nie moze by¢ przekraczany
zadnymi elementami budynku.

4. Dla budynku zlokalizowanego w sasiedztwie odcinka szczegdlnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
nalezy przewidzie¢ odsuniecie jego najwyzszej kondygnacji na odlegto$¢ nie mniejszg niz 3 m od przebiegu
tego odcinka.

5. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktérych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktérejs$ ze stron tych linii.

6. Wysokos¢ wolnostojacych masztow 1iinnych budowli niebgdacych obiektami liniowymi nie moze
przekraczaé wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegdlnych terenach.

7. Wysoko$¢ masztéw, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé 20%
wysoko$ci tych budynkdéw; nie dotyczy to instalacji odgromowych istuzacych do odprowadzania woéd
opadowych.
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8. Urzadzenia budowlane i instalacje zamontowane na elewacjach budynkéw Ilub dachach nalezy
wbudowac w obiekty lub odpowiednio obudowaé, aby wygladem nie zaktdcaly waloréw estetycznych obiektu.

9. Wysokos¢ urzadzen budowlanych iinstalacji, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie nie moze
przekraczac:

1) wysokosci elewacji - jezeli sg na niej zamontowane;
2) 4 m - jezeli sa zamontowane na dachu.

10. W przypadkach, gdy zastosowanie ograniczen okreslonych wust. 719 powodowatoby naruszenie
przepiséw odrebnych lub obowigzujacych norm, dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie przekroczenie tych
ograniczen.

11. Kioski i stragany bedace tymczasowymi obiektami budowlanymi dopuszcza si¢ sytuowa¢ wylacznie na
terenach kategorii:

1),2ZP,US”, ,KDZ”i,KDD”;
2) ,,UC,KS”, ,,U” i ,KK” poza strefami ochrony drzewostanu.

12. Ustala si¢ gabaryty tymczasowych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
przez okreslenie ich maksymalnych parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 12 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ — 5 m;
3) dach typu 38°-45° lub typu 10°.

13. Wiaty peronowe moga by¢ sytuowane na terenach kategorii ,,KK”, a wiaty przystankéw autobusowych
na terenach drdég publicznych oraz na terenie ,,1lUC,KS”.

14. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ wiat, o ktorych mowa w poprzednim ustepie:
1) wiaty peronowej — 7 m;
2) wiaty przystanku autobusowego na terenach drég — 3 m;
3) wiat niewymienionych w pkt 112 — 6 m.

15. Ustala sie nastepujace minimalne wymiary powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
w innej procedurze niz scalania i podziatu, o ktérej mowa w § 7:

1) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw oraz na terenach kategorii ,,KK” i terenach
drég - 1 m?;

2) na terenach kategorii ,,MU” i ,,UC,KS” na inne cele niz wymienione w pkt 1 — 800 m?.

16. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,
o ile w Dziale II nie ustalono innego procentu tej powierzchni.

Rozdziatl 5.
Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen

§ 6. 1. W odniesieniu do obiektéw matej architektury obowiazujg nastepujace regulacje:
1) wysokos$¢ obiektu matej architektury nie moze przekraczaé 3 m;
2) sytuowanie obiektow matej architektury jest mozliwe pod nastepujacymi warunkami:

a) nie bedzie kolidowalo zruchem wykonywanym na terenach drég iterenach kategorii ,,KK” oraz
z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

b) taczna powierzchnia zajeta przez obiekty matej architektury nie zajmie wigcej niz:
- 3% na terenach drog i terenach kategorii ,,KK”,

- 6% powierzchni dziatki budowlanej na terenach kategorii niewymienionych w poprzednim tiret.
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2. W odniesieniu do szyldoéw, czyli informacji o dziatalnosci prowadzonej przez okreslony podmiot na
danej nieruchomodci, jezeli majg by¢ widoczne zzewnatrz budynku, zzewnatrz innego obiektu, albo
z zewnatrz nieruchomosci obowiagzujg nastepujace regulacije:

1) szyld ma by¢ tablicg o grubosci nie wiekszej niz 2 cm w formie prostokata, ktérego maksymalny wymiar
poziomej krawedzi nie moze przekracza¢ 40 cm, przy czym stosunek krawedzi poziomej do pionowej
powinien wynosi¢ 1,6:1;

2) szyld nie moze emitowa¢ $wiatla;
3) kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢ na danej nieruchomosci ma prawo do umieszczenia jednego szyldu;

4) szyldy majg by¢ sytuowane w odleglosci nie wigkszej niz 3 m od przeznaczonego dla klientow wejscia do
budynku, do innego obiektu albo na nieruchomosé¢, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢, o ktérej te szyldy
informuja.

3. W odniesieniu do tablic reklamowych innych niz szyldy obowigzuja nastgpujace regulacje:

1) dopuszcza sie - przy uwzglednieniu ustalen zawartych w nastepnych punktach - umieszczanie tablic
reklamowych wylacznie na:

a) elewacjach budynkéw,
b) na kioskach i straganach, bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi,
¢) na wiatach peronowych,
d) na wiatach przystankéw autobusowych;
2) na elewacjach budynkow:

a) na terenie ,,1UC,KS” i,,1U” mogg zajmowaé nie wiecej niz 40% powierzchni elewacji, w tym moga
przestania¢ tylko 20% powierzchni okien i innych przeszklen,

b) oznaczonych symbolami ,,B1”, ,,B2” i,B3” oraz istniejacych garazach na terenach ,,1MU” i,2MU”
zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych,

¢) na niewymienionych w lit. b budynkach na terenach ,,2MU?” tablice reklamowe moga zajmowa¢ do 10%
elewacji, w tym moga przestania¢ tylko 2% powierzchni okien i innych przeszklen, z zastrzezeniem lit.
d,

d) zakazuje sie przestaniania tablicami reklamowymi okien i innych przeszklen:
- stuzacych mieszkaniom,
- usytuowanych powyzej 2 kondygnacji nadziemne;j;

3) na kioskach i straganach, bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi dopuszcza si¢ umieszczanie
tablic reklamowych wyltgcznie na pionowych przegrodach lub odchylonych od pionu o nie wigcej niz 30
faczna powierzchnia tych tablic nie moze przekracza¢ 30% jednostronnej powierzchni tych przegréd
w danym obiekcie;

4)w wiatach peronowych dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych wylacznie na pionowych
przegrodach lub odchylonych od pionu o nie wigcej niz 30°% taczna powierzchnia tych tablic nie moze
przekracza¢ 20% jednostronnej powierzchni tych przegréd w danym obiekcie;

5) w wiatach przystankéw autobusowych dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych wylacznie na
pionowych przegrodach lub odchylonych od pionu o nie wigcej niz 30°% taczna powierzchnia tych tablic
nie moze przekracza¢ 30% jednostronnej powierzchni tych przegréd w danym obiekcie.

4. W zakresie urzadzen reklamowych dopuszcza sie jedynie stupy ogloszeniowe, w odniesieniu do ktérych
obowiazuja nastepujgce regulacije:

1) okresla sie nastgpujace parametry stupow ogloszeniowych:
a) wysokos¢ moze wynosi¢ od 3 do 4 m,
b) zewnetrzne obrysy wszystkich przekrojow poziomych musza mie¢ ksztatt okregu, ktorego:
- minimalna s$rednica nie moze wynosi¢ mniej niz 1,2 m do wysokosci 2,5 m,

- maksymalna srednica nie moze przekracza¢ 2 m;
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2) do umieszczania ogloszen przewidziane sg jedynie powierzchnie pionowe zewnetrzne;
3) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji stupdw ogloszeniowych:

a) mogg by¢ sytuowane na terenach drog, terenach ,,KK* oraz na ustalonych na rysunku planu miejscowego
obszarach ogélnodostepnych dla pieszych,

b) faczna powierzchnia rzutu wszystkich stupéw ogloszeniowych nie moze przekracza¢ 3% powierzchni
nieruchomosci, na ktdrej si¢ one znajduja,

c) minimalna odlegtos$¢ najblizej potozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni lub
skrajni linii kolejowej nie moze wynosi¢ mniej niz 6 m,

d) odlegtos¢ pomiedzy stupami ogloszeniowymi, liczona pomiedzy ich najblizej potozonymi elementami
nie moze wynosi¢ mniej niz 50 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenu ,,1UC,KS”.

5. Stupy ogtoszeniowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, moga petni¢ dodatkowo inne funkcje,
wlasciwe dla przestrzeni publicznych iinnych publicznie dostgpnych, takie jak: obudowy urzadzen
infrastruktury technicznej, toalety publicznej, punktu dostgpu do sieci tacznosci czy nosnika o$wietlenia.

6. Na terenach kategorii ,,KK” oraz w odleglosci 20 m od granic tych terendw tablice iurzadzenia
reklamowe emitujgce $wiatto nie mogg powodowac zagrozen dla prowadzacych pociagi.

7. W odniesieniu do ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace regulacje:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 2,2 m;

2) powyzej wysokosci 1,3 m ogrodzenia majg by¢ azurowe z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80%
powierzchni tej czesci ogrodzenia;

3) nie ogranicza sie mozliwosci zastaniania czesci azurowej ogrodzenia zielenia, w tym zywoptotem;

4) nie ukryte pod powierzchnig gruntu czgsci nowych ogrodzen nalezy wykonywaé wytacznie z: kamienia,
nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretow lub siatek metalowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen w zasiggu wyznaczonych na rysunku planu miejscowego obszar6w
ogolnodostepnych dla pieszych.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. W wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek dla
nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego dojazdéw oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Okre$la sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla dojazdow, a takze na oznaczonych na rysunku
planu miejscowego terenach kategorii ,,KK” oraz terenach przeznaczonych dla drég:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;
2) na terenach kategorii: ,,UC,KS”, ,MU” oraz ,,ZP,US”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenie kategorii ,,U”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 30°.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego wystepuja — wynikajace z odrgbnych przepiséw - ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefie kontrolowanej gazociagu sredniego cisnienia
do 0,5 MPa o szerokosci 1 m.

2.Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej, wskazanych na rysunku planu
miejscowego, wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw potozonych w pasie
technologicznym:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 10 kV — w odlegtosci do 11 m od osi linii;
2) podziemne;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 10 kV — w odlegtosci do 1 m od osi linii.

3.Do czasu likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 10 kV, wjej pasie technologicznym
nie nalezy podejmowac dziatan, ktore zagrazatyby znajdujacym si¢ w jej sasiedztwie ludziom oraz wiasciwemu
funkcjonowaniu linii.

4. W granicach pasa technologicznego podziemnej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 10 kV oraz
w sgsiedztwie magistrali wodociggowej DN 500 mm roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob
umozliwiajacy jej wlasciwe funkcjonowanie.

5. Nalezy takze uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z sgsiedztwa innych urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli nie maja one by¢ zlikwidowane lub przeniesione.

6. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) stacji paliw plynnych, w tym na gaz ptynny;
2) kempingdw i p6l biwakowych;
3) spopielarni zwlok;

4) elektrowni wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, omocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii (Dz. U. z2017 r. poz. 1148,
z pozn. zm.);

5) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzigé zwiagzanych
z wykorzystywaniem odpaddw.
7. Przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego, linie rozgraniczajace terenu kategorii ,,UC,KS”
sg granicami terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

8. W zasiegu terenow kategorii ,,KK” oraz w jego sasiedztwie obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw o transporcie kolejowym.

9. Zewnetrze linie rozgraniczajace terendéw: ,,1KK”, [2KK” i,3KK” sg granicami terenu zamknigtego
ustalonego przez ministra wasciwego dla spraw transportu.

10. W strefie ochronnej terenu zamknigtego, o ktdrym mowa w poprzednim ustgpie zakazuje sie
wprowadzania sposobéw zagospodarowania, ktére kolidowalyby z bezpieczenstwem ruchu kolejowego.

11. Obejmuje sie granicg rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zespét
wszystkich terendw kategorii: ,,UC,KS”, ,KDZ”, ,KDL” i ,KDD”.

12. Obejmuje sie granicg rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zespot
wszystkich terendw kategorii ,,KK”.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§9. 1. Na terenach kategorii: ,MU”, ,,UC,KS”, ,,U” i,ZP,US” — z zastrzezeniem nast¢pnych ustepow -
ustala si¢ nastepujace tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
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1) w odniesieniu do niezainwestowanych obszaréow lub ich fragmentéw dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych na danym terenie lub w sasiedztwie;

2) nalezy przyja¢ standardy jakosci sSrodowiska nie nizsze niz dla przeznaczenia docelowego;

3) obszary wykorzystywane tymczasowo jako zaplecze prac budowlanych po zakonczeniu realizacji
inwestycji, zktérg zaplecze prac budowlanych bylo zwigzane, jezeli nie bedzie w jego zasiggu
wprowadzone przeznaczenie okre$lone w planie miejscowym, nalezy przywréci¢ uzytkowanie sprzed
rozpoczecia inwestycji.

2. W ramach tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu ,,1UC,KS”
dopuszcza si¢ lokalizacje nastgpujacych obiektow:

1) dojazdy i przejscia piesze wraz z urzadzeniami ibudowlami zapewniajagcymi mozliwos¢ pokonywania
przeszkdd terenowych;

2) parkingi, w tym dla samochodéw;
3) przystanki komunikacji zbiorowej;

4) wiaty, stragany i obiekty kontenerowe, stuzace obstudze wezta intermodalnego, w tym z ustugami handlu
i gastronomii.

3. W ramach tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zakazuje si¢
wznoszenia budynkow.

4. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu mogg by¢ realizowane do
czasu wprowadzenia docelowego przeznaczenia terenu, nie dtuzej jednak niz do 1 stycznia 2021 r.

5.W przypadku, gdy na danym terenie realizowana begdzie inwestycja zwigzana z docelowym
przeznaczeniem terenu, tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu, w czesci
w ktorej koliduje z tg inwestycja, winien by¢ przeniesiony lub zlikwidowany przed jej rozpoczeciem.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
wigzgce si¢ z nimi szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o:
1) panstwowa lini¢ kolejowa nr 274 relacji Wroctaw Swiebodzki — Zgorzelec na terenach kategorii ,,KK”;
2) drogi publiczne na terenach:

a) ,,1IKDZ” — fragment ulicy Piotra Wysockiego,

b) ,,1IKDL” — fragmenty ulic Mazowieckiej i Lubelskiej.

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, o ktéorych mowa w poprzednim ustgpie jest utrzymanie
odpowiedniego stanu technicznego tych elementéw uktadu komunikacyjnego.

3. Tereny kategorii ,,KK” przeznacza si¢ dla linii kolejowej oraz towarzyszacych obiektow i urzadzen,
w tym stuzacych obstludze podréznych.

4. W odniesieniu do terendow kategorii ,,KK” obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku kolejowego, z peronami, przejSciami miedzy nimi i ciggami pieszymi,
zapewniajacymi polaczenie z sgsiadujacymi terenami i obszarami usytuowanymi poza granicami planu
miejscowego;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni urzadzonej,
pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcjg komunikacyjna linii kolejowej;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie linii kolejowej przez drogi publiczne:
a) na terenie ,,1KK” w formie przejazdu kolejowego,
b) na terenie ,,3KK” na wiadukcie kolejowym;

4) na terenie ,,3KK” dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego wiaduktu, budowe ktadek nad linig kolejowa dla
przej$¢ pieszych i $ciezek rowerowych oraz schoddéw, wind i pochylni, zapewniajacych wymiang ruchu
pieszych pomigdzy poziomem peronéw a poziomem wiaduktu lub poziomami wiaduktu i kladek;
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5) dopuszcza sie¢ przekraczanie linii kolejowej sieciami infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy
z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe wiaduktéw nad linia kolejowa oraz tuneli pod linig kolejowa;

7)na terenie ,2KK” nalezy wprowadzi¢ wiaty peronowe iwindy lub pochylnie, utatwiajace osobom
niepelnosprawnym przemieszczanie si¢ pomigedzy peronami oraz pomigdzy peronami a terenem ,,1UC,KS”.

5. Granicg terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest zewngtrzna linia
rozgraniczajgca, obejmujaca grupe wszystkich terendw kategorii ,,KK”.

6. Teren kategorii ,,KDZ”, oznaczony jako ,,1KDZ”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy zbiorczej.
7. W odniesieniu do terenu ,,1KDZ” obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ nastepujace parametry:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2, w tym nie mniej niz jeden po kazdej stronie jezdni,
b) minimalna liczba chodnikéw — 2,
¢) minimalna wysokos$¢ skrajni drogi — 4,7 m,
d) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — od 25 m do 30 m;

2) parametry okreslone w pkt 1 lit. a i b dotycza catego przekroju drogi, zatem w obszarze planu miejscowego
obowiazujg w pelni tylko na fragmencie obejmujacym caty jej przekroj, natomiast okreslone w pkt 1 lit d
dotycza tylko obszaru drogi w granicach planu miejscowego.

8. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy lokalnej.
9. W odniesieniu do terenu ,,1KDL” ustala si¢ nastgpujgce parametry:
1) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2;
2) minimalna liczba chodnikéw — 2;
3) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,7 m;
4) maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 56 m .
10. Skrzyzowanie na terenie ,,2KDL” ma mie¢ forme ronda.
11. W odniesieniu do terenu ,,2KDL” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) minimalna zewnetrza srednica ronda — 35 m;
2) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,7 m;
3) minimalna szerokos¢ - 12 m.

12. Teren kategorii ,,KDD”, oznaczony symbolem ,,1KDD”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
dojazdowej.

13. W odniesieniu do terenu ,,1KDD” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2;
2) minimalna liczba chodnikow 2;
3) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,7 m;
4) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m.
14. Na terenie ,,1KDD” ustala si¢ obowigzek wykonania:
1) zatoki dla przystankéw autobusowych o tgcznej dtugosci co najmniej 76 m;
2) zatoki postojowej dla co najmniej 4 takséwek.
15. Teren kategorii ,,KDW?”, oznaczony symbolem ,,1IKDW?”, przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej.
16. W odniesieniu do terenu ,,|KDW? ustala si¢ nastepujace parametry:
1) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2;

2) minimalna liczba chodnikéw — 0;
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3) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,7 m;
4) maksymalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 40 m.

17. Na terenie ,,1IKDW?”, pod jezdnig, wzdtuz przejscia, ktore ma by¢ wykonane w zasiggu obszaru ,,a4”,
w pasach o maksymalnej glebokosci do 15 m, dopuszcza si¢ lokalizacje lokali przeznaczonych dla ustug
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

18.Na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszych i ciagow
rowerowych, jezeli nie zagraza to bezpieczenstwu, w tym bezpieczenstwu ruchu odbywajacego si¢ na terenach
kategorii ,,KK” i na terenach drog.

19. Ustala si¢ nastepujace parametry ciggéw pieszych i ciggdéw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5 m - gdy z ciggu jednokierunkowego moga korzystaé piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzysta¢ piesi;
2) minimalna szerokos¢ ciggu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepiséw;
3) minimalna wysokos¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.

20. W zakresie ciggdw rowerowych nalezy:

1) utrzymacé cigg rowerowy wzdluz ulicy na terenie ,,1KDZ” na odcinkach, na ktérych ten cigg przebiega
w zasiegu obszaru planu miejscowego;

2) poprowadzi¢ cigg rowerowy na terenie ,,1UC,KS” w taki sposdb, aby:

a) taczyt sie z ciggiem rowerowym na dziatce nr 256/2 obrgb Nowe Miasto Nr 21, znajdujacej si¢ poza
granicg planu miejscowego,

b) prowadzit do przewidzianego dla klientow wejscia do budynku na terenie ,,1UC,KS”, z zastrzezeniem,
ze odleglosé od wejscia do budynku do ciggu rowerowego - uzupetnionego parkingami dla roweréw z co
najmniej 30 miejscami parkingowymi - nie bedzie wigksza niz 30 m.

21. Obowiazuje realizacja nastgpujacych powigzan komunikacyjnych:

1) przejscia taczacego wschodni peron zulicg na terenie ,,IKDL” przez tereny ,,2KK” i, 1KK” oraz
ewentualnie obszar og6lnodostepny dla pieszych wyznaczony na terenie ,,1MU”;

2) na obszarze ,,al” - przej$cia podziemnego lub czgsciowo podziemnego taczacego perony na terenie ,,2KK”
z budynkiem na terenie ,,1UC,KS”;

3)na obszarze ,,a2” - przejscia taczacego wschodni peron na terenie ,,2KK” zbudynkiem na terenie
,,1UC,KS” w formie ktadki;

4) na obszarze ,,a3” - przejscia taczacego teren ,,1KDZ” z budynkami na terenie ,,1 UC,KS” w formie ktadki;

5) przejscia z perondéw na terenie ,,2KK” na usytuowany na terenie ,3KK” wiadukt lub kiadke wniesiong
ponad linig kolejowa;

6) na obszarze ,,a4” - przejscia z dziatki nr 256/2 obrgb Nowe Miasto Nr 21, znajdujacej si¢ poza granica
planu miejscowego do przewidzianego dla klientéw wejscia do budynku na terenie ,,1 UC,KS”; to przejscie
ma mie¢ — wraz z ciggiem rowerowym — szeroko$¢ nie mniejsza niz 10 m.

22. Powigzania komunikacyjne, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, winny by¢ dostepne takze dla os6b
niepetnosprawnych poruszajgcych si¢ na wozkach inwalidzkich, aich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz
5 m, z zastrzezeniem pkt 6 w poprzednim ustepie.

23. Dla dojazdéw dopuszczonych w niniejszym planie miejscowym ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 5 m.
24. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:
1) na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale I1.
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25. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéow samochodowych, wtym przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 0,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w budynkach oznaczonych symbolami: ,,B1”, ,,B2” i ,,B3”;
2) 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie w budynkach nie wymienionych w pkt 1;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;

4) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe w obiektach hotelowych;

5) 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy w obiektach biurowych, administracyjnych, edukacji oraz
ustug kultury;

6) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych innych niz wymienione
w pkt 3-5.

26. Dopuszcza si¢ spelnienie wymogu z poprzedniego ustepu w zakresie lokalizacji miejsc parkingowych
poprzez usytuowanie tych miejsc na innych dziatkach niz wymienione w przywolanym ustgpie, pod
warunkiem, ze plan miejscowy to umozliwia, aodleglos¢ od obiektu obstugiwanego przez te miejsca
nie przekracza 200 m.

27. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15;

2) 2 miejsca - jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40;

3) 3 miejsca - jezeli og6lna liczba miejsc wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

28. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla
rowerow:

1) 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
2) 2 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych i poczekalniach.
§ 11. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane — z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych — na terenach drég oraz na terenach kategorii ,,KK”;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace liniowym elementom infrastruktury technicznej
mozna lokalizowa¢ na obszarach i terenach wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych i przebudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej na
innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaklécone podstawowe funkcje tych terendéw
oraz nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej inie zostang naruszone inne
ustalenia planu miejscowego oraz odregbne przepisy;

4) nowe liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej — z wyjatkiem sieci trakcyjnej kolei - nalezy realizowaé
jako podziemne badz ukryte w obiektach budowlanych dopuszczonych niniejszg uchwatg; na terenach drég
i terenach kategorii ,,KK” takze jako naziemne wolnostojace, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly
z funkcjami komunikacyjnymi tych terenéw;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno
jako podziemne lub wbudowane w inne obiekty; na terenach drég iterenach kategorii ,,KK” takze jako
wolnostojace, jezeli nie bedzie to kolidowato z funkcjg komunikacyjna tych terendw;

6) przy projektowaniu zabudowy lub zagospodarowania nalezy - w miare¢ mozliwosci - unikaé kolizji
z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowane;j
zabudowy i zagospodarowania z tymi urzadzeniami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

7) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdny dla nadzorowania i wykonywania
wiasciwej ich eksploataciji.
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2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania nasypdw w sposob, ktory zagrazatby
wiasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode ma sie odbywac poprzez podlaczenie do sieci wodociagowej lub poprzez studnie;
nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do prac gospodarczych lub gaszenia pozardw;

2) $cieki komunalne, inne niz wymienione w nastgpnym punkcie, nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni $ciekéw lub - w razie braku technicznych warunkéw przyfaczenia
do sieci sanitarnej - postepowaé z nimi w inny sposob okreslony przez przepisy odrebne;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywaé zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym bedg wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy z nimi
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie Ww energie elektryczng ma si¢ odbywaé siecig Sredniego i/lub niskiego napiecia,
z zastrzezeniem pkt 10;

6) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac poprzez podigczenie do sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w energie cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 10, w oparciu o sieci
cieptownicze, atakze o instalacje, ktére nie naruszajg przepisdw odrebnych, w tym wydanych na mocy
art. 96 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z p6zn. zm.);

8) parametry sieci infrastruktury technicznej majg zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 150,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozytowe;

9) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do
zewnetrznych systeméw infrastruktury technicznej moze nastgpié, pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowalo zagrozenia dla wiasciwego funkcjonowania tych systemow;

10) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze Zrodet energii odnawialnej o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

11) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, maja by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow.

4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie mieszkania winny byé wyposazone co najmniej w instalacje sluzace zaopatrzeniu w energie
elektryczng i wodg, a takze do odbioru $ciekdéw bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczony na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje
shuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

Rozdzial 10.
Pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 12. 1. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu ztoza wegla kamiennego ,,Julia” WK 579,
z ktorego zaprzestano wydobywanie kopaliny.

2.Ztoze, oktorym mowa w poprzednim ustgpie, podlega ochronie na mocy przepiséw prawa
geologicznego i gdrniczego.
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Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIALIL.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Tereny kategorii ,,MU” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
2. Przez zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, o ktérej mowa w ust. 1, rozumie sie:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugows;
3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa.
3. Na terenach kategorii ,,MU”, w uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) zielen urzadzong i obiekty matej architektury;
3) miejsca parkingowe dla samochod6w.

4. Na terenach kategorii ,,MU” w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? w jednym budynku, z zastrzezeniem, ze
w istniejgcych budynkach oznaczonych symbolami: ,,B1”, ,,B2” i ,,B3” nie dopuszcza si¢ lokalizacji sklepow.

5. Na terenach kategorii ,,MU” dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla samochoddw:
1) w formie garazy podziemnych;
2) w formie parkingéw terenowych;

3) w istniejgcych garazach, bez prawa powiekszania ich powierzchni zabudowy i kubatury, a takze zmiany
funkcji i wysokosci.

6. Na terenach kategorii ,MU” miejsca parkingowe, o ktorych mowa wust.5, zwyjatkiem garazy
podziemnych, moga wystepowac jedynie jako zagospodarowanie towarzyszgace przeznaczeniu wymienionemu
w ust. 1.

7. Na terenie ,,2MU” w odniesieniu do budynku oznaczonego symbolem ,,.B3” dopuszcza si¢ wylacznie
nastepujace roboty budowlane: remont lub przebudowe.

8. Prowadzenie innych niz wymienione w poprzednim ustgpie prac budowlanych na dzialce, na ktorej
znajduje sie budynek oznaczony symbolem ,,B3” na terenie ,,2MU” jest mozliwe po rozbidrce tego budynku.

9. Na terenie ,,2MU” w nowych budynkach na cele mieszkaniowe nalezy przeznaczy¢ co najmniej 40%
powierzchni uzytkowe;j.

10. Na terenach kategorii ,,MU” zakazuje sie wznoszenia budynkéw gospodarczych.

11. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ gabaryty budynkow, poprzez ustalenie nastgpujacych ich
parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 1450 m?, oile za pomoca
nieprzekraczajacej linii zabudowy nie ograniczono w wigkszym stopniu tej powierzchni;

2) wysokos¢ budynkow:

a) maksymalna— 16 m,

b) minimalna na 80% powierzchni zabudowy budynku — 12 m;
3) budynki majg by¢ kryte dachami typu 38°-45°.

12.Na terenach kategorii ,,MU” okresla si¢ nastgpujace regulacje w zakresie kolorystyki obiektéw
budowlanych i pokrycia dachow:
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1) pokrycia dachéw na co najmniej 85% ich powierzchni, z wylaczeniem powierzchni swietlikow dachowych
i okien potaciowych, w przypadku:

a) dachéw typu 10° dopuszcza sig:
- nasadzeniami traw, rozchodnikow lub innych roslin,
- materiatami ceramicznymi lub kamiennymi,
- zwirem lub grysem,

b) dachéw typu 38°-45° dopuszcza sig:
- ceramiczng dachdéwka w kolorze czerwonym,
- imitacja ceramicznej dachowki w kolorze czerwonym;

2) dopuszczalna kolorystyka elewacji:
a) w kolorze biatym, cielistym lub w odcieniach: szarego, z6ttego, pomaranczowego, bragzowego, lub

b) pokryte cegta klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle w kolorach, o ktérych mowa
w lit. a lub w odcieniu czerwonym, lub

¢) pokryte nie barwionym kamieniem naturalnym.

13. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki budowlanej, oraz ma uwzglgdnia¢ ustalenia okreslone za pomocg nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

14. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ wspdtczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
w przedziale 0,7-3,0.

15. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 15. 1. Teren kategorii ,,UC,KS”, oznaczony symbolem ,1UCKS”, przeznacza si¢ dla uslug
i multimodalnego wezla komunikacyjnego.

2. Na terenie ,,1UC,KS” dopuszcza sie:
1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) zielen urzadzona i obiekty malej architektury.

3. Na terenie ,,1UC,KS” w ramach ustug, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ zaréwno obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jak i pozostate.

4. Na terenie ,,JUC,KS” w ramach multimodalnego wezta komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
nalezy zapewnic:

1) dworzec autobusowy z co najmniej 12 stanowiskami dla autobuséw;
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z przystankiem kolejowym zlokalizowanym na terenach kategorii ,,KK”;
3) poczekalnie z miejscami do siedzenia dla co najmniej 100 0séb;

4) parkingi i garaze dla co najmniej 94 samochod6éw osobowych, o ile wigksza liczba nie wynika z ustalen §
10 ust. 25;

5) miejsca i stanowiska do przechowywania roweréw dla co najmniej 100 rowerdw, o ile wigksza liczba
nie wynika z ustalen § 10 ust. 28.

5. Na terenie ,,1 UC,KS” miejsca parkingowe dla samochodéw moga by¢ realizowane w formie:
1) garazy wielopoziomowych, w tym podziemnych;
2) garazy podziemnych jednopoziomowych;
3) parkingéw terenowych.
6. Na terenie ,,1UC,KS” ustala si¢ gabaryty budynkdéw poprzez ustalenie nastgpujacych ich parametrow:

1) wysokos¢:
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a) maksymalna — 24 m,
b) minimalna na co najmniej 80% powierzchni zabudowy — 7,5 m;
2) dachy typu 10°.

7. Na terenie ,,1UC,KS” w odniesieniu do pokrycia elewacji budynkéw wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) na co najmniej 70% ich tgcznej powierzchni nalezy uzy¢: kamienia naturalnego Ilub sztucznego, materiatow
ceramicznych, paneli aluminiowych perforowanych lub petnych, szlachetnych tynkéw, blachy miedzianej
lub przeszklen, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;

2) powierzchnia pokryta panelami aluminiowymi nie moze przekracza¢ 30% tacznej powierzchni elewacji;

3) do tacznej powierzchni elewacji, o ktérej mowa w pkt 1 i 2 nie wlicza si¢ otworéw, w tym przeszklonych
lub zastonigtych zaluzjami.

8. Na terenie ,,1UC,KS” dopuszcza si¢ zastonigcie czesci elewacji pnaca zielenia.

9.Na terenie ,,1UC,KS” dachy budynkéw na co najmniej 85% ich powierzchni — z wylgczeniem
powierzchni $wietlikdéw dachowych i okien potaciowych — dopuszcza sie pokrywaé nasadzeniami traw,
rozchodnikéw Iub innych roslin, materiatami ceramicznymi lub kamiennymi, zwirem Ilub grysem,
a powierzchnie stuzace do parkowania samochodéw dopuszcza si¢ takze pokrywaé nawierzchniami
bitumicznymi.

10. Na terenie ,,1UC,KS” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 63% powierzchni terenu.

11. Na terenie ,,lJUC,KS” ustala si¢ wspétczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
w przedziale 1,0-2,0.

12. Na terenie ,,1UC,KS” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

13. Przy ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy zapewni¢ ogolnodostgpne piesze
i samochodowe powigzania pomigdzy terenami: ,,2KK” i ,,2KDL” przez teren ,,1UC,KS”.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,U”, oznaczony symbolem ,,1U”, przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowej.
2. Na terenie ,,1U”, w uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) miejsca parkingowe dla samochodow.
3. Na terenie ,,1U” dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla samochodéw:
1) w formie garazy podziemnych;
2) w formie parkingéw terenowych.
4. Na terenie ,,1U” ustala sie gabaryty budynkéw poprzez ustalenie nastepujacych ich parametrow:
1) wysokos$¢ maksymalna — 20 m;
2) dachy typu 10°.

5. Na terenie ,,1U” dachy budynkéw na co najmniej 85% ich powierzchni — z wylaczeniem powierzchni
swietlikow dachowych — dopuszcza sie pokrywac nasadzeniami traw, rozchodnikéw lub innych roslin,
materiatami ceramicznymi lub kamiennymi, zwirem lub grysem.

6. Na terenie ,,1U” w odniesieniu do pokrycia elewacji budynkéw wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) na co najmniej 70% ich facznej powierzchni nalezy uzy¢: kamienia naturalnego lub sztucznego, materiatow
ceramicznych, paneli aluminiowych perforowanych lub petnych, szlachetnych tynkéw, blachy miedzianej
lub przeszklen, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;

2) powierzchnia pokryta panelami aluminiowymi nie moze przekracza¢ 30% tacznej powierzchni elewacji;

3) do tacznej powierzchni elewacji, o ktorej mowa w pkt 112 nie wlicza si¢ otwordw, w tym przeszklonych
lub zastonigtych zaluzjami.

7. Na terenie ,,1U” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 33% powierzchni terenu.
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8. Na terenie ,,1U” ustala si¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej w przedziale
1,0-3,0.
9. Na terenie ,,1U” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki

budowlane;.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,ZP,US” oznaczony symbolem ,,1ZP,US” przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej
oraz urzadzen rozrywkowych i sportowych.

2. Na terenie ,,1ZP,US” zakazuje si¢ zabudowy; dopuszcza si¢ natomiast tymczasowe obiekty budowlane,
w tym takie, ktdre mogg zastegpowaé budynki.

3. Na terenie ,,1ZP,US” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

DZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE
§ 18. Na obszarze objetym planem miejscowym tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Mazowieckiej —
Bolestawa Chrobrego — Piotra Wysockiego w Walbrzychu, przyjety Uchwata Nr XXVI1/235/08 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 213, poz. 2380);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa Chrobrego-Kolejowej
w Walbrzychu przyjety Uchwalg Nr 1V/43/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 19 lutego 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 744).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczagy Rady
Miejskiej
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