Projekt

z dnia 14 sierpnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego
w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, z p6ézn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), atakze w zwiazku z Uchwata Nr 1X/124/2015 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 25 czerwca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Lubelskiej - Piotra Wysockiego
w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha, przyjetego Uchwatg Nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999 1., z p6zn. zm., Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Lubelskiej - Piotra Wysockiego w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 6,9 ha, potozony na poétnocny-zachdd od watbrzyskiej staréwki.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2, zatytutowany: ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego
w Walbrzychu. Rysunek planu miejscowego”— zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 10° — nalezy przez to rozumie¢ dach z polaciami o nachyleniu do 10°, w ktéorym dopuszcza
sie pokrycie do 15% powierzchni zabudowy budynku w inny sposoéb;

2) dachu typu 38°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o nachyleniu
nie mniejszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni
zabudowy budynku w inny sposob;

3) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno Iub wieloelementowego zbioru terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego tym samym
cztonem literowym;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
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zagospodarowania, zwanymi dalej liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony odpowiednim symbolem
cyfrowo-literowym i zaliczony do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostal
zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) W wyrazeniu ,,teren gorniczy” zaczerpnietym z ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,
b) w wyrazeniu ,,teren zamknigty” zaczerpni¢tym z przepisOw prawa geodezyjnego i kartograficznego,
¢) W wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

d) w wyrazeniach: ,,zagospodarowania terenu”, ,,urzadzenia terenu”, ,,uzytkowania terenu”, ,terenéw pod
budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii”, ,terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego”, ,granice terendéw pod budowe obiektow handlowych”, ,terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych” lub ,terenie
dziatalno$ci gospodarczej” w odniesieniu do ograniczen w strefach ochronnych pomnikéw zaglady -
zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegto$¢ od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czesci obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu,

¢) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowsg
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

5. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony zabytkéw idobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaty
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na to, zZe te tereny i obszary nie znajduja
si¢ w obszarze planu miejscowego;

3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

4) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeb;

5) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeb;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na to, ze w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nie zostaly przewidziane takie tereny i ich strefy ochronne;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak takich terenow w obszarze planu miejscowego;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw — ze wzgledu na brak takich pomnikow, ich stref ochronnych oraz ograniczen
W obszarze planu miejscowego.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktérej szczegdélowy przebieg okresla linia
rozgraniczajaca, o ktérej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granice obszaru planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwykla nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szczegdlna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochrony drzewostanu,

6) granica strefy ochronnej terenu zamknietego;

7) zasieg obszaru ogélnodostepnego dla pieszych;

8) 0§ gazociggu Sredniego ciSnienia do 0,5 MPa,;

9) o$ magistrali wodociagowej DN 500 mm wraz ze studzienka;

10) o§ napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 10kV wraz zpasem
technologicznym;

11) 0§ podziemnej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 10 kV wraz z pasem technologicznym;
12) istniejacy budynek, dla ktorego wprowadzono szczegdlne ustalenia;
13) zasieg obszaru lokalizacji okreslonych obiektow;

14) symbole teren6éw sluzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu miejscowego
i sktadajace si¢ z dwdch cztonoéw:

a) pierwszy czton tworzy liczba, b¢daca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu,

b) drugi czton symbolu tworza litery, w dwoch przypadkach oddzielone od siebie przecinkiem, bedace
symbolem kategorii terenu.

2.7Za szczegblowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego granic i linii nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w poprzednim
punkcie.

3. W przypadku granic lub linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi
oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic ilinii okresla sama linia bez graficznych
oznaczen, z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym obowigzuja ustalenia
okreslone w ust. 1 pkt 1; zasade okreslong w poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszarow wyznaczonych granicami lub liniami, o ktérych mowa w poprzednim
ustgpie, obowigzuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych,
z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym obowigzujg ustalenia okreslone
w ust. 1 pkt 1.

5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktéorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba
réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub
wigkszej liczby wydzielen.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujgce poza granicami obszaru
planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania gatunkow grzybow, roslin i zwierzat, oraz ich siedlisk podlegajacych
ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.
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2. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu wskazuje na wystepowanie zagrozenia lokalnymi podtopieniami
lub gwaltownymi sptywami powierzchniowymi wod, w przyjmowanych rozwigzaniach dotyczacych
zagospodarowania nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.

3. W zasiggu stref ochrony drzewostanu nalezy zachowa¢ nie mniej niz 50% drzew o obwodzie na
wysokosci 5 cm - mieszczacym si¢ w calosci w tym zasiggu - mierzacym 50 cm lub wigcej, jezeli obowiazek
ich usunigcia nie wynika z odrgbnych przepisow.

4. Jezeli tereny kategorii ,,MU” 1i,,UCKS” i1,U” — lub ich czeéci — sa lub zostang faktycznie
zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla ktorych okre§lono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary
z takim faktycznym zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska.

5. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowaé przekroczenia
standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytut prawny.

6. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktorych
mozna wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

7. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowac¢ w sposob zabezpieczajacy
wlasciwe warunki zycia, wtym przy zastosowaniu rozwigzan odpowiednio eliminujacych przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; dotyczy to w szczegolnosci emisji
powstajacych w zwiazku z eksploatacjg drog oraz linii kolejowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkow oraz ich naziemnych czesci jest mozliwa wyltacznie wewnatrz
obszaréw okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu.

2. Jezeli nie spowoduje to naruszenia przepisow odrebnych i innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) na odcinkach, na ktorych zwykla nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca,
dopuszcza si¢ w zasiggu terenu, w obszarze ktorego przebiega ta linia, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegtos¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgsciach budynku znajdujacych sig
wewnatrz obszaru oznaczonego zwykla nieprzekraczalng linig zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu
na $cian¢ usytuowang od strony zwyklej nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni tej $ciany — na odlegtosci do 1 m;

2) na odcinkach, na ktorych zwykla nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajgca
drogi, dopuszczalne wykroczenie, o ktorym mowa w poprzednim punkcie, nie moze przekracza¢ 0,3 m
i obejmowac wigcej niz 35% powierzchni elewacji usytuowanej od strony zwyklej nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. Odcinek, na ktorym obowigzuje szczegdlna nieprzekraczalna linia zabudowy nie moze by¢ przekraczany
zadnymi elementami budynku.

4. Dla budynku zlokalizowanego w sasiedztwie odcinka szczegoélnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
nalezy przewidzie¢ odsunigcie jego najwyzszej kondygnacji na odlegto$¢ nie mniejsza niz 3 m od przebiegu
tego odcinka.

5. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.
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6. Wysoko$¢ wolnostojacych masztéw iinnych budowli niebedacych obiektami liniowymi nie moze
przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegolnych terenach.

7. Wysokos¢ masztow, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 20%
wysokosci tych budynkow; nie dotyczy to instalacji odgromowych i stluzacych do odprowadzania wod
opadowych.

8. Urzadzenia budowlane 1iinstalacje zamontowane na elewacjach budynkow lub dachach nalezy
wbudowa¢ w obiekty lub odpowiednio obudowac¢, aby wygladem nie zakldcaty walorow estetycznych obiektu.

9. Wysoko$¢ urzadzen budowlanych i instalacji, o ktérych mowa w poprzednim ustepie nie moze
przekraczag:

1) wysokosci elewacji - jezeli sa na niej zamontowane;
2) 4 m - jezeli sg zamontowane na dachu.

10. W przypadkach, gdy zastosowanie ograniczen okreslonych wust. 719 powodowatoby naruszenie
przepiséw odrebnych lub obowigzujacych norm, dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie przekroczenie tych
ograniczen.

11. Kioski i stragany bedace tymczasowymi obiektami budowlanymi dopuszcza si¢ sytuowac¢ wylacznie na
terenach kategorii:

1),ZP,US”, ,KDZ”1,KDD”;
2) ,,UC,KS”, ,,U” i, KK” poza strefami ochrony drzewostanu.

12. Ustala si¢ gabaryty tymczasowych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w poprzednim ustegpie,
przez okreslenie ich maksymalnych parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 12 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ — 5 m;
3) dach typu 38°-45° lub typu 10°.

13. Wiaty peronowe mogg by¢ sytuowane na terenach kategorii ,,KK”, a wiaty przystankow autobusowych
na terenach drég publicznych oraz na terenie ,,1UC,KS”.

14. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat, o ktorych mowa w poprzednim ustepie:
1) wiaty peronowej — 7 m;
2) wiaty przystanku autobusowego na terenach dréog — 3 m;
3) wiat niewymienionych w pkt 112 — 6 m.

15. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wymiary powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
w innej procedurze niz scalania i podziatu, o ktérej mowa w § 7:

1) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow oraz na terenach kategorii ,,KK” i terenach
drog - 1 m?;

2) na terenach kategorii ,,MU” i ,,UC,KS” na inne cele niz wymienione w pkt 1 — 800 m?.

16. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j,
o ile w Dziale II nie ustalono innego procentu tej powierzchni.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen

§ 6. 1. W odniesieniu do obiektow matlej architektury obowiazuja nastepujace regulacje:
1) wysokos$¢ obiektu matej architektury nie moze przekraczac 3 m;
2) sytuowanie obiektow matej architektury jest mozliwe pod nastgpujacymi warunkami:

a)nie bedzie kolidowato zruchem wykonywanym na terenach drog iterenach kategorii ,,KK” oraz
z lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) taczna powierzchnia zajeta przez obiekty matej architektury nie zajmie wigcej niz:
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- 3% na terenach drog i terenach kategorii ,,KK”,
- 6% powierzchni dziatki budowlanej na terenach kategorii niewymienionych w poprzednim tiret.

2. W odniesieniu do szyldow, czyli informacji o dzialalno$ci prowadzonej przez okreslony podmiot na
danej nieruchomosci, jezeli maja by¢ widoczne zzewnatrz budynku, zzewnatrz innego obiektu, albo
z zewnatrz nieruchomosci obowiazuja nastgpujace regulacje:

1) szyld ma by¢ tablica o grubosci nie wickszej niz 2 cm w formie prostokata, ktorego maksymalny wymiar
poziomej krawedzi nie moze przekracza¢ 40 cm, przy czym stosunek krawedzi poziomej do pionowej
powinien wynosi¢ 1,6:1;

2) szyld nie moze emitowac $wiatla;
3) kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢ na danej nieruchomosci ma prawo do umieszczenia jednego szyldu;

4) szyldy maja by¢ sytuowane w odleglosci nie wigkszej niz 3 m od przeznaczonego dla klientow wejscia do
budynku, do innego obiektu albo na nieruchomos$é¢, gdzie prowadzona jest dziatalno$é, o ktorej te szyldy
informuja.

3. W odniesieniu do tablic reklamowych innych niz szyldy obowiazuja nastepujace regulacje:

1) dopuszcza si¢ - przy uwzglednieniu ustalen zawartych w nastepnych punktach - umieszczanie tablic
reklamowych wylacznie na:

a) elewacjach budynkow,
b) na kioskach i straganach, bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi,
¢) na wiatach peronowych,
d) na wiatach przystankéw autobusowych;
2) na elewacjach budynkow:

a) na terenie ,,1UC,KS” 1,,1U” moga zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni elewacji, w tym moga
przestania¢ tylko 20% powierzchni okien i innych przeszklen,

b) oznaczonych symbolami ,,B1”, ,,B2” i, B3” oraz istniejacych garazach na terenach ,,IMU” i,2MU”
zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych,

¢) na niewymienionych w lit. b budynkach na terenach ,,2MU” tablice reklamowe moga zajmowa¢ do 10%
elewacji, w tym moga przestania¢ tylko 2% powierzchni okien i innych przeszklen, z zastrzezeniem lit.
d,

d) zakazuje si¢ przestaniania tablicami reklamowymi okien i innych przeszklen:
- stuzacych mieszkaniom,
- usytuowanych powyzej 2 kondygnacji nadziemne;j;

3) na kioskach i straganach, bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi dopuszcza si¢ umieszczanie
tablic reklamowych wylacznie na pionowych przegrodach lub odchylonych od pionu o nie wigcej niz 30°%
faczna powierzchnia tych tablic nie moze przekracza¢ 30% jednostronnej powierzchni tych przegrod
w danym obiekcie;

4)w wiatach peronowych dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych wylacznie na pionowych
przegrodach lub odchylonych od pionu o nie wiecej niz 30° taczna powierzchnia tych tablic nie moze
przekracza¢ 20% jednostronnej powierzchni tych przegréod w danym obiekcie;

5)w wiatach przystankow autobusowych dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych wylacznie na
pionowych przegrodach lub odchylonych od pionu o nie wigcej niz 30° taczna powierzchnia tych tablic
nie moze przekracza¢ 30% jednostronnej powierzchni tych przegrod w danym obiekcie.

4. W zakresie urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ jedynie stupy ogloszeniowe, w odniesieniu do ktérych
obowiazuja nastgpujace regulacje:

1) okresla si¢ nastepujace parametry stupow ogloszeniowych:
a) wysoko$¢ moze wynosi¢ od 3 do 4 m,

b) zewnetrzne obrysy wszystkich przekrojow poziomych muszg mie¢ ksztatt okrggu, ktorego:
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- minimalna §rednica nie moze wynosi¢ mniej niz 1,2 m do wysokosci 2,5 m,

- maksymalna $rednica nie moze przekracza¢ 2 m;
2) do umieszczania ogloszen przewidziane sg jedynie powierzchnie pionowe zewngtrzne;
3) ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji stupéw ogloszeniowych:

a) moga by¢ sytuowane na terenach drog, terenach ,,KK” oraz na ustalonych na rysunku planu miejscowego
obszarach ogdlnodostgpnych dla pieszych,

b) faczna powierzchnia rzutu wszystkich stupow ogloszeniowych nie moze przekracza¢ 3% powierzchni
nieruchomosci, na ktorej si¢ one znajduja,

¢) minimalna odleglo$¢ najblizej potozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni lub
skrajni linii kolejowej nie moze wynosi¢ mniej niz 6 m,

d) odlegtos¢ pomiedzy stupami ogloszeniowymi, liczona pomigdzy ich najblizej potozonymi elementami
nie moze wynosi¢ mniej niz 50 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenu ,,1UC,KS”.

5. Stupy ogtoszeniowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, mogg pemi¢ dodatkowo inne funkcje,
wlasciwe dla przestrzeni publicznych iinnych publicznie dostepnych, takie jak: obudowy urzadzen
infrastruktury technicznej, toalety publicznej, punktu dostepu do sieci tacznosci czy nosnika oswietlenia.

6. Na terenach kategorii ,,KK” oraz w odlegtosci 20 m od granic tych terenéw tablice iurzadzenia
reklamowe emitujace §wiatto nie moga powodowac zagrozen dla prowadzacych pociagi.

7. W odniesieniu do ogrodzen wprowadza si¢ nast¢pujgce regulacje:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ — 2,2 m;

2) powyzej wysokosci 1,3 m ogrodzenia majg by¢ azurowe z prze§witami zajmujacymi co najmniej 80%
powierzchni tej czesci ogrodzenia,

3) nie ogranicza si¢ mozliwosci zastaniania czesci azurowej ogrodzenia zielenia, w tym zywopltotem;

4) nie ukryte pod powierzchnig gruntu czgsci nowych ogrodzen nalezy wykonywa¢ wylacznie z: kamienia,
nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretow lub siatek metalowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen w zasiegu wyznaczonych na rysunku planu miejscowego obszarow
ogolnodostgpnych dla pieszych.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. W wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek dla
nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego dojazdow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla dojazdow, a takze na oznaczonych na rysunku
planu miejscowego terenach kategorii ,,KK” oraz terenach przeznaczonych dla drog:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;
2) na terenach kategorii: ,,UC,KS”, ,MU” oraz ,,ZP,US”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
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3) na terenie kategorii ,,U”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 30°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego wystepuja — wynikajace z odrgbnych przepiséw - ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie kontrolowanej gazociagu $redniego ci$nienia
do 0,5 MPa o szerokosci 1 m.

2. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej, wskazanych na rysunku planu
miejscowego, wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw potozonych w pasie
technologicznym:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 10 kV — w odlegtosci do 11 m od osi linii;
2) podziemnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 10 kV — w odlegtosci do 1 m od osi linii.

3.Do czasu likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 10 kV, wjej pasie technologicznym
nie nalezy podejmowac¢ dziatan, ktore zagrazalyby znajdujacym si¢ w jej sasiedztwie ludziom oraz wlasciwemu
funkcjonowaniu linii.

4. W granicach pasa technologicznego podziemne;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 10 kV oraz
w sgsiedztwie magistrali wodociggowej DN 500 mm roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob
umozliwiajacy jej wlasciwe funkcjonowanie.

5. Nalezy takze uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z sgsiedztwa innych urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli nie majg one by¢ zlikwidowane lub przeniesione.

6. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) stacji paliw ptynnych, w tym na gaz ptynny;
2) kempingow 1 pol biwakowych;
3) spopielarni zwlok;

4) elektrowni wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, omocy wickszej niz moc mikroinstalacji W rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2017 r. poz. 1148,
z pdzn. zm.);

5) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ zwigzanych
z wykorzystywaniem odpadow.

7. Przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego, linie rozgraniczajace terenu kategorii ,,UC,KS”
sg granicami terenow pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

8. W zasiggu terenow kategorii ,,KK” oraz w jego sasiedztwie obowigzuja ograniczenia wynikajace
Z przepisow o transporcie kolejowym.

9. Zewngtrze linie rozgraniczajace terendéw: ,,1KK”, ,2KK” 1,3KK” s3 granicami terenu zamkni¢tego
ustalonego przez ministra wlasciwego dla spraw transportu.

10. W strefie ochronnej terenu zamknigtego, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie zakazuje si¢
wprowadzania sposoboéw zagospodarowania, ktore kolidowatyby z bezpieczefistwem ruchu kolejowego.

11. Obejmuje si¢ granicg rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zespot
wszystkich terenow kategorii: ,,UC,KS”, ,, KDZ”, ,KDL” i, KDD”.

12. Obejmuje sie¢ granica rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zespo6t
wszystkich terendw kategorii ,,KK”.
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Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 9. 1. Na terenach kategorii: ,,MU”, ,,UC,KS”, ,,U” i,,ZP,US” — z zastrzezeniem nastepnych ustepow -
ustala si¢ nastepujace tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) w odniesieniu do niezainwestowanych obszaréw lub ich fragmentéw dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych na danym terenie lub w sasiedztwie;

2) nalezy przyjac standardy jakos$ci sSrodowiska nie nizsze niz dla przeznaczenia docelowego;

3) obszary wykorzystywane tymczasowo jako zaplecze prac budowlanych po zakonczeniu realizacji
inwestycji, zktora zaplecze prac budowlanych bylo zwigzane, jezeli nie bedzie w jego zasiegu
wprowadzone przeznaczenie okre$lone w planie miejscowym, nalezy przywroci¢ uzytkowanie sprzed
rozpoczgcia inwestycji.

2. W ramach tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu ,,1UC,KS”
dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych obiektow:

1) dojazdy i przej$cia piesze wraz zurzadzeniami i budowlami zapewniajacymi mozliwo$¢ pokonywania
przeszkod terenowych;

2) parkingi, w tym dla samochodow;
3) przystanki komunikacji zbiorowej;

4) wiaty, stragany i obiekty kontenerowe, stuzace obstudze we¢zla intermodalnego, w tym z ustugami handlu
i gastronomii.

3. W ramach tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zakazuje si¢
wznoszenia budynkow.

4. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu mogg by¢ realizowane do
czasu wprowadzenia docelowego przeznaczenia terenu, nie dluzej jednak niz do 1 stycznia 2021 r.

5.W przypadku, gdy na danym terenie realizowana begdzie inwestycja zwigzana z docelowym
przeznaczeniem terenu, tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu, w cze$ci
w ktorej koliduje z tg inwestycjg, winien by¢ przeniesiony lub zlikwidowany przed jej rozpoczgciem.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
wiazace si¢ z nimi szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngetrznym ustala si¢ w oparciu o:
1) panstwowg lini¢ kolejowa nr 274 relacji Wroctaw Swiebodzki — Zgorzelec na terenach kategorii ,,KK”;
2) drogi publiczne na terenach:

a) ,,1IKDZ” — fragment ulicy Piotra Wysockiego,

b) ,,1IKDL” — fragmenty ulic Mazowieckiej i Lubelskie;j.

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie jest utrzymanie
odpowiedniego stanu technicznego tych elementéw uktadu komunikacyjnego.

3. Tereny kategorii ,,KK” przeznacza si¢ dla linii kolejowej oraz towarzyszacych obiektow i urzadzen,
w tym sluzgcych obstudze podréznych.

4. W odniesieniu do terendéw kategorii ,,KK” obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku kolejowego, z peronami, przej$ciami mi¢dzy nimi i ciggami pieszymi,
zapewniajagcymi polaczenie z sgsiadujagcymi terenami i obszarami usytuowanymi poza granicami planu
miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni urzadzone;j,
pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna linii kolejowej;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie linii kolejowej przez drogi publiczne:

a) na terenie ,,1 KK w formie przejazdu kolejowego,
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b) na terenie ,,3KK” na wiadukcie kolejowym;

4) na terenie ,,3KK” dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego wiaduktu, budowg ktadek nad linig kolejowa dla
przejs¢ pieszych i $ciezek rowerowych oraz schodow, wind i pochylni, zapewniajagcych wymiane ruchu
pieszych pomiedzy poziomem peronéow a poziomem wiaduktu lub poziomami wiaduktu i ktadek;

5) dopuszcza si¢ przekraczanie linii kolejowej sieciami infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy
Z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe wiaduktéw nad linig kolejowa oraz tuneli pod linig kolejowa;

7)na terenie ,,2KK” nalezy wprowadzi¢ wiaty peronowe iwindy lub pochylnie, utatwiajace osobom
niepetnosprawnym przemieszczanie si¢ pomiedzy peronami oraz pomiedzy peronami a terenem ,,1UC,KS”.

5. Granicg terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest zewngtrzna linia
rozgraniczajaca, obejmujaca grupe wszystkich terendw kategorii ,,KK”.

6. Teren kategorii ,,KDZ”, oznaczony jako ,,1KDZ”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy zbiorczej.
7. W odniesieniu do terenu ,,1KDZ” obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sie nastgpujace parametry:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2, w tym nie mniej niz jeden po kazdej stronie jezdni,
b) minimalna liczba chodnikow — 2,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,7 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 25 m do 30 m;

2) parametry okreslone w pkt 1 lit. a i b dotyczg catego przekroju drogi, zatem w obszarze planu miejscowego
obowigzujg w pelni tylko na fragmencie obejmujagcym caly jej przekrdj, natomiast okreslone w pkt 1 lit d
dotycza tylko obszaru drogi w granicach planu miejscowego.

8. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy lokalnej.
9. W odniesieniu do terenu ,, KDL” ustala si¢ nast¢pujgce parametry:
1) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2;
2) minimalna liczba chodnikoéw — 2;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,7 m;
4) maksymalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 56 m .
10. Skrzyzowanie na terenie ,,2KDL” ma mie¢ forme ronda.
11. W odniesieniu do terenu ,,2KDL” ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) minimalna zewngtrza $rednica ronda — 35 m;
2) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,7 m;
3) minimalna szeroko$¢ - 12 m.

12. Teren kategorii ,,KDD”, oznaczony symbolem ,,1KDD”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
dojazdowej.

13. W odniesieniu do terenu ,, | KDD” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) minimalna liczba pasoéw ruchu w jezdni — 2;
2) minimalna liczba chodnikow 2;
3) minimalna wysokos$¢ skrajni drogi — 4,7 m;
4) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m.
14. Na terenie ,,] KDD” ustala si¢ obowigzek wykonania:
1) zatoki dla przystankoéw autobusowych o tacznej dtugosci co najmniej 76 m;

2) zatoki postojowej dla co najmniej 4 taksowek.
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15. Teren kategorii ,, KDW?”, oznaczony symbolem ,,1KDW”, przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
16. W odniesieniu do terenu ,, | KDW? ustala si¢ nastepujace parametry:

1) minimalna liczba pasow ruchu w jezdni — 2;

2) minimalna liczba chodnikéw — 0;

3) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,7 m;

4) maksymalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 40 m.

17. Na terenie ,,IKDW?”, pod jezdnia, wzdhuz przejsécia, ktére ma by¢ wykonane w zasiegu obszaru ,,a4”,
w pasach o maksymalnej glebokosci do 15 m, dopuszcza si¢ lokalizacje lokali przeznaczonych dla ushug
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

18. Na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ prowadzenie ciagow pieszych iciagow
rowerowych, jezeli nie zagraza to bezpieczenstwu, w tym bezpieczenstwu ruchu odbywajgcego si¢ na terenach
kategorii ,,KK” i na terenach drog.

19. Ustala si¢ nastgpujace parametry ciggow pieszych i ciggdw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciaggu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5 m - gdy z ciagu jednokierunkowego moga korzystac piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciggu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odregbnych przepisow;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.

20. W zakresie ciggdw rowerowych nalezy:

1) utrzymac cigg rowerowy wzdtuz ulicy na terenie ,,1KDZ” na odcinkach, na ktorych ten ciag przebiega
W zasiggu obszaru planu miejscowego;

2) poprowadzi¢ ciag rowerowy na terenie ,,1UC,KS” w taki sposob, aby:

a) faczyt sie z ciggiem rowerowym na dzialce nr 256/2 obr¢b Nowe Miasto Nr 21, znajdujacej si¢ poza
granicg planu miejscowego,

b) prowadzit do przewidzianego dla klientow wejscia do budynku na terenie ,,1UC,KS”, z zastrzezeniem,
ze odlegtos¢ od wejscia do budynku do ciggu rowerowego - uzupelnionego parkingami dla rowerdéw z co
najmniej 30 miejscami parkingowymi - nie bedzie wicksza niz 30 m.

21. Obowigzuje realizacja nastgpujacych powigzan komunikacyjnych:

1) przej$cia taczacego wschodni peron zulica na terenie ,,KDL” przez tereny ,,2KK” i, 1KK” oraz
ewentualnie obszar ogdlnodostepny dla pieszych wyznaczony na terenie ,,1MU”;

2) na obszarze ,,al” - przejscia podziemnego lub czesciowo podziemnego tgczacego perony na terenie ,,2KK”
z budynkiem na terenie ,,1UC,KS”;

3)na obszarze ,,a2” - przej$cia laczacego wschodni peron na terenie ,,2KK” zbudynkiem na terenie
,,JUC,KS” w formie ktadki;

4) na obszarze ,,a3” - przejscia taczacego teren ,,1KDZ” z budynkami na terenie ,,1UC,KS” w formie ktadki;

5) przejécia z perond6w na terenie ,,2KK” na usytuowany na terenie ,,3KK” wiadukt lub ktadke wniesiong
ponad linig kolejowa;

6) na obszarze ,,a4” - przej$cia z dziatki nr 256/2 obreb Nowe Miasto Nr 21, znajdujacej si¢ poza granica
planu miejscowego do przewidzianego dla klientéw wejscia do budynku na terenie ,,1UC,KS”; to przejscie
ma mie¢ — wraz z ciggiem rowerowym — szeroko$¢ nie mniejsza niz 10 m.

22. Powigzania komunikacyjne, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, winny by¢ dostgpne takze dla osob
niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, a ich szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz
5 m, z zastrzezeniem pkt 6 w poprzednim ustepie.
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23. Dla dojazdow dopuszczonych w niniejszym planie miejscowym ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 5 m.
24. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:

1) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale II.

25. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéw samochodowych, wtym przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 0,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w budynkach oznaczonych symbolami: ,,B1”, ,,B2” i ,,B3”;
2) 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie w budynkach nie wymienionych w pkt 1;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;

4) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe w obiektach hotelowych;

5) 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy w obiektach biurowych, administracyjnych, edukacji oraz
ushug kultury;

6) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych innych niz wymienione
w pkt 3-5.

26. Dopuszcza si¢ spetnienie wymogu z poprzedniego ustepu w zakresie lokalizacji miejsc parkingowych
poprzez usytuowanie tych miejsc na innych dzialkach niz wymienione w przywolanym ustepie, pod
warunkiem, ze plan miejscowy to umozliwia, a odlegto§¢ od obiektu obstugiwanego przez te miejsca
nie przekracza 200 m.

27. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15;

2) 2 miejsca - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40;

3) 3 miejsca - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

28. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla
rowerow:

1) 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
2) 2 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych i poczekalniach.
§ 11. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane — z zastrzezeniem przepisow
odrebnych — na terenach drég oraz na terenach kategorii ,,KK”;

2) jezeli umozliwiajg to warunki, urzadzenia towarzyszace liniowym elementom infrastruktury technicznej
mozna lokalizowac na obszarach i terenach wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych i przebudowe istniejacych urzadzef infrastruktury technicznej na
innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaklécone podstawowe funkcje tych terenow
oraz nie zostanie zaj¢te wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej inie zostang naruszone inne
ustalenia planu miejscowego oraz odrgbne przepisy;

4) nowe liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej — z wyjatkiem sieci trakcyjnej kolei - nalezy realizowac
jako podziemne badz ukryte w obiektach budowlanych dopuszczonych niniejsza uchwata; na terenach drog
i terenach kategorii ,,KK” takze jako naziemne wolnostojace, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z funkcjami komunikacyjnymi tych terendéw;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno
jako podziemne lub wbudowane w inne obiekty; na terenach drog i terenach kategorii ,,KK” takze jako
wolnostojace, jezeli nie bedzie to kolidowato z funkcja komunikacyjng tych terendw;
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6) przy projektowaniu zabudowy lub zagospodarowania nalezy - w miar¢ mozliwosci - unikaé kolizji
z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanej
zabudowy i zagospodarowania z tymi urzadzeniami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

7) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewdw oraz formowania nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obsluge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode ma si¢ odbywaé¢ poprzez podtaczenie do sieci wodociagowej lub poprzez studnie;
nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylagcznie do prac gospodarczych lub gaszenia pozaréw;

2) écieki komunalne, inne niz wymienione w nastgpnym punkcie, nalezy kierowaé do sieci kanalizacji
sanitarnej, a nastgpnie do oczyszczalni Sciekow lub - w razie braku technicznych warunkow przylaczenia
do sieci sanitarnej - postgpowac z nimi w inny sposob okreslony przez przepisy odrebne;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy z nimi
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé siecig $redniego i/lub niskiego napigcia,
z zastrzezeniem pkt 10;

6) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac poprzez podtaczenie do sieci gazowe;;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 10, w oparciu o sieci
cieplownicze, atakze o instalacje, ktdre nie naruszajg przepisow odrgbnych, w tym wydanych na mocy
art. 96 ustawy Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z p6zn. zm.);

8) parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwo$¢ obshugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociagowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 150,

¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozytowe;

9) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do
zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢, pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

10) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet energii odnawialnej o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

11) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, maja by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow.

4. W zakresie wskaznikéw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢
elektryczng i wodg, a takze do odbioru sciekow bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczony na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje
shuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng.
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Rozdzial 10.
Pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§ 12. 1. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu ztoza wegla kamiennego ,,Julia” WK 579,
z ktodrego zaprzestano wydobywanie kopaliny.

2.7Ztoze, oktéorym mowa w poprzednim ustgpie, podlega ochronie na mocy przepisow prawa
geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Tereny kategorii ,,MU” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.
2. Przez zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, o ktorej mowa w ust. 1, rozumie sig:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe¢ ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ushugowa.
3. Na terenach kategorii ,,MU”, w uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) zielen urzadzong i obiekty matlej architektury;
3) miejsca parkingowe dla samochodow.

4. Na terenach kategorii ,,MU” w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylgcznie
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? w jednym budynku, z zastrzezeniem, ze
w istniejacych budynkach oznaczonych symbolami: ,,B1”, ,,B2” i ,,B3” nie dopuszcza si¢ lokalizacji sklepow.

5. Na terenach kategorii ,,MU” dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla samochodow:
1) w formie garazy podziemnych;
2) w formie parkingdéw terenowych;

3) w istniejacych garazach, bez prawa powigkszania ich powierzchni zabudowy i kubatury, a takze zmiany
funkcji i wysokosci.

6. Na terenach kategorii ,,MU” miejsca parkingowe, o ktéorych mowa wust. 5, z wyjatkiem garazy
podziemnych, moga wystepowac jedynie jako zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu
w ust. 1.

7. Na terenie ,,2MU” w odniesieniu do budynku oznaczonego symbolem ,,B3” dopuszcza si¢ wylgcznie
nastgpujace roboty budowlane: remont lub przebudowe.

8. Prowadzenie innych niz wymienione w poprzednim ustgpie prac budowlanych na dzialce, na ktorej
znajduje si¢ budynek oznaczony symbolem ,,B3” na terenie ,,2MU” jest mozliwe po rozbidrce tego budynku.

9. Na terenie ,,2MU” w nowych budynkach na cele mieszkaniowe nalezy przeznaczy¢ co najmniej 40%
powierzchni uzytkowe;j.

10. Na terenach kategorii ,,MU” zakazuje si¢ wznoszenia budynkow gospodarczych.

11. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ gabaryty budynkéw, poprzez ustalenie nastgpujacych ich
parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 1450 m?, oile za pomoca
nieprzekraczajacej linii zabudowy nie ograniczono w wigkszym stopniu tej powierzchni;
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2) wysoko$¢ budynkow:

a) maksymalna — 16 m,

b) minimalna na 80% powierzchni zabudowy budynku — 12 m;
3) budynki maja by¢ kryte dachami typu 38°-45°.

12. Na terenach kategorii ,,MU” okresla si¢ nast¢pujace regulacje w zakresie kolorystyki obiektow
budowlanych i pokrycia dachow:

1) pokrycia dachéw na co najmniej 85% ich powierzchni, z wylaczeniem powierzchni §wietlikoéw dachowych
1 okien potaciowych, w przypadku:

a) dachow typu 10° dopuszcza si¢:
- nasadzeniami traw, rozchodnikéw lub innych ro$lin,
- materialami ceramicznymi lub kamiennymi,
- zwirem lub grysem,

b) dachow typu 38°-45° dopuszcza si¢:
- ceramiczng dachowka w kolorze czerwonym,
- imitacja ceramicznej dachowki w kolorze czerwonym;

2) dopuszczalna kolorystyka elewacji:
a) w kolorze biatym, cielistym lub w odcieniach: szarego, zoltego, pomaranczowego, brazowego, lub

b) pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegte w kolorach, o ktorych mowa
w lit. a lub w odcieniu czerwonym, lub

¢) pokryte nie barwionym kamieniem naturalnym.

13. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki budowlanej, oraz ma uwzglednia¢ ustalenia okreslone za pomoca nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

14. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ wspotczynnik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
w przedziale 0,7-3,0.

15. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Teren kategorii ,,UC,KS”, oznaczony symbolem , 1UC,KS”, przeznacza si¢ dla uslug
i multimodalnego wezla komunikacyjnego.

2. Na terenie ,,1UC,KS” dopuszcza si¢:
1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

3. Na terenie ,,JUC,KS” w ramach ustug, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zarowno obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jak i pozostate.

4. Na terenie ,,1UC,KS” w ramach multimodalnego wezla komunikacyjnego, o ktorym mowa w ust. 1,
nalezy zapewnic:

1) dworzec autobusowy z co najmniej 12 stanowiskami dla autobusow;
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z przystankiem kolejowym zlokalizowanym na terenach kategorii ,,KK”;
3) poczekalnie z miejscami do siedzenia dla co najmniej 100 oséb;

4) parkingi i garaze dla co najmniej 94 samochoddéw osobowych, o ile wigksza liczba nie wynika z ustalen §
10 ust. 25;

5) miejsca i stanowiska do przechowywania rowerdw dla co najmniej 100 rowerdow, o ile wigksza liczba
nie wynika z ustalen § 10 ust. 28.

5. Na terenie ,,1UC,KS” miejsca parkingowe dla samochodéw moga by¢ realizowane w formie:
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1) garazy wielopoziomowych, w tym podziemnych;
2) garazy podziemnych jednopoziomowych;
3) parkingow terenowych.
6. Na terenie ,,1UC,KS” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez ustalenie nastepujacych ich parametrow:
1) wysokos$é:
a) maksymalna — 24 m,
b) minimalna na co najmniej 80% powierzchni zabudowy — 7,5 m;
2) dachy typu 10°.

7. Na terenie ,,1UC,KS” w odniesieniu do pokrycia elewacji budynkéw wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) na co najmniej 70% ich tacznej powierzchni nalezy uzy¢: kamienia naturalnego lub sztucznego, materialow
ceramicznych, paneli aluminiowych perforowanych lub petnych, szlachetnych tynkoéw, blachy miedzianej
lub przeszklen, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) powierzchnia pokryta panelami aluminiowymi nie moze przekracza¢ 30% lacznej powierzchni elewac;ji;

3) do tacznej powierzchni elewacji, o ktorej mowa w pkt 112 nie wlicza si¢ otwordw, w tym przeszklonych
lub zastonigtych zaluzjami.

8. Na terenie ,,1UC,KS” dopuszcza si¢ zastonigcie czegsci elewacji pnaca zielenia.

9.Na terenie ,,]JUC,KS” dachy budynkéw na co najmniej 85% ich powierzchni — z wylgczeniem
powierzchni §wietlikow dachowych iokien potaciowych — dopuszcza sig pokrywac nasadzeniami traw,
rozchodnikéw lub innych ro$lin, materialtami ceramicznymi lub kamiennymi, zwirem lub grysem,
a powierzchnie stuzace do parkowania samochodow dopuszcza si¢ takze pokrywac nawierzchniami
bitumicznymi.

10. Na terenie ,,1UC,KS” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 63% powierzchni terenu.

11. Na terenie ,,]UC,KS” ustala si¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
w przedziale 1,0-2,0.

12. Na terenie ,,1 UC,KS” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

13. Przy ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy zapewni¢ ogdlnodostepne piesze
i samochodowe powiazania pomigdzy terenami: ,,2KK” i, 2KDL” przez teren ,,1UC,KS”.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,U”, oznaczony symbolem ,,1U”, przeznacza si¢ dla zabudowy uslugowe;j.
2. Na terenie ,,1U”, w uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzona;
2) miejsca parkingowe dla samochodow.
3. Na terenie ,,1U” dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla samochodow:
1) w formie garazy podziemnych;
2) w formie parkingdéw terenowych.
4. Na terenie ,,1U” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez ustalenie nastgpujacych ich parametrow:
1) wysoko$¢ maksymalna — 20 m;
2) dachy typu 10°.

5. Na terenie ,,1U” dachy budynkow na co najmniej 85% ich powierzchni — z wylaczeniem powierzchni
swietlikéw dachowych — dopuszcza si¢ pokrywac nasadzeniami traw, rozchodnikéw lub innych rolin,
materiatami ceramicznymi lub kamiennymi, zwirem lub grysem.

6. Na terenie ,,1U” w odniesieniu do pokrycia elewacji budynkéw wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
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1) na co najmniej 70% ich tacznej powierzchni nalezy uzy¢: kamienia naturalnego lub sztucznego, materialow
ceramicznych, paneli aluminiowych perforowanych lub petnych, szlachetnych tynkoéw, blachy miedzianej
lub przeszklen, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) powierzchnia pokryta panelami aluminiowymi nie moze przekracza¢ 30% lacznej powierzchni elewac;ji;

3) do tacznej powierzchni elewacji, o ktorej mowa w pkt 112 nie wlicza si¢ otwordw, w tym przeszklonych
lub zastonigtych zaluzjami.

7. Na terenie ,,1U” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 33% powierzchni terenu.

8. Na terenie ,,1U” ustala si¢ wspotczynnik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale
1,0-3,0.

9. Na terenie ,,1U” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,ZP,US” oznaczony symbolem ,,1ZP,US” przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej
oraz urzgdzen rozrywkowych i sportowych.

2. Na terenie ,,1ZP,US” zakazuje si¢ zabudowy; dopuszcza si¢ natomiast tymczasowe obiekty budowlane,
w tym takie, ktore moga zastgpowac budynki.

3. Na terenie ,,1ZP,US” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Mazowieckiej —
Bolestawa Chrobrego — Piotra Wysockiego w Watbrzychu, przyjety Uchwala Nr XXVI1/235/08 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca 2008 1. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 213, poz. 2380);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa Chrobrego-Kolejowe;j
w Walbrzychu przyjety Uchwata Nr 1V/43/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 19 lutego 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 744).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Watbrzycha

MIASTO WALBRZYCH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
LUBELSKIEJ - PIOTRA WYSOCKIEGO W WALBRZYCHU
LEGENDA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Watbrzycha

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego w Walbrzychu nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Watbrzycha

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446, zpdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72016 1. poz. 446, z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0o ochronie
srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamoéwieniach publicznych.

§2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczeg6lnionych w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drdg, nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsigwzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328), beda finansowane ze
srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z2017 r. poz. 220, z p6zn.
zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 6. Przewiduje sie, ze wszystkie niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 2 ust. 112, do ktorych
realizacji zobowigzana jest gmina zostang wykonane w ciggu 30 lat od wejscia w zycie planu.
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UZASADNIENIE
do UCHWALY NR RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA
z dnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego w Walbrzychu

I. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Uchwatg Nr IX/124/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Lubelskiej — Piotra Wysockiego w Walbrzychu. Projekt planu miejscowego, zainicjowany ww.
Uchwata, zmienia na obszarze objetym tym projektem obowigzujace dokumenty planistyczne:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Mazowieckiej-Bolestawa Chrobrego-Piotra Wysockiego w Walbrzychu, przyjety Uchwatg Rady
Miejskiej Watbrzycha Nr XXV1/235/08 z dnia 27 czerwca 2008 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 213, poz. 2380);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa Chrobrego-Kolejowej
w Walbrzychu przyjety Uchwatg Nr IV/43/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 19 lutego 2015 .
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 744),

zwane dalej obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Rejon projektu planu miejscowego ma szczegdlne znaczenie dla rozwoju Watbrzycha i jego
aglomeracji. Dzicki planowanej w tym rejonie lokalizacji przystanku kolejowego ,,Walbrzych
Centrum” wraz z pozostatymi elementami multimodalnego wezta komunikacyjnego stworzone zostang
warunki do wzmocnienia i unowocze$nienia ustugowej funkcji rejonu staromiejskiego, a jednocze$nie
poprawiajac funkcjonowanie — takze w aspekcie transgranicznym — Aglomeracji Watbrzyskiej.
Obecnos¢ multimodalnego wezta przesiadkowego wraz z usprawnieniem funkcjonowania publicznego
transportu zbiorowego, stanie si¢ silnym magnesem przyciggajacym inwestycje o charakterze
ustlugowym, a wraz z nimi takze mieszkaniowym. Te inwestycje beda zatem powstawatly zar6wno na
obszarze projektu planu miejscowego, jak rowniez w poblizu, a w szczegodlnosci na ciggu tgczacym
Rynek, przez planowany wezet multimodalny do pobliskiego Centrum Nauki i Sztuki ,,Stara
Kopalnia”. W efekcie realizacja ustalen projektu planu miejscowego dodatkowo ulatwi i przyspieszy
rewitalizacje historycznych zespotow srodmiejskich.

Powyzsze wzgledy sprawity, ze projekt planu miejscowego z jednej strony winien rezerwowac
tereny wzdhuz planowanego przystanku na funkcje multimodalnego wezta przesiadkowego
(najwazniejszego w Aglomeracji Walbrzyskiej), z zapewnieniem mozliwosci jego wlasciwego
funkcjonowania, w tym spelnienia pewnych co najmniej minimalnych parametrow, a z drugiej
umozliwia¢ realizacje roznych funkcji ustugowych, a w ich poblizu takze mieszkaniowo-ustugowych.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w zakresie ustalonym w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przy
czym nie byto potrzeby uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne, gdyz na obszarze obejmowanym projektem planu miejscowego nie ma gruntéw
lesnych, a rolne, gdyby nawet wystgpowaty (a nie wystepuja), nie wymagaja uzyskiwania takiej zgody,
z racji sporzadzania planu na obszarze miasta. Wykonano takze pelny zakres czynnosci proceduralnych
- w odniesieniu do planéw miejscowych - wymaganych przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).

Zawarto$¢ merytoryczna przygotowana zostata przede wszystkim w oparciu o art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqdzenie ministra infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ale uwzgledniono takze odnoszace si¢ do tresci plandéw
miejscowych regulacje z innych ustaw.
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II. Ustalenia projektu planu miejscowego i zakladany sposo6b ich realizacji.

Zgodnie z przyjeta politykg miasta obszar projektu planu miejscowego zostal przeznaczony do
przeksztatcen strukturalnych i rehabilitacji. Zlokalizowany w centrum miasta, cho¢ zurbanizowany, nie
pehit funkcji charakterystycznych dla tego typu lokalizacji. Dlatego, dla podniesienia rangi tego
miejsca  w projekcie planu miejscowego zatozono budowe multimodalnego przystanku
aglomeracyjnego, sktadajacego si¢ m.in. z: przystanku kolejowego, dworca autobusowego, parkingu
wielopoziomowego i centrum handlowego. W zwigzku z tym, dla realizacji tej inwestycji w projekcie
planu miejscowego wyznaczono teren Kkategorii ,,UC,KS” - dla ustug i multimodalnego wezta
komunikacyjnego oraz tereny kategorii ,,KK” — dla linii kolejowej oraz towarzyszacych obiektow i
urzadzen, w tym shuzacych obstudze podréznych.

Aby umozliwi¢ powstanie centrum handlowego w ramach ustug — na terenie kategorii ,,UC,KS” -
dopuszczono zar6wno obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, jak i pozostate.
Natomiast w ramach multimodalnego we¢zta komunikacyjnego zapewniono: dworzec autobusowy z co
najmniej 12 stanowiskami dla autobuséw, obiekty i urzadzenia zwigzane z przystankiem kolejowym
zlokalizowanym na terenach kategorii ,,KK”, poczekalnie z miejscami do siedzenia dla co najmnigj
100 os6b, parkingi i garaze dla co najmniej 94 samochoddéw osobowych, a takze miejsca i stanowiska
do przechowywania roweréw dla co najmniej 100 rowerow.

Dla uatrakcyjnienia multimodalnego przystanku aglomeracyjnego dopuszczono - na terenie
kategorii ,,UC,KS” - urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz zielen urzadzong i obiekty malej
architektury oraz okre$lajac wskazniki zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy
wprowadzono ustalenia dotyczace kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw, w tym
rowniez poprzez nasadzenia zielenia.

Z zwiazku z potozeniem obszaru projektu planu miejscowego w systemie do$¢ istotnych ciggdw
komunikacyjnych, tj. od poétnocy i od wschodu - odcinek ul. Lubelskiej (droga gminna nr 116741 D),
od potudnia - odcinek ul. Piotra Wysockiego (droga powiatowa 3402 D) i od zachodu - odcinek linii
kolejowej nr 274 taczacej Wroctaw ze Zgorzelcem, dla umozliwienia dogodnego powigzania
komunikacyjnego (drogowego) planowanego multimodalnego przystanku aglomeracyjnego z reszta
miasta i regionu, w projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny nowych drog: publicznej klasy
dojazdowej — teren kategorii ,,KDD”, oraz wewnetrznej — teren kategorii ,,KDW?”. Realizacja tych drog
powinna umozliwi¢ potaczenie z ul. Lubelska, dla ktérej w projekcie planu miejscowego wyznaczono
tereny kategorii ,,KDL”, oraz z ul. Piotra Wysockiego, dla ktorej w projekcie planu miejscowego
wyznaczono teren kategorii ,,KDZ”. Ponadto w projekcie planu miejscowego ustalono obowigzek
realizacji okreslonych powigzan komunikacyjnych takich jak np. przejscia podziemne lub czesciowo
podziemne oraz ktadki, oznaczonych symbolami: ,,al”, ,,a2”, ,,a3” 1 ,,a4”.

W wyniku realizacji nowych powigzan komunikacyjnych i drog, przystanku kolejowego, dworca
autobusowego, poczekalni i1 parkingdw oraz specjalnych obiektdéw umozliwiajgcych sprawne
poruszanie si¢ pomigdzy nimi, projekt planu miejscowego ma umozliwi¢ powstanie wezta
przesiadkowego, ktory w powigzaniu z wielkopowierzchniowym obiektem handlowym, begdzie
wzmacnial znaczenie staromiejskiego osiedla ustugowego, zarowno w skali miasta, jak i aglomeracji
walbrzyskie;j.

Z uwagi na istot¢ planowanego zamierzenia zespot terenéw kategorii: ,,UC,KS”, ,,KDZ”, ,KDL” i
,,KDD” w projekcie planu miejscowego objeto granicg rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym. Natomiast zespdt terendow kategorii ,,KK” objeto granica rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Dazac do harmonijnego uzupelniania walbrzyskiej starowki, na obszarze projektu planu
miejscowego przewidziano takze tereny, na ktorych bedzie zachowana badz rozwijana zabudowa
mieszkaniowa z towarzyszgcymi funkcjami ustugowymi, poprzez wyznaczenie terenow ,,MU”. W celu
zapewnienia mieszkancom godnych warunkéw zycia w projekcie planu miejscowego dopuszczono na
tych terenach urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzong i obiekty matej architektury, a takze
miejsca parkingowe. Poniewaz na terenach ,,MU” umozliwiono réwniez rozwoj funkcji ustugowe;,
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przesadzono, ze w ramach ww. przeznaczenia w jednym budynku dopuszczone beda wytacznie obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2, przy czym w istniejgcych budynkach
oznaczonych symbolami: ,,B17, ,,B2” i ,,B3” — ze wzgledu na ich charakter - nie dopuszczono
lokalizacji sklepow. Te regulacje maja na celu zapewnienie odpowiednich standardéw zamieszkiwania,
co uzupetniono m.in. zakazem wznoszenia budynkéw gospodarczych, czy regulacjami dotyczacymi
kolorystyki obiektéw budowlanych i pokry¢ dachow.

Realizujgc zaktadane cele projekt planu miejscowego zawiera nie tylko regulacje odnoszace si¢ do
zagospodarowania terendw poszczegolnych kategorii, bowiem zawarto w nim szereg ustalen, ktérych
realizacja powinna zapewni¢ ochron¢ $rodowiska, w tym jego najcenniejszych ze zidentyfikowanych
na obszarze projektu planu miejscowego walorow, tj. cennych - zwlaszcza pod wzgledem
krajobrazowym - zadrzewien. Dla ich ochrony w projekcie planu miejscowego ustalono ,,strefe
ochrony drzewostanu”, a gospodarowanie w niej ograniczono konkretnymi regulacjami.

W celu ograniczenia zagrozen dla $rodowiska oraz minimalizacji potencjalnych konfliktow
przestrzennych wprowadzono do ustalen projektu planu miejscowego zakaz lokalizacji stacji paliw
ptynnych, w tym na gaz ptynny, kempingdw i pdl biwakowych, spopielarni zwlok oraz elektrowni
wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii, wykorzystujacych
energic wiatru, o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji przedsigwzigc
zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzigé
zwigzanych z wykorzystywaniem odpadow.

Zardwno istniejace zagospodarowanie tego obszaru, jak i specyfika planowanych na nim inwestycji
- szczego6lnie multimodalnego wezta komunikacyjnego - w duzej mierze zdeterminowaly zaplanowany
w projekcie planu miejscowego uklad funkcjonalno-przestrzenny. Jednak zaktada sie, ze realizacja
wszystkich przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan wplynie na wlasciwe wykorzystanie
potencjatu tego obszaru w skali miasta.

III. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego w Watbrzychu
zostala podj¢ta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). W ustawie tej zostala okreslona procedura planistyczna,
ktorej projekt planu miejscowego powinien zosta¢ poddany, aby mogt zostaé przedstawiony Radzie
Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby modgt wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowigzkoéw natozonych na Prezydenta Miasta, ktory sporzadza projekt planu miejscowego, okreslony
zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405). Obowigzki wynikajagce z tej ustawy dotycza w szczego6lnosci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko projektu planu miejscowego.

W ramach procedury planistycznej Prezydent Miasta Walbrzycha na poczatku zawiadomit
spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz poinformowat o
mozliwosci, sposobie i terminie sktadania uwag i wnioskéw do projektu planu miejscowego, w tym w
ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy
informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie (7 wrze$nia 2015 r.). Nastepnie podjgto
przewidziane prawem czynnos$ci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie
instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
innych odpowiednich ustawach, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a
zwigzane z obszarem lub zakresem projektu planu miejscowego. W reakcji na zawiadomienia
Prezydent Miasta Walbrzycha otrzymal 1 nastgpnie przedstawil projektantowi projektu planu
miejscowego 13 wnioskow, ktore rozpatrzyt.
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Na podstawie uwzglednionych wnioskow sporzadzono projekt planu miejscowego obszaru
potozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego w Watbrzychu, obejmujgcego obszar (okoto
6,9 ha) potozony na poétnocny-zachdd od watbrzyskiej starowki. Projekt tego planu zostat przedtozony
do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. W reakcji na postanowienia
zawarte w opiniach i uzgodnieniach wprowadzono stosowne zmiany w projekcie planu miejscowego i
prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, po odpowiednio
weczesniejszym ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczen na tablicy informacyjnej w
Urzedzie Miejskim oraz w internecie, zostal w dniach od 29 marca 2016 r. do 26 kwietnia 2016 r.
wytozony do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami
przeprowadzono w dniu 5 kwietnia 2016 r. W trakcie wylozenia, a takze po jego zakonczeniu (do 10
maja 2016 r.), byla mozliwo§¢ sktadania stosownych uwag i wnioskow dotyczacych rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego, ktore w tym okresie nie wplynety.

Wystapita jednak okoliczno$¢, ktora spowodowata ponowienie procedury opiniowania i
uzgadniania, a nastepnie ponownego wytozenia do publicznego wgladu. Gléwny inwestor (i dysponent
przewazajacej cze$ci niepublicznych gruntéw), ktorego koncepcje zagospodarowania terenu
wykorzystywano do sporzadzenia pierwotnej wersji projektu planu miejscowego, zwrdcil si¢ o
wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego, aby lepiej dostosowaé ja do aktualnych
uwarunkowan rynkowych, minimalizujgc zagrozenie, ze do realizacji inwestycji mogtoby nie dojsé. Po
przedstawieniu zaktualizowanej koncepcji zagospodarowania przez inwestora, zostala ona poddana
konsultacjom 1 weryfikacjom, w wyniku ktoérych przygotowano skorygowany projekt planu
miejscowego, ktory nastgpnie zostal ponownie poddany procedurze planistycznej w zakresie
opiniowania i uzgadniania, a nast¢pnie wytozenia do publicznego wgladu (w dniach od 22 maja 2017
r. do 21 czerwca 2017, z dyskusja publiczng w dniu 30 maja 2017 r.). Przewidziany do dnia 5 lipca
2017 r. termin sktadania uwag i wnioskéw nie spowodowat potrzeby wprowadzania zmian, bowiem
nikt nie kwestionowatl ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego (podobnie jak w wyniku
pierwszego wytozenia takze nie zostata formalnie ztozona zadna uwaga).

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Walbrzycha przedstawit Radzie Miejskiej Watbrzycha projekt planu miejscowego wraz z pustg listg
nieuwzglednionych uwag oraz wymienionymi ponizej zalacznikami do projektu planu miejscowego
celem glosowania i ewentualnego uchwalenia, tj.:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zatytutowany ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Lubelskiej — Piotra Wysockiego
w Watbrzychu. Rysunek planu miejscowego”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (w
ktorym wyjasnia si¢, z¢ odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag, gdyz zadna uwaga nie zostatg ztozona do
projektu planu);

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

IV. W odniesieniu do regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyjasnia sie¢, ze:

1. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez takie uregulowanie
ksztaltowania przestrzeni, ktore stworzyloby harmonijng cato$¢ oraz uwzglednialo w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne jakie wystepujg na obszarze
projektu planu miejscowego, a takze w jego otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie mozna byto w
zasiegu tego projektu uwzgledni¢. W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni,
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wprowadzone ustalenia projektu planu miejscowego, W szczegolnosci w sferze urbanistyki i
architektury, stuzg osiggnig¢ciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

- wprowadzenie regulacji sktaniajacych do zachowania dwoch najcenniejszych istniejgcych
budynkow na obszarze projektu planu miejscowego (nie bedgcych zabytkami; zabytki nie wystgpuja
na obszarze projektu planu miejscowego) i ich mieszkaniowego charakteru,

- okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejacej
zabudowy na i w otoczeniu projektu planu miejscowego,

- uwzglednienie urozmaiconej rzezby terenu,

- ochrong najcenniejszych zespoldw drzewostanu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2 i 10 w Dziale I, z
zastrzezeniem, ze na obszarze projektu planu miejscowego nie wystepuja wody powierzchniowe ani
grunty rolne i lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej m.in.
poprzez:

- wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac
budowlanych przedmiotow lub obiektéw o cechach zabytkowych,

- wprowadzenie regulacji dla nowej zabudowy i zagospodarowania, ktéore powinny sprzyjacé
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow wystepujacych w poblizu obszaru objetego projektem
planu miejscowego (jedynie - wobec braku takich obiektow w obszarze projektu planu miejscowego),
a takze powstawaniu przysztych dobr kultury wspotczesnej na obszarze tego projektu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych m.in. poprzez:

- wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu 1 ulatwiajgcych
poruszanie si¢ 0sOb niepetnosprawnych, w tym obejmujacych regulacje dotyczace krzyzowania si¢
roznych potokow ruchu na ré6znych poziomach, co minimalizuje zagrozenie kolizjami,

- wprowadzenie zapisOw sygnalizujacych mozliwe zagrozenia, w tym wynikajace z sgsiedztwa
gazociggow Sredniego cisnienia, czy mogacych si¢ zdarzy¢ gwattownych sptywow wod opadowych,

- wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat zieleni oraz ochron¢ najcenniejszych
drzewostanow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez uwzglednienie w projekcie planu miejscowego
szczegbdlnych cech lokalizacji obszaru objgtego tym projektem, wynikajacych w szczegolnosci z
centralnego potozenia w strukturze miasta Watbrzycha i jego aglomeracji oraz z sgsiedztwa magistrali
kolejowej panstwowego znaczenia oraz drogi krajowej nr 35;

7) prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

- zaadaptowanie szeregu rozwigzan zawartych w obowigzujacych planach miejscowych,

- uwzglednienie znacznej czgSci zamierzenia inwestycyjnego przygotowywanego przez
prywatnego inwestora, ktory dysponuje - w zasiggu projektu planu miejscowego - tytutami prawnymi
do wickszos$ci gruntdw nie nalezacych do podmiotow publicznych,

- uwzglednienie — tam, gdzie byto to racjonalne — dotychczasowych granic wtasnosci gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez:

- wskazanie terenu zamknig¢tego oraz jego strefy ochronnej w obszarze projektu planu
miejscowego,

- wskazanie zasad rozbudowy uktadu ulicznego w obszarze projektu planu miejscowego;
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9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:
- wprowadzenie mozliwosci usytuowania na obszarze projektu planu miejscowego gléwnego
wezta multimodalnego w zasi¢gu Aglomeracji Walbrzyskie;j,
- wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 8 wust. 111 12 oraz w § 15 ust. 13,
- wprowadzenie wigkszo$ci regulacji w Rozdziale 9 w Dziale I;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 11 projektu planu
miejscowego;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej m.in. poprzez:

- obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposob
przewidziany przez ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe¢ o
udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym o mozliwo$ci sktadania wnioskow - w sposob
zgodny z obowigzujagcymi przepisami,

- obwieszczenie i ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w
sposOb przewidziany przez ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o
udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym o mozliwo$ci sktadania uwag i wnioskow - w
sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

- odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko,

- udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji
sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 11 projektu planu miejscowego.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu:
1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania poprzez m.in.:
- branie pod uwage ustalen obowigzujacych planow miejscowych,
- uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci, wnioskow, ktore zostaly zlozone w wyniku
powiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
- uwzglednienie, w przewazajacej czgsci, koncepcyjnych opracowan projektowych
przygotowanych przez podmioty zaré6wno sektora prywatnego, jak i publicznego, dla obiektow w
zasiegu obszaru projektu planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie
informacji i wnioskow ptynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych
na potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak: analiza uwarunkowan wiasnosciowych,
analiza ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna, analiza
powigzan komunikacyjnych oraz prognozy oddzialtywania na $rodowisko i prognozy skutkéw
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finansowych uchwalenia planu miejscowego, a takze innych aktualnych opracowan analitycznych,
wnoszacych istotne informacje do uwzglednienia przy okresleniu zasad zabudowy i zagospodarowania
obszaru objetego projektem planu miejscowego.

3. Dopuszczajac nowq zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie :

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy na obszarze i w
bezposrednim sgsiedztwie planowanego gtownego wezta multimodalnego Aglomeracji Watbrzyskiej,
przewidzianego w projekcie planu miejscowego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
poprzez umozliwienie powstania gldownego wezta multimodalnego Aglomeracji Watbrzyskiej w
obszarze projektu planu miejscowego i umozliwienia zachowania i powstawania wokot tego wezta
nowej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow poprzez wprowadzenie zapisOw zapewniajacych sprawna komunikacje piesza i
rowerowsg, a w tym wykonanie niezb¢dnych parkingéw dla rowerdw;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy poprzez:

- usytuowanie gléwnego wezla multimodalnego Aglomeracji Watbrzyskiej na obszarze
poprzemystowym i obecnie nie zamieszkatym, bezposrednio przy gltéwnej magistrali kolejowe;,
przecinajacej tag Aglomeracje i jednocze$nie w poblizu jednego z gléwnych skrzyzowan na drodze
krajowej nr 35,

- usytuowania powyzszego wezla w centralnej czeSci Walbrzycha, w poblizu obszarow z
zabudowa wielorodzinng i z niewielkimi przestrzeniami, na ktérych mozna (takze w zasiggu
projektu planu miejscowego) wprowadzié jeszcze nowa zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

4. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez Uchwale o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podjeta przez Rade Miejskg Walbrzycha Nr LXVII/686/2014 z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha. W uchwale uznaje si¢ Studium za nieaktualne, dlatego w ,,Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Walbrzycha”, stanowiacej Zatacznik nr 1 do ww. Uchwaty w
odniesieniu do Studium stwierdza si¢ w granicach jednostki urbanistycznej ,,Srodmiescie”, ze
Wplanowane kolejne inwestycje dajg nadzieje na przywrocenie wiodgcej funkcji temu obszarowi”.
Zwraca si¢ rOwniez uwage na potrzebe ,.korekty w zakresie funkcji terenow i dopuszczenie nowych
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form zabudowy”, bowiem ,z uwagi na swoje polozenie teren jednostki nadaje si¢ pod funkcje
ustugowo-produkcyjng przy jednoczesnym zachowaniu funkcji mieszkaniowej”. Natomiast z analizy
aktualnosci obowigzujacych plandw miejscowych wprost wynika, ze z uwagi na planowane
multimodalne centrum przesiadkowe niezbedna bgdzie zmiana obowigzujgcego planu miejscowego.

5. Niniejszy projekt planu miejscowego wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy przede wszystkim poprzez:

- konieczno$¢ pozyskania gruntéw na cigg drogi publicznej wyznaczonej na terenach kategorii
,,KDD”, ktore w znakomitej wigkszo$ci naleza do prywatnego inwestora planujacego inwestycje na
terenach wokot tej drogi,

- koniecznos$¢ poniesienia kosztow realizacji ww. drogi, z zastrzezeniem, ze zgodnie z przepisami
o drogach publicznych budowa drogi publicznej spowodowana inwestycja niedrogowa — co w
omawianym przypadku wystapi — nalezy do inwestora tego przedsiewziccia. Moze to zatem w
znaczacy sposob ograniczy¢ skale publicznego finansowania tej inwestycji,

- konieczno$¢ wybudowania przystanku kolejowego, co powinno obcigzy¢ finansowo operatora
sieci kolejowe;,

- mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych wptywow budzetowych z tytutu:

- wptywow podatkowych,

- zwigkszenia warto$ci gruntow gminnych nadajacych si¢ do sprzedazy, potozonych na
obszarze projektu planu miejscowego i w jego sasiedztwie,

- wzrostu ruchu budowlanego, na i w rejonie obszaru planu miejscowego, skutkujacego w
blizszej 1 dalszej perspektywie czasowej wzrostem wptywow podatkowych,

- wzmocnienia funkcjonalnosci osrodka centralnego Aglomeracji Watbrzyskiej, ktéra
bedzie hamowala ,ucieczke z miasta” 1 jednocze$nie przyciggata do Watbrzycha zaréwno
inwestordw, jak i mieszkancow.
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