UCHWALA NR XLV/550/2017
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie przystapienia Gminy Walbrzych do spolki pod firma: MP Walbrzych spélka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f, art. 58 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 4 ust. 1 pkt 1, art. 9 ust. 1 i art 12 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 9 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 827), Rada Miejska Walbrzycha
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Wcelu zaspokojenia zbiorowych potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy
Waltbrzych, Gmina Walbrzych przystepuje do utworzonej przez Fundusz Sektora Mieszkan na Wynajem
Fundusz Inwestycyjny Zamknigtych Aktywow Niepublicznych spotki pod firmag MP Walbrzych spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, zwanej dalej Spotka.

2. Podstawowym zadaniem Spotki, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie przedsiewzigcie inwestycyjne polegajace
na wybudowaniu budynkéw wielorodzinnych, w ktorych lokale zostang przeznaczone na diugoterminowy
wynajem, w tym z opcja ich wykupu.

3. Przedsiewziecie inwestycyjne, o ktdrym mowa w ust. 2, bedzie realizowane w ramach rzadowego
programu Mieszkanie Plus, wchodzacego w sktad Narodowego Programu Mieszkaniowego zatwierdzonego
uchwata Rady Ministréw Nr 115/2016 z dnia 27 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przyjecia Narodowego Programu
Mieszkaniowego.

4. Zasady realizacji przedsiewzigcia okresli odrgbna umowa zawarta pomi¢dzy wspdlnikami Spoftki.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Walbrzycha do objgcia udziatéw w podwyzszonym kapitale
zakladowym Spoétki celowej MP Walbrzych spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w Warszawie, w zamian za wniesienie przez Gming Walbrzych na rzecz tej Spotki wktadu niepienieznego
w postaci udzialu wynoszacego '2 w prawie wlasnosci nieruchomosci niezabudowanych potozonych
w Walbrzychu, oznaczonych jako dziatki gruntu nr 687 inr 691 obreb 47 Podzamcze oraz udziatu
wynoszacego Y. w autorskich prawach do projektu budowlanego, na pokrycie udzialéw w kapitale zaktadowym
Spoiki.

2. Wniesienie wkladu niepieni¢znego do Spoitki nastgpi zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej Walbrzycha nr
XIX/181/08 z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie zasad wnoszenia, cofania izbywania udzialow i akcji
w spotkach handlowych przez Gming Watbrzych (Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2008 r. Nr 41, poz. 546 ze zm.).

§ 3. Wartos¢ wktadu niepienigznego wnoszonego przez Gming, o ktorym mowa w § 2, zostanie ustalona
W oparciu o wycene¢ rzeczoznawcy majatkowego przygotowana przez Gming, a w przypadku autorskich praw
do projektu budowlanego — zostanie ustalona w oparciu o warto$¢ nabycia przez Gming tego projektu.

§ 4. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Watbrzycha do wyjscia ze spotki celowej MP Watbrzych spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie po zakonczeniu inwestycji, poprzez zbycie
udziatéw w celu umorzenia, na zasadach okreslonych w odrebnej umowie zawartej pomigdzy wspdlnikami
Spotki.

2. Wyjécie Gminy Walbrzych ze Spoétki nastapi zgodnie zuchwala Rady Miejskiej Walbrzycha
nr XIX/181/08 zdnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie zasad wnoszenia, cofania izbywania udzialow
i akcji w spotkach handlowych przez Gming Walbrzych (Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2008 r. Nr 41, poz. 546 ze
zm.).
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§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Migjskiego w Walbrzychu.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Uzasadnienie

Ustawa o samorzadzie gminnym zalicza do zadan jednostki samorzadu terytorialnego wszystkie sprawy
publiczne o znaczeniu lokalnym, w tym sprawy z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego.

Gmina Walbrzych od kilku lat, z sukcesem, podejmuje réznego rodzaju dziatania, zmierzajace do
poszerzenia gminnego zasobu mieszkaniowego, a tym samym do stworzenia warunkow pozwalajacych na
poprawe sytuacji mieszkaniowej jej mieszkancow.

Doswiadczenia w tym zakresie zebrane na przestrzeni ostatnich kilku lat pozwalajg na stwierdzenie, ze
dotychczasowe dziatania Gminy zmierzajace do pozyskania dodatkowych mozliwosci finansowania
gminnego budownictwa mieszkaniowego z roznych dostgpnych zroédel finansowania, w tym z programow
rzadowych, zakonczyly si¢ sukcesem.

Sukces ten przektada si¢ na wybudowane juz mieszkania komunalne, zasiedlone przez mieszkancoéw
Gminy Watbrzych.

Niemniej jednak dotychczas podjete dziatania nie sg wystarczajace. W dalszym ciggu istniejg bowiem
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, a co za tym idzie, pozostaje potrzeba budowy kolejnych mieszkan.

Dla uniknigcia nadmiernego obcigzenia budzetu Gminy poszukiwane sg rézne dodatkowe zrdodia
finansowania, ktore moga zosta¢ przeznaczone i wykorzystane dla tego celu.

Realizacja zamierzonego programu inwestycyjnego polegajacego na budowie budynkow
wielorodzinnych, majacego na celu zwickszenie dostgpnosci mieszkan na wynajem (w tym z opcjg wykupu)
wpisuje si¢ w cel rzadowego programu ,,Mieszkanie +”. Gmina Walbrzych jako jedno z pierwszych miast
podpisata list intencyjny deklarujacy chegé przystgpienia do budowy tanich mieszkan na wynajem w ramach
programu ,,Mieszkanie +”.

Jednoczesnie podjeto szereg dziatan prowadzacych do wykonania tej deklaracji.

W celu realizacji programu inwestycyjnego Gmina w czerwcu 2017 roku, w wyniku przeprowadzonego
postepowania konkursowego, wytonita Inwestora Finansowego.

Pomiedzy Gming Watbrzych i Funduszem Sektora Mieszkan na Wynajem Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie, ktorego portfelem aktywow zarzadza BGK
Nieruchomosci SA, zostala zawarta warunkowa umowa inwestycyjna.

Umowa ta przewiduje wspolng realizacje przez Spotke, w miescie Walbrzych, przedsigwzigcia
inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu budynkow wielorodzinnych, w ktorych lokale zostang
przeznaczone na dlugoterminowy wynajem, w tym z opcjg ich wykupu.

Strony postanowity, ze dla realizacji tej inwestycji zostanie powotlana przez Fundusz spétka celowa, do
ktorej to spotki przystagpi Gmina Watbrzych. Warto$¢ udziatow Gminy bedzie odpowiadala wysokos$ci
wktadu wniesionego do Spotki w formie aportu nieruchomosci oraz projektu budowlanego.

Aktem notarialnym Rep. Anr 9746/2017 zdnia 13 czerwca 2017 r. zostala utworzona Spoélka
z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg MP Walbrzych sp. z o.0.

Celem realizacji zobowigzan wynikajacych z warunkowej umowy inwestycyjnej Prezydent Miasta
Walbrzycha jest zobligowany do przedtozenia Radzie Miejskiej Waltbrzycha projektu uchwaty
w przedmiocie przystagpienia Gminy Walbrzych do spotki MP Walbrzych sp. z o.0.

Z kolei podjecie przez Rade Miejska Walbrzycha przedmiotowej uchwaty pozwoli Prezydentowi Miasta
Walbrzycha na wniesienie aportu i objecie udziatow w tej Spoice.

Jednoczes$nie z przystgpieniem Gminy Walbrzych do Spotki wymagane jest wyrazenie zgody na przyszte
wystgpienie Gminy ze Spoiki.

Ponadto wraz z przystgpieniem Gminy Watbrzych do Spotki zostanie zmieniona umowa Spotki poprzez
jej dostosowanie do postanowien warunkowej umowy inwestycyjnej oraz wymogoéw prawa dla spotek
z udzialem jednostek samorzadu terytorialnego.
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Wspolna realizacja inwestycji ze wskazanym partnerem zapewni Gminie:

1)wykonywanie zadan wlasnych Gminy Watbrzych w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego,
a tym samym wypetnienie dyspozycji art. 1 ustawy o gospodarce komunalne;j,

2)oddzielenie przeptywow pieni¢znych zwigzanych z danym projektem od przeplywow finansowych
zwigzanych z innymi projektami inwestycyjnymi realizowanymi przez Gming Watbrzych,

3)zapewnienie finansowania projektu przez gltdéwnego udziatowca tj.: Fundusz Sektora Mieszkan na
Wynajem Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych z siedzibg w Warszawie

4)scedowanie na spotke celowg wszystkich obowigzkow zwigzanych z obstugg inwestycji oraz
zarzadzaniem nieruchomoscig po zakonczeniu inwestycji,

5)ograniczenie finansowania inwestycji mieszkaniowej do przekazania spoélce celowej aportu w postaci
nieruchomosci gruntowej wraz z projektem i pozwoleniem na budowe.

6)wyjscie ze spotki po zakonczeniu inwestycji (umorzenie posiadanych udzialdéw) w zamian za
przekazanie mieszkan stanowigcych rownowartos¢ wniesionego przez Gmine udziatu.

7)powstanie kolejnych mieszkan dla mieszkancow Gminy Walbrzych, ktorzy posiadaja niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, oraz poprawa stanu zasobdéw mieszkaniowych Gminy Watbrzych poprzez
zmniejszenie deficytu mieszkaniowego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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