UCHWALA NR XXV1/357/2016
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 12 lipca 2016 1.

w sprawie udzielenia odpowiedzi na skarge pana na uchwale Nr I1X/120/2015 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11-go Listopada w Walbrzychu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016
r. poz. 446) w zwiazku z art. 54 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 718) uchwala sig, co nastepuje:

8 1. Przekazuje sig Wojewodzkiemu Sadowi Administracyjnemu we Wroctawiu skarge pana
. na uchwate Nr 1X/120/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 1 1-go
Listopada w Walbrzychu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 2912) wraz z odpowiedzia na skarge i aktami

sprawy.
§ 2. Tres¢ odpowiedzi na skargg stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Watbrzycha

Artur Torbus
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Uzasadnienie

W zwiazku ze skarga zlozona pana , na uchwate NrIX/120/2015 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11-go Listopada w Watbrzychu, zasadnym jest
podjecie uchwaly w przedmiocie odpowiedzi na skarge.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Watbrzycha

Artur Torbus
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Zatlacznik do Uchwaty Nr XX V1/357/2016
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 12 lipca 2016 r.
OdpowiedzZ na skarge Pana - na uchwale¢ Rady Miejskiej Walbrzycha Nr

IX/120/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Swidnickiej-11-go Listopada w Walbrzychu.

Uzasadnienie
Wojewodzki Sad Administracyjny
we Wroclawiu
ul. Sw. Mikolaja 78/79
50-126 Wroclaw
Skarzacy:
adres do dorgczen:
ul.
58-300 Walbrzych
Organ: Rada Miejska Walbrzycha
Pl. Magistracki 1
58-300 Watbrzych
Odpowiedz na skarge Pana na uchwal¢ Rady Miejskiej Walbrzycha Nr

IX/120/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Swidnickiej-11-go Listopada w Walbrzychu.

Na podstawie art. 54 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. - Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyinymi (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.718), Rada Miejska Watbrzycha udziela odpowiedzi na skarge
Pana’ na uchwate Nr 1X/120/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 czerwca 2015
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Swidnickiej - 11-go Listopada w Watbrzychu.

Jednoczes$nie Rada Miejska Walbrzycha wnosi o:
1) oddalenie skargi jako bezzasadne;j,
2) oddalenie wniosku o wstrzymanie wykonania zaskarzonej uchwaty.
Uzasadnienie

Pismem z dnia 24 czerwca 2016 r., ktére wptyneto do Rady Miejskiej w Walbrzychu dnia 28 czerwca
2016 r., Pan wniost skarge na uchwate Rady Miejskiej Walbrzycha Nr 1X/120/2015 z
dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11-go Listopada w Watbrzychu.

Uchwata ta zostata ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 3 lipca
2015 r. poz. 2912.

Dowod :

- uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha Nr 1X/120/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 czerwca 2015
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaruw rejonie ulicy
Swidnickiej - 11-go Listopada w Watbrzychu,

- oryginat skargi wraz z koperta
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I. wniosek o wstrzymanie wykonania uchwaly

Skarzacy wnoszac skarge w przedmiotowej sprawie, wniost jednoczesnie o wstrzymanie
wykonania zaskarzonej uchwaty. Skarzacy w tresci skargi nie przedstawit uzasadnienia tego zadania.

Niemniej jednak, zdaniem organu, nie wystapily przestanki uzasadniajace wstrzymanie
wykonania tej uchwaty.

Abstrahujac od powyzszego wskazania wymaga, ze uchwala, ktdéra przyjeto skarzony plan
miejscowy, stanowi akt prawa miejscowego.

Z kolei zgodnie z art. 61 § 3 ustawy Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi, po
przekazaniu sadowi skargi sad moze na wniosek skarzacego wyda¢ postanowienie o wstrzymaniu
wykonania w calosci lub w czesci aktu lub czynnosci, o ktérych mowa w § 1, jezeli zachodzi
niebezpieczenstwo wyrzadzenia znacznej szkody lub spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkéw, z
wyjatkiem przepiséw prawa miejscowego, ktore weszty w zycie, chyba ze ustawa szczegdlna wylacza
wstrzymanie ich wykonania. Odmowa wstrzymania wykonania aktu lub czynnosci przez organ nie
pozbawia skarzacego ztozenia wniosku do sadu. Dotyczy to takze aktow wydanych lub podjetych we
wszystkich postgpowaniach prowadzonych w granicach tej samej sprawy.

Przedmiotowa uchwata, jak wskazano, stanowi akt prawa miejscowego i weszta w zycie dnia
18 lipca 2015 .

Wobec powyzszego, brak jest prawnych mozliwosci wstrzymania wykonania zaskarzonej
uchwaty.

Tym samym, zasadnym jest oddalenie wniosku o wstrzymanie wykonania zaskarzonej
uchwaty.

II. zarzuty dotyczace uchwaly

Whiesienie przez Skarzacego skargi na przedmiotowy plan miejscowy bylo poprzedzone
wezwaniem Rady Miejskiej Watbrzycha do usunigcia naruszenia prawa
w kwestionowanej uchwale.

Rada Miejska Walbrzycha uznata to wezwanie za nieuzasadnione, a szczegétowe stanowisko
w tej sprawie zawarta w uchwale Nr XXV/344/2016. OdpowiedZ na to wezwanie zostala udzielona
i wystana do skarzacego przed uptywem 30 —dniowego terminu od otrzymania tego wezwania.

Dowdd :
- oryginat wezwania do usunigcia naruszenia prawa wraz z koperta

- Uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha Nr XXV/344/2016 z dnia 21 czerwca 2016 roku w sprawie

rozpatrzenia wezwania do usunigcia naruszenia przepisow prawa przy podjeciu Uchwaly  Nr
[X/120/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11-go
Listopada w Walbrzychu

- pismo przekazujace Skarzacemu odpowiedZ na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa wraz z kopia
zwrotnego potwierdzenia doreczenia tego pisma

Z kolei Skarzacy w tresci skargi podnosi, ze Rada Miejska Walbrzycha nie udzielita
odpowiedzi na wniesione przez niego wezwanie do usunigcia naruszenia prawa.

Jak wynika z akt sprawy, wezwanie do usunigcia naruszenia prawa wplynelo do Urzedu
Miejskiego w Walbrzychu dnia 30 maja 2016 r., uchwata Rady w sprawie odpowiedzi na to wezwanie
zostala podjeta dnia 21 czerwca 2016 r. i przekazana do wzywajacego pismem z dnia 23 czerwca 2016
r., doreczonym na wskazany adres w dniu 27 czerwca 2016 r.

Z kolei skarga na przedmiotowy plan miejscowy zostata przez skarzacego wniesiona w dniu
26 czerwca 2016 r., a zatem po zajeciu przez Radeg stanowiska odnosnie tresci wezwania do usunigcia
naruszenia prawa (uchwata opublikowana na BIP Urzedu Miejskiego w Walbrzychu), a przed
dorgczeniem tego stanowiska.
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Przed odniesieniem do zarzutéw podnoszonych przez skarzacego wskazania wymaga, ze
skarzacy kwestionujac legalno$¢ przedmiotowej uchwaly, wnosi o stwierdzenie jej niewaznosci
w catosci. Tymczasem jak wynika z tresci skargi, nie jest on wiascicielem wszystkich nieruchomosci
objetych planem, a wylacznie trzech dziatek. Nie mozna zatem stwierdzié, ze posiada interes prawny,
oktorym mowa w art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym, ktérego naruszenie uzasadnia
kwestionowanie uchwaty w catosci.

Dodatkowo wskazania wymaga, ze dziatki oznaczone numerami 265/31, 265/32 obreb nr 35
Rusinowa, ktérych skarzacy jest wiascicielem, sa oznaczone w planie symbolem 5.MN. Natomiast
dziatka oznaczona numerem 265/24 obreb nr 35 Rusinowa w Walbrzychu znajduje si¢ czesciowo na
terenie obszaru oznaczonego w/w planie symbolem S5.MN oraz czgSciowo na terenie obszaru
oznaczonego w/w planie symbolem 1.KD-D.

Wobec powyzszego legitymacja skargowa skarzacego jest ograniczona wylacznie do zadania
stwierdzenia niewaznosci zapiséw planu dotyczacych nieruchomosci bedacych jego wiasnoscia.

Naruszenia interesu prawnego skarzacy upatruje w uksztaltowaniu przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, co tez, w jego ocenie, uniemozliwia mu jakakolwiek zabudowe tych dziatek
i spowodowato utrate dla skarzacego spoteczno — gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
skarzacego.

Z powyzszymi twierdzeniami nie sposéb si¢ zgodzic.

Ocena zarzutéw podniesionych przez Skarzacego odnosnie przedmiotowej uchwaty pozwala
stwierdzié, ze sa one bezzasadne i nie pozwala na ich uwzglednienie.

W petitum skargi skarzacy zarzuca, ze przedmiotowa uchwata narusza art. 6 ust. 2 w zwiazku z art.
3 ust.1 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r poz. 778.),
przez przekroczenie wiladztwa planistycznego i nadmierne ograniczenie uprawnien skarzacego
zwigzanych z prawem wiasnosci.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa,
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
spos6b wykonywania prawa wiasnos$ci nieruchomosci.

W ustepie 2 tego artykutu ustawodawca wskazal, ze kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,
do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub
jednostek organizacyjnych.”

W ocenie organu brak jest podstaw do zarzucania organowi naruszenia art. 6 ust. 2 w zw. z art. 3 ust.
1 i 4 ustawy. Zdaniem organu, w skarzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalono warunki zagospodarowania dla dzialek nr 265/24, 265/31 i 265/32, w sposéb nie naruszajacy
interesu publicznego i 0séb trzecich, w tym interesu skarzacego.

Co istotne, w przypadku skarzacego, przestanka art. 6 ust. 2 pkt 2 nie znajduje zastosowania.
Zagospodarowanie terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych nie narusza
bowiem interesu prawnego Skarzacego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy, ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w
tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wilasnych
gminy.

Art.4. ust. 1 ustawy stanowi natomiast, ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Majac na uwadze powyzsze stwierdzenia wymaga, ze Rada Miejska Walbrzycha uchwalajac
przedmiotowy plan miejscowy i zawierajac w jego tresci ustawowo okreslone elementy, w tym okreslajac
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, nie przekroczyta granic przystugujacego jej wladztwa planistycznego.

Skarzacy zarzucit rowniez

naruszenie art. 9 ust. 4 w zwiazku z art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 28 ust. 1 ustawy przez uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomimo niezgodnosci ze studium uwarunkowan i
kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Watbrzych;

naruszenie art. 20 ust.1 ustawy przez podjgcie zaskarzonej uchwaty bez uprzedniego podjecia uchwaty o
zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Watbrzych.

W tym miejscu wskazania wymaga, ze przedmiotowa uchwala nie jest niezgodna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dowdd_: kopia zapisow Studium w zakresie dotyczacym terendw objetych skarzonym planem
miejscowym

Przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Swidnickiej - 11 -go Listopada w Walbrzychu, Rada Miejska Walbrzycha stwierdzila, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. W/w
postegpowanie ma odzwierciedlenie w dokumentach sesji Rady Miejskiej Watbrzycha.

Stwierdzenia, Ze plan nie narusza ustalen studium s3 zawarte w preambule uchwaly
Nr IX/120/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 czerwea 2015r., jak rowniez w uzasadnieniu do
niniejszej uchwatly.

Niezgodnosci ze studium skarzacy upatruje w fakcie ustalenia przez Rade nieprzekraczalnej
i obowiazujacej linii zabudowy w sytuacji, gdy studium dla obszaru Rusinowa, oznaczonego litera L,
przewiduje utrzymanie istniejacej funkcji uzytkowania terenu, z mozliwoscia intensyfikacji
zagospodarowania.

Skarzacy wskazuje, ze Studium nie przewiduje wprowadzenia ograniczenia zabudowy lub funkcji
mieszkaniowej dla tego terenu. Takich ograniczen skarzacy upatruje natomiast w ustaleniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Z powyzszymi twierdzeniami nie sposob si¢ zgodzic.

Nalezy bowiem zwréci¢ uwage na fakt, iz wskazywane przez Skarzacego tereny L 1.4 i L1.6 znajdujg
si¢ poza obszarem objetym przedmiotowym planem miejscowym i nie maja wplywu na jego ustalenia.
Natomiast zapisy studium dotyczace obszaru L 2.2 (uwarunkowania rozwoju: zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa, kierunki zagospodarowania przestrzennego obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) pelnia rol¢ decydujaca w okreslaniu kierunkéw rozwoju tego obszaru,
zgodnie z zakresem obowigzujacym dla planéw miejscowych (w tym réwniez z zastosowaniem linii
zabudowy). Ponadto nalezy zwrdci¢ uwagg, iz linie zabudowy powinny tak ksztaltowa¢ zabudowe obszaru
by poza spetnieniem uwarunkowan srodowiskowych (bezpieczenstwo akustyczne obywateli) spetniaty one
rowniez warunki wynikajace z art 1 ust.1 ustawy, gdyz podstawa dziatan planistycznych jest ochrona fadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a takze art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 6 i 9 ustawy, gdyz poza
wskaznikami zabudowy tylko wprowadzenie linii zabudowy daje gwarancje ich realizacji. Stad w art. 15 ust
2 pkt 1 ustawy ustawodawca postanowit, ze ich zastosowanie w planie miejscowym jest obowigzkowe.

W ocenie Organu przy ksztaltowaniu tych zapisow dokonano nalezytej staranno$ci w réwnowazeniu
interesu stron, gdyz jak wykazano mimo wprowadzenia tych regulacji nadal mozliwa jest realizacji
inwestycji na terenach objetych planem, a nalezacych do skarzacego.

Skarzacy uznal, ze wprowadzenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w obszarze
dzialek gruntu nr 265/24, 265/31 i 265/32, w sposéb istotny naruszylo jego interes prawny, bowiem
wplynelo na mozliwos¢ zabudowy w/w dziatek. Twierdzenie to nie znajduje potwierdzenia.
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W ocenie organu, sposéb realizacji ustawowo okreslonej procedury zmierzajacej do uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego i ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11 -go Listopada w Walbrzychu, spetniaja wymagania
zawarte w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Art. 15 ustawy w ust. 2 okre$la,
jakie elementy obligatoryjnie powinien zawiera¢ plan miejscowy, a w ust. 3 okresla fakultatywne ustalenia
podlegajace zawarciu w tresci planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, w planie okresla si¢ obowiazkowo ,zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosé¢ zabudowy,
jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow”.

Do przywolanej ustawy Minister Infrastruktury wydat akt wykonawczy, doprecyzowujacy sposéb
okreslenia zapiséw w planach miejscowych, mianowicie rozporzadzenie z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 Nr 164
poz. 1587), zwane dalej rozporzadzeniem.

W § 4 pkt 7 Rozporzadzenie ustala si¢ standardy zapisywania ustalen planu:

»ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawiera w szczegdlnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub tereny, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej, a takze
gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu”.

W § 7 pkt 8 Rozporzadzenie ustala, ze projekt rysunku planu powinien zawieraé: ,linie zabudowy oraz
oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu”.

Brak zapisow, w tekscie uchwaty i rysunku planu, dotyczacych linii zabudowy, czyli obligatoryjnych
jego element6éw, stanowilby istotne naruszenie zasad sporzadzania planéw miejscowych. Pominiecie ustalen
w tym zakresie skutkowatoby niewaznoscia uchwaty w catosci. Z kolei kontrola legalno$ci przedmiotowej
uchwaly dokonana przez Wojewode, nie wykazata wspomnianych naruszen.

Na dziatkach nr 265/31 i 265/32 obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Swidnickiej,
ktéra stanowi droge zbiorcza w ciagu drogi wojewddzkiej nr 379, oznaczona w planie symbolem 2.KD-Z.
Dla zachowania mozliwie najlepszych standardéw akustycznych zamieszkiwania i rownoczesnie analizujac
mozliwosci przestrzenne i techniczne lokalizacji nowych budynkéw jednorodzinnych na dziatkach w
granicach istniejacego podzialu geodezyjnego dziatek gruntu nr 265/31 i 265/32, ustalono, ze odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z wynosi 12 m. Teren
pozostaty od linii zabudowy do granicy z dziatkami przyleglymi, na ktérym mozna posadowi¢ budynek, ma
szerokos$¢ 15 m.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami budowlanymi (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm)), budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci od
granicy z sasiednig dziatka budowlang nie mniejszej niz:

4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

3 m - w przypadku budynku zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy.

sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11 -go
Listopada w Walbrzychu, w § 18. ust3 pkt 5 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zapis ten umozliwia zblizenie garazu lub budynku gospodarczego do granicy dziatki,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
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Analiza zapisoéw planu w odniesieniu do przepiséw prawa pozwala stwierdzié, ze na dziatkach nr 265/31 i
265/32, w czgsci dopuszczonej do zabudowy, mozna wybudowaé budynek jednorodzinny o szerokosci 11 m
i dtugosci 16 m (ta warto$¢ wynika z § 18. ust.2 pkt 9), co daje powierzchnie zabudowy 176 m2. Podana
powierzchnia zabudowy mierzona jest po obrysie rzutu parteru budynku. Powierzchnia catkowita budynku
zaleze¢ bedzie od ilosci kondygnacji. Jezeli budynek bedzie podpiwniczony i posiadaé pietro, to
powierzchnia ta moze wynosi¢ nawet 528 m?.

Powyisze wyliczenia zaprzeczaja twierdzeniom Pana , 0 braku mozliwosci
zabudowy omawianych dzialek w sposéb racjonalny ekonomicznie.

Dla dzialki nr 265/24, sytuacja jest jeszcze bardziej korzystna, poniewaz glebokos¢ terenu, ktdry moze
by¢ zabudowany, od linii zabudowy do granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, wynosi 18m.

Tym samym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej -
11 -go Listopada w Watbrzychu zostat sporzadzony poprawnie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i nie
ogranicza postgpowania inwestycyjnego na dziatkach nr 265/24, 265/31 i 265/32.

Skarzacy podnosi takze, ze przedmiotowy plan miejscowy narusza art. 17 pkt 11 ustawy przez
niewyznaczenie w ogloszeniu o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, terminu nie
krétszego od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu, w ktérym osoby fizyczne o prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moglyby wnies¢ uwagi dotyczace projektu.
Takie dziatanie, zdaniem skarzacego, miato uniemozliwi¢ mu wniesienie uwag do planu.

Powyzszy zarzut nie znajduje potwierdzenia.

Skarzacy, co istotne dla oceny podnoszonych przez niego zarzutéw, myli przy tym elementy procedury
planistycznej wynikajace z art. 17 pkt 1 i 11 ustawy.

Uchwata Nr LVIII/595/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 20 lutego 2014 r. podjeta w oparciu o art.
14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Walbrzycha orzekla o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Swidnickiej - 11 Listopada w Watbrzychu. O powyzszym fakcie Prezydent
Miasta Watbrzycha, wypetniajac dyspozycje art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomil poprzez ogloszenie prasowe w gazecie tj. w Tygodniu
Walbrzyskim w dniu 22 wrzesnia 2014 r. i obwieszczenia, wnoszac jednoczesnie o sktadanie wnioskéw do
projektu planu w terminie do 21 pazdziernika 2014 r.

Tym samym spelniony zostal wymoég wynikajacy z art. 17 pkt 1 ustawy.
Dowdd : kopia ogloszenia prasowego oraz obwieszczenia o przystapieniu do planu miejscowego

Z kolei zgodnie z art. 17 pkt 11 Ustawy, Prezydent ma obowiazek co najmniej 7 dni przed wylozeniem
planu ogtosi¢ w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp wraz z prognozg oddziatlywania na srodowisko na okres
co najmniej 21 dni oraz w tym czasie zorganizowa¢ dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami.

Wypelniajac dyspozycj¢ w/w art. Prezydent Miasta Watbrzycha oglosit w dniu 7 kwietnia 2015 r o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego poprzez obwieszczenie,
ogtoszenie w prasie tj. Tygodniu Walbrzyskim oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Watbrzycha.
Projekt planu byl wylozony od 14 kwietnia do 14 maja 2015 r. Nieprzekraczalny termin skfadania uwag
zostal wyznaczony na dzien 28 maja 2015. Na dzien 29 kwietnia 2015 rok w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Watbrzychu, wyznaczona zostata dyskusja publiczna. Pomimo prawidtowego zawiadomienia o terminie,
miejscu i przedmiocie dyskusji publicznej, nikt si¢ nie zgtosit.

Procedura zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu zostata przeprowadzona poprawnie.
Dowdd : kopie ogloszen o wytozeniu planu do publicznego wgladu
Skarzacy zarzuca takze naruszenie art. 17 pkt 13 i 14 ustawy.
Tymczasem réwniez ten etap procedury planistycznej zostat zrealizowany prawidtowo.
Element procedury planistycznej, o ktérym mowa w art. 17 pkt 13 ustawy zostat spetniony nastepujaco:
1. Do wytozonego planu zostaly zlozone w terminie do 28 maja 2015 uwagi 3 pismami.

2. Prezydent Miasta w dniu 3 czerwca 2015 r rozstrzygnat w sprawie wniesionych uwag.
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3. W projekcie planu zostaty uwzglednione uwagi dotyczace zmiany zapisow dla terenu oznaczonego
symbolem 4. MN w zakresie:

1) kata nachylenia dachu;
2) dopuszczenia odstepstwa w ulokowaniu kalenicy gldwnej w budynkach istniejacych.
Pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione.

Wymoég wynikajacy z art. 17 pkt 14 Ustawy réwniez zostat zrealizowany, poniewaz Prezydent Miasta
Watbrzycha, w dniu 25 czerwca 2015 r., przedstawit Radzie Miejskiej Walbrzycha projekt planu
miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.
Roéwniez Rada Miejska nie uwzglednita uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta

Nie zachodzita natomiast konieczno$¢ powtdrzenia poszczegdlnych etapdw procedury
planistycznej, na co wskazuje skarzacy.

Skarzacy wskazuje takze, ze w jego ocenie, przedmiotowy plan miejscowy narusza art. 140 kc,
poprzez nieuprawnione ograniczenie uprawnien Skarzacego jako wiasciciela nieruchomosci zwigzanych
z mozliwoscig korzystania ze swoich nieruchomosci;

Twierdzenie to nie znajduje uzasadnienia i potwierdzenia. Omawiany teren dziatek gruntu nr 265/24,
265/31, 265/32 jest niezagospodarowany, nieuzytkowany. W przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren skarzacego przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Plan
respektuje wyznaczone geodezyjnie granice dziatek nr 265/31 i 265/32, w catosci przeznaczajac je pod
zabudowe mieszkaniowa.

Czgé¢ dziatki nr 265/24, ktéra jest przeznaczona pod budowe drogi dojazdowej, zostanie
wykupiona lub zostanie wyptacone odszkodowanie (teren wykazany w prognozie finansowej). Pozostata
czg$¢ dziatki nr 265/24, o powierzchni ~1380 m?, zostata wskazana pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,.

Powyzsze zaprzecza twierdzeniom o nieuprawnionym ograniczeniu Skarzacego, jako wiasciciela
nieruchomos$ci w mozliwosci korzystania ze swoich nieruchomosci.

Skarzacy zarzuca takze, ze w zwiazku z uchwaleniem planu zagospodarowania przestrzennego
korzystanie z nieruchomosci bedacej jego wlasnoScia w dotychczasowy sposéb i zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe, a przynajmniej w istotny sposéb ograniczone,
albowiem spowodowalo spadek wartosci nieruchomosci.

Powyzsze twierdzenia skarzacego nie znajduja potwierdzenia. Skarzacy nadal moze zagospodarowaé
wskazane dziatki pod zabudowe mieszkaniowa. Cze$¢ dziatki nr 265/24 o powierzchni ~359 m? zostata
w planie przeznaczona pod budowe drogi 1.KD-D, pozostala powierzchnia 1380 m?, zostata
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa. W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu,
teren czesci dziatki nr 265/24, ktory zostat wskazany pod budowe drogi, zostal uznany, jako teren do
wykupu przez Gming lub wyplate odszkodowania.

Procedura planistyczna opracowania projektu planu byla prowadzona zgodnie z przywotang
weczesniej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewniata udziat spoteczeristwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowata jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.

Pan nie skiadat wnioskéw do planu, nie sktadat uwag do planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie brat udzialu w dyskusji publicznej. Tym samym mimo stworzenia skarzacemu
przez Prezydenta Miasta Walbrzycha ustawowo okreslonych warunkéw do udzialu w procedurze
planistycznej, zadne dziatania w tym zakresie nie zostaty przez niego podjete.
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Majac na uwadze powyzsze, Rada Miejska Walbrzycha wnosi o oddalenie skargi jako bezzasadne;j.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Watbrzycha

Artur Torbus
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