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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Beethovena

w Watbrzychu.
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1. Podstawowe dane o terenie.

Obszar terenu objetego projektem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Beethovena
w Watbrzychu wyznaczony jest torami kolejowymi od pétnocy- i obejmuje tereny
pokopalniane przy ul. Beethovena (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2). Powierzchnia
terenu objetego analizg zajmuje tgcznie ok 67 ha.

2. Stan prawny i stopien zgodnosci ze Studium.

1)  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha zatwierdzonym Uchwatg Nr XI/154/99 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 roku i zmienionym Uchwatami Nr XII/142/03 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 10 lipca 2003 roku, Nr XXI1/197/08 Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 28 marca 2008 roku, Nr XXI/180/11 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 listopada
2011 roku teren objety niniejszg uchwatg potozony jest w jednostce urbanistycznej ,J" —
Sobiecin. Jednostka ta to obszar wielofunkcyjny, ktérego funkcje podstawowa stanowig
zabudowa przemystowa oraz zabudowa mieszkaniowa uzupetniane przez tereny lesne
i tereny zdegradowane. Okres$lajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
»otudium...” wskazuje na dziatania restrukturyzacyjne, rehabilitacyjne oraz rekultywacyjne.

Teren proponowany do objecia przystgpieniem do sporzgdzania planu miejscowego
obejmuje rejon obszaréw oznaczonych w w/w Studium (...):

e symbolem J 3.9., dla ktérego uwarunkowania rozwoju stanowi sktadowisko odpadoéw
komunalnych z terenami przyleglymi. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
wskazujg na utrzymanie obecnej funkcji sktadowiska i rezerwa terenu pod budowe
zaktadu utylizacji odpadoéw;

* symbolem J 3. 10., dla ktérego uwarunkowania rozwoju stanowi zabudowa przemystowa
(teren bytej kopalni i koksowni ,Watbrzych”). Teren objety ochrona konserwatorska,
a kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazujg, iz jest to teren podlegajacy
przeksztatceniom funkcjonalnym i strukturalnym;

* symbolem J 3.8, dla ktérego uwarunkowania rozwoju stanowi teren zdegradowany
(hatdy). Kierunki zagospodarowania przestrzennego: wymagana rekultywacja poprzez
zalesienie.

Dodatkowo zmiana Studium (...) z roku 2008 wprowadza na obszarze J 3.10
mozliwos¢ lokalizacji pozostatych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (WOH)
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

Proponowane przeznaczenie terenu objetego projektem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ulicy Beethovena w Watbrzychu bedzie zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha.

3. Zagospodarowanie obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia projektu
planu.

Obszar objety projektem uchwaty jest terenem wielofunkcyjnym o charakterze
pokopalnianym. Na znacznej czesci obszaru objetego uchwatg o przystgpieniu
zlokalizowane sg tereny bytej kopalni wegla i koksowni. We wschodniej czeéci obszaru
zlokalizowane sg funkcje ustugowe (w tym o charakterze publicznym) oraz niewielka
enklawa zabudowy mieszkaniowej dawnego osiedla robotniczego zwigzanego z kopalnia.

4. Struktura wlasnosci.

Na przedmiotowym terenie dominujg trzy rodzaje wiasnosci. Sg to grunty nalezace do
Gminy Watbrzych, do Skarbu Panstwa oraz do Skarbu Panstwa wystepujgce w zbiegu
z uzytkowaniem wieczystym. Na etapie sporzadzania projektu planu wykonana zostanie



szczegdtowa analiza struktury wtasnosci terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw
wymagajgcych zabezpieczenia pod inwestycje celu publicznego.

5. Materialy geodezyjne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy
Beethovena w Watbrzychu realizowane bedzie na scalonej mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000, zgodnej pod wzgledem zawartosci z zasobami Biura Geodezji i Kartografii
tut. Urzedu.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych powinien obejmowaé inwentaryzacje terenu, opracowanie
analizy wtasnosciowej oraz opracowanie z zakresu powigzan komunikacyjnych. Niezbedna
jest takze analiza krajobrazowo-kulturowa.

W ramach dalszych prac nad projektem planu niezbedne bedzie wykonanie prognozy
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze z elementami ekofizjografii (w celu
weryfikacji posiadanej ekofizjografii dla tego terenu) oraz prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

7. Wnioski koncowe.

Kierujgc sie zapisami ,Studium...” nalezy jednoznacznie stwierdzié, ze analizowany
teren wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na wskazane dziatania rehabilitacyjne i rewitalizacyjne terenéw pokopalnianych, do ktérych
jest kwalifikowany. Tym bardziej, ze w granicach tego obszaru znajdujg sie tereny zaréwno
mieszkaniowe jak i przemystowe. Konflikt przestrzenny ifunkcjonalny tych sposobéw
zagospodarowania powoduje konieczno$¢ uregulowania zapiséw dotyczacych mozliwosci
uzytkowania przedmiotowego obszaru, ktére powinny zaktada¢ petnienie funkgji izolacyjnej
lub przynajmniej tagodzacej niekorzystne zjawiska przestrzenne.

Z uwagi na duzg powierzchnie analizowanego obszaru, a takze na jego
wielofunkcyjnos¢, wskazane jest, aby podzieli¢ go na dwa mniejsze plany. Pozwoli to na
sprawniejsze prace nad projektem i pdzniejszg realizacje jego zapiséw. Zatacznik nr 5
przedstawia proponowany podziat analizowanego obszaru na dwa plany.

W zwigzku z powyzszym przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Beethovena w Watbrzychu uznaje sie za
zasadne.

8. Zalaczniki.

1)  fragment rysunku ,Studium...” - Problematyka realizacyjna - z naniesionym
przebiegiem granic obszaru analizowanego

2)  mapa ewidencyjna z naniesionym przebiegiem granic obszaru analizowanego
3)  mapa topograficzna z naniesionym przebiegiem granic obszaru analizowanego

4)  mapa ewidencyjna z naniesiona strukturg wtadania z naniesionym przebiegiem
granic obszaru analizowanego

S)  mapa ewidencyjna z proponowanym przebiegiem granic przystapienia do
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu .
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Beethovena w Watbrzychu Wydntk w sigli 1:5000

Zatacznik graficzny nr 2
- mapa ewidencyjna z naniesionym przebiegiem granic obszaru analizowanego

(skala 1:5000)
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Beethovena w Watbrzychu

mapa topograficzna z naniesionym przebiegiem granic obszaru analizowanego

Zatacznik graficzny nr 3
(skala 1:10000)
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu Wydruk w skali 1:5000
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Beethovena w Watbrzychu

Zalacznik graficzny nr 4

- mapa struktury wiadania z naniesionym przebiegiem granic obszaru analizowanego
(skala 1:5000)
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Wydruk w skali 1:5000

Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Beethovena w Watbrzychu

Zatacznik graficzny nr 5
- mapa ewidencyjna z proponowanym przebiegiem granic przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (skala 1:5000)
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