UCHWALA NR XXV/344/2016
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 21 czerwca 2016 .

W sprawie rozpatrzenia wezwania do usunigcia naruszenia przepiséw prawa przy podjeciu Uchwaly Nr
1X/120/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11 Listopada w
Walbrzychu.

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446).) Rada Miejska Watbrzycha uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Odmawia si¢ uwzglednienia, zlozonego przez pana Wactawa Blinstruba reprezentowanego przez radce
prawnego Adama Daraza z Kancelarii Radcy Prawnego ,,Daraz & Doradcy” z siedziba przy Chrobrego 12/4 w
Walbrzychu, wezwania do usunigcia naruszen prawa w uchwale Nr 1X/120/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z
dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulicy Swidnickiej — 11 Listopada w Walbrzychu, albowiem czynnosci zwiazane ze sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonane zostaty zgodnie z przepisami prawa.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miejskiego w Walbrzychu, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Waltbrzychu oraz na tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Walbrzychu.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Waltbrzycha

Maria Romanska
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Uzasadnienie

W dniu 30 maja 2016 roku do Rady Miejskiej Watbrzycha wptyngto wezwanie do usunigcia naruszenia
przepiséw prawa przy podjeciu Uchwaty Nr 1X/120/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 czerwca
2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
ulicy Swidnickiej - 11 Listopada w Walbrzychu, zlozone przez pemomocnika - radce prawnego Adama
Daraza z Kancelarii Radcy Prawnego ,,Daraz & Doracy”.

W/w wezwaniu Wzywajacy uwaza, ze:

1) ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowiazujacej linii zabudowy w sposob istotny
naruszylo jego interes prawny, bowiem wplynglo na brak mozliwosci zabudowy jego dziatek gruntu nr
265/24,265/31, 265/32 obr. 35 Rusinowa w Watbrzychu;

2) plan zostal uchwalony z naruszeniem prawa w zakresie art. 17 pkt 11 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) plan zostat uchwalony z naruszeniem prawa w zakresie art. 17 pkt 13 i 14 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ustalenie w planie miejscowym linii zabudowy jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha.

Po analizie w/w zarzutow stwierdza si¢ co nastepuje:
ad. 1):

Migjscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego opracowuje si¢ na podstawie Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.).

Art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w planie
okresla si¢ obowiazkowo ,zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatlki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczb¢ miejsc doparkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

Do przywotanej ustawy Minister Infrastruktury wydat Rozporzadzenie z dnia 26 sierpnia 2003 r w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 Nr
164 poz. 1587).

W § 4 pkt 7 Rozporzadzenia ustala standardy zapisywania ustalen planu m.in. w zakresie linii zabudowy
stanowiac, ze ,ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub tereny, w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej, a
takze gabarytow i wysokosSci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu”.

W §7 pkt 8 przywolane Rozporzadzenie ustala, ze projekt rysunku planu powinien zawieraé: ,linie
zabudowy oraz oznaczenia elementdow zagospodarowania przestrzennego terenu’.

Brak w tekscie uchwaty i na rysunku planu zapiséw, dotyczacych linii zabudowy bytoby istotnym
naruszeniem zasad sporzadzania planéw miejscowych i skutkowatoby stwierdzeniem jej niewaznos$ci przez
Wojewodg.

Na dziatkach nr 265/31 i 265/32 obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Swidnickiej,
ktora stanowi droge zbiorcza w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 379, oznaczona w planie symbolem 2.KD-Z.
Dla zachowania mozliwie najlepszych standardéw akustycznych zamieszkiwania i réwnocze$nie analizujac
mozliwos$ci przestrzenne i techniczne lokalizacji nowych budynkéw jednorodzinnych na dziatkach w granicach
istniejacego podzialu geodezyjnego dziatek gruntu nr 265/31 1 265/32, ustalono, ze odleglos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z wynosi 12 m.

Teren pozostaty od linii zabudowy do granicy z dziatkami przyleglymi, na ktérym mozna posadowié
budynek, ma szeroko$¢ 15 m.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami budowlanymi (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
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kwietnia 2002 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm), budynek na dziatlce budowlanej nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci od
granicy z sasiednia dziatka budowlana nie mniejszej niz:

1) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy,

2) 3 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy.

3) sytuowanie budynku w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11 -go
Listopada w Watbrzychu, w § 18. ust.3 pkt 5 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zapis ten umozliwia zblizenie garazu lub budynku gospodarczego do granicy dziatki, z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

Na dzialkach nr 265/31 i 265/32, w czg$ci dopuszczonej do zabudowy, mozna wybudowaé¢ budynek
jednorodzinny o szerokosci 11 m i dlugosci 16 m (ta warto§¢ wynika z § 18. ust.2 pkt 9), co daje
powierzchnie zabudowy 176 m?. Powierzchnia zabudowy mierzona jest po obrysie rzutu parteru budynku.
Powierzchnia catkowita budynku zaleze¢ bedzie od ilosci kondygnacji. Jezeli budynek bedzie podpiwniczony i
posiadac¢ pietro, to powierzchnia ta moze wynosi¢ nawet 528 m? Powyzsze wyliczenia zaprzeczaja sugestiom
Wzywajacego, o braku mozliwosci zabudowy omawianych dziatek w sposob racjonalny ekonomicznie.

Dla dziatki nr 265/24, sytuacja jest jeszcze bardziej korzystna, poniewaz glgbokos¢ terenu, ktoéry moze by¢
zabudowany, od linii zabudowy do granicy sasiedniej dziatki budowlanej, wynosi 18m.

Nie znajduja zatem potwierdzenia zarzuty Wzywajacego w zakresie braku mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy tych dziatek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11 -go Listopada
w Walbrzychu zostal sporzadzony poprawnie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i nie ogranicza
postepowania inwestycyjnego na dziatkach nr 265/24, 265/31 1 265/32.

ad. 2):

Uchwata Nr LVIII/595/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 20 lutego 2014 r. podjeta w oparciu o art.
14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Watbrzycha orzekla o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Swidnickiej - 11 Listopada w Walbrzychu. O powyzszym fakcie Prezydent Miasta
Walbrzycha, wypetniajac dyspozycje art. 17 pkt 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomil poprzez ogloszenie prasowe w gazecie tj. w Tygodniu
Walbrzyskim w dniu 22 wrzesnia 2014 r. i obwieszczenia, wnoszac jednoczesnie o sktadanie wnioskow do
projektu planu w terminie do 21 pazdziernika 2014 r.

Z kolei zgodnie z art. 17 pkt 11 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent ma
obowiazek co najmniej 7 dni przed wytozeniem oglosi¢ w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety o wylozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko na okres co najmniej 21 dni oraz w tym czasie organizuje dyskusje publiczna na
przyjetymi w projekcie rozwiazaniami.

Wypetniajac dyspozycje w/w art. Prezydent Miasta Walbrzycha oglosit w dniu 7 kwietnia 2015 r
0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego poprzez obwieszczenie,
ogloszenie w prasie tj. Tygodniu Walbrzyskim oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Watbrzycha.
Projekt planu byt wylozony od 14 kwietnia do 14 maja 2015 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag
zostal wyznaczony na dzien 28 maja 2015. Na dzien 29 kwietnia 2015 rok w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Watbrzychu, wyznaczona zostata dyskusja publiczna. Pomimo prawidlowego zawiadomienia o terminie,
miejscu i przedmiocie dyskusji publicznej nikt si¢ nie zglosit.

Procedura zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu zostata przeprowadzona poprawnie.

ad. 3):
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Element procedury planistycznej, o ktorym mowa w art. 17 pkt 13 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostat spetniony nastepujaco:

1. Do wytozonego planu zostaty ztozone w terminie do 28 maja 2015 uwagi 3 pismami.
2. Prezydent Miasta w dniu 3 czerwca 2015 r rozstrzygnal w sprawie wniesionych uwag.

3. W projekcie planu zostaty uwzglednione uwagi dotyczace zmiany zapisow dla terenu oznaczonego
symbolem 4. MN w zakresie:

1) kata nachylenia dachu;
2) dopuszczenia odstepstwa w ulokowaniu kalenicy glownej w budynkach istniejacych.
Pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione.

Art. 17 pkt 14 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostatl spelniony, poniewaz
Prezydent Miasta Walbrzycha, w dniu 25 czerwca 2015 r., przedstawit Radzie Miejskiej Walbrzycha projekt
planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag,.

ad. 4):

Wprowadzenie linii zabudowy w ustaleniach planu jest okre§leniem obowiazkowym. Uzasadnienie
wprowadzenia linii zabudowy znajduje si¢ w odpowiedzi na zarzut nr 1.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ polityke przestrzenna.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego. W studium nie okre$la sig linii zabudowy.

Ponadto analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia projektu mpzp w rejonie ulic Swidnickiej-11
Listopada w Watbrzycha, wykazata ze zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha zatwierdzonym Uchwata Nr X1/154/99 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
30 czerwca 1999 roku i zmienionym Uchwala Nr XI1/142/03 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 10 lipca
2003 roku oraz Uchwata Nr XXII/197/08 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 marca 2008 roku oraz
Uchwata Nr XXI/180/11 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 listopada 2011 teren objety zmiana planu,
potozony jest w jednostce urbanistycznej ,,L” — Rusinowa w wigkszo$ci na obszarze oznaczonym symbolem
L 2.2., dla ktorego zgodnie z w/w studium uwarunkowania rozwoju stanowi zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa, a kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazuja, iz obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Pozostata cz¢§¢ obszaru potozona jest na terenie oznaczonym symbolem L
2.1, dla ktérego uwarunkowania rozwoju stanowia tereny rolne, natomiast kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazuja, iz jest to teren kwalifikowany pod zabudowe mieszkaniowa o niskiej
intensywnosci. W zwiazku z powyzszym proponowane przeznaczenie terenu objgtego zmiana planu jest
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha.

Procedura planistyczna opracowania projektu planu byla prowadzona zgodnie z przywolana wczesniej
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewniala udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowata jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Skarzacy nie sktadal wnioskow
do planu, nie sktadal uwag do planu wylozonego do publicznego wgladu, nie brat udzialu w dyskus;ji
publicznej.

Tym samym zarzuty nalezy uzna¢ za bezzasadne.

Wobec powyzszego brak jest podstaw do uznania zasadnosci przedmiotowego wezwania do usunigcia
naruszenia prawa oraz do uchylenia planu miejscowego wskazanego w tym wezwaniu.

Przewodniczaca Rady
Migjskiej Watbrzycha

Maria Romanska
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