OBWIESZCZENIE NR XIV/1/2015
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I

Na podstawie art.16 ust.3 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U.z2011r. Nr 197, poz.1172) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst Uchwaly Nr XIV/139/07 Rady Miejskiej Waltbrzycha z dnia 26 pazdziernika
2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap 1 (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 301 poz. 4083 z dnia 19 grudnia
2007 roku) oraz ujednolicony rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/139/07 r.,
zuwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwatg Nr IX/119/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zatwierdzonego Uchwala Nr XIV/139/07 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z 2015 roku poz. 2911).

§ 1. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity nie obejmuje § 1 ust. 1, § 1 ust. 2,
§lust.3, §lust.4, §2ust.3, §3, §4, §5 Uchwaly Nr 1X/119/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zatwierdzonego Uchwala Nr XIV/139/07 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z 2015 roku poz. 2911).

§ 2. § 1 ust. 1 stanowi, ze: ,,Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zwany dalej planem, uchwalony Uchwata Nr XIV/139/07 Rady
Miejskiej Walbrzycha zdnia 26 pazdziernika 2007 roku opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2007 r. Nr 301, poz. 4083, w zakresie ustalen planu i korekty
legendy rysunku planu.”

§ 1. ust. 2 stanowi, ze: ,Bez zmian pozostaje rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych
w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty, o ktérej
mowa w ust. 1.”

§ 1. ust. 3 stanowi, ze: ,,Fragment rysunku planu przedstawiajacy korekte legendy stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 1. ust. 4 stanowi, ze: ,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.”

§3.§2ust.3 stanowi ze: ,Pozostale ustalenia uchwaly, oktorej mowa w ust. 1 zachowuja moc
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejszg uchwala.”

§ 4. § 3 stanowi ze: ,,Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzych.”

§5.§ 4 stanowi, ze; ,Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz na stronie Internetowej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.”

§ 6. § 5 stanowi ze: ,Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.”

Id: 04964E73-DF64-410A-89E5-FE3E17861925. Podpisany Strona 1



§ 7. Obwieszczenie podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodni
Miejskiej rzycha

Maria Anna
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Uzasadnienie

W ustawie z dnia 20 lipca 2000 roku o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktow
prawnych postanowiono, ze jezeli liczba zmian w akcie normatywnym jest znaczna i postugiwanie sie tym
tekstem moze by¢ istotnie utrudnione nalezy oglosi¢ tekst jednolity.

Teksty jednolite aktdéw normatywnych innych niz ustawa oglasza organ wilasciwy do wydania aktu
normatywnego. Tekst jednolity aktu normatywnego innego niz ustawa oglasza sie nie rzadziej niz raz na
12 miesiecy, jezeli byt on nowelizowany.

Tekst jednolity oglasza sie w formie obwieszczenia w dzienniku urzedowym, w ktérym dany akt
normatywny ogtoszono.

Uchwata w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego Uchwaty Nr XIV/139/07 Rady Miejskiej Watbrzycha
zdnia 26 pazdziernika 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zostala przygotowana w celu
ufatwienia postugiwania si¢ ta uchwala, wzwiazku z wprowadzeniem do niej zmian Uchwalg Nr
[X/119/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap
[, zatwierdzonego Uchwata Nr XI1V/139/07 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zalacznik Nr 1 do Obwieszczenia Nr XI1V/1/2015
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

UCHW A L A NrXIV/139/07
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 26 paZzdziernika 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap L.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013, poz. 594, z pozniejszymi zmianami'), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22015 r. poz. 199, z pézniejszymi zmianami®), w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej Watbrzycha nr
[V/43/07 z dnia 25 stycznia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. I. Plan miejscowy obejmuje obszar czesci obrebu Szczawienko o powierzchni okoto 55,5ha,
usytuowany w potnocno-wschodniej czesci Watbrzycha, wrejonie ulic Stacyjnej i Uczniowskiej; obszar
stanowi czg$¢ obszaru specjalnego, tj. Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — podstrefa Watbrzych.

2. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty?

3. Zatacznikami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2, zatytutowany: ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap 1. Rysunek planu
miejscowego” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - zatacznik nr 3.
§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
szczeg6lowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca (o ktérej mowa w pkt 2), przebiegajaca
wzdtuz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) budynek zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy na terenach kategorii oznaczonej
symbolem ,,MU”;

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej wyzej ustawy zastaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz 645, 1318, 22014 r. poz.
379, 1072.

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej wyzej ustawy zastaty ogloszone w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774.

? Ujednolicony rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIV/139/07, zuwzglednieniem zmian
wprowadzonych Uchwata Nr 1X/119/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I,
zatwierdzonego Uchwata Nr XIV/139/07 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.

Id: 04964E73-DF64-410A-89E5-FE3E17861925. Podpisany Strona 1



6) granica obszaru ochrony istniejacych sieci kanalizacyjnych;

7) granica zasiggu lokalizacji przejscia publicznego z obszaru planu miejscowego na peron dworca Watbrzych
Szczawienko;

8) symbole kategorii terenéw wskazujace na ich przeznaczenie.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter informacyjny.
3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego bedacy przedmiotem niniejszej
uchwaly;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze inne powszechnie obowigzujace przepisy;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
miejscowego, o okreslonych funkcjach i zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem
cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostat zastosowany takze:

a) w zwrocie tereny gdrnicze”, ktéry nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gorniczego,

b) w zwrocie ,,powierzchnia terenéw biologicznie czynnych”, ktéry nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicja
zawarta w przepisach prawa budowlanego,

¢) w zwrocie tereny i obiekty podlegajace ochronie, ktéry nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynk6éw — pionowa odleglo$é liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie — pionowg
odlegtos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektéw budowlanych niebedacych budynkami usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wymienione
w nastepnych ustgpach.

2. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem PP oraz liczbami porzadkowymi
od 1 do 4 podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza sig je dla dzialalnosci gospodarczej, w tym produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i ustugowej,
z zastrzezeniem pkt 2-4%;

2) zakazuje si¢ na nich lokalizacji:
a) mieszkan,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
¢) obiektéw produkcji rolne;j,
d) obiektéw wydobywania kopalin na obszarze planu miejscowego®);
3) przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem ,,2PP”, poza wynikajacym z pkt 1, s takze:
a) obiekty biurowe,
b) miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych — zaréwno terenowe, jak i w zabudowie;
4) przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem ,,4PP”, poza wynikajacym z pkt 1, sa takze:

a) obiekty ustlugowe nie wymienione w pkt 2 lit. b®),

#W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 1 Uchwaly Nr IX/119/2015.
> W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 2 Uchwaty Nr IX/119/2015.
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b) miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych — zaréwno terenowe, jak i w zabudowie.

3. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem PP,ZE oraz liczba porzadkowa
1 podlega nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ go dla dziatalnosci gospodarczej, wtym produkcyjnej, magazynowej, skladowej
i ustugowej, z zastrzezeniem pkt 27);

2) zakazuje sie na nich lokalizacji:
a) mieszkan,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
c) obiektow produkcji rolnej,
d) obiektéw wydobywania kopalin na obszarze planu miejscowego®;

4. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MU oraz liczbami porzadkowymi
1 i 2 podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ je dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z zastrzezeniem pkt 2-4;
2) zakazuje si¢ na nich lokalizacji:

a) nowych mieszkan,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

c) obiektow, dla ktérych w przepisach o ochronie $rodowiska ustala si¢ standardy jakosci srodowiska jak
dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze;

3) na obszary niezamieszkale na terenie oznaczonym symbolem ,,IMU” przylegajace do terenu oznaczonego
symbolem ,,3PP” dopuszcza si¢ rozciagnigcie ustalen obowiazujacych na tym terenie; w szczegdlnosci
moze to dotyczy¢ calego terenu oznaczonego symbolem ,,IMU” w przypadku likwidacji - istniejacych
budynkéw mieszkaniowych lub zmiany uzytkowania dotychczasowych lokali mieszkaniowych na inne
niemieszkaniowe uzytkowanie;

4) na obszary niezamieszkale na terenie oznaczonym symbolem ,,2MU” przylegajace do terenu oznaczonego
symbolem ,,4PP” dopuszcza si¢ rozciagnigcie ustalen obowiazujacych na tym terenie; w szczegdlnosci
moze to dotyczy¢ calego terenu oznaczonego symbolem ,2MU” w przypadku likwidacji istniejacych
budynkéw mieszkaniowych lub zmiany uzytkowania dotychczasowych lokali mieszkaniowych na inne
niemieszkaniowe uzytkowanie

5. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem E oraz liczba porzadkows
1 podlega nastgpujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ go dla obiektéw infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, z zastrzezeniem pkt
2;

2) dopuszcza sig rozciagnigcie na ten teren ustaler okreslonych dla terenu oznaczonego symbolem ,,4PP”.

6. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KK oraz liczbg porzadkowa
1 podlega nastgpujacym ustaleniom

1) przeznacza sig go dla linii kolejowej i towarzyszacych jej obiektow, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig rozciagnigcie na ten teren ustalen okreslonych dla terenu oznaczonego symbolem ,,4PP”.

7. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ oraz liczbg porzadkowa 1 i
teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDL oraz liczbg porzadkowa
| przeznacza si¢ dla ulic publicznych.

8. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDW oraz liczbami
porzadkowymi 1 i 2 podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza sig je dla drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

® W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 3 Uchwaty Nr IX/119/2015.
7' W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 4 Uchwaty Nr IX/119/2015.
¥ W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 5 Uchwaty Nr IX/119/2015.
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2) dopuszcza si¢ rozciagnigcie na droge oznaczong symbolem ,,IKDW?” ustalen okreslonych dla terenu
oznaczonego symbolem ,,1PP”;

3) dopuszcza si¢ rozciagnigcie na droge oznaczong symbolem ,2KDW?” ustalen okreslonych dla terenu
oznaczonego symbolem ,,4PP”

§ 4. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do row6éw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

3. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowoéw, atakze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.

4. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robét budowlanych
lub innych robot ziemnych musza by¢ usuniete przed ich zakonczeniem.

5. W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbgdne zabezpieczenia przed erozja gruntu.
6. Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie moze wynosié
mniej niz:
1) 15% na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,PP” i ,,E”;
2) 25% na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,PP,ZE”, .MU i, KK”.

7. Jezeli parametry okreslone w ust. 6 zostaly przekroczone na danej dzialce budowlanej przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na tej
dzialce nie wigcej niz o 10%.

8. Powierzchnie terendw biologicznie czynne inne niz powierzchnie wod otwartych, powinny by¢
zagospodarowane zielenia.

9. Dopuszcza sig objecie czgsci lub catosci obszaru planu miejscowego strefg przemystowa, o ktérej mowa
w przepisach o ochronie srodowiska.

§5.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej, wymienione w nastepnych ustepach.

2. Obejmuje si¢ ochrona budynek przy ul. Stacyjnej 3, ujety w ewidencji zabytkéw i oznaczony na rysunku
planu miejscowego.

3. Przedmiotem ochrony budynku, o ktérym mowa w ust. 2, jest jego bryla i zdobienia architektoniczne
w elewacjach.

4. Dopuszcza si¢ rozbiorke budynku, oktérym mowa wust.2, wprzypadku rozciagniecia ustalen
okreslonych dla terenu oznaczonego symbolem ,,4PP” na caly teren oznaczony symbolem ,2MU?”.

5. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,2PP”, , 3PP”, , 4PP”, ,,IPP,ZE”, ,,IMU”, »2MU”, 1E”
i,,IKK” obejmuje si¢ ochrona zabytki archeologiczne w przypadku ich odkrycia w trakcie prac ziemnych.

6. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktére mozna by uznaé za dobra kultury
wspolczesne;.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazujg ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, atakze dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Ograniczenia wiazace si¢ z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obowiazuja na terenach, w obrebie
ktorych zostaly one ustalone, okreslajac obszary wich zasiegu, na ktérych dopuszczalna jest lokalizacja
nowych budynkow oraz naziemnych budowli kubaturowych.

3. Nowe inwestycje na obszarze ochrony istniejacych sieci kanalizacyjnych oraz sposob uzytkowania
w granicach tego obszaru nie mogg zagraza¢ wiasciwemu funkcjonowaniu tych sieci.

4. Maksymalna wysokos$¢ budynkoéw oraz naziemnych budowli kubaturowych nie moze przekracza¢ 20 m;
dopuszcza si¢ odstgpstwa uzasadnione wymogami technologicznymi do wysokosci 30 m, z zastrzezeniem
ust. 5.

5. Na terenach kategorii oznaczonej symbolem MU zakazuje si¢:
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1) budowy nowych oraz nadbudowy istniejacych budynkéw z funkcja mieszkalna;

2) lokalizowania nowych budynkéw o wysokosci przekraczajacej wysokos¢ najwyzszego istniejacego
budynku mieszkalnego do czasu likwidacji mieszkan na danym terenie;

3) lokalizowania budowli o wysokosci przekraczajacej 16 m do czasu likwidacji mieszkan na danym terenie.
6. Wysokos¢ anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé:

1) 10 m - w przypadku masztéw, w tym z antenami;

2) 3 m - w przypadku urzadzen nie wymienionych w pkt 1.
7. Wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w ust. 4, nie moze przekraczaé 30 m.

8. Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,MU” dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw
gospodarczych oraz garazy, ktdre spetniajg nastepujace wymagania:
1) lokalizacja w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy;

2) przekrycie dachem zsymetrycznymi gléwnymi potaciami, o jednakowym nachyleniu réwnym 45° (z
tolerancjg + 2°); dopuszcza sig¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy kazdego z budynkéw w inny
sposéb;

3) wysokos¢ nie przekraczajacg 7 m;

4) wysokos¢ do gzymsu nie przekraczajacg 4 m.

9. Stosunek powierzchni zabudowy pod budynkami do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢:

1) na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,PP” i ,,E” - 70% jej powierzchni;

2) na terenach kategorii oznaczonych symbolem ,,PP,ZE”, . MU” i ,, KK” — 30% jej powierzchni.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz 3m od zewnetrznych
krawedzi rowow.

1. W granicy zasiegu lokalizacji przejscia publicznego z obszaru planu miejscowego na perony dworca
Watbrzych Szczawienko dopuszcza sig¢ realizacje nowych budynkéw dopiero po wydaniu pozwolenia na
budoweg tego przejscia.

12. Pas przeznaczony na przejscie, o ktérym mowa w ust. 10, winien mie¢ od 6 do 12 m szerokosci.
§7. W granicach planu miejscowego nie wystepuja, z wyjatkiem wymienionych w § 5 —ustalone na

podstawie odrebnych przepiséw — tereny iobiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gérnicze, obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazujg ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustepach.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek inieruchomosci dla obiektow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sasiedniej dziatki.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych — niz okreslono
W ust. 2 - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic ma umozliwi¢ obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej
i dostepu do ulicy publicznej, w zgodzie z regulacjami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez ulice wewnetrzne,
ktére winny umozliwia¢ korzystanie z nich przez wszystkich wiascicieli nieruchomosci, ktére z ta ulica
sasiadujg; w przypadku ulic obstugujacych wiecej niz jedna nieruchomo$é szerokosé i inne parametry tych
ulic muszg spetnia¢ wymagania okreslone dla ulic publicznych co najmniej klasy dojazdowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne zinnymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow, ktére nie powoduja pomniejszenia powierzchni drog i ulic
publicznych.
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§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustepach.

2. Dla ulic publicznych oznaczonych symbolami:
1) ,,1KDZ” — stanowiacej fragment ul. Uczniowskiej — ustala sie klase ulicy zbiorczej;
2) ,,IKDL” — stanowiacej fragment ul. Stacyjnej — ustala si¢ klase ulicy lokalne;j.

3. Powiazanie ulic, o ktérych mowa w ust. 2, z zewnetrznym uktadem drog publicznych nalezy zapewnié za
posrednictwem potozonych poza granicami planu miejscowego odcinkéw tych ulic.

4. Na terenie ulic, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ - w sposob ograniczajacy ewentualne kolizje
z funkcja komunikacyjng ulicy — lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;
2) nosnikéw reklamowych i obiektdw maltej architektury.

5. Obowiazujg nastgpujace zasady dotyczace lokalizacji zjazdéw na tereny objete niniejszym planem
miejscowym:

1) z ulicy oznaczonej symbolem ,,1KDZ” dopuszcza sie:
a) jeden zjazd na teren oznaczony symbolem ,,IKDW?, a z niego na inne tereny,

b) jeden zjazd na teren oznaczony symbolem ,,2PP” w odlegtosci do 30 m od granicy z terenem ,,1PP”, a z
niego na inne tereny;

2) z ulicy oznaczonej symbolem ,,1IKDL” dopuszcza si¢ niezbedna ilos¢ zjazdéw dla obshugi przylegtych
terendw, a za ich posrednictwem takze innych terenow.

6. Przez zjazdy z ulic publicznych, o ktérych mowa w ust. 5, rozumie sie takze skrzyzowania tych ulic
z drogami wewngtrznymi.

7. Parametry nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego drég wewnetrznych winny by¢ wystarczajace
dla odbywajacego sig¢ po nich ruchu komunikacyjnego.

8. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ zlokalizowaé niezbedna liczbe miejsc
postojowych; nie mniej jednak niz:

1) T miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jednej zmianie;
2) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
9. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych.

10. Wymagane na mocy ust. 8 miejsca postojowye, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,1PP”,
dopuszcza si¢ takze lokalizowa¢ na innych nieruchomosciach za zgoda ich wiascicieli, z zastrzezeniem, ze te
nieruchomosci:

1) nie moga by¢ ulicami wewnetrznymi,
2) znajduja si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od obstugiwanego obiektu.
11. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach ulic i drég oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,1KK” urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowa¢ w sposob niekolidujacy z ich funkcjami komunikacyjnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem ,,1E” urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne
nalezy lokalizowa¢ w sposéb niekolidujacy z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi;

3) w niezbednym zakresie urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowaé na terenach
oznaczonych symbolami: ,,PP”, , PP,ZE” i ,MU”;

4) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
tytutéw prawnych zainteresowanych podmiotéw;

5) sposob zagospodarowania winien umozliwia¢é odpowiednim stuzbom dostep do urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Id: 04964E73-DF64-410A-89E5-FE3E17861925. Podpisany Strona 6



12. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdw w sasiedztwie urzadzen podziemnych w miejscach i w sposéb
prowadzacy do uszkodzenia tych urzadzen lub ograniczenia do nich dostepu.

13. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ poprzez podtaczenie do sieci wodociggowej lub z wlasnych ujeé;
sie¢ wodociggowa musi by¢ wyposazona w hydranty do zewnetrznego gaszenia pozaru;

2) Scieki bytowe lub komunalne nalezy kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki inne niz komunalne, nakazuje si¢ odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim
oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) powierzchnie o utwardzonej nawierzchni musza by¢ wyposazone w urzadzenia odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych do systemu kanalizacyjnego; w przypadku zastosowania nawierzchni czesciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nakazuje si¢ odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz sieciowy, w tym do celéw grzewczych, moze by¢ realizowane
odpowiednio do potrzeb;

6) obstuga w zakresie telekomunikacji odpowiednio do potrzeb systemami przewodowymi lub
bezprzewodowymi.

§ 10. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje nastgpujace ustalenie dotyczace sposobdw i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaréw — przed rozpoczeciem wprowadzania
okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposéb
docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do

okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 0%.

Rozdzial 2.’
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Na obszarze planu miejscowego traci moc Uchwata Nr L/49/98 Rady Miejskiej Walbrzycha

z dnia 23 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, wrejonie ulic Stacyjnej i Uczniowskiej
(opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Watbrzyskiego Nr 20 z dnia 13 czerwca 1998 roku,
poz. 140).

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Watbrzycha.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1.1 do obwieszczenia Nr XIV/1/2015
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Zatacznik Nr 1do Uchwaty Nr XIV/139/07 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 26 pazdziernika
2007 roku - rysunek jednolity.
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