Projekt

z dnia 29 wrzeénia 2015 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

OBWIESZCZENIE NR .......ccceeuveunen.
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 28 wrzesnia 2015 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap 1

Na podstawie art.16 ust.3 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (tj. Dz. U.z 2011 r. Nr 197, poz.1172) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst Uchwaty Nr XIV/139/07 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika
2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 301 poz. 4083 z dnia 19 grudnia
2007 roku) oraz ujednolicony rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIV/139/07 r.,
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwala Nr 1X/119/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zatwierdzonego Uchwalag Nr XIV/139/07 Rady
Migjskiej Walbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z 2015 roku poz. 2911).

§ 1. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity nie obejmuje § 1 ust. 1, § 1 ust. 2,
§lust.3, §lust.4, §2ust. 3, §3, §4, §5 Uchwaly Nr 1X/119/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zatwierdzonego Uchwala Nr XIV/139/07 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z 2015 roku poz. 2911).

§ 2. § 1 ust. 1 stanowi, ze: ,,Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zwany dalej planem, uchwalony uchwatg Nr XIV/139/07 Rady
Miejskiej Walbrzycha zdnia 26 pazdziernika 2007 roku opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2007 r. Nr 301, poz. 4083, w zakresie ustalen planu i korekty
legendy rysunku planu.”

§ 1. ust. 2 stanowi, ze: ,,Bez zmian pozostaje rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych
w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty, o ktorej
mowa w ust. 1.”

§ 1. ust. 3 stanowi, ze: ,,Fragment rysunku planu przedstawiajacy korekte legendy stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 1. ust. 4 stanowi, ze: ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.”

§3.§ 2 ust.3 stanowi ze: ,Pozostale ustalenia uchwatly, o ktérej mowa wust. 1 zachowuja moc
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejszg uchwata.”

§ 4. § 3 stanowi ze: ,,Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzych.”

§ 5. § 4 stanowi, ze; ,Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego oraz na stronie Internetowej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.”

§ 6. § 5 stanowi ze: ,,Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.”

§ 7. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

W ustawie z dnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktow
prawnych postanowiono, ze jezeli liczba zmian w akcie normatywnym jest znaczna i postugiwanie si¢ tym
tekstem moze byc¢ istotnie utrudnione nalezy oglosi¢ tekst jednolity.

Teksty jednolite aktow normatywnych innych niz ustawa oglasza organ wilasciwy do wydania aktu
normatywnego. Tekst jednolity aktu normatywnego innego niz ustawa oglasza si¢ nie rzadziej niz raz na
12 miesiecy, jezeli byt on nowelizowany.

Tekst jednolity oglasza si¢ w formie obwieszczenia w dzienniku urzgdowym, w ktéorym dany akt
normatywny ogtoszono.

Uchwata w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego Uchwaly Nr XIV/139/07 Rady Miejskiej Watbrzycha
zdnia 26 pazdziernika 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, zostala przygotowana w celu
ulatwienia postugiwania si¢ tg uchwala, wzwiazku z wprowadzeniem do niej zmian Uchwalg Nr
IX/119/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap
I, zatwierdzonego Uchwata Nr X1V/139/07 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.
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Zatgcznik Nr 1 do Obwieszczenia Nr ....................
Rady Miejskiej Watbrzycha

7 dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

UCHW AL A Nr XIV/139/07

Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 26 pazdziernika 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap 1.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013, poz. 594, z p6zniejszymi zmianami'), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22015 r. poz. 199, z pdzniejszymi zmianami?), w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha Nr
IV/43/07 z dnia 25 stycznia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, po
stwierdzeniu zgodnoséci projektu planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar cze$ci obrebu Szczawienko o powierzchni okoto 55,5ha,
usytuowany w potnocno-wschodniej czesci Walbrzycha, w rejonie ulic Stacyjnej i Uczniowskiej; obszar
stanowi cze$¢ obszaru specjalnego, tj. Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — podstrefa Watbrzych.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaru objgtego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty?®

3. Zatacznikami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2, zatytulowany: ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap 1. Rysunek planu
miejscowego” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - zatagcznik nr 3.
§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego obowiazujacymi ustaleniami s3:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
szczegotowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca (o ktorej mowa w pkt 2), przebiegajaca
wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) budynek zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej wyzej ustawy zastaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz 645, 1318, z 2014 r. poz.
379, 1072.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej wyzej ustawy zastaty ogtoszone w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774.

3 Ujednolicony rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIV/139/07, zuwzglednieniem zmian
wprowadzonych Uchwatg Nr 1X/119/2015 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 czerwca 2015 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XI1V/139/07 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy na terenach kategorii oznaczonej
symbolem ,,MU”;

6) granica obszaru ochrony istniejgcych sieci kanalizacyjnych;

7) granica zasiegu lokalizacji przej$cia publicznego z obszaru planu miejscowego na peron dworca Watbrzych
Szczawienko;

8) symbole kategorii terenow wskazujace na ich przeznaczenie.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter informacyjny.
3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego bedacy przedmiotem niniejszej
uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze inne powszechnie obowigzujgce przepisy;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
miejscowego, o okreslonych funkcjach i zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem
cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze:

a) w zwrocie ,tereny gornicze”, ktory nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami prawa geologicznego
1 gorniczego,

b) w zwrocie ,,powierzchnia terendw biologicznie czynnych”, ktory nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja
zawartg w przepisach prawa budowlanego,

c) w zwrocie tereny i obiekty podlegajace ochronie, ktory nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) wysokos$ci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na budynkach — pionowa
odleglos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wymienione
w nastgpnych ustepach.

2. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem PP oraz liczbami porzadkowymi
od 1 do 4 podlegaja nastgpujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ je dla dziatalno$ci gospodarczej, w tym produkcyjnej, magazynowe;j, sktadowej 1 ushugowe;j,
z zastrzezeniem pkt 2-49);

2) zakazuje si¢ na nich lokalizacji:
a) mieszkan,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
¢) obiektéw produkcji rolnej,
d) obiektow wydobywania kopalin na obszarze planu miejscowego”;
3) przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem ,,2PP”, poza wynikajacym z pkt 1, sg takze:
a) obiekty biurowe,

b) miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych — zaréwno terenowe, jak i w zabudowie;

W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 1 Uchwaty Nr IX/119/2015.
3'W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 2 Uchwaly Nr IX/119/2015.
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4) przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem ,,4PP”, poza wynikajacym z pkt 1, sa takze:
a) obiekty uslugowe nie wymienione w pkt 2 lit. b®),
b) miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych — zardwno terenowe, jak i w zabudowie.

3. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem PP,ZE oraz liczba porzadkowa
1 podlega nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ go dla dzialalnosci gospodarczej, wtym produkcyjnej, magazynowej, sktadowe;j
i ustugowej, z zastrzezeniem pkt 27;

2) zakazuje si¢ na nich lokalizacji:

a) mieszkan,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

¢) obiektéw produkcji rolnej,

d) obiektow wydobywania kopalin na obszarze planu miejscowego®;

4. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MU oraz liczbami porzadkowymi

1 1 2 podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ je dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, z zastrzezeniem pkt 2-4;
2) zakazuje si¢ na nich lokalizacji:

a) nowych mieszkan,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

c) obiektow, dla ktorych w przepisach o ochronie $rodowiska ustala si¢ standardy jakosci srodowiska jak
dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze;

3) na obszary niezamieszkate na terenie oznaczonym symbolem ,,1MU” przylegajace do terenu oznaczonego
symbolem ,,3PP” dopuszcza si¢ rozciagniecie ustalen obowigzujacych na tym terenie; w szczegolnosci
moze to dotyczy¢ calego terenu oznaczonego symbolem ,,1MU” w przypadku likwidacji istniejacych
budynkéw mieszkaniowych lub zmiany uzytkowania dotychczasowych lokali mieszkaniowych na inne
niemieszkaniowe uzytkowanie;

4) na obszary niezamieszkate na terenie oznaczonym symbolem ,2MU” przylegajace do terenu oznaczonego
symbolem ,,4PP” dopuszcza si¢ rozciagniecie ustalen obowigzujacych na tym terenie; w szczegolnosci
moze to dotyczy¢ calego terenu oznaczonego symbolem ,,2MU” w przypadku likwidacji istniejgcych
budynkow mieszkaniowych lub zmiany uzytkowania dotychczasowych lokali mieszkaniowych na inne
niemieszkaniowe uzytkowanie

5. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem E oraz liczba porzadkowa
1 podlega nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ go dla obiektow infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, z zastrzezeniem pkt
2;

2) dopuszcza si¢ rozciggnigcie na ten teren ustalen okreslonych dla terenu oznaczonego symbolem ,,4PP”.

6. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KK oraz liczba porzadkowa
1 podlega nastepujacym ustaleniom

1) przeznacza si¢ go dla linii kolejowej i towarzyszacych jej obiektow, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ rozciggnigcie na ten teren ustalen okreslonych dla terenu oznaczonego symbolem ,,4PP”.

7. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ oraz liczba porzadkowa 1 i
teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDL oraz liczba porzadkowa
1 przeznacza si¢ dla ulic publicznych.

© W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 3 Uchwaty Nr IX/119/2015.
W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 4 Uchwaly Nr IX/119/2015.
8 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt. 5 Uchwaly Nr IX/119/2015.
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8. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDW oraz liczbami
porzadkowymi 1 i 2 podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ je dla drog wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozciggniecie na droge oznaczong symbolem ,,IKDW” ustalen okreslonych dla terenu
oznaczonego symbolem ,,1PP”;

3) dopuszcza si¢ rozciagnigcie na droge oznaczong symbolem ,2KDW?” ustalen okreslonych dla terenu
oznaczonego symbolem ,,4PP”

§ 4. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

3. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.

4. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych
lub innych robot ziemnych musza by¢ usuniete przed ich zakonczeniem.

5. W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozjg gruntu.
6. Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie moze wynosi¢
mniej niz:
1) 15% na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,PP” i ,,E”;
2) 25% na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,PP,ZE”, , MU i, KK”.

7. Jezeli parametry okreslone w ust. 6 zostaly przekroczone na danej dzialce budowlanej przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na tej
dzialce nie wigcej niz o 10%.

8. Powierzchnie terenéw biologicznie czynne inne niz powierzchnie wod otwartych, powinny by¢
zagospodarowane zielenig.

9. Dopuszcza si¢ objecie czesci lub catosci obszaru planu miejscowego strefg przemystowa, o ktorej mowa
w przepisach o ochronie srodowiska.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymienione w nastepnych ustepach.

2. Obejmuje si¢ ochrong budynek przy ul. Stacyjnej 3, ujety w ewidencji zabytkow i oznaczony na rysunku
planu miejscowego.

3. Przedmiotem ochrony budynku, o ktérym mowa w ust. 2, jest jego bryla i zdobienia architektoniczne
w elewacjach.

4. Dopuszcza si¢ rozbiorke budynku, oktorym mowa wust. 2, w przypadku rozciagnigcia ustalen
okreslonych dla terenu oznaczonego symbolem ,,4PP” na caty teren oznaczony symbolem ,,2MU”.

5. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,2PP”, ,,3PP”, ,4PP”, ,,1PP,ZE”, ,1MU”, ,2MU”, ,1E”
i,,1KK” obejmuje si¢ ochrong zabytki archeologiczne w przypadku ich odkrycia w trakcie prac ziemnych.

6. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspotczesne;.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, atakze dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego wymienione w nastepnych ustepach.

2. Ograniczenia wigzace si¢ z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obowigzujg na terenach, w obrebie
ktorych zostaly one ustalone, okreslajac obszary wich zasiggu, na ktorych dopuszczalna jest lokalizacja
nowych budynkéw oraz naziemnych budowli kubaturowych.

3. Nowe inwestycje na obszarze ochrony istniejacych sieci kanalizacyjnych oraz sposéb uzytkowania
w granicach tego obszaru nie mogg zagraza¢ wlasciwemu funkcjonowaniu tych sieci.
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4. Maksymalna wysokos¢ budynkow oraz naziemnych budowli kubaturowych nie moze przekracza¢ 20 m;
dopuszcza si¢ odstgpstwa uzasadnione wymogami technologicznymi do wysokosci 30 m, z zastrzezeniem
ust. 5.

5. Na terenach kategorii oznaczonej symbolem MU zakazuje sie:
1) budowy nowych oraz nadbudowy istniejacych budynkéw z funkcja mieszkalna;

2) lokalizowania nowych budynkéw o wysokosci przekraczajacej wysoko$¢ najwyzszego istniejacego
budynku mieszkalnego do czasu likwidacji mieszkan na danym terenie;

3) lokalizowania budowli o wysokosci przekraczajacej 16 m do czasu likwidacji mieszkan na danym terenie.
6. Wysokos¢ anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé:

1) 10 m - w przypadku masztéw, w tym z antenami;

2) 3 m - w przypadku urzadzen nie wymienionych w pkt 1.
7. Wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w ust. 4, nie moze przekracza¢ 30 m.

8. Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,MU” dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw
gospodarczych oraz garazy, ktore spetniaja nastgpujace wymagania:

1) lokalizacja w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy;

2) przekrycie dachem z symetrycznymi glownymi polaciami, o jednakowym nachyleniu rownym 45° (z
tolerancjg + 2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy kazdego z budynkoéw w inny
sposob;

3) wysoko$¢ nie przekraczajaca 7 m;
4) wysoko$¢ do gzymsu nie przekraczajaca 4 m.
9. Stosunek powierzchni zabudowy pod budynkami do powierzchni dzialki budowlanej nie moze
przekraczac:
1) na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,PP” i ,,E” - 70% jej powierzchni;

2) na terenach kategorii oznaczonych symbolem ,,PP,ZE”, ,MU” i , KK” — 30% jej powierzchni.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow w odleglo$ciach mniejszych niz 3 m od zewnetrznych
krawedzi rowow.

11. W granicy zasiegu lokalizacji przejscia publicznego z obszaru planu miejscowego na perony dworca
Watbrzych Szczawienko dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw dopiero po wydaniu pozwolenia na
budowe tego przejscia.

12. Pas przeznaczony na przejscie, o ktorym mowa w ust. 10, winien mie¢ od 6 do 12 m szerokosci.
§ 7. W granicach planu miejscowego nie wystepuja, z wyjatkiem wymienionych w § 5 —ustalone na

podstawie odrgbnych przepisow — tereny iobiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gornicze, obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek inieruchomosci dla obiektow komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sgsiedniej dziatki.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych — niz okreslono
w ust. 2 - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic ma umozliwi¢ obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej
i dostepu do ulicy publicznej, w zgodzie z regulacjami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez ulice wewnetrzne,
ktore winny umozliwia¢ korzystanie z nich przez wszystkich wtascicieli nieruchomosci, ktore z ta ulica
sasiadujg; w przypadku ulic obstugujacych wiecej niz jedng nieruchomos$¢ szerokos¢ i inne parametry tych
ulic muszg spetnia¢ wymagania okreslone dla ulic publicznych co najmniej klasy dojazdowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
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4) mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne zinnymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow, ktore nie powoduja pomniejszenia powierzchni drog i ulic
publicznych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustepach.

2. Dla ulic publicznych oznaczonych symbolami:
1),,1KDZ” — stanowiacej fragment ul. Uczniowskiej — ustala si¢ klase ulicy zbiorczej;
2),,1KDL” — stanowiacej fragment ul. Stacyjnej — ustala si¢ klase ulicy lokalne;j.

3. Powigzanie ulic, o ktérych mowa w ust. 2, z zewnetrznym uktadem drog publicznych nalezy zapewnié za
posrednictwem potozonych poza granicami planu miejscowego odcinkéw tych ulic.

4. Na terenie ulic, o ktorych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ - w sposob ograniczajacy ewentualne kolizje
z funkcja komunikacyjna ulicy — lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;
2) nosnikow reklamowych i obiektow matlej architektury.

5. Obowigzuja nastepujace zasady dotyczace lokalizacji zjazdéw na tereny objete niniejszym planem
miejscowym:

1) z ulicy oznaczonej symbolem ,,1KDZ” dopuszcza sig:
a) jeden zjazd na teren oznaczony symbolem ,,1KDW?”, a z niego na inne tereny,

b) jeden zjazd na teren oznaczony symbolem ,,2PP” w odlegtos$ci do 30 m od granicy z terenem ,,1PP”, a z
niego na inne tereny;

2) z ulicy oznaczonej symbolem ,,1KDL” dopuszcza si¢ niezbedng ilos¢ zjazdow dla obstugi przyleglych
terenow, a za ich posrednictwem takze innych terenow.

6. Przez zjazdy z ulic publicznych, o ktéorych mowa w ust. 5, rozumie si¢ takze skrzyzowania tych ulic
z drogami wewnetrznymi.

7. Parametry nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego drog wewngtrznych winny by¢ wystarczajace
dla odbywajacego si¢ po nich ruchu komunikacyjnego.

8. W granicach poszczegolnych nieruchomo$ci nakazuje si¢ zlokalizowa¢ niezbgdnag liczbe miejsc
postojowych; nie mniej jednak niz:

1) 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jednej zmianie;
2) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
9. Migjsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych.

10. Wymagane na mocy ust. 8 miejsca postojowye, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,1PP”,
dopuszcza si¢ takze lokalizowa¢ na innych nieruchomosciach za zgoda ich wtascicieli, z zastrzezeniem, ze te
nieruchomosci:

1) nie moga by¢ ulicami wewngtrznymi,
2) znajdujg si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od obslugiwanego obiektu.
11. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na terenach ulic i drég oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,1KK” urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z ich funkcjami komunikacyjnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem ,,1E” urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne
nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi;

3) w niezbednym zakresie urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na terenach
oznaczonych symbolami: ,,PP”, ,,PP,ZE” i ,MU”;
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4) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
tytulow prawnych zainteresowanych podmiotow;

5) sposodb zagospodarowania winien umozliwia¢ odpowiednim shuzbom dostep do urzadzen infrastruktury
technicznej.

12. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w sasiedztwie urzadzen podziemnych w miejscach i w sposob
prowadzacy do uszkodzenia tych urzadzen lub ograniczenia do nich dostepu.

13. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac poprzez podlaczenie do sieci wodociagowej lub z wlasnych uje¢;
sie¢ wodociaggowa musi by¢ wyposazona w hydranty do zewngtrznego gaszenia pozaru;

2) $cieki bytowe lub komunalne nalezy kierowane do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) Scieki inne niz komunalne, nakazuje si¢ odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim
oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) powierzchnie o utwardzonej nawierzchni musza by¢ wyposazone w urzadzenia odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do systemu kanalizacyjnego; w przypadku zastosowania nawierzchni czgSciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nakazuje si¢ odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i gaz sieciowy, w tym do celow grzewczych, moze by¢ realizowane
odpowiednio do potrzeb;

6) obstuga w zakresie telekomunikacji odpowiednio do potrzeb systemami przewodowymi lub
bezprzewodowymi.

§ 10. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje nastepujace ustalenie dotyczace sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaréw — przed rozpoczg¢ciem wprowadzania
okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob
docelowy obszarow w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do

okreslania opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 0%.

Rozdzial 2.,
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Na obszarze planu miejscowego traci moc Uchwata Nr L/49/98 Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 23 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I, wrejonie ulic Stacyjnej i Uczniowskiej
(opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Watbrzyskiego Nr 20 z dnia 13 czerwca 1998 roku,
poz. 140).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Watbrzycha.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1.1 do obwieszczenia Nr ....................
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

Zatgcznik Nr 1do Uchwaly Nr XIV/139/07 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 pazdziernika
2007 roku - rysunek jednolity.

MIASTO WALBRZYCH

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WALBRZYSKIEJ SPECJALNEJ

STREFY EKONOMICZNEJ - ETAP |

RYSUNEK PLANU
MIEJSCOWEGO

LEGENDA

SKALA 1:1000

§ERE 5

g —
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Zatgcznik Nr 2 do Zatacznika Nr 1

Zalacznik nr 2 do

Uchwaly Nr XIV/139/07

Rady Miejskiej Walbrzycha

z dnia 26 pazdziernika 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WALBRZYSKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ - ETAP 1

Zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska Watbrzycha,
biorac pod uwage stanowisko Prezydenta Miasta Walbrzycha zawarte w Wykazie uwag wniesionych do
wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I oraz w przedstawione;j liscie nieuwzglednionej uwagi

rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Waltbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I wniesionej przez ITE Sp. z 0.0. (62-032 Suchy Las,
ul. Szkolna 11), pismem z dnia 22 sierpnia 2007 roku

Uzasadnienie

do rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap 1

Projekt planu umozliwia lokalizacj¢ anten zaréwno na budynku jak iusytuowania na gruncie.
W pierwszym przypadku dopuszcza si¢ wysoko$¢ masztu do 10m, a w odniesieniu do wolnostojacego do
30m. Nalezy zauwazy¢, ze teren objety planem miejscowym charakteryzuje si¢ dosy¢ bogata rzezba, w tym
znacznymi wzniesieniami (395 - 436m n.p.m.). W tej sytuacji odpowiednia lokalizacja masztu umozliwia
usytuowanie anten na stosunkowo duzej wysokosci, ktoéra nie bedzie powodowala zagrozen wymienionych
w uwadze.

Z drugiej strony, ze wzgledu na walory krajobrazowe miasta oraz blisko$¢ parku krajobrazowego
nie mozna si¢ zgodzi¢ na catkowitg rezygnacje z zapisdw ograniczajacych wysokos¢ zabudowy na obszarze
planu. Dopuszczona w projekcie planu 10 m wysokos¢ masztow ustawionych na budynkach, w tej sytuacji
wydaje si¢ uzasadnionym kompromisem.
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Zatgcznik Nr 3 do Zatacznika Nr 1

Zalacznik nr 3 do

Uchwaly Nr XIV/139/07

Rady Miejskiej Walbrzycha

z dnia 26 pazdziernika 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami)
iart. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 roku Nr
249, poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Watbrzycha rozstrzyga co nastgpuje:

1.

— Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

— Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
0 zamoOwieniach publicznych.

2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w ustepie 1:

- realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, wtym m.in. z prawem
budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska,

- inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w ustgpie
1. jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 roku Nr 249, poz. 2104, z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata rady gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

4. 1) Zadania w zakresie budowy drog, o ktérych mowa w ustepie 1. finansowane begda przez budzet gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2) Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wykazanych w ustgpie 1. beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg izbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity Dz U. Z 2006 roku Nr 123 poz. 858), ze
srodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne,

3) Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.z 2006 roku Nr 89, poz.
625 z pdzniejszymi zmianami).

5.
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Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
- dochody wtlasne,
- dotacje,
- pozyczki preferencyjne,
- fundusze Unii Europejskiej,

- udziat podmiotow gospodarczych.
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