OGLOSZENIE O PRZETARGU
Nr 5/L/15 z dnia 16.10.2015 roku

Na podstawie:
1. art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U. z 2015 r. poz.
782 z pdzn.zm.),
2. §3, §6 pkt 5, §24 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.
72014 1. poz.1490),

3. Uchwaty nr XXXIV/138/04 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
okre§lenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 . Nr 25 poz. 558 z pézn. zm.),

4. Zarzadzenia Nr 717/2015 Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 1 wrze$nia 2015 roku w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargu pisemnego ograniczonego do podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie leasingu zwrotnego nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,
potozonej w Walbrzychu przy ul. Grodzkiej 73, stanowiacej wlasno§¢ Gminy Watbrzych .
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Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu jest objeta umowa dzierzawy, zawarta na czas oznaczony do
dnia 31.12.2015 .

Zastosowanie trybu przetargu pisemnego ograniczonego ma na celu wylonienie Nabywcy, ktory po nabyciu
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu zawrze z Gming Watbrzych umowe leasingu operacyjnego
zwrotnego — w odniesieniu do budynku oraz umowge dzierzawy w odniesieniu do gruntu.

Warunki przetargu:

1. Uczestnicy przetargu zobowigzani sa ztozy¢ dwie zaklejone koperty uniemozliwiajace identyfikacje
oferenta w Biurze Infrastruktury i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Walbrzychu przy ul. Kopernika 2,
pok. 103, w terminie do dnia 15.12.2015 r. do godz. 14.00

* jedna z napisem '""Dokumenty potwierdzajace uprawnienia do uczestnictwa w przetargu nr
5/1/15" zawierajacg o§wiadczenie, ze podmiot sktadajacy oferte w przetargu spetnia nastgpujace

kryteria:

1.1. jest spotka kapitatowa,

1.2.co najmniej 50% udzialow / akcji w kapitale zaktadowym Spotki w sposéb bezposredni lub posrednio
posiada podmiot bedacy bankiem krajowym, instytucjg kredytowa lub instytucja finansowa w rozumieniu
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe (Dz. U. z 2012 r. poz. 1376 z p6ézn. zm.),

1.3. wysoko$¢ kapitatu zakladowego wynosi nie mniej niz 5.000.000,00 zt ("Minimalna Kwota Kapitatu
Zaktadowego"). W odniesieniu do spolki akcyjnej Minimalna Kwota Kapitalu Zaktadowego musi by¢
whniesiona w pelnej wysokosci,

1.4. prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie leasingu (oznaczona, stosownie do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. z
2007 r. Nr 251, poz. 1885, z pdézn. zm.) jako prowadzenie dziatalnos$ci zwigzanej z obshuga rynku
nieruchomos$ci w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomos$ci na wlasny rachunek oraz wynajem i
zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi),

1.5. posiada wystarczajace do§wiadczenie w zakresie $wiadczenia ushug okreSlonych w punkcie 1.4.
powyzej oraz, ze personel za posrednictwem, ktorego bedg Swiadczyé opisane wyzej ustugi  posiada
wystarczajace umiejetnosci do nalezytego wykonania przez Spotke tych ustug,

* drugg z napisem "Oferta Przetargowa na sprzedaz nieruchomosci - nr 5/L/15”.

2. oferta przetargowa powinna zawierac:

2.1. nazwg i siedzibe oferenta, numer NIP, aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego Iub z innego
wlasciwego rejestru w przypadku podmiotdow polskich; w przypadku cudzoziemcow (w mysl ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw) - przetlumaczone przez tlumacza
przysiggtego odpisy dokumentow. Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sagdowego lub innego rejestru
winien by¢ wydany w ciagu 3 ostatnich miesiecy,

2.2. odpis umowy/odpis statutu Oferenta,

2.3. odpis ksiggi udziatléw/akcyjnej (w odniesieniu do akcji imiennych) Oferenta,

2.4. o$wiadczenie osOb uprawnionych do reprezentacji Oferenta w sprawie statusu Oferenta jako
cudzoziemca w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow,

2.5. odpis uchwaly organoéw Oferenta o wyrazeniu zgody na nabycie przez Oferenta Przedmiotu Przetargu
(o ile jest wymagany na podstawie obowiazujacych przepisow prawa badz dokumentéw korporacyjnych
Oferenta),

2.6. informacje o prowadzonej dotychczas dziatalnosci gospodarczej, informacje o zrealizowanych
w Polsce lub poza granicami kraju projektach inwestycyjnych wlasnych lub z podmiotami powigzanymi,
w zakresie objetym przetargiem,



2.7. dokumenty, z ktérych bedzie wynika¢ , ze oferent posiada srodki finansowe wystarczajace do zaptaty
ceny okreslonej w ofercie z tytulu nabycia Przedmiotu Przetargu wyzszej niz cena wywotawcza
okreslona w Ogloszeniu lub tez, ze ma zapewnione uzyskanie finansowania na zaptat¢ ceny nabycia
Przedmiotu Przetargu =~ w przypadku wyboru oferty Spotki za ceng zaproponowang w ofercie Spotki
(promesa kredytowa, umowa kredytu, umowa pozyczki, doptaty wspolnikéw lub wyciag z rachunku
bankowego zablokowanego do dnia rozstrzygniecia przetargu  wskazujacy, ze kwota Srodkow
zgromadzonych na takim rachunku jest nie nizsza niz kwota zaproponowana przez Spotke w ofercie
nabycia Przedmiotu Przetargu):

2.8. dat¢ sporzadzenia oferty,

2.9. inne dokumenty potwierdzajace spetnienie kryteriow udziatu w przetargu,

2.10. o$wiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
2.11. dowdd wniesienia wadium,

2.12. Formularz ofertowy, stanowiacy Zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu nr 5/L/15, zawierajacy:

2.12.1. wskazanie proponowanej ceny nabycia Przedmiotu Przetargu (wyzszej od ceny wywolawczej),
wraz ze zobowigzaniem do zaptaty tej ceny w terminie nie poézniejszym niz dzien poprzedzajacy podpisanie
umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Przetargu,

2.12.2. warunki finansowe (wysoko$¢ marzy), na ktorych Oferent zobowigzuje si¢ zawrzeé¢ umowe
leasingu budynku oraz umowg¢ dzierzawy gruntu, w zwigzku z nabyciem Przedmiotu Przetargu,

2.12.3. zestawienie i sume kosztow, jakie korzystajacy bedzie musiatl ponie$¢ w toku realizacji umowy
leasingu oraz umowy dzierzawy. Sume¢ kosztow stanowi suma optat: z tytulu umowy leasingu (raty
leasingowe), cena odkupu przedmiotu leasingu, z tytutu umowy dzierzawy (czynsz dzierzawny), cena
odkupu przedmiotu dzierzawy.

2.13.wzér Umowy Leasingu, ktéry miatby zastosowanie do umowy leasingu budynku. Postanowienia
zawarte we wzorze Umowy Leasingu musza by¢ zgodne z warunkami okre§lonymi w Dodatkowych
warunkach przetargu, stanowigcych Zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr 5/L/15,

2.14.wzér Umowy Dzierzawy. Postanowienia zawarte we wzorze Umowy Dzierzawy musza by¢ zgodne
z warunkami okre$lonymi w Dodatkowych warunkach przetargu, stanowigcych Zalacznik nr 2 do
ogloszenia o przetargu nr 5/L/15,

2.15. oferta i wszystkie o§wiadczenia zalaczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta lub osoby
przez niego upowaznione,

2.16. w przypadku reprezentowania Oferenta przez pelomocnika, do oferty nalezy dolaczy¢
pelnomocnictwo udzielone przez osoby upowaznione do reprezentacji Oferenta.

3. Ceny i koszty podane w formularzu ofertowym musza by¢ wyrazone w ztotych polskich (PLN) (nalezy
poda¢ do dwoch miejsc po przecinku).

4. Wadium w wysokosci 401.000,- zI uczestnicy przetargu wnoszg w pienigdzu przez dokonanie przelewu
najp6zniej do dnia 15.12.2015 r. na na rachunek bankowy Urz¢du Miejskiego w Walbrzychu prowadzony
przez Bank Handlowy S.A. w Warszawie nr 92 1030 1289 0000 0000 9000 0152. Data dokonania wptaty
wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy Watbrzych.

5. Komisja przetargowa w dniu 16.12.2015 r. wywiesi na tablicy ogloszen w siedzibie Urz¢du Miejskiego
w Walbrzychu przy ul. Kopernika 2 list¢ oferentow zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu.

6. Czg$¢ jawna przetargu - tj. otwarcie ofert i ich ocena formalna - odbgdzie si¢ w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Watbrzychu przy ul. Kopernika 2 w sali 107 o godz. 9.00, dnia 21.12.2015 .

7. Wadium wniesione przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
Przedmiotu Przetargu.

8. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi niezwlocznie, nie pdzniej
niz w ciagu trzech dni roboczych po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikow
przetargu.

9. Gmina Walbrzych zawiadomi oferenta ustalonego jako Nabywca Przedmiotu Przetargu o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu w terminie 7 dni od daty rozstrzygnigcia
przetargu. Umowa sprzedazy Przedmiotu Przetargu zostanie zawarta w dniu zawarcia umoéw leasingu
i uméw dzierzawy, jednakze nie pdzniej niz w dniu 30.12.2015 r. Umowa zostanie zawarta w formie aktu
notarialnego.

10. W przypadku nieprzystapienia Nabywcy do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu tj.
niestawienia si¢ w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wptlaty ceny sprzedazy
Przedmiotu Przetargu do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, Prezydent Miasta Watbrzycha moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.



11. Umowa sprzedazy bedzie zawierata postanowienie, ze posiadanie Przedmiotu Przetargu pozostaje przy
Gminie Walbrzych na podstawie umowy leasingu i umowy dzierzawy.

12. Umowa sprzedazy bedzie zawierata postanowienie, ze w przypadku zakonczenia umowy leasingu i
umowy dzierzawy przed terminem z powodu jej wypowiedzenia przez ktorgkolwiek ze stron, Nabywca
bedzie zobowigzany, na zadanie Gminy Walbrzych do zawarcia z Gming Walbrzych umowy sprzedazy
Przedmiotu Przetargu na warunkach okreslonych w stosownej umowie dzierzawy i stosownej umowie
leasingu.

13. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu po jej zbyciu begdzie uzywana przez Gming Watbrzych
w sposob dotychczasowy. Podstawa prawng uzywania beda umowa leasingu oraz umowa dzierzawy.

14. Po zakonczeniu umowy leasingu i umowy dzierzawy oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan
wynikajacych z tych umoéow, na wniosek Gminy Waltbrzych wlasnos$¢ Przedmiotu Przetargu zostanie
przeniesiona z powrotem na Gming Watbrzych, w wykonaniu prawa do odkupu Przedmiotu Leasingu
i Przedmiotu Dzierzawy od Spoéiki, za ceng okre§long w umowie sprzedazy Przedmiotu Przetargu, a takze
umowie leasingu i umowie dzierzawy.

15. Umowa leasingu oraz umowa dzierzawy beda musiaty spetnia¢ warunki okreslone w Dodatkowych
warunkach przetargu.

16. Koszty sporzadzenia umoéw notarialnych oraz oplat sadowych zwigzanych z dokonaniem wpiséw
w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

17. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 a ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug ( Dz. U. z 2011r., Nr 177, poz. 1054 z pézn. zm).

18. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1380) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed
zawarciem umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych na
nabycie nieruchomosci- w przypadku, gdy zgoda taka jest wymagana.

19. Prezydent Miasta Watbrzycha ma prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

20. Prezydentowi Miasta Watbrzycha przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania, ktorejkolwiek
z ofert.

21. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty biorac pod uwage ceng nabycia
Przedmiotu Przetargu, warunki finansowe, sum¢ kosztow, jakie korzystajacy bedzie musial ponies¢ w toku
realizacji umowy leasingu oraz umowy dzierzawy oraz pozostale warunki zawarte w ogloszeniu o
przetargu nr S/L/15 lub stwierdza i nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

22. Nabywca przejmuje Przedmiot Przetargu w stanie istniejacym.

23. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu mozna oglada¢ po wezesniejszym uzgodnieniu z Biurem
Infrastruktury i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Walbrzychu tel. 74 66 55 241.

24. Informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢c w Biurze Infrastruktury i Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Watbrzychu przy ul. Kopernika 2, pok. 103 tel. 74 66 55 241.

25. Informacje dotyczace leasingu, Formularza Ofertowego oraz Dodatkowych warunkéw przetargu
(zalacznik nr 2) mozna uzyskac tel. 746655114.

26. Formularz Ofertowy stanowi zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu nr 5/L/15

27. Dodatkowe warunki przetargu stanowia zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr 5/L/15.

Ogtoszenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Walbrzychu, przy ulicy
Kopernika 2, od dnia 16.10.2015 r. do dnia 21.12.2015 1.



