UCHWALA NR XI1/159/2015
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Uczniowskiej — Orkana w Walbrzychu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z2015r., poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z23 maja 2013 r., poz. 594 ze zmianami),
w zwiazku zuchwata LXV/656/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Uczniowskiej — Orkana w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, przyjetego uchwata Nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999 r. z pézn. zm., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Uczniowskiej —
Orkana w Walbrzychu.

2. Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralnag
czesé planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic Uczniowskiej — Orkana w Watbrzychu;

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan
szczegbdtowych;

4) uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

5) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenow iobiektéw stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego,

¢) gastronomii,
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d) obstugi, sprzedazy i naprawy samochodéw i motocykli oraz dystrybucji produktéw naftowych (stacje paliw),
e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) poligrafii, reklamy, wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,

) kultury i rozrywki,

k) nauki i badan (laboratoria, audytoria),

1) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, ochrony zdrowia, nauki, administracji publicznej,
facznosci, ustug pocztowych, bezpieczenistwa publicznego);

6) terenie zabudowy produkeyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) ustugi w zakresie okreslonym w pkt. 5;
7) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place,
b) ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,
¢) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi,
f) obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementdw jego architektonicznego uksztattowania: okapdéw, gzymsow, schoddow, klatek
schodowych, pochylni, ryzalitéw wejsciowych iwjazdowych, zadaszen, gankéw, przedsionkéw, wykuszy,
balkonéw, loggii, wind, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementéw
charakterystycznych dla istniejacej zabudowy zabytkowej;

9) wysokosei okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

10) wysokosé elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji —
krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu ptaskiego, ktérego kat nachylenia potaci dachowe;j jest
mniejszy od 12°;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym od
12°.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujacy szpaler drzew.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust.l petnig funkcje informacyjna.
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§ 4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziak 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PU — SPU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, infrastruktura drogowa, obiekty matej architektury oraz tablice iurzadzenia reklamowe, zielen
urzadzona.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6PU ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej), urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, infrastruktura drogowa, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury oraz tablice i urzadzenia
reklamowe, zielen urzadzona.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP — 3ZP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej), infrastruktura drogowa, wody powierzchniowe $rédladowe — zbiornik retencyjny, przedmioty
i obiekty zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 4ZP i SZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej), infrastruktura drogowa, zielen nieurzadzona obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: wody powierzchniowe srodladowe.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy zbiorczej Z1/2 (ul. Uczniowska);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), zielen urzadzona, przedmioty i obiekty zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy zbiorczej Z1/2 (droga powiatowa nr
3396D);
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2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), przedmioty i obiekty zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDL ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy lokalnej L1/2;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), zielen urzadzona, przedmioty i obiekty zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KDL ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy lokalnej L1/2;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej), zielen urzadzona, przedmioty i obiekty zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDW i 2KDW, ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej), zielen urzadzona.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Tereny wyznaczone w planie miejscowym nie podlegaja ochronie przed hatasem.

2. Obowiazujacy uktfad zieleni szpalerowej na terenach 1PU, 2PU, 3PU, 4PU i 6PU, oznaczono na rysunku
planu miejscowego.

3. Poza okreslonym w ust.2 ukladem zieleni, dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonych
terenéw, wzdtuz granic dzialek budowlanych oraz wzdluz wyodrebniajacych sie funkcjonalnie i przestrzennie
elementow zagospodarowania terenu.

4. Ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci na terenach oznaczonych symbolem PU nie moga
przekracza¢ ustalonych prawem standardéow jakosci $rodowiska wykraczajacych poza teren, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

5. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

6. Z terendéw parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi ichemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez
urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepiséw odrebnych.

7. Wody opadowe odprowadzane zpowierzchni utwardzonych oraz zdachu gromadzi¢ w obiektach
retencyjnych (obiektach bioretencji wéd opadowych) celem dostosowania sptywu powierzchniowego waéd
deszczowych zterenu dziatki budowlanej do mozliwosci ograniczonego ich odbioru przez ciek odwadniajacy
obszar planu, bedacy doptywem potoku Poniatéwka. Zapewni¢ mozliwos¢ kompensacji dotychczasowej retencji
terenu.

8. Dopuszcza sie  zarurowanie rowdédw  melioracyjnych iciekéw  kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy rozwiazac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty  Iub
przedmioty o cechach zabytkowych.
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2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych iprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgtoszenia i prowadzenia prac ziemnych okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Nie ustala si¢ ochrony débr kultury wspétczesnej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 17. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 7.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury technologicznej o wysokosci nierzekraczajacej 3,1 m, z wyjatkiem stupéw
i masztow.

3. Dopuszeza sie usytuowanié obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5m od granicy zsasiednia dziatka
budowlana lub przy jej granicy.

4. Na dachach budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych i innych, wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii zodnawialnych zrédet energii, o mocy
nieprzekraczjacej 100 kW.

Rozdzial 6.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP — 5ZP (tereny zieleni urzadzonej) ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, wtym dopuszczenia iograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaty w §7, §8, §21 1 §22.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 4ZP i5ZP ustala si¢ zakaz nasadzen gatunkéw roslin obcych
Srodowisku lesnemu, wystepujacemu w granicach terenu 1ZL.

4. Narysunku planu oznaczono strefe kontrolowang istniejacego gazociagu o szerokosci 40 m.

5. Warunki zagospodarowania terendw w granicach strefy kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 4, okreslaja
przepisy odrgbne.

Rozdzial 7.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PU — 5PU ustala sie:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 2,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,75;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt 5: 25 m;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obejmujacej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle przemystowe,
w tym urzadzenia techniczne i instalacje przemystowe: 40 m;

6) dach: ptaski; dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne, wtym przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne oraz
dachy strome;

7) kat nachylenia potaci dachu: od 0°do 60°;
8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zaréwno wolnostojaca, jak i zwarta;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 400 m,
10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach:
a) na terenie 1PU: od 10 m do 57 m,
b) na terenie 2PU: od 12 m do 35 m,
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c¢) na terenie 3PU: od 10 m do 22 m,
d) na terenie 4PU: od 7 m do 22 m,
e) na terenie SPU: od 11 m do 40 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6PU ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 1,80;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,75;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt 5: 20 m;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujacej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle przemystowe,
w tym urzadzenia techniczne i instalacje przemystowe: 40 m;

6) dach ptaski; dopuszcza sie przekrycia strukturalne, w tym przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne oraz dachy
strome;

7) kat nachylenia potaci dachu: od 0°do 45°;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zaréwno wolnostojaca, jak i zwarta;
9) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 200 m;

10) minimalna szerokos¢ korony drogi wewnetrznej: 8 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 12 m do
102 m.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP — 3ZP ustala sig:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem masztow i stupéw: 10 m; maksymalna
wysokos¢ masztéw i stupow: 40 m;

4) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 6 m do 38 m.

2. Parametry przedmiotéw i obiektow zagospodarowania przestrzeni publicznej, obiektéw malej architektury,
okresla §23.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 4ZP i 5ZP ustala sig:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70%;

3) maksymalna wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem masztéw i stupdw: 10 m; maksymalna
wysokos$¢ masztéw i stupow: 40 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury: 4,5 m;
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 6 m do 99 m.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 23. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami KDZ i KDL;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP —3ZP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia;

2) przedmiotéw, obiektow i elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznej, obejmujacych:
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a) tablice informacyjne iznaki oraz obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane =z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, okreslone przepisami ruchu drogowego,

b) nosniki informacji publicznej instalowane przez gming, wtym tablice informujace o obiektach
zlokalizowanych przy drodze,

c) tablice i urzadzenia reklamowe o charakterze komercyjnym wytacznie na terenach oznaczonych symbolami
1ZP; 2ZP; 3ZP;

d) wiaty przystankowe i urzadzenia obstugi komunikacji publiczne;j,
e) obiekty matej architektury, w tym pawilony o funkcjach rekreacyjnych,
f) komponowane zespoty zieleni (niskiej i wysokiej),

g) obiekty infrastruktury drogowej, wystepujace poza elementami przekroju drogowego, wymaganymi
przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zagospodarowaniu terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drogowym drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDL, 4KDL wszelkie obiekty i urzadzenia
lokalizowaé zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych; wyklucza sie¢ lokalizacje tablic
i urzadzen reklamowych o charakterze komercyjnym;

2) uktady zieleni ksztattowa¢ zelementéw zieleni niskiej i wysokiej, skomponowanych w formie szpalerow
i ciggdw zieleni oraz uktadéw krajobrazowych (swobodnie uksztattowanych);

3) elementy infrastruktury drogowej, wystepujace poza elementami przekroju drogowego drog publicznych,
zréznicowac rodzajem materiatu nawierzchni;

4) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 4,5 m;

5) minimalna odlegtos¢ miedzy pojedynczymi tablicami reklamowymi i urzadzeniami reklamowymi na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP — 3ZP nie moze wynosi¢ mniej niz 150 m;

6) wymiary tablic i urzadzen reklamowych lokalizowanych na terenach 1ZP — 3ZP nie mogg przekroczy¢:
a) 2,5 m wysokosci liczonej od poziomu terenu,
b) 1,2 m?ich powierzchni;
7) wymiary wiat przestankowych i urzadzen obstugi komunikacji, nie moga przekroczyc¢:
a) 3,5 m wysokosci,
b) 25 m? ich powierzchni zabudowy.

4. Parametry budowli infrastruktury technicznej dla terendéw, ktérych mowa w ust. 1, okreslone zostaty w §21
i§26.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci,
2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Uklad drég ipowiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Obstuge komunikacyjna terenéw ustala sie:
1) droga 1KDZ (ulica Uczniowska);
2) droga 2KDZ (ulica Orkana);

3) droga 3KDL — czgs¢ pasa drogowego potozona w obszarze gminy Walim (oznaczona poza obszarem planu
miejscowego symbolem A-KDL);

4) droga 4KDL — czgs$¢ pasa drogowego potozona w obszarze gminy Walim (oznaczona poza obszarem planu
miejscowego symbolem B-KDL);

5) droga klasy Z w ciagu ulicy Orkana, zlokalizowana poza obszarem planu (oznaczona symbolem C-KDZ);
6) uktadem drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami IKDW i 2KDW.
3. Okresla sig szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) droga 1KDZ: od 23 m do 48 m (w granicach istniejacego pasa drogowego);
2) droga 2KDZ: od 13 m do 18 m (w granicach istniejacego pasa drogowego);
3) droga 3KDL: od 10 m do 42 m;
4) droga 4KDL: od 5 m do 26 m;
5) droga IKDW: od 15 m do 65 m;
6) droga 2KDW: od 12 m do 45 m.

4. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi elementy przekroju drogowego (drogi)
a takze znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

5. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) przedmiotéw, obiektédw i elementéw zagospodarowania przestrzeni publiczne;j;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych oraz normach
branzowych;

3) urzadzen zwigzanych z obstuga i ochrong drogi oraz ochrona srodowiska.
6. Parametry przedmiotéw, obiektdw i elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznej okresla §23.

7. Maksymalna wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych 1icieptowniczych), z wyjatkiem masztow istupow,
zlokalizowanych w pasie drogowym, nie moze przekroczy¢ 1,8 m, maksymalna wysokos¢ masztéw istupdéw
nie moze przekroczy¢ 14 m.

8. Szerokos$¢ jezdni drég wewnetrznych, zlokalizowanych w pasach drogowych drég oznaczonych symbolami
IKDW i 2KDW, jak i drogi wewnetrznej dopuszczonej na terenie 6PU, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

§27. 1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalna liczbe miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw: 1 mp/500 m?p.u.;
2) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 mp/80 m? p.u.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.
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4. Miejsca postojowe realizowaé¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki iw
obiektach budowlanych, w tym w garazach.

5. Obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarze pasa drogowego drdg oznaczonych symbolami
1KDZ i 2KDZ.

§ 28. 1. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania mogg stuzy¢ wytyczeniu S$ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych:
1) tereny drég — oznaczone symbolem KDZ, KDL i KDW, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP — 5ZP.
2. Schemat przebiegu Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§ 29. 1. Ustala sie og6lne zasady uzbrojenia terendw objetych planem miejscowym:
1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie $ciekow poprzez istniejace sieci kanalizacyjne;

3) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub do istniejacego cieku lub gruntu — zgodnie
z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych oraz w ustaleniach rozdziatu 3 planu miejscowego;

4) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego;

5) dostawe gazu ziemnego (do celdw produkcyjnych igrzewczych) zsieci iurzadzen przedsiebiorstwa
energetycznego;

6) obstuge  telefoniczng  ze  stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej  przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych;

7) dostawa energii cieplnej z sieci cieptowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza si¢ ogrzewanie
obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodio ciepta: gaz, energie
elektryczna, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych i niskoemisyjnych (plan
dopuszcza ogrzewanie obiektéw woparciu o indywidualne lub grupowe instalacje funkcjonujace
w szczegolnosci wykorzystujace jako zrédio ciepta gaz, energie elektryczng, olej opatowy, biomase oraz
paliwo state spalana w kottach ekologicznych i niskoemisyjnych, o sprawnosci energetycznej co najmniej
80%).

2. Dopuszcza sie indywidualne systemy zaopatrzenia w wode iodprowadzania Sciekéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczjacej 100 kW.

§ 30. 1. Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej (urzadzen iprzewoddéw wodociagowych,
kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych icieplnych oraz telekomunikacyjnych) w powiazaniu
z istniejacymi sieciami, na warunkach ustalonych przez ich zarzadcow.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego lub w inny sposéb, w obrebie
terendw objetych planem miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ napowietrzne lub kablowe przewody sieci elektroenergetycznej
niskiego (0,4 kV), S$redniego (20 kV) iwysokiego napiecia (110 kV) wraz zniezbednymi urzadzeniami
i instalacjami, w tym stacje GPZ 110/20 kV.

5. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz przytaczenia i obstugi zabudowy, okreslaja
przepisy odrebne.

6. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Odlegtosci obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego okreslaja przepisy odrebne.

7. Parametry budowli infrastruktury technicznej, dla terenéw wyznaczonych w planie, okreslone zostaty w §19,
§20, §21, §22 i §26.
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Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koficowe

§ 32. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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