UCHWALA NR XI1/158/2015
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego
w Walbrzychu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z2015r1., poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 23 maja 2013 r., poz. 594 ze zmianami),
w zwiazku z uchwata LVIII/596/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego w Watbrzychu,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha, przyjetego uchwata Nr XI/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pézn. zm.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego
w Walbrzychu.

2. Granice terenu objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwatly.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralna
cze$¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
ulicy Wysockiego w Watbrzychu;

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan
szczegotowych;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdore moze byc
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

5) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢, z zastrzezeniami iwarunkami zawartymi
w rozdziale 2, przeznaczenie terenow i obiektow stuzacych dziatalno$ci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego,

¢) gastronomii,
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d) ustug turystyki,

e) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

f) ushug informatycznych i facznoscei,

g) poligrafii, reklamy, wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,
h) projektowania i innych form pracy tworczej,

1) kultury i rozrywki,

j) nauki i badan (laboratoria, audytoria),

k) ustug drobnych zwiazanych zobstuga mieszkancéw / gospodarstw domowych - ushug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprze¢tu uzytku osobistego i domowego,

1) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
m) obshugi, sprzedazy i naprawy samochodéw i motocykli,
n) dystrybucji produktéw naftowych (stacje paliw);

0) ushug publicznych, w zakresie: sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, administracji publicznej, tacznosci, ustug
pocztowych, bezpieczenstwa publicznego;

6) terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
b) zabudowe ustugowa;
7) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowe ustugowa;
8) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place,
b) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi,
f) obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow, klatek
schodowych, pochylni, ryzalitow wejSciowych i wjazdowych, zadaszen, gankoéw, przedsionkow, wykuszy,
balkonow, loggii, wind, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow
charakterystycznych dla istniejacej zabudowy zabytkowej;

10) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

11) wysoko$¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji —
krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu ptaskiego, ktorego kat nachylenia potaci dachowej jest
mniejszy od 12°;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym od
12°.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego:
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1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujacy szpaler drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust.1 petnia funkcj¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej), infrastruktura drogowa i garaze, zielen urzadzona, mata architektura oraz tablice iurzadzenia
reklamowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5 lit. a — m.

§ 5. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PU — 4PU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), infrastruktura drogowa i garaze, zielen urzadzona, mata architektura oraz tablice iurzadzenia
reklamowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5 lit. a — n.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U — 3U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), infrastruktura drogowa i garaze, zielen urzadzona, mata architektura oraz tablice iurzadzenia
reklamowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5 lit. a — m.

§ 7. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KS i 2KS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej), infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, budowle ochronne i mata architektura
oraz tablice 1 urzadzenia reklamowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5 lit. a, b, ¢, m i o.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej — garaze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), infrastruktura drogowa.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

Id: AESDD299-F587-46BA-9F57-2350DDEA97CA. Podpisany Strona 3



1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna (sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej), infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, mata architektura oraz tablice
1 urzadzenia reklamowe.

2. Dopuszcza lokalizacjg ustlug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5 lit. a, b, c.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), infrastruktura drogowa i garaze, zielen urzadzona.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy zbiorczej Z1/2 (ul. Wysockiego);

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), przedmioty, obiekty i elementy zagospodarowania przestrzeni publiczne;j, zielen urzadzona.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy lokalnej L1/2 (ul. A. Kochanka);

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), przedmioty, obiekty i elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, zielen urzadzona.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDD ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy dojazdowej D1/2;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), przedmioty, obiekty i elementy zagospodarowania przestrzeni publiczne;j, zielen urzadzona.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDW i 2KDW, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: infrastruktura techniczna (sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej), zielen urzadzona.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem MNU podlega ochronie przed uciazliwo$cia halasem jak teren
mieszkaniowo-ustugowy. Pozostale tereny wyznaczone w planie miejscowym nie podlegaja ochronie przed
halasem.

2. Obowiazujacy uktad zieleni szpalerowej na terenach IMNU, 1PU, 1U, 3U, 4KS oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

3. Poza okreslonym w ust.2 ukladem zieleni, dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonych
terendw, oraz wzdhiz granic dzialek budowlanych oraz wzdhuz wyodrebniajacych si¢ funkcjonalnie i przestrzennie
elementow zagospodarowania terenu.

4. Uciazliwosci wynikajace z dzialalnoéci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektow 1 instalacji
infrastruktury technicznej nie moga przekraczaé ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza oraz uzytkownik obiektéw i instalacji infrastruktury
technicznej posiada tytul prawny, a w przypadku linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, poza
okreslona na rysunku planu granicg ich pasa technologicznego.
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5. W obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacjg:
1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;
2) przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, obejmujacych:

a) instalacje zwiazane z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow,

b) punkty zbioru lub przetadunku ztomu,

c) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych.

6. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

7. Z terendow parkingoéw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi ichemicznymi, wody deszczowe odprowadzié poprzez
urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrebnych.

8. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwiazaé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Obszar opracowania planu w catosci znajduje si¢ w granicach zloza wegla kamiennego Julia (kod
zloza: WK 579).

2. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia i oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych iprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Nie ustala si¢ ochrony débr kultury wspotczesne;.

§ 18. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 19. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 7.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej o wysokos$ci nierzekraczajacej 3,1 m, z wyjatkiem stupow i masztow.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy zsasiednia dziatka
budowlana lub przy jej granicy.

4. Wyznaczone nieprzekraczalna linia zabudowy budynki usytuowaé rownolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

5.Na dachach budynkow oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych 1iinnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego do wytwarzania
energii z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

6. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych zespotow garazy boksowych lub pojedynczych
garazy boksowych, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami IMNU i 3KS.

§ 20. Elewacje budynkéw zlokalizowanych na terenach 1U, 3U oraz 1PU — 4PU ksztattowaé z zachowaniem
nastepujacych zasad:
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1) na elewacji stosowa¢ materialy obejmujace: cegle klinkierowa, przeszklenia, wyktadziny kamienne, elementy
konstrukcyjne i wykonczeniowe metalowe (w tym z blachy stalowej lub miedzianej), drewno, tynki, surowy
beton;

2) powierzchnia elewacji z cegly klinkierowej i ze szkta nie moze zajmowac lacznie mniej niz 75% powierzchni
kazdej elewacji, przy czym powierzchnia przeszklona nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni elewacji,
z zastrzezeniem pkt 6;

3) do pokrycia dachu stromego stosowac blachg ptaska koloru stalowego, szarego lub grafitowego;
4) dopuszcza si¢ w dachu elementy przeszklone — swietliki, szedy, przeszklone potacie dachu;
5) stosowac cegle klinkierowa koloru czerwonego;

6) dopuszcza si¢ akcenty architektoniczne, w tym strefy wejsciowe w konstrukcji stalowej, betonowej lub
murowanej, przy czym powierzchnia przeszklona nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni strefy
wejsciowej lub akcentu architektonicznego.

§ 21. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tablic i urzadzen reklamowych w obszarze planu z wyjatkiem
obiektow i1 no$nikow informacji wizualnej, lokalizowanych w obszarze przestrzeni publicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ zwiazanych z gruntem, wolnostojacych tablic reklamowych 1iszyldow oraz
drogowskazow, stupdéw ogloszeniowych, liczona od poziomu terenu, nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

2) maksymalna catkowita wysoko$¢ obiektow przestrzenno-architektonicznych, w tym pylondéw, stuzacych
umieszczeniu znaku firmowego lub logo firmy, nie moze przekroczy¢ 4 m;

3) maksymalna powierzchnia drogowskazow nie moze by¢ wieksza niz 0,50 m?;

4) maksymalna powierzchnia wolnostojacych, zwiazanych z gruntem, tablic reklamowych i szyldow nie moze
by¢ wigksza niz 0,80 m?;

5) maksymalna powierzchnia rzutu stupéw ogloszeniowych nie moze przekroczy¢ 1,1 m?;

6) najblizsza odlegtos¢ wolnostojacych tablic, szyldow oraz obiektow przestrzenno-architektonicznych shuzacych
umieszczeniu znaku firmowego lub logo firmy (pylonéw) od drég publicznych, okreslaja linie zabudowy
wyznaczone w planie;

7) najmniejsza odleglto$¢ migdzy poszczegdlnymi wolnostojacymi nos$nikami reklamy i informacji, powinna
wynosic:

a) migdzy stupami ogloszeniowymi: 150 m,
b) migdzy drogowskazami: 30 m,

c) migdzy obiektami przestrzenno-architektonicznymi, w tym pylonami, shizacymi umieszczeniu znaku
firmowego lub logo firmy: 100 m;

d) miedzy tablicami reklamowymi i szyldami: 50 m.

8) umieszczane na budynkach tablice, szyldy oraz napisy z liternictwa przestrzennego 1 znaki firmowe (logo
firmy) dostosowa¢ do kompozycji i elementow architektonicznego uksztattowania elewacji budynkow;

9) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementow nos$nikow reklam i informacji
winny charakteryzowacé si¢ barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen.
2. Obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania ogrodzen z zastrzezeniem ust.3:

1) ogrodzenia ksztattowa zprzgset azurowych, o tacznej powierzchni przeswitdéw nie mniejszych niz 85%
powierzchni ogrodzenia (przgsta),

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1,3 m;
3) dopuszcza si¢ murowana cze$¢ ogrodzenia (z wyjatkiem slupoéw) maksymalnie do wysokosci 0,5 m.

3. Ustalenia, o ktérych mowa wust 2, nie dotycza terendw ogrodzen realizowanych wzdhuz terenow
oznaczonych symbolami 1KS i 1E.

4. Wyklucza si¢ umieszczanie no$nikow reklamy i informacji na ogrodzeniach.
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Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) strefe kontrolowana istniejacych i projektowanych gazociagéw — podwyzszonego $redniego ci$nienia DN500
1,6MPa i gazociagéw DN300 0,5MPa — o tacznej szerokosci 70 m;

2) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenow w granicach oznaczonych stref kontrolowanych oraz pasow
technologicznych, okres$laja przepisy odregbne oraz ustalenia planu.

Rozdzial 7.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNU ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,35;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki budynkéw, z wyjatkiem budynkéw infrastruktury
technicznej (stacji transformatorowej) oraz garazy i budynkoéw gospodarczych: 10,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki budynkow infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowej) oraz garazy i budynkow gospodarczych: 3,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych gazowych i cieplowniczych), z wyjatkiem masztow i stupow: 1,5 m; maksymalna wysokosé¢
masztow i shupow: 11 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

8) dach: ptaski;

9) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 16 m,

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 0,0 m do
5,0 m.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PU — 3PU ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 2,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki, z wyjatkiem budynkow infrastruktury technicznej
(stacji transformatorowej): 11,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 9 m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$§¢ elewacji / attyki budynkoéw infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowej): 3,5 m;

7) maksymalna wysokos$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych gazowych i cieplowniczych), z wyjatkiem masztow i stupow: 2,5 m; maksymalna wysokos¢
masztow 1 stupéw: 30 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;
9) dach: ptaski lub stromy; kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°;

10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zaro6wno wolnostojaca, jak i zwarta;
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11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki:
a) na terenie 1PU: 135 m,
b) na terenie 2PU: 50 m,
¢) na terenie 3PU: 20 m;
12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach:
a) na terenie 1PU: od 12 m do 28 m,
b) na terenie 2PU: od 3 m do 6 m,
¢) na terenie 3PU: od 6 m do 35 m.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4PU ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 2,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki budynkéw oraz budowli infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem masztow i stupéw: 12 m; maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow: 40 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektoéw malej architektury: 4,5 m;

6) dach: ptaski lub stromy; kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zard6wno wolnostojaca, jak i zwarta;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 50 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach: od 2 m do 6 m.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 2,0;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos¢ okapu lub wysokosc¢ elewacji / attyki, z wyjatkiem budynkow infrastruktury techniczne;j
(stacji transformatorowe;j): 10,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki budynkéw infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowej): 3,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych gazowych i cieplowniczych), z wyjatkiem masztow i stupow: 2.5 m; maksymalna wysokos¢
masztow i stupow: 25 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

8) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynku;

9) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°;

10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zarowno wolnostojaca, jak i zwarta;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 50 m,

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od dréog w granicach od 7 m do 44 m.
§ 28. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2U i 3U ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,95;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
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4) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki, z wyjatkiem budynkow infrastruktury technicznej
(stacji transformatorowej): 8,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki budynkow infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowe;j): 3,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych gazowych i cieptowniczych), z wyjatkiem masztéw i stupdéw: 1,5 m; maksymalna wysokos¢
masztow i stupoéw: 11 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektoéw matlej architektury: 4,5 m;

8) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach plaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
zabudowy budynku;

9) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°;
10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zarowno wolnostojaca, jak i zwarta;
11) maksymalna szerokosc¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20 m,
12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach:
a) na terenie 2U: od 10 m do 13 m,
b) na terenie 3U: 6 m do 27 m.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KS i 2KS ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki, z wyjatkiem budynkow infrastruktury technicznej
(stacji transformatorowej): 10,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki budynkow infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowe;j): 3,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych gazowych i cieptowniczych) oraz budowli ochronnych imatej architektury, z wyjatkiem
masztow i stupow: 4,5 m; maksymalna wysokos¢ masztow i stupoéw: 25 m;

7) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
zabudowy budynku;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°;

9) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 30 m,

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach:
a) na terenie 1KS: od 3 m do 78 m,
b) na terenie 2KS: od 3 m do 6 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KS ustala si¢:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,45 — 1,00;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 1,00;

3) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki budynku: 3,5 m;

4) maksymalna wysokos¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych gazowych i cieplowniczych), z wyjatkiem masztow i stupow: 1,5 m; maksymalna wysokosé¢
masztow i shupow: 11 m;

5) dach ptaski;
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6) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zwarta;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 3,5 m,
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci 0 m od drog.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KS ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysokosc¢ elewacji / attyki, z wyjatkiem budynkow infrastruktury techniczne;j
(stacji transformatorowe;j): 5,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki budynkow infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowe;j): 2,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych gazowych i cieptowniczych), z wyjatkiem masztow i shupow: 1,5 m; maksymalna wysokos¢
masztow i stupow: 8 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektoéw matlej architektury: 4,5 m;

8) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach taski lub teras na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
zabudowy budynku;

9) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°;

10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;

11) maksymalna szerokosc¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 18 m,

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 6 m do 45 m.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,80;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki budynkéw: 10,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem masztow i stupow: 12 m;
maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow: 45 m;

6) dach: ptaski lub stromy; kat nachylenia potaci dachu stromego: od 10° do 25°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca, jak i zwarta;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 50 m,

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 2 m do 78 m.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 33. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL
i KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
2) przedmiotdw, obiektow i elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznej, obejmujacych:

a) tablice informacyjne 1iznaki oraz obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, okreslone przepisami ruchu drogowego;
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b) nosniki informacji publicznej instalowane przez gming, wtym tablice informujace o obiektach
zlokalizowanych przy drodze;

¢) znaki informujace o formie ochrony zabytku;

d) wiaty przystankowe i urzadzenia obstugi komunikacji publiczne;j,
e) obiekty malej architektury,

f) komponowane zespoty zieleni (niskiej 1 wysokiej),

g) obiekty infrastruktury drogowej, wystepujace poza elementami przekroju drogowego, wymagane przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zagospodarowaniu terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie drogowym wszelkie obiekty i urzadzenia lokalizowaé zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrgbnych;

2) uktady zieleni ksztaltowaé zelementow zieleni niskiej i wysokiej, skomponowanych w formie szpalerow
1 ciagow zieleni;

3) obiekty infrastruktury drogowej, wystgpujace poza elementami przekroju drogowego drog publicznych,
zrdéznicowac¢ rodzajem materiatu nawierzchni;

4) maksymalna wysokos$¢ elewacji obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

5) wymiary wiat przestankowych i urzadzen obstugi komunikacji, nie moga przekroczy¢:
a) 3,5 m wysokosci,
b) 25 m?ich powierzchni zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych i cieptowniczych), z wyjatkiem masztow 1 shupow,
nie moze przekroczy¢ 1,8 m, a maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow nie moze przekroczy¢ 12 m.

4. Na terenach, ktérych mowa w ust 1, wyklucza sig lokalizacje wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych o charakterze komercyjnym, z wyjatkiem obiektow inosnikéw informacji wizualnej, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 34. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci,
2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 90°.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 35. Na obszarze planu miejscowego nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36. 1. Uktad drég ipowiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Okresla si¢ nastepujace szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) droga 1KDZ: od 21 m do 25 m (w granicach istniejacego pasa drogowego);
2) droga 2KDL: od 8 m do 18 m (w granicach istniejacego pasa drogowego);
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3) droga 3KDD: od 12 m do 16 m;
4) droga IKDW: od 10 m do 15 m;
5) droga 2KDW: od 8 m do 30 m.

3. W pasie drogowym lokalizowac okre$lone przepisami odrgbnymi elementy przekroju drogowego, a takze
znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
branzowych;

2) przedmiotéw, obiektow i elementow zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

5. Szerokos¢ jezdni zlokalizowanych w pasach drogowych droég oznaczonych symbolami 1KDW i2KDW,
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Parametry przedmiotow, obiektow ielementow zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz budowli
infrastruktury technicznej, okresla §33.

§37.1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo oraz dla autobusow, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace minimalne
wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
2) na potrzeby zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw: 1m.p./10 stanowisk pracy;
3) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 mp/30m? p.u.;

4) na potrzeby terendw oznaczonych symbolem 1KS i2KS — 1 miejsce postojowe / 500 m? powierzchni terenu
1KS 1 2KS.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1KS i2KS minimalng liczbg¢ stanowisk autobusowych ustali¢
w oparciu o wskaznik: 1 miejsce postojowe / 25000 m? powierzchni terenu 1KS i 2KS.

4. Miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

5. Migjsca parkingowe na terenach wyznaczonych w planie realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki budowlanej, jak i w garazach podziemnych i nadziemnych (przybudowanych lub
wbudowanych w budynki zlokalizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego), z zastrzezeniem ust. 6.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 1MNU i3KS, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy
boksowych — pojedynczych lub w zespotach.

7. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie wynajetych miejsc postojowych na terenie
oznaczonym symbolem 4KS.

8. Obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarze pasa drogowego drog publicznych,
oznaczonych symbolem 1KDZ i 2KDL.

§ 38. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejace sieci kanalizacyjne;

3) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub do istniejacego cieku lub gruntu — zgodnie
z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

4) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego;

5) dostaweg (do celow produkcyjnych igrzewczych) gazu ziemnego zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego;
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6) obsluge  telefoniczna ze  stacjonarnej iruchomej sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych;

7) dostawg energii cieplnej z sieci cieplowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza si¢ ogrzewanie
obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodlo ciepla: gaz, energig
elektryczna, olej opatowy oraz paliwo stale, spalane w kotlach ekologicznych i niskoemisyjnych.

2. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekdw, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczjacej 100 kW, w tym z urzadzen fotowoltaicznych i innych wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego.

§ 39. 1. Ustala si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej (urzadzen i przewodow
wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i cieplnych oraz telekomunikacyjnych) oraz
budoweg nowych jej elementdw w powiazaniu z istniejacymi sieciami, na warunkach ustalonych przez ich
zarzadcow.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego lub w inny sposob, w obrebie
terendw objetych planem.

3. Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ napowietrzne lub kablowe przewody sieci elektroenergetycznej niskiego, S$redniego
1 wysokiego napigcia.

5. Warunki izasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz przylaczenia iobstugi zabudowy okreslaja
przepisy odrebne.

6. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi.
Odlegtosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego okreslaja przepisy odrgbne.

7. Wzdluz istniejacych linii elektroenergetycznych 10kV 120kV (kablowych inapowietrznych) oraz
przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych zachowa¢ wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia
prawidlowej eksploatacji linii pas terenu. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa sieci odlegtosci zabudowy
okreslaja przepisy odrgbne.

§ 40. 1. Istniejaca lini¢ elektroenergetyczna o napigciu 110 kV wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci
40 m, oznaczono na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowg linii.

3. W pasie technologicznym o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw
oraz zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwato$ci izasad prawidlowej
eksploatacji linii — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 41. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:
1) istniejacy gazociag podwyzszonego Sredniego ci$nienia DN500 1,6MPa;
2) projektowany gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN300;
3) istniejace gazociagi DN300 0,5MPa;
4) strefg kontrolowana gazociagdw, o tacznej szerokosci 70 m.
2. Warunki zagospodarowania terenéw w strefie kontrolowanej okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 42. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1I/158/2015
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.
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Zatacznik  Nr 2 do Uchwaty  Nr  XII/158/2015
Rady Miejskiej Walbrzycha

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

W zawiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy
Wysockiego w Walbrzychu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 06 lipca 2015 r. do 03 sierpnia
2015 r. wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Waltbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatacznik  Nr 3do Uchwaty  Nr  XII/158/2015
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego
w Walbrzychu, po stronie miasta moga wystapi¢ zobowiazania zwiazane z budowa drogi klasy D, lacznie
z sieciami infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDD.

Inwestycje, o ktorych mowa wyzej, beda finansowane ze $rodkéw budzetowych miasta oraz ze $rodkow
wlasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy.

Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan ze Srodkow zewngtrznych,
w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego
w Walbrzychu.

Prezydent Miasta Watbrzycha przedstawia projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego w Walbrzychu, tacznie z zatacznikami wymaganymi
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. rozstrzygnigciem o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu oraz rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Glownym celem opracowania planu miejscowego jest okreslenie zasad zagospodarowania obszaru na rzecz
rozwoju w jego obregbie nowych funkcji miejskich, wtym funkcji sprzyjajacych powstaniu aktywnosc
gospodarczych o charakterze wynikajacym z istniejacego w sasiedztwie Centrum Nauki i Sztuki ,,Stara Kopalnia”
oraz projektowanego (W potnocnej czgsci planu) Osrodka doskonalenia technik bezpiecznej jazdy oraz sportow
motorowych ,,Motopark Watbrzych”.

Plan zostatl opracowany zgodnie z procedura zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r., poz. 199 ze zmianami), zudzialem
czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska Watbrzycha podjeta uchwatg NR LVIII/596/2014 z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego w Watbrzychu.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaly wykonano analize¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu istopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha zatwierdzonym Uchwata Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999r.,
zmienionym Uchwata Nr XII/142/03 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 10 lipca 2003 r. oraz Uchwala Nr
XXII/197/08 Rady Miejskiej Walbrzycha zdnia 28 marca 2008 r., anast¢pnie zmienionym Uchwata Nr
XXI/180/2011 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 listopada 2011 r., teren objety planem polozony jest
w jednostce urbanistycznej ,,G” — Bialy Kamien.

Przedktadany do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha.

W dniu 1 grudnia 2014 r. ukazato si¢ w ,,Tygodniku Walbrzyskim” ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu, z okreslonym terminem sktadania wnioskoéw do planu.

Pismami z dnia 1 grudnia 2014 r. Znak: BUP.6722.3.2014 (DW12324/12/2014) zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje i organy, wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Jednocze$nie
wystapiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Ponadto zwrdécono si¢ do poszczegdlnych instytucji iorganow
o udzielenie informacji na temat oczekiwan i zamierzen inwestycyjnych w obszarze opracowania projektu planu.

Do opracowanego projektu planu dotaczono prognoze oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

Pismami z dnia 12 maja 2015 r. Znak BUP.6722.3.2015 wystapiono do poszczeg6lnych instytucji i organéw
o zaopiniowanie iuzgodnienie projektu planu, ktory po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien, zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 lipca 2015 r. do 3 sierpnia 2015 1.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ 10 lipca 2015 r. Z dyskusji
sporzadzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w terminie do 17 sierpnia 2015 r. nie wplyngly zadne
uwagi.
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W zwiazku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz. U. 22013 r., poz. 1235 ze zmianami), informujg:

1. Udziat spoteczenstwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen oddziatywania na
srodowisko, o ktorych mowa w art. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zmianami), zostal, zgodnie z art. 54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony
stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

2. Obszar objety postepowaniem dotyczacym strategicznych ocen oddzialywania na srodowisko charakteryzuje
si¢ nastgpujacymi zasobami srodowiska majacymi wptyw na rozwiazania projektu planu miejscowego:

1) powierzchnia opracowania wynosi okoto 13 ha;

2) obszar obejmuje tereny w wigkszosci tereny niezagospodarowane — obejmujace grunty rolne (pastwiska)
i nieuzytki, z czego grunty rolne obejmuja 8,65 ha, tj 66% obszaru planu;

3) tereny zainwestowane obejmuja 1,4 ha, tj. 15% powierzchni obszaru planu;
4) tereny niezagospodarowanej, w znacznej czgsci zdegradowane poprzez sztuczne nasypy gruntu;

5) walory krajobrazowe obszaru okreslaja powiazania widokowe z krajobrazowym otoczeniem miasta, w tym
z Gora Chelmiec, jak i z elementami $rodowiska zbudowanego miasta — krajobrazu miejskiego, obejmujacego:

- Centrum Nauki i Sztuki ,,Stara Kopalnia” (obszar zrewitalizowanej zabudowy d. kopalni ,,Julia”);
- elementami uktadu osadniczego dzielnicy Biaty Kamien;

4)na objetym opracowaniem obszarze nie wystgpuja obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody; natomiast sposrod wystepujacych w otoczeniu planu obszaréw Natura 2000,
najblizej potozone (w odleglosci do 10 km od granic planu) znajduja sig:

- OSO Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie PLB020010 (w odlegtosci 1,37 km),
- SOO Masyw Chetmca PLH020057 (w odlegtosci 1,23 km),

- SOO Gory Kamienne PLH020038 (w odleglosci 2,19 km),

- SOO Przetomy Pelcznicy pod Ksiazem PLH020020 (w odlegtosci 6,20 km),

- SOO Dobromierz PLH020034 (w odlegtosci 7,86 km),

- SOO Ostoja Nietoperzy Gor Sowich PLH020071 (w odlegtosci 9,76 km).

3. W czasie trwania procedury opracowania planu uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i stopnia
szczegblowoséci informacji  wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko (RDOS: pismo nr
WSI1.411.458.2014.JN z dnia 2 stycznia 2015r., PPIS: pismo nr PSSE/ZNS/623-02-02/AS/14-15 z dnia
13 stycznia 2015 r.) oraz opini¢ RDOS (pismo: WSI1.410.245.2015.KM z dnia 17 czerwca 2015 r.) i opini¢ PPIS
(pismo Znak: PSSE/ZNS/623-01-05/AS/15 z dnia 17 czerwca 2015 r.). Ponadto projekt planu zostal przedtozony
do zaopiniowania do Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska oraz do Dolno$laskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
przedstawil w pismie z dnia 21 maja 2015 r. Znak DW-DI1.7040.43.2014.1p.

4. Do prognozy oddzialywania na srodowisko — wyltozonej do publicznego wgladu w dniach 6 lipca 2015 r. do
3 sierpnia 2015 r. uwag nie wniesiono.

5. Postgpowania transgranicznego nie przeprowadzono.

6. Zaktada si¢ kontrolg realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego aktualnosci,
przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie ztym zapisem, Prezydent przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz wczasie trwania kadencji Rady Miejskiej. Monitoring
prowadzony przez Prezydenta powinien bazowac na monitoringu z nizszych etapoéw poziomu inwestycyjnego (np.
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktére pozostaja w dyspozycji RDOS,
wojewodow, starostow czy dyrektora RDLP, atakze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach
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panstwowego monitoringu Srodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Watbrzycha
uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego.

4. Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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