UCHWALA NR XI1/156/2015
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usunig¢cia naruszenia prawa przez zmiang
Uchwaly Nr XXIX/82/04 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 wrzesnia 2004 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Walbrzych.

Na podstawie art. 18 ust. 1 oraz art. 101 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ uwzglednienia wezwania Pana Adama Wotczynskiego z dnia 31 lipca 2015 .,
reprezentowanego przez adw. Eukasza Slipko z Kancelarii Adwokackiej z/s w Swidnicy, do usunigcia
naruszenia prawa w Uchwale Nr XXIX/82/04 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 wrzesnia 2004 .
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wtasno$¢ Gminy
Watbrzych.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu. .

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Uzasadnienie

Pan Adam Wolczynski - najemca lokalu uzytkowego potozonego przy ul. A. Krajowej 41, 41A
w Walbrzychu, reprezentowany przez adwokata Eukasza Slipko zKancelarii Adwokackiej
z siedziba w Swidnicy, ul. Rézana 1, ztozyt w dniu 31 lipca 2015 r. pisemne wezwanie do usunigcia
naruszen prawa poprzez zmiang Uchwaly Nr XXIX/82/04 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
29 wrzesnia 2004 r. wsprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Watbrzych z pézniejszymi zmianami(zwana dalej: uchwata).

Pelnomocnik najemcy lokalu podnosi, ze uchwala ta w zakresie sposobu rozliczania naktadow
poczynionych przez najemcg¢ w sytuacji wyrazenia przez niego woli nabycia nieruchomosci
lokalowej — lokalu uzytkowego, w sposdb niebudzacy watpliwosci narusza interes prawny jego
mocodawcy. Zastosowane rozwigzanie jawi si¢ jako sprzeczne z prawem, dobrymi obyczajami
1 zasadami wspotzycia spolecznego i powinno ulec zmianie. W ocenie wzywajacego, dochodzi do
bezpodstawnego wzbogacenia po stronie Gminy Watbrzych o warto$¢ poczynionych przez najemcg
naktadow pomniejszonych o warto$¢ ich uwzglednienia w drodze wskazanej uchwaty.

Zgodnie z§ 7 uchwaly, przy sprzedazy lokalu na rzecz jego najemcy Prezydent Miasta
uprawniony jest na wniosek nabywcy zaliczy¢ na poczet ceny nabycia lokalu, w catosci lub w czgsci
nakltady poczynione przez najemcg¢ na przedmiot najmu, stanowiace ulepszenie zbywanego lokalu,
jednak wysoko$¢ zaliczonych naktadow nie moze przekroczy¢ 20 % ceny lokalu ustalonej w oparciu
o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawcg¢ majatkowego.

W orzecznictwie sadowoadministracyjnym przyjmuje si¢ poglad, ze pojeciem zasad nabywania,
zbywania 1obciazania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nalezy rozumie¢ jako zbior podstawowych
regul postgpowania organu dla organu wykonawczego, z pominigciem szczegdélowych postanowien
przewidzianych do konkretyzacji w umowie zawieranej przez gming reprezentowana przez jej organ
wykonawczy, z nabywca nieruchomosci (por. wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu z dnia 31 stycznia 2008 r. Sygn. akt II SA/Wr 554/07, LEX nr 398905, wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 21 maja 2008 r. sygn. akt II SA/Wr
139/08, LEX nr 463368, wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia
14 sierpnia 2008 r. II SA/Gl 586/08, LEX nr 519134). Organ wykonawczy gminy wykonuje
powotane czynno$ci m.in. wedhug uchwalonych przez rade gminy zasad nabycia, zbycia 1 obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania.

Zbywanie lokali na rzecz najemcoéw odbywa si¢ w trybie bezprzetargowym, na zasadach
okreslonych uchwata Nr XXIX/82/04 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 wrzesnia 2004 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Walbrzych. Na podstawie tej uchwaly Prezydent Miasta upowazniony jest na wniosek nabywcy
zaliczy¢ na poczet ceny nabycia lokalu, w cato$ci lub w czg$ci naktady poczynione przez najemcg na
przedmiot najmu, stanowiace ulepszenie zbywanego lokalu, jednak wysokos¢ zaliczonych naktadow
nie moze przekroczy¢ 20 % ceny lokalu ustalonej w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony
przez rzeczoznawce majatkowego.

Uchwata Nr XXIX/82/04 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 wrze$nia 2004 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wilasno$¢ Gminy Walbrzych
zostala przedtozona Wojewodzie Dolnoslaskiemu w terminie wskazanym w art. 90 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz. 594 z p6zn. zm.).

Uchwala ta jest zgodna z prawem 1 nie narusza zasad wspolzycia spotecznego. Potwierdzil to
Wojewoda Dolnoslaski, ktory w ramach swego nadzoru prawnego nie stwierdzil naruszef prawa.

Majac powyzsze na wzgledzie postanowiono jak w tresci uchwaty.
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