UCHWALA NR 1X/120/2015
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Swidnickiej - 11-go Listopada w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. Uz 2013 r.,
poz. 594 zpézn. zm.Y), art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z2015r., poz. 199) oraz w zwigzku z uchwata nr LVIII/595/2014 Rady Miejskiej
Watbrzycha zdnia 20 lutego 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Swidnickiej - 11-go Listopada
w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Walbrzycha Nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999 r. z pdzn. zm., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

~ §1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Swidnickiej - 11-go Listopada w Watbrzychu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu, sg:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewnetrznej Sciany budynkow ibudowli zadaszonych,
z wylaczeniem wykuszy, balkonéw, gzymséw, ryzalitdéw, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia i stref
wejsciowych; dla powyzszych elementéw dopuszcza sig¢ przekroczenie nieprzekraczalne;j linii zabudowy o 2 m;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdiuz ktérych wymaga si¢ zlokalizowania zewnetrznej $ciany budynkéw przeznaczenia podstawowego,
z wylaczeniem wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitdw, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia i stref
wejsciowych; dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej Sciany budynku, lub zespotu budynkéw w zabudowie
pierzejowej na dtugosci maksimum 50% odcinka $cian sytuowanych wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy; dla
budynkéw zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wewnatrz terenéw MN, budynkéw zwiazanych
z przeznaczeniem uzupetniajacym ibudowli przekrytych dachami obowiazujaca linie zabudowy nalezy
traktowac, jako linie nieprzekraczalna;

3) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogdtu:
a) tereny drég, w tym: ulice, place, skwery, sciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni urzadzonej, wtym parki izielence, atakze dzialki Iub czesci dzialek
0 przeznaczeniu innym niz wymienione w lit. a, stuzace do realizacji celow publicznych, z zastrzezeniem, ze
w granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu przestrzennym;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2013 r. poz. 645 i poz.1318 oraz w Dz. U. z
2014 r. poz. 379 i poz. 1072
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dzialki budowlanej chyba, ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej;
jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegétowych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danej dziatce budowlanej, okreslane indywidualnie dla terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
oraz cyfrowym;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do dziatalnosci z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego,
¢) gastronomii,
d) ustug turystyki,
e) rekreacji i odnowy biologicznej,
f) ustug informatycznych i facznoscei,
g) projektowania i innych form pracy tworczej,
h) o$wiaty, nauki i kultury,
i) ochrony zdrowia,
j) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, bursy szkolne, domy opieki),
k) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

1) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi, z wylaczeniem stacji paliw,
stacji obstugi pojazdéw i warsztatéw samochodowych;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow wymienionych w pkt 7 lit. a,
b,e,f, g h ik;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni
tej dzialki; za powierzchni¢ zabudowy uwaza si¢ powierzchnig liczong po obrysie zewnetrznym $cian parteru
budynku i budowli przekrytych dachami, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, taraséw
i balkonoéw, oranzerii;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

- budynku, mierzong od rzednej terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej polozonej krawedzi kalenicy
dachu,

- budowli zadaszonej, mierzong od sredniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczenia terenu:
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a) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,
d) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
e)U - zabudowa ustugowa,

f) ZP - zielen urzadzona,

g) ZPn - zielen nieurzadzona,

h) ZI1 - zielen izolacyjna

i) ZL - lasy,

DE - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

k) KD-Z - droga publiczna klasy zbiorczej,
1) KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej,
m) KDW - droga wewngtrzna

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pelnig funkcj¢ informacyjng lub stanowia
propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.

§ 4. 1. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowiazuja ,,Ustalenia ogdlne" Rozdziatu 1, w ktorych zawarte
sg regulacje dotyczace:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

8) stawki procentowej stuzacej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, obowigzujq
»Ustalenia szczegdtowe" Rozdziatu 2 tekstu planu, w ktérych zawarte sg odpowiednio regulacje dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;
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5) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz
granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

7) zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) realizacji drég oraz realizacji elementéw uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j.

4) standardy ochrony srodowiska dla poszczegdlnych terenéw musza spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrebnych;

5) ewentualna ucigzliwos¢ zwiazana z prowadzong dziatalnoscia w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé
standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich.

2. Obszar planu znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

3. Ustala si¢ wymdg zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dla terendw oznaczonych symbolem MWU — jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
4) dla terenéw oznaczonych symbolem MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)dla terendw oznaczonych symbolami U, gdzie bedg realizowane funkcje mieszkaniowe, zamieszkania
zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem U gdzie beda realizowane funkcje zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.
4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne w obrebie dzialek budowlanych, zgodnie
z Rozdziatem 2 ,,Ustalenia szczegétowe" tekstu planu.
5. Ustala si¢ gospodarke odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrgbnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania WW. odpadow nalezy okreslac¢ W oparciu
0 przepisy odrebne;

3) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregaciji;

4) zakazuje si¢ tworzenie nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez
prowadzacego zbieranie odpaddw;

5) zakazuje si¢ magazynowania odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

6) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych iprzemystowych, w tym
odpaddéw niebezpiecznych.
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6. Na obszarze planu nie ma zainwestowania, dla ktérego nalezaloby okresli¢ zasady ochrony krajobrazu
kulturowego.

7. Na wszystkich terenach nie ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni, o ile nie ogranicza
mozliwosci realizowania ustalonego w planie zainwestowania.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub robot ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze do przestrzeni publicznych naleza tereny:
a) ciggdw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KD-Z i KD-D;
b) zieleni urzadzonej;
2) w obrebie przestrzeni publicznych ustala sig:
a) dopuszczenie realizacji elementoéw matej architektury zwiazanej z wyposazeniem terendw publicznych,

b) dopuszczenie realizacji nos$nikéow informacji wizualnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych Rozdziatu 2,

¢) utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 2;

3) wzdtuz linii rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 2.

§ 8. 1 Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktdrego przylega front
dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

a) dopuszczenie trwalej adaptacji wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu oraz lokalizowania
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z zainwestowaniem ustalonym
w planie,

b) nakaz uwzglednienia, podczas prac inwestycyjnych, wszystkich stref od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane zistniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej; nowe odcinki sieci nalezy prowadzié, jako sieci podziemne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie unieszkodliwiania §ciekéw komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekow systemem sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych oraz wprost do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych ichemicznych przed ich wprowadzeniem do sieci
i urzadzen kanalizacji deszczowej, na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane,

c) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek budowlanych do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wéd opadowych na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych do celéow gospodarczych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) realizacje sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zasilanie w energie elektryczna przewidziano z nowych i istniejacych sieci z mozliwoscig ich rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, omocy do 100 kW, zwylaczeniem
wykorzystania energii wiatrowej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niska emisja
substancji szkodliwych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,

b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) gtéwny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi:

a) zbiorcze 1.KD-Z, 2.KD-Z,

b) dojazdowe: 1.KD-D, 2.KD-D;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywac si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi wjazdami,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustlugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0oséb niepetnosprawnych.

2. W przekroju poszczegdlnych drdg ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
3. W przekroju poszczegélnych drég dopuszcza si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) $ciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;

3) parkingi;

Id: 9622C28E-2F12-4004-AF39-2C4EE3A75188. Podpisany Strona 6



4) zielen;
5) obiekty infrastruktury technicznej;

4. Uzupelniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne wyznaczone na rysunku
planu symbolami 1.KDW + 4. KDW oraz drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji w poszczegdlnych terenach.

5. Ustala sig¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikow
okreslonych ponizej; wykaz zawiera rodzaj obiektdw na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych
wraz z jednostkami odniesienia:

a) dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga
stanowi¢ garaze),

b) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 mp/1 mieszkanie,

¢) dla budynkéw biurowych i administracji - 1mp/40m? pow. uzytkowe;j,

d) dla budynkéw sklepdéw - 1mp/40m? pow. sprzedazy,

e) dla budynkéw hotelowych - 1mp/2-4 miejsc noclegowych,

f) dla budynkoéw restauracji, kawiarni, baréw - 1mp/30m? pow. uzytkowej lubl mp/3 konsumentow,
g) dla budynkéw przedszkoli, szkét, zZtobkoéw - 1mp/ 2 osoby zatrudnione,

h) dla innych budynkéw ustugowych niewymienionych w lit. od ¢ do g - 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow
ustlugowych;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ustala sie na:
a) 4% liczby miejsc wskazanych w pkt 1 dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy okreslonej w pkt 1 lit. b, ¢, d, e, f, g, h,
¢) dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingdéw, garazy
wbudowanych w budynki mieszkaniowe i uslugowe, garazy wolnostojacych dopuszczonych w ustaleniach
szczegodtowych w Rozdziale 2;

4) zakazuje si¢ budowy garazy pojedynczych, samodzielnych lub zespotu garazy, na terenach oznaczonych
symbolami: MW, U, MWU.

§ 11. Ustala sie tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 12. Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4;
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2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

6) geometria dachu gléwnego: dach mansardowy;

7) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejows jak
réwniez w ksztalcie litery L i U, nie dluzsza niz 60 m;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajacq zabudowa;
9) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

11) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw w odlegtosci 3 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych.

3. Dopuszcza sie budowe ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych, na
nastepujacych warunkach:

1) szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
3) szerokos¢ sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;
4. Zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurdwek.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu - od 6 m do 19 m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 1. KDW.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazujgq wymagania okreslone
w ust. 1 + 6;

2) w budynkach przekraczajacych 14 m, na rzecz zachowania stanu istniejacego;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy; zakaz nie dotyczy klatek schodowych,
wind, wiatrotapéw i balkonéw;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala sig
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren 1.MW znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkaniowy jednorodzinny,

b) obiekty infrastruktury technicznej,
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¢) urzadzenia budowlane,
d) budynki gospodarcze i garaze,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu gtéwnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
w zakresie kata nachylenia;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;
8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Dopuszcza sie budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurowek.
5. Zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych.

6. Nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu - od 2 m do 13,5
m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KDW i 2.KDW. Dla obszardéw, na ktérych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza sig¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania okreslone
w ust. 1 + 6;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 1.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,
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¢) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gléwnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;
7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40° do 45°;

8) uktad gldwnej kalenicy: prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 9 m, z zastrzezeniem,
ze budynki mogg sie taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajgca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
i nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych.

4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu, od 2do 9.5 m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 2. KDW.

6. Dopuszcza sig nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 — na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +=5;

3)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy; zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapéw i balkonow;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala sie
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

6) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 9 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 2.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,.Julia”.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
c) zielen urzadzona,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gléwnego: dach dwuspadowy o symetrycznym ukltadzie potaci gtéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40° do 45°;

8) uklad gtéwnej kalenicy: prostopadty do wyznaczonej w terenie obowigzujacej linii zabudowy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 9 m, z zastrzezeniem,
ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
i nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza sig lokalizacje¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych.
5. Dopuszcza sig¢ budowe ogrodzen, na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurdwek;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.

6. Obowiazujace linie zabudowy nalezy przyjaé zgodnie zrysunkiem planu, od O0do 16m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 2.KDW.

7. Dopuszcza sig¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6,7 i 8 — na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania okreslone
wust. 1 +6;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;
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4) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy; zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapéw i balkonow;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala sie
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

6) w budynkach przekraczajacych wysokos¢ 9 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisdw odrebnych: teren 3.MN znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 4.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzenia budowlane,
c) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gtéwnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych;
7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40° do 45°;

8) uklad gléwnej kalenicy: réwnolegly do wyznaczonej w terenie obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy; ustalenie nie dotyczy dachéw kopertowych bez kalenicy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
10) dopuszczony typ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca;
11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

12) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
i nadbudowie;

13) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach jednospadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszo-rowerowych i $ciezek
rowerowych, na nastepujacych warunkach:

1) szerokos¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;
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2) szerokosé ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
3) szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
4) szerokosé Sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

5) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakaz lokalizowania nos$nikéw reklamowych.
6. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurdwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 1 i 2.
7. Obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 10 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KDW;
2) od 3 m do 8 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KDW,;
3) od 4 m do 7 m od linii rozgraniczajacych teren drog 4. KDW;
4) od 6 m do 7,5 m od linii rozgraniczajacych teren drog 1.KD-D.
8. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 17 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KDW;
2) od 3 m do 16 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KDW;
3) od 3,5 m 7 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 4. KDW;
4) 12 m od linii rozgraniczajacych tereny lasu 2.ZL.
9. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 8:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajagcymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 — na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
w ust. 1 = 8;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy; zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapéw i balkonéw;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dzialki, ustala sie
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

6) w budynkach przekraczajacych wysokos¢ 9 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

7) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie spelniajacej warunkéw zblizenia sie do
wyznaczonej w planie obowiazujacej linii zabudowy.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych: teren 4.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkaniowy jednorodzinny,
b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gldwnego: dach wielospadowy, dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie polaci
gléwnych;
o 2

7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 40 do 45°;

8) uktad gléwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy; ustalenie nie dotyczy dachéw kopertowych bez kalenicy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 16 m;
10) dopuszczony typ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca;
11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowsa;

12) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
i nadbudowie;

13) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

5) dopuszcza sig lokalizacje¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupéw i podmuréwek;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 1 i 2.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 4 KDW;
2) od 12 m do 16 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KDZ;
3) od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-D.
7. Obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu:
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1) od 4 m do 7,5 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 4. KDW;
2) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-D.
8. Dopuszcza sie nastepujace odstegpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 7:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +7;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren S.MN znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkaniowy jednorodzinny,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe srédladowe,

f) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo - jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gléwnego: dach wielospadowy, dach dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci
gtéwnych;

7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 40 do 45°;
8) uklad gléwnej kalenicy: réwnolegty do wyznaczonej w terenie obowigzujacej linii zabudowy;
9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
10) dopuszczony typ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca;
11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".

3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe droég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, na nastepujacych warunkach:
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1) szerokos¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dzialki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.
6. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen, na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurdwek;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.
7. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KD-D;
2) 12 m od terenow lasow.

8. Obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu: od 3m do 8m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 2.KD-D.

9. Dopuszcza sig¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 8:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 8;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren 6.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,.Julia”.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MWU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

c) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

d) garaze wbudowane w budynki mieszkalne i ustugowe,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

6) geometria dachu gtéwnego: dach mansardowy, dach wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;
7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu wielospadowego: od 40 do 45°;

8) uklad gtownej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowe] — 35m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
réwniez w ksztalcie litery L i U, nie dluzsza niz 60 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajacg zabudowa;
11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";
12) dopuszcza sig¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.

3. Dopuszcza si¢ budowe drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszo-rowerowych i Sciezek
rowerowych na nastepujacych warunkach:

1) szerokos¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;

2) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
4) szerokos¢ sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

5) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla drég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) maksymalna powierzchnia reklam w obrebie terenu - 3m?;
3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 1.KDW. Dla obszaréw, na ktérych brak graficznych oznaczef linii zabudowy, nalezy
stosowa¢ odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okre$lone
wust. 1 = 5;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 1.MWU znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego
LJulia”.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MNU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) parkingi,

d) zielen urzadzona,

e) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gléwnego: dach wielospadowy, dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40 do 45°;
8) ukiad gtéwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie obowiazujacej linii zabudowy;
9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;
10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza sig budowe drég wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych, na nastepujacych warunkach:
1) szerokos¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;
2) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z ukfadem drog publicznych, jak dla drég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na nastepujacych
warunkach:

1) zakaz przesfaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony drég publicznych na nastepujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm;

2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;

3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KD-D;

2) 16 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2. KD-D.
7. Dopuszcza sig nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 = 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacii.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 1.MNU znajduje w obszarze ztoza wegla kamiennego ,.Julia”.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeA w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu czesciowo znajduje sie w pasie technologicznych dla
prawidfowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazda strone od osi linii
energetycznej). Dla tych terenéw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
c) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
d) garaze wbudowane w budynki ustugowe,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu gtéwnego: dach ptaski;

7) ukfad gtéwnych scian budynkéw: wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
nie dtuzsza niz 60 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
10) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";
11) zakaz budowy ogrodzen od strony drég publicznych.

3. Dopuszcza si¢ budowg drég wewnetrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszo-rowerowych i sciezek
rowerowych na nastepujacych warunkach:

1) szerokos¢ drogi wewngtrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;

2) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
4) szerokos¢ sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

5) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania calosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) maksymalna powierzchnia reklam w obrebie terenu - 3m?;
3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjaé¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 7,5 do 10 m od
linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KDZ.

6. Dopuszcza sie nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone
wust. 1 +5;
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2)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacii.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych: teren 1.U znajduje sie w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,

d) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagdéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych na
nastgpujacych warunkach:

1) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dzialki - od 2 do 4 m;
3) szerokos¢ Sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m.

4. Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

5. W granicach dzialek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowiazuja wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 1.ZP znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

7. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu czesciowo znajduje sie¢ w pasie technologicznych dla
prawidlowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazda strone od osi linii
energetycznej). Dla tych terendw ustala sie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZPn, 2.ZPn ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

d) zbiornik retencyjny,

e) wody powierzchniowe $rédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszo-rowerowych isciezek rowerowych na
nastepujacych warunkach:

1) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;

3) szerokos¢ Sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m.
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4. Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

5. W granicach dzialek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowigzuja wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 1.ZP znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu 2.ZPn czg¢sciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi napowietrznych
linii o napigciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazda strong od osi linii energetycznej); dla tych terenéw
ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) teren planu 2.ZPn czgsciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi napowietrznych
linii o napigciu 110kV szerokosci 42 m (po 21 m w kazda strone od osi linii energetycznej); dla tych terenéw
ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie¢ modernizacje oraz odbudowe,
rozbudowg, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Z1, 2.Z1, 3.ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty matej architektury,

c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

d) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszo-rowerowych isciezek rowerowych na
nastgpujacych warunkach:

1) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
3) szerokos¢ sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

4. Zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

5. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowiazuja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: tereny 1.ZI, 2.ZI, 3.ZI znajduja sic w obszarze zioza wegla
kamiennego ,,Julia”.

7. Ustalenia dotyczace szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu 3.ZI czeSciowo znajduje sie w pasie technologicznych dla
prawidfowej obstugi napowietrznych linii o napieciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazda strone od osi linii
energetycznej). Dla tych terenéw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
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3. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: tereny: 1.ZL, 2.ZL znajduja w obszarze ztoza wegla kamiennego
LJulia”.

4. Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu czg$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznych dla
prawidlowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szeroko$ci 22 m (po 11 m w kazda strone od osi linii
energetycznej). Dla tych terendéw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajace: inne obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub przy granicy dzialki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych: teren 1.E znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-Z, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

¢) sciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drég publicznych klasy zbiorczej w granicach linii rozgraniczajacych — od 30 do 70 m;
2) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o szerokosci od 1,5 do 3 m;
3) dopuszcza sig lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywaé sie
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: tereny drég zbiorczych znajduja sie w obszarze zloza wegla
kamiennego ,,Julia”.

§ 29. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

c) Sciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drég publicznych klasy dojazdowej w granicach linii rozgraniczajacych — od 12 m do 22 m;
2) dopuszcza sig budowg $ciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o szerokosci od 1,5 do 3 m;

3) dopuszcza sig lokalizowanie no$nikéw reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywaé sie
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisdéw odrebnych: tereny drogi dojazdowej znajduja sie¢ w obszarze zloza wegla
kamiennego ,,Julia”.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu czg$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznych dla
prawidtowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szeroko$ci 22 m (po 11 m w kazda strone od osi linii
energetycznej). Dla tych terenéw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW + 4. KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

c) sciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drogi wewnetrznej 1. KDW - od 6 m do 15 m, wg rysunku planu;

2) szerokos¢ drog wewngtrznych 2.KDW, 3.KDW,4.KDW - od 5 do 26 m, w istniejacych granicach podziatu
geodezyjnego, wg rysunku planu;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego polaczenia
z ukfadem drég publicznych, jak dla drég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szerokos¢ Sciezki rowerowej - od 1,5 do 3 m.

3. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywaé sie
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: tereny droég wewnetrznych znajdujg sie¢ w obszarze zloza wegla
kamiennego ,,Julia”.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
Dolnoslaskiego.
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