UCHWALA NR IV/43/2015
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 19 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa
Chrobrego-Kolejowej w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zmianami!) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami2),
w zwigzku zuchwatg nr XLV/398/2013 Rady Miejskiej Walbrzycha zdnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa
Chrobrego-Kolejowej w Watbrzychu RADA MIEJSKA WAELBRZYCHA po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan
miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzych”, uchwalonego uchwata Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
30 czerwea 1999 r. zmienionego uchwatg Nr X11/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r., uchwata Nr XXII/197/08 z dnia
28 marca 2008 r., oraz uchwatg Nr XX1/180/11 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 listopada 2011 r., uchwala
sig co nastgpuje:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa Chrobrego-Kolejowe;j
w Watbrzychu zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okreslone sa na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym
integralng czescia planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody - ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

5. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadaja sie z:
a) przepiséw og6lnych - Rozdziat 1,
b) ustalen ogdlnych — Rozdziat 2,
¢) ustalen szczegétowych — Rozdziat 3,
d) przepiséw koncowych - Rozdziat 4;
2) oznaczenia terenéw w planie zdefiniowano w nastepujacy sposob:
a) liczba oznacza numer kolejny terenu,

b) litery oznaczaja symbol przeznaczenie terenu;
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3) obowiazuje osobna numeracja dla terenéw o réznym przeznaczeniu, przy czym pojedyncze tereny nie sa
numerowane.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c¢) symbol terenu,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) zaakcentowanie naroznika budynku,
g) dobudowanie nowego budynku,

h) obiekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw,

i) obiekty wnioskowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw,

j) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Chrobry";
2) oznaczenia informacyjne:

a) granica obrebéw,

b) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okres$lonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw, obowigzujaca na catej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linie
zabudowy atakze gzymséw, okapéw, schodéw terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji i innych podobnych elementéw mogacych wystawac poza te linig;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedZ zewnetrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

6) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe lub
urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nosna, atakze tablice reklamowe na Scianach
budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

7) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, w szczegdlnosci umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez
obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wytaczeniem ustug zwigzanych z obstuga
komunikacji samochodowej, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci zwiazanych z emisja
substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.
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§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;
3) UP - teren ustug publicznych;
4) KSp - teren parkingu;
5) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
6) KDG/Z - teren drogi publicznej gtdwnej, zbiorczej;
7) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
8) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
9) KP - teren ciggu pieszego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu, nie wieksza niz 49 m;

2) zakazuje sig lokalizacji, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy i budynkéw gospodarczych krytych blacha,
¢) otwartych placéw sktadowych;

3) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie zlamanej bieli, bezu, koloréw piaskowych
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub kamienne, ceglane o ile ustalenia szczegdtowe dla terendéw
nie stanowig inaczej, '

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

4) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza sig lokalizacje:
- obiektéw matej architektury,
- szyldow,
b) dla szyldéw umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje:
- zgrupowanie w pionie lub poziomie, oraz jednakowe tto i wymiary,
- powierzchnia szyldéw nie moze byé wieksza niz 5 % powierzchni elewacji,
¢) dopuszcza sie nosniki reklamowe wytacznie na elewacjach budynkow,
d) powierzchnia nosnikéw reklamowych na elewacii nie wieksza niz 6m?,
e) dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuje:
- maksymalna wysoko$é 1,6 m,
- zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych: prefabrykatéw, przeset;
5) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana.
§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowe] mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) te'reny ngudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (MW/U) kwalifikuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty wnioskowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw,
wskazane na rysunku planu:

a) budynek Komendy Miejskiej Policji w Watbrzychu, ul. Mazowiecka 2,
b) dom mieszkalny, ul. Lubelska 26,

c) dom mieszkalny, ul. Przebieg 1,

d) budynek ustug zdrowia, ul. Czerwonego Krzyza 4,

e) dom mieszkalny, ul. Andrzeja Szmidta 13,

f) budynek ustug zdrowia, ul. Andrzeja Szmidta 15;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do
ujecia w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, ul. Przebieg 3,

b) dom mieszkalny, ul. Przebieg 4,

c) dom mieszkalny, ul. Mazowiecka 6,

d) dom mieszkalny, ul. Mazowiecka 8,

) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 25,

f) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 27,

g) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 29,

h) budynek Pogotowia Ratunkowego, ul. Bolestawa Chrobrego 39,

1) budynek Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa, ul. Bolestawa Chrobrego 31;
3) przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa w pkt 11 2 sa:

a) bryta i gabaryty budynkdw,

b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja i wystr6j elewacji, w tym rytmu podziatéw wertykalnych i horyzontalnych na elewacjach, detal
architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych;

4) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 ustala sie:

a) wymog zachowania podstawowych elementéw obiektéw takich jak: bryta budynku, ksztatt i geometria
dachu oraz zastosowanych historycznych materiatéw budowlanych,

b) w przypadku ocieplania budynku:
- wymog odtworzenia historycznej frontowej elewacji wraz z detalami architektonicznymi,
- zakaz czg$ciowego ocieplania elewacji frontowe;j,

c) wymog zachowania, aw przypadku zniszczenia, wymdg odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,

d) wymog zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz zachowania
lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

e) wymdg odtworzenia kolorystyki imateriatéw powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwigzania, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,
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f) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych (KDG/Z, KDL, KDD),
b) tereny ciggdw pieszych (KP);

3) dla terenéw wymienionych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

b) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.
§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 100 m? dla terenéw MW/U,
b) 50 m?dla terenéw U, UP,
¢) 2 m*dla infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 10 m dla terenéw MW/U,
b) 5 m dla terenéw U, UP,
¢) 1 m dla infrastruktury techniczne;j;
4) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewnié W oparciu o0 podstawowy system drég iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngetrznym, na ktéry sktadajg sie:

a) droga gtéwna i zbiorcza kategorii krajowej (KDG/Z) - ul. Kolejowa, ul. Bolestawa Chrobrego,

b) drogi lokalne kategorii gminnej (KDL) - ul. Czerwonego Krzyza, ul. Andrzeja Szmidta, ul. Mazowiecka,
ul. Lubelska,

¢) drogi dojazdowe kategorii gminnej (KDD) - ul. Przebieg, ul. Graniczna, ul. Szpitalna;
2) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a, nalezy sytuowa¢ na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, za wyjatkiem terenu 3.U dla ktérego dopuszcza sie¢ sytuowanie miejsc
postojowych na terenie KSp,

c)na terenach drég lokalnych (KDL) oraz drég dojazdowych (KDD) dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych w formie zatok parkingowych ogoblnodostepnych.

[d: 4DD9ED84-3E9D-4365-A22F-AB4312693CB7. Podpisany Strona 5



§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig budowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz planowane;j infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty znimi zwiszane na waszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegbtowe dla terenéw nie stanowig inaczej;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktére ze
wzgled6w technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania sciek6w obowiazuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych i wéd opadowych,
b) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z dachdw i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych,

d) usunigcie z wéd opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych Zrédet ciepta,

b) wymog stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, atakze energii elektrycznej, stonecznej i geotermalne;
o mocy nieprzekraczajacej 100kW, lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych s$redniego
i niskiego napiecia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw, jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,

c) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do publicznej sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostgp do internetu,

¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:
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a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu
te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza sig gromadzenie odpadéw w spos6b zorganizowany dla kilku budynkéw.

§ 11. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne - tereny drég publicznych
(KDG/Z, KDL, KDD).

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
Jednorazowg optate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci: Na catym obszarze
objetym planem okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowe]j opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U, 2.MW/U obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje dobudowanie nowego budynku, do Sciany szczytowej istniejacego budynku, na terenach
1L.MW/U, 2.MW/U jak na rysunku planu,

b) obowigzuje zaakcentowanie indywidualnymi elementami naroznika budynku na terenie 1.MW/U,
Wyznaczonego na rysunku planu,

¢) w przypadku przeznaczenia czesci terenu pod zielen urzadzona obowiazuje urzadzenie obiektéw matej
architektury;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,

- maksymalna - 21 m,

¢) wysokos¢, o ktérej mowa w lit. b nie dotyczy nowego budynku w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako dobudowanie nowego budynku, dla ktérego obowiazuje kontynuacja wysokosci istniejacego obiektu,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- minimalna - 3,
- maksymalna - 5,

e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,
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- maksymalna - 3,0,

f) geometria dachu - dachy mansardowe, pokryte tradycyjnym materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub
betonowa, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci dachowych: dolnej od 50° do 65°,
gornej od 20° do 35°, z zastrzezeniem lit g,

g) ustalenie, o ktérym mowa w lit. f nie dotyczy obiektéw ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych
przezr'xacz.ony(fh do ujecia w gminnej iwojewddzkiej ewidencji zabytkéw I wnioskowanych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mniejsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,
1) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U obowiazuja, nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje dobudowanie nowego budynku, do $ciany szczytowej istniejacego budynku, jak na rysunku
planu,

b) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, usytuowanych przy
odcinkach obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu KDG/Z dopuszcza si¢ wylacznie przeznaczenie
ustugowe,

c) w przypadku przeznaczenia czgsci terenu pod zielen urzadzong obowiazuje urzadzenie obiektéw matej
architektury;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. c:

- minimalna — 8 m,
- maksymalna - 21 m,

c) wysokos¢, o ktérej mowa w lit. b nie dotyczy nowego budynku w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako dobudowanie nowego budynku, dla ktérego obowiazuje kontynuacja wysokosci istniejacego obiektu,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- minimalna - 3,

- maksymalna - 5,
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e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 3,0,

f) geometria dachu - dachy mansardowe, pokryte tradycyjnym materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub
betonowa, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci dachowych: dolnej od 50° do 65°,
gornej od 20° do 35°, z zastrzezeniem lit g,

g) ustalenie o ktérym mowa wlit. f nie dotyczy obiektow ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej iwojewddzkiej ewidencji, dla ktérych obowiazuje zachowanie
istniejacej geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mniejsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,
i) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wieksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4. MW/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - w przypadku przeznaczenia czgsci terenu pod zielen urzadzong obowigzuje
urzadzenie obiektéw matej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,
- maksymalna - 21 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- minimalna - 3,
- maksymalna - 5,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,
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e) geome;tria dachu & dachy strome, wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, z zastrzezeniem lit f,

f) ustalenie o ktérym mowa w lit. e nie dotyczy obiektu wnioskowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mniejsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupeiniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, usytuowanych przy
odcinkach obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu KDG/Z oraz 3.KDL dopuszcza sie wylacznie
przeznaczenie ustugowe,

b) obowiazuje zaakcentowanie indywidualnymi elementami naroznika budynku, wyznaczonego na rysunku
planu,

c) w przypadku przeznaczenia czesci terenu pod zielen urzadzona obowiazuje urzadzenie obiektéw matej
architektury;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,
- maksymalna - 21 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- minimalna - 3,
- maksymalna - 6,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,
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e) geometria dachu - dachy strome, wielospadowe, o symetrycznych potaciach, qu:yte tradycyjnyrq
materiatem takim jak dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

f) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mniejsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zieleni urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujace linie zabudowy na terenach 3.U, 4.U zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,

- maksymalna - 21 m,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenie o ktérym mowa wlit. e nie dotyczy obiektéw ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej i wojewédzkiej ewidencji zabytkéw i wnioskowanych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuje zachowanie istniejacej geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi publiczne: z zakresu administracji, szkolnictwa, zdrowia i opieki spotecznej,
b) uzupetniajace:

- ustugi drobne,
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- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie zlamanej bieli, bezu, koloréw piaskowych
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub kamienne, szklane,

¢) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 8 m,

- maksymalna - 21 m,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym lub brazowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,
z zastrzezeniem lit. £,

f) ustalenie o ktérym mowa w lit. e nie dotyczy obiektu wnioskowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K Sp obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- parking terenowy,
- parking wielopoziomowy,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne, handel detaliczny,
- ushugi zdrowia,
- ciagi piesze i rowerowe,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

- ustugi drobne ihandel detaliczny dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek parkingu
wielopoziomowego,

- ustugi zdrowia dopuszcza sig¢ wytacznie jako kontenery chtodnicze;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 21 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 2,0,

d) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie stacji transformatorowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw, nie wieksza niz 5 m,
¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70% powierzchni terenu.
§ 21. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem KDG/Z obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- droga gféwna - kategorii krajowej (ul. Kolejowa),
- droga zbiorcza - kategorii krajowej (ul. B. Chrobrego),
b) uzupetniajace - ciagi piesze i rowerowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtéwnej,
b) utrzymanie i przebudowa ulicy zbiorczej,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu zmienna od
24 m do 56 m, zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czes¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami
planu), z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowari, zgodnie z rysunkiem planu,
e) szerokos¢ jezdni — minimum 7 m,
f) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga lokalna - kategorii gminnej (ul. Mazowiecka, Czerwonego Krzyza, Andrzeja Szmidta),
b) uzupetniajace - ciagi piesze i rowerowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b:
- dla 1.KDL od 14 m do 16 m,
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-dla2.KDL od 16 m do 18 m,

-dla3.KDL 13 m,

-dla4.KDL od 12 mdo 13 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga dojazdowa - kategorii gminne;j,
b) uzupetniajace - ciagi piesze i rowerowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejacych ulic,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c:
-dla 1.KDD od 12 m do 13 m,
-dla2.KDD od 13 mdo 17 m,
-dla3.KDD od 6 mdo 13 m,
¢) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejacych ciagu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 2,5 m do 5,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 26. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego oraz na stronie
Internetowej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

|

Przewodniczaca Rady Miejskiej

W?{brz{cha

\“753 P,
Maria Anna Ro}manska
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Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. Uz 2013 r. poz. 645, poz.1318 oraz wDz U z
2014 r.poz. 379 i poz.1072.

*1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 1. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.
21., poz. 405, poz.1238 oraz z 2014 r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768, poz. 379, poz. 1133 i z 2015 r.poz. 22.
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