UCHWALA NR LVIII/593/2014
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 20 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Matopolskiej i Gérniczej w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z dnia 23 maja 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.D) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.?),
w zwiazku zuchwaly Rady Miejskiej Watbrzycha Nr XLIII/388/13 zdnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Mafopolskiej i Gorniczej w Watbrzychu, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej Watbrzycha Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pdzn. zm., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Malopolskiej i Gérniczej w Walbrzychu, zwany dalej planem. Granice obszaru objetego uchwata biegna
wzdtuz terendéw kolejowych, zachodnich granic dziatek nr 26/37 i26/30 oraz potudniowych granic dziatek nr
26/35,26/25, 26/26 1 49 (obr. Podgérze 40) — jak na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest rysunek planu — zatacznik graficzny (nr 1) w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly - nie zawierajacymi ustalen planu - sa:

1) zatacznik nr 2 - ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

2) zatgcznik nr 3 — , Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych, ustalenia dotyczace
istniejacej zabudowy, przebiegi linii zabudowy, oznaczenia terendéw oraz przebieg granicy obszaru objetego
planem.

2.Na rysunku planu iw rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdélnych terenéw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe stuzace powiazaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczeg6lnodci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznaczenia literowe wskazuja na przewazajace
(podstawowe) przeznaczenie terenéw. Tereny drog publicznych iwewnetrznych oznaczono odpowiednio KD
i KDW.

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony débr kultury i §rodowiska oraz reguty
realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 uchwaty.

2. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) przeznaczenie terendw wydzielanych linjami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono tereny o jednym, przesadzonym przeznaczeniu podstawowym oraz tereny, ktére
sg przeznaczane pod dwie funkcje (wg ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty). Przewazajace
przeznaczenie terenu winno sta¢ si¢ w trakcie realizacji ustaleri planu dominujaca forma wykorzystania terenu.
Funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okredlaja szezegétowe ustalenia tekstowe.

3.Na rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami
zabudowy nie podlegaja w szczegdlnodci wykusze, zadaszenia przedwejsciowe oraz okapy wysuniete mniej niz 1,2
m poza obrys rzutu budynku.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,wymaga si¢”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wymagania, ktére sg
ustaleniami planu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw.

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

I. Obszar objety planem zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha” lezy w granicach wydzielen na planszy ,Struktura
funkcjonalno—przestrzenna™: ,tereny zdegradowane podlegajace rekultywacji” i strefa produkcyjno-sktadowa
i ustug produkeyjnych™, dla ktérych ustalono kierunki zagospodarowania przestrzennego w czgsci ,,Problematyka
realizacyjna’: ,utrzymanie zieleni wysokiej oraz rekultywacja pozostatej przestrzeni” (K.4.2.), ,teren przeksztatcen
strukturalnych i funkcjonalnych” (K.4.3.) zdopuszczeniem lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m? i, rekultywacja poprzez nasadzenie zieleni wysokiej”
(K.4.4.).

2. Przeznaczenia terenow wydzielanych liniami rozgraniczajacymi to:

1) U — ustugi obejmujace wszelkie formy — poza ustugami zdrowia i o$wiaty — dziatalnosci ushugowe;,
wtym, biura, obiekty administracji, obiekty wystawiennicze itargowe oraz ustugi rzemiosta wraz
z towarzyszacymi im parkingami;

2) AG - zagospodarowanie zwiazane z aktywnoscia gospodarcza, w tym: wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m?2, stacje paliw, parkingi, obiekty produkcyjne
i magazynowe, hurtownie, sktady, bazy — zwylaczeniem wszelkiego typu zakladéw zwigzanych
z przetwarzaniem, sktadowaniem i innymi formami gospodarowania odpadami;

3) O — zaktady gospodarowania odpadami, dla ktérych dopuszczenia i ograniczenia okre$lono w ustaleniach
szczeg6towych odnoszacych sie do terenu 20,AG w § 16;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej, dla ktérych dopuszczenia iograniczenia okreslono w ustaleniach
szczeg6towych odnoszacych sie do terenu 1ZP w § 15;

5) Z — tereny zieleni nieurzadzonej;
6) KD — tereny drég publicznych;
7) KDW - tereny drog wewnetrznych;
8) KS — parkingi, place manewrowe i inne obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej.
3. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zadnej formie

4. Na obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci lokalizowania parkingéw, drég wewnetrznych —
w tym pozarowych iplacéw manewrowych oraz realizowania nasadzen drzew ikrzewdw — pod warunkiem
respektowania przepiséw prawa dotyczacych odlegtoéci od terenéw kolejowych, z zastrzezeniem § 13 ust. 2.

5.Na wszystkich terenach — zzastrzezeniem §6ust.4— dopuszcza si¢ lokalizowanie niewielkich,
nieuciazliwych urzadzeni i obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci: pompowni wody, przepompowni
sciekéw, separatordw ropopochodnych, komér ciepfowniczych, apoza terenami drég - réwniez stacji
transformatorowych i stacji redukcyjno-pomiarowych gazu.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegbtowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielanych
terenow ustalono zasady przeksztalcania istniejacego zainwestowania oraz okreslono wymagania dotyczace
sposobow zagospodarowania terendw.

2. Dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw ibudowli wskazanych na
rysunku planu jako dopuszczane do zachowania.
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3. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek oile nie narusza to ustalonych
planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

4. Na terenach oznaczonych symbolem Z nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw.

5. Wymaga sig, aby projekty elementéw informaciji wizualnej ireklamy umieszczane na budynkach
usytuowaniem, kolorystyka i gabarytami odpowiadaty elementom istniejacym lub/i charakterowi budynku, na
ktérym maja byé mocowane.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

I. Dla okreslenia dopuszczanego poziomu hafasu ustala sig, ze obszar objety planem nie jest zaliczony do
zadnej kategorii obszaréw chronionych, o ktérych mowa w przepisach prawa.

2. Skiad sciekéw odprowadzanych do systemu kanalizacji komunalnej powinien odpowiadaé mozliwosciom
technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajacych. Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych utwardzone
nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ropopochodnymi nalezy wyposazaé w urzadzenia, w ktérych
wody opadowe i roztopowe winny byé oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

3. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga sie stosowania paliw zapewniajacych
dotrzymywanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

4. Wymaga sie, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé systeméw
korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miar¢ mozliwosci — poza zasiegiem ich koron. Wymaga sie
zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

5. Na wszystkich terenach nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni, o ile nie stoi to
W sprzecznosci  zinnymi ustaleniami planu inie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem
zainwestowania.

6. Wymaga si¢, aby ewentualne emisje zwiazane z realizacja i funkcjonowaniem istniejacego i projektowanego
zainwestowania — z wylaczeniem drég — nie powodowaly przekroczen standardéw jako$ci srodowiska okreslonych
W przepisach prawa poza granicami nieruchomodci nalezgcych do inwestorow.

7.Na obszarze objetym planem nie ma zainwestowania, dla ktérego nalezatoby okresli¢ zasady ochrony
krajobrazu kulturowego.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej.

I. Na terenie 7U,AG na dziafce nr 26/15 istnieje wieza nadszybowa szybu ,,Staszic-Zachod” (pole ,,Mieszko™)
wpisana do rejestru zabytkéw decyzja nr 1483/Wt z dnia 21 lutego 1996 r.

2. Na obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego nalezy postepowac w sposdb okreslony w przepisach odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie ma obiektéw uznawanych za dobra kultury wspéiczesne;.
§9,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

I. Na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa tereny drog wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

2. W przestrzeniach publicznych nie dopuszcza sie sytuowania obiektow kubaturowych.

(95}

- Wzdtuz granic przestrzeni publicznych nie dopuszcza sig realizacji nowych ogrodze petnych.
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4. Umieszczanie  wolnostojacych reklam iznakéw nie moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji
samochodowej, rowerowej ipieszej oraz ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach, percepcji  znakow
i sygnatéw drogowych - dla zapewnienia bezpieczerstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyjnych.

5. Pozostale wymagania dotyczace ksztatowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty,
w ustaleniach szczegStowych dotyczacych drog.

§ 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

I. Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ wysokosci projektowanej zabudowy, dopuszczajac wszelkie
formy dachow.

2. Nie ogranicza sie gabarytéw projektowanej zabudowy.

L

. Wskazniki zagospodarowania ustalone zostaty dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale 3 uchwaty.
4. Minimalne liczby miejsc postojowych ustalono w § 13 ust. 6 uchwaty.
§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Na obszarze objetym planem nie ma figurujacych w rejestrze Starosty Powiatowego terendw narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych ani terendw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. Na obszarze objetym planem

nie ma siedlisk chronionych, obiektéw i obszaréw objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody, laséw ani
gleb chronionych.

2. Caly obszar objety planem lezy w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Watbrzych” udokumentowanego
w kategoriach A + B + C1 + C2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreélono w § 7 uchwaty.
§ 12.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz wskazniki
ksztattowania zagospodarowania ustalone zostaty w § 5 do 9 oraz w rozdziale 3 uchwaly.

§ 13.

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

I. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zainwestowywanych poprzez sieé istniejacych i projektowanych

drég okreslonych na rysunku planu — wg ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Dopuszcza sie mozliwoéé rdzielania innych niz przedstawione na rysunku lanu niezbednych drée
Wy Yy > g

wewnetiznych — oile niestoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci
realizowania ustalonego planem zainwestowania. Ustala sig ich minimalna szerokos$é w liniach rozgraniczajacych —
10 m. '

3. Nie ogranicza sie mozliwosci modernizowania ciagébw drogowych pod warunkiem, ze realizowane
inwestycje nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalen planu.

4. Szczegdtowe ustalenia dotyczace poszczegdinych drég zawiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.
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5. Na rysunku planu nie ustalono przebiegéw projektowanych szlakéw i sciezek rowerowych. Dopuszcza sie
lokalizowanie szlakéw rowerowych w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog oraz na terenie 1ZP.

6. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (mp),
ktore winny by¢ realizowane wraz z projektowanym zagospodarowaniem podstawowym na poszczegdlnych
terenach:

1) biura i budynki administracji ~ 1 mp/ 30 m? pow. uzytkowej;

2) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (poczta, biura wysytkowe) — I mp/ 20 m* pow.
uzytkowej;

3) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 30 m2 pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep;
4) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej - 1 mp/ 10 m? pow. uzytkowej;

5) boiska sportowe, hale gier, hale sportowe — 1 mp/ 50 m? pow. urzadzen sportowych lub pow. uz. hali - 1 mp/
10 odwiedzajacych;

6) korty tenisowe — 3 mp/ 1 kort + | mp/ 10 odwiedzajacych;
7) kregielnie — 1 mp/ 1 tor;

8) zaklady produkcyjne, hurtownie, bazy, inne przedsigbiorstwa — 1 mp/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
3 osoby zatrudnione;

9) magazyny, place magazynowe, sktady — 1 mp/ 120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
10) place wystawowe i targowe — 1 mp/ 80 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na I osobg zatrudniona;
I'1) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/ 1 stanowisko napraw;
12) myjnie samochodowe — 1 mp/ 1 stanowisko do mycia.
§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

I. Dopuszcza sig trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem ust. 3 — mozliwosci
budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany elementdw istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;.

2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci magistralnych.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej biegnacych w istniejacych i projektowanych drogach. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz cieptowniczych nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych
drég, jako sieci podziemne.

4. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywaé wwode zsieci wodociagowych. Dopuszcza sie wymiane
istniejacej sieci na sied o wigkszych S$rednicach lub realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wode,
w szczegblnosci dla zapewnienia whasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

5. Scieki komunalne nalezy odprowadza¢ do systemu sieci kanalizacyjnych.

6. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do systemu kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 2.

7. Dopuszcza sie ogrzewanie obiektow kubaturowych w sposob respektujacy przepisy prawa w zakresie
dopuszczalnych emisji.

8. Zaopatrzenie w gaz — z projektowanej rozdzielczej sieci gazowe;j.

9. Ustala sie¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn oraz stacji
transformatorowych. Dopuszcza sie rozbudowe systemu sieci SN i nn wg ustalen okreslonych w ust. 3.
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10. Dopuszcza sig realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV lub/i 10/0,4 kV stosownie do potrzeb na terenach
przeznaczanych pod zabudowe. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektéw stacji transformatorowych na odleglosé 1,5
m od granic dziatek, jezeli nie koliduje to z okreslonymi na rysunku planu przebiegami linii zabudowy.

IT.Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢. mozliwosdci rozbudowy systeméw tacznosci, w tym
w szezegolnosci nie ogranicza sie mozliwosci sytuowania konstrukeji wsporczych anten iinnych urzadzen
telekomunikacyjnych.

12. Odpady wytwarzane na terenach objetych planem winny byé gromadzone w sposdb zabezpieczajacy
srodowisko przed zanieczyszczeniami, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. 1ZP
1. Teren przeznaczany pod zielen urzadzona.

2. Ustala sie dopuszczane przeznaczenia uzupelniajace: skate-park (tory bmx’éw, rolek i deskorolek), tor
quadow, motocykli i skuteréw, tor kartingowy, zesp6t boisk albo inne sportowe i rekreacyjne obiekty terenowe
ewentualnie kryte lekkimi konstrukcjami.

3.Na calym terenie 1ZP dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ibudowli o lekkich konstrukcjach,
w szczegdlnosci szatni i zadaszeni (np. kortdw tenisowych). ‘

4. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenu ze wskazanych na rysunku planu drég: 16KDW i 17KDW.
5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0,1.

6. Ustala si¢ minimalny dopuszczany udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70 %.

§ 16.20,AG

I. Teren istniejacego zakiadu recyklingu przetwarzajacego odpady niebezpieczne i inne niz niebezpieczne — do
zachowania. Na terenie 20,AG dopuszcza sie sytuowanie obiektow aktywnosci gospodarczej.

2. Na catym terenie dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i budowli.

3. Wskazane na rysunku planu istniejace budynki i budowle — dopuszczane do zachowania, z dopuszczeniem
ich adaptacji na dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu ze wskazanej na rysunku planu drogi 14KDD.
5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0,6.

6. Ustala si¢ minimalny dopuszczany udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

§17.3U,AG

1. W stanie istniejacym w czesci zainwestowany teren przeznaczany pod ustugi irézne formy aktywnogci
gospodarczej.

2. Wskazany na rysunku planu budynek istniejacy na dziatce nr 26/41 przewiduje si¢ do zachowania,
z dopuszczeniem jego adaptacji na dowolny cel zwiazany z ustalonymi w planie przeznaczeniami terenu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu ze wskazanej na rysunku planu drogi 17KDW.
4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0,6.

5. Ustala si¢ minimalny dopuszczany udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,

6. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 17KDW okre$lono na rysunku planu w odleglosci
od 5 do 6 m od pétnocnej linii rozgraniczajacej drogi.
§ 18. 4AG

I. W stanie istniejacym w czgsci  zainwestowany teren przeznaczany pod rézne formy aktywnosci
gospodarczej. Dopuszcza sie sytuowanie ustug jako przeznaczenia uzupeiajacego.
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2. Wskazane na rysunku planu istniejace budynki i budowle - do zachowania, z dopuszczeniem ich adaptacji na
dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenu ze wskazanej na rysunku planu drogi 17KDW.
4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0.,6.

5. Ustala si¢ minimalny dopuszczany udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

6. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 17KDW okreslono na rysunku planu w odlegtosci
od 6 do 17 m od linii rozgraniczajacej drogi.

§ 19. 5AG

I. W stanie istniejacym niezabudowany teren przeznaczany pod rézne formy aktywnosci gospodarczej,
z dopuszczeniem sytuowania ustug jako przeznaczenia uzupeiniajacego.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu ze wskazanej na rysunku planu drogi 17KDW.

(%)

- Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0,6.

4. Ustala sig¢ minimalny dopuszczany udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

5. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 17 KDW okreslono na rysunku planu
w odlegtosci od 5 do 7 m od linii rozgraniczajacej drogi.

§ 20. 6U,AG

I. W stanie istniejacym niezagospodarowany teren przeznaczany pod ustugi irézne formy aktywnosci
gospodarczej.

2. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenu ze wskazanych na rysunku planu drég 14KDD, 15KDD i/lub
17KDW.

3. Ustala sig¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0,6.

4. Ustala si¢ minimalny dopuszczany udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

5. Przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég okreslono na rysunku planu w odlegtosci od
6 do 10 m od ich linii rozgraniczajacych.

6. Zaleca sie¢ zachowanie istniejacych szpalerow zieleni wysokiej rosnacych wzdtuz pétnocnej i wschodniej
granicy terenu, dopuszczajac ich przebudowe gatunkowa.

§21.7U,AG

. W stanie istniejacym w wiekszosci niezabudowany obszar przeznaczany pod ustugi irézne formy
aktywnosci gospodarczej.

2. Wskazana na rysunku planu zabytkowa wieza nadszybowa dawnego szybu ,,Staszic-Zachéd” — do
zachowania, z dopuszczeniem jej adaptacji na dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu.

3. Wskazany na rysunku planu budynek usytuowany w potnocnej czesci terenu dopuszcza sie do zachowania,
nie ograniczajac mozliwosci jego adaptacji w dowolnym zakresie i na dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu ze wskazanej na rysunku planu drogi 15KDD. Pomiedzy
wskazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej
0 szerokosci pasa drogowego 15 m zakonczonej placem nawrotowym.

5. Ustala sig¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0,6.

6. Ustala sie¢ minimalny dopuszczany udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

7. Przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég okreslono na rysunku planu w odlegtosci od
0 do 6 m od ich linii rozgraniczajacych.
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8. Dopuszcza sie przebudowe istniejacej kablowej linii EE SN - przefozenie na trase nie kolidujaca
z projektowang zabudowa.

§ 22. 8KS

I Istniejacy parking i plac manewrowy — do zachowania, z dopuszczeniem sytuowania zabudowy obstugujace;
ruch samochodowy.
2. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 0,2.

3. Ustala si¢ minimalny dopuszczany udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 70 %.

§23. 92,10Z, 11Z, 127, 13Z
I. Tereny istniejace] zieleni nieurzadzonej przeznaczanej do zachowania.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy i warunek zachowania istniejacej warto$ciowej zieleni wysokie;.

§ 24. 14KDD

I. Istniejaca  droga wewnetrzna przeznaczona do przeksztaicenia w droge publiczng dojazdowa,
jednojezdniowa, dwupasowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10 do 27 m, jak w stanie istniejacym.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym — okre$lono na rysunku planu.

§ 25. ISKDD

I. Projektowana droga publiczna — dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa, o minimalnej szerokogci linii
rozgraniczajacych 15 m.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu.

§26. 16KDW

1. Istniejaca droga wewnetrzna — do zachowania Jjako jednojezdniowa, dwupasowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 11 do 21 m, jak w stanie istniejacym.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych okreélono na rysunku planu.

§27. 17KDW

I. Istniejaca droga wewnetrzna — do zachowania jako jednojezdniowa, dwupasowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych (na obszarze objetym planem) od 5 do 15 m, jak w stanie istniejacym.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych drogi na obszarze objetym planem okreslono na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 28.

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

I.Na obszarze objetym planem nie wyznaczono terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:

1) ustala sig minimalna powierzchnig dziatek przeznaczanych pod zainwestowanie inne niz obiekty infrastruktury
technicznej i pod drogi wewnetrzne — 0,5 ha;

2) ustala sig minimalna szeroko$é frontdw dziatek, o ktérych mowa w punkcie 1 — 30 m;

3) ustala sig, ze kat zawarty pomiedzy granica nowo wydzielanej dzialki, o ktérej mowa w punkecie I, alinig
rozgraniczajaca drogi nie moze byé mniejszy niz 43 stopni;
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4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu: o powierzchni minimum | m2, minimalnej szerokosci frontu —
I'm i minimalnym kacie pomigdzy granica nowo wydzielanej dziafki a linig rozgraniczajaca drogi — 10 stopni.
§ 29.

Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw.

Poza terenami drog na niezabudowanych terenach moga by¢é czasowo lokalizowane: parkingi, nieucigzliwe
obiekty gospodarcze oraz obiekty i urzgdzenia gospodarki komunalnej.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowy stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdziatl 5.
Ustalenia koncowe.

§ 31. W przypadku zmiany numerdw dziatek uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia nalezy dostosowa¢ do
zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

ady Miejskiej
cha

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U z 2013 r. poz. 645 i poz.1318.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22012 . poz. 951 ipoz 1445 oraz z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz.1238
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