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UCHWALA NR XLI/378/2012
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka
w Walbrzychu.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pézn. zm.D), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647), atakze w zwiazku z Uchwata Nr XV/124/2011 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Watbrzychu,po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha przyjetego Uchwatg Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwcea 1999
r., z pézn. zm., Rada Miejska Walbrzycha uchwala | co nastepuje: '

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym , obejmuje obszar
0 powierzchni okoto 19,4 ha, potozony w zachodniej czeéci miasta Walbrzycha.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna czescia.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2, zatytutowany: ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka
Kochanka. Rysunek planu miejscowego”— zalaeznik nr 1;

2) stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Antka Kochanka w Watbrzychu ustaleri studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Watbrzycha - zatacznik nr 2

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalaceznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 4 .

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynkach — termin ten nalezy rozumieé zgodnie z definicja zawarta w prawie budowlanym;

2) dachu typu s3siedzkiego — nalezy przez to rozumieé¢ dach w formie jak na budynku o tej samej funkcji,
usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie przy tej samej drodze, w ktérym dopuszcza sie pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu,
z zastrzezeniem, ze jezeli w bezposrednim sasiedztwie wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy kierowac sie
wylgcznie formg dachu tych obiektow;

3) nieucigzliwej dzialalno$ci— nalezy przez to rozumieé taka, ktéra nie powoduje przekroczenia standardow

Jakosci srodowiska ani nie wywotluje negatywnych reakcji organizmu czlowieka, jak i szkodliwych skutkéw dla
jego zdrowia;

4) garazu otwartym —nalezy przez to rozumied zadaszony obiekt budowlany bez $cian zewnetrznych albo ze
scianami niepelnymi lub azurowymi, przeznaczony do przechowywania samochodéw;

5) garazu zamknigtym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany z petna obudowa zewnetrzng i zamykanymi
otworami, przeznaczony do przechowywania samochodéw;

Strona |



Id: 7F59CB24-4C12-455C-AD6D-4782E2E25BA6. Podpisany

6) istniejgcych budynkach lub innych istniejgcych obiektach - nalezy przez to rozumiec takie budyn)
obiekty, ktére istniaty w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktére zostaly zrealizowane zg
z pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem, odpowiednio wydanym lub ztozonym przed tym terminem;

1y
Odnie

7) kategorii terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na rysunku

planu migjscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II, a w odniesieniu do drég
w rozdziale T w § 9;

8) nowych budynkach lub innych nowych obiektach —nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty,
ktére beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o te uchwale lub zgloszeniem
ztozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiekt6w, ktére nie wymagaja pozwolenia lub zgloszenia,
te, ktore beda wzniesione po tym terminie;

9) terenie, zwanym zamiennie j ednostky terenowa — nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru planu miejscowego
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia
i okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczong odpowiednim symbolem

cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, Ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepiséw o ochronie $rodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) W wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub

»uzytkowania terenu” zaczerpnietych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktére nal

€zy rozumie¢ zgodnie z definicja zawartg
W przepisach prawa budowlanego;

10) ustugach chronionych - nalezy przez to rozumiec obiekty, dl
ustalono standardy jakosci $rodowiska takie jak dla zabu
w szezegblnosci dla szpitali, doméw opieki spotecznej oraz bu
pobytem dzieci i miodziezy;

a ktérych w przepisach ochrony srodowiska
dowy mieszkaniowej Iub wyzsze, w tym
dynkéw zwiazane ze statym lub czasowym

11) wysokosci — nalezy przez to rozumieé:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami,

usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowga
odlegto$¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany

w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane w ustawach ub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§2.1.Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia,

umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustaleri planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktor

o ktérej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdhuz wewnet
miejscowego;

¢j szczegbtowy przebieg okresla linia rozgraniczajaca,
rznej krawedzi linii oznaczajgcej granice obszaru planu

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) granica zloza wegla kamiennego wraz z nazwg zloza;

4)
5)

obiekt zabytkowy objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw wraz z symbolem;

obszar zabytkowy objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw wraz z symbolem;

6) obiekt zabytkowy objety ochrona poprzez w

pis do rejestru zabytkéw Iacznie z obszarem zabytkowym
wraz z symbolem tego obiektu;

7) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

8) obiekt dysharmonijny, o ktérym mowa w ustaleniach dla strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
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9) zabytkowy podziemny korytarz Kopalni ,,Julia” wraz z symbolem;

10) nowy podziemny korytarz wraz z symbolem;

11) strefa ochrony podziemnych korytarzy;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy;

13) obowigzujgca linia zabudowy;

14) o8 rzedu drzew;

15) magistrala wodociggowa DN 500;

16) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego.

2. Za szczegbtowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego linii i granic oznaczonych linig
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie;
2) osie linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w pkt 1.

3. W przypadku linii igranic oznaczonych linig oraz dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak
trojkaty lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasade okreslona w ust.
2 stosuje sie odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii lub granicy, o ktérych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wieksza liczba réznych
oznaczen graficznych oznacza to, Ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwdch lub wiekszej liczby wydzielen.

5. W przypadku, gdy oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4, sq umieszczone asymetrycznie,
tylko po jednej stronie linii oznacza to, iz linia ta stanowi granice strefy lub innego wydzielenia przestrzennego;
oznaczenia graficzne, o ktérych mowa wtym punkcie, sa polozone zawsze po wewnetrznej stronie linii
reprezentujace] granice. Ustalenie to nie odnosi si¢ do granicy obszaru objetego planem miejscowym.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Symbole terenéw sktadaja sig¢ z dwoch nastepujacych po sobie cztonéw oraz kropki je rozdzielajace;:
1) pierwszy czton tworza litery, bedace symbolem kategorii terenu, okreslonej w § 9 oraz w rozdziale II;
2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w nastepnych ustepach.

2. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego winien uwzgledniaé wystqpowahie chronionych
gatunkow roslin 1zwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody iwydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych.

3. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu wskazuje na wystepowanie zagrozenia gwaltownymi sptywami
powierzchniowymi wod, w przyjmowanych rozwiazaniach nakazuje sie uwzgledniaé mozliwosé wystapienia
takich zagrozen.

4. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu pozabilansowych zt6z z ktérych zaprzestano wydobywac
kopaliny:

1) wegla kamiennego ,,ZG Julia” — obejmujacego caly obszar;
Z)VVWc;:gla kamiennego ,,ZG Victoria” — obejmujacego czes¢ obszaru.

/ 5. Zakazuje si¢ wznawiania wydobywania kopaliny ze zt6z, o ktérych mowa w ust. 4, przed wprowadzeniem
odpewiednich zabezpieczen obiektéw budowlanych na obszarze planu miejscowego.

6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska, tereny
kategorii ,,UPM” zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

7. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowac przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktérego zarzadca lub
inwestor posiada tytut prawny.
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8. Ograniczenie, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktoérych mozna
wyznaczyé ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktérym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza granicami
obszaréw, na ktérych wystepuje przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, lub dopuszczone w ich granicach,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio eliminujacych te przekroczenia; dotyczy to w szczeg6inosci
emisji powstajacych w zwiazku z eksploatacja drég oraz linii kolejowe;j.

10. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§4. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej wymienione w nastepnych ustepach.

2. Ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw objeto obiekty, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami:

1) r-1 —,,Lisia Sztolnia”, nr rej. 877 z dnia 26.05.1961 r.;
2) r-2 — nadszybie i wieza nadszybowa szybu ,,Julia”, nr rej. 720/812/Wt z dnia 25.07.1981 r.;

3) r-3 — nadszybie i wieza nadszybowa szybu ,,Sobo6tka”, nr rej. 721/813/Wt z dnia 25.07.1981 r..
VB\W odniesieniu do ,,Lisiej Sztolni” dopuszcza sie:

1) ;;rzeznaczeniejej na cele muzealne lub udostepnienie dla celéw poznawczych i turystycznych;

2) modernizacje oraz uzupelnienie lub wymiane jej wyposazenia.

4. Ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw objeto obszar, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem r-4 — zespét Kopalni,,Julia” wraz z krajobrazem przemystowym, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
dnia 17.09.2004 r. pod numerem 356/A/1-14/04. W szczegélnosci, ochrong objeto wchodzace w skiad zespotu
,,Kopalni Julia” obiekty oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) r-4.1 — taznia i lampiarnia; , !
2) r-4.2 - sitownia II;
3) r-4.3 — warsztat mechaniczny; |
4) r-4.4 — kottownia elektrowni zakiadowej I'V;

5) r-4.5 — kottownia V;

6) r-4.6 — kottownia III;

7) r-4.7 — maszynownia — szyb ,,Sobdtka”;

8) r-4.8 — sifownia i elektrownia;

9) r-4.9 — dawne nadszybie szybu ,,Dampf”;

10) r-4.10 — kotlownia ibudynki maszyn wyciagowych zawarte pomiedzy nadszybiami szybéw ,Julia”
i,,Sobdtka”;

11) r-4.11 — maszynownia szybu , Julia”;
12) r-4.12 — sortownia;

13) r-4.13 — waga kolejowa przy sortowni;
14) r-4.14 — budynek ptuczki i flotacji.

5. W zasiegu obszaru o ktérym mowa w ust. 4, zakazuje sie lokalizacji na budynkach masztéw, anten i innych
urzadzen o wysokosci przekraczajgcej 4 m.

6. Ustanawia sie, oznaczong na rysunku planu miejscowego, strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Na
obszarze objetym ta strefa obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw musza mieé nachylenie nie przekraczajace
10°, z zastrzezeniem pkt 2;

Id: 7F59CB24-4C12-455C-AD6D-4782E2E25BAG. Podpisany Strona 4



2) dopuszcza sie zachowanie lub odtworzenie historycznej formy i pokrycia dachu na obiektach zabyikowych;

3) minimum 75% powierzchni elewacji nowych budynkéw powinno by¢ wykonane zcegly kiinkierowej
w kolorze czerwonym, nieotynkowanego betonu lub szkla, z zastrzezeniem iz powierzchnia pokryta cegla
klinkierowa nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni elewacji;

4) w odniesieniu do budynkéw wzniesionych przed 1945 rokiem, w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy,
a takze innych modernizacji obejmujacych elewacje lub dachy, nalezy zachowaé lub — jesli zostalo zmienione -
odtworzy¢ historyczne pokrycie elewacji oraz dachéw;

5) w przypadku istniejacych budynkéw wzniesionych po 1945 r., jesli miatyby one podlegac rozbudowie lub
nadbudowie, atakze innym modernizacjom obejmujacym elewacje, dopuszcza si¢ zastosowanie zasady
okreslonej w pkt 2 lub pokrycie ich elewacji tynkiem w kolorze szarym.

7. W odniesieniu do oznaczonych na rysunku planu miejscowego obiektéw dysharmonijnych potozonych
w zasiegu strefy , K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig rozbudowy poziomej tych obiektow;

2) w przypadku przebudowy lub nadbudowy tych obiektéw nalezy wprowadzié rozwiazania architektoniczne
prowadzace do rozcztonkowania ich bryly, segmentacji elewacji oraz zapewni¢ prze$wity dla zapewnienia
ekspozycji obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 4.

8. Ustalenia, przedstawione w ust. 6, dla strefy ,JK” ochrony krajobrazu kulturowego odnosza sie do catych
budynkoéw, takze w przypadkach, gdy tylko ich fragmenty potozone sa w zasiegu tej strefy.

{ 9. W odniesieniu do podziemnych zabytkowych korytarzy Kopalni,,Julia” - zastugujacych na wpis do gminne;j
ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami k-1 oraz k-2, ustala sie:

1) przeznacza si¢ je na cele muzealne;
2) dopuszcza sig ich modernizacjg oraz uzupelnienie lub wymiane wyposazenia.
P

10.)Wskazuje sig przebieg nowego podziemnego korytarza, oznaczonego symbolem k-3, ktéry przeznacza sie
na cefe¢ muzealne oraz dla udostepniania korytarzy, o ktérych mowa w ust. 9.

11. W zasiggu strefy ochrony podziemnych korytarzy zakazuje sie¢ wykonywania wykopéw oraz prowadzenia
prac ziemnych glebszych niz 5 metréw ponizej poziomu gruntu. Ustalenie to nie dotyczy prac zwiazanych z:

1) eksploatacja, przebudowa i rozbudowa obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2;
2) eksploatacja i modernizacja podziemnych korytarzy, o ktérych mowa w ust. 9;
3) budowa i pézZniejsza eksploatacja podziemnego korytarza, o ktérym mowa w ust. 10.

12. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktére mozna by uznaé za dobra kultury
wspdtczesnej.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustepach i w innych regulacjach niniejsze]
uchwaly, wtymw § 41§ 9.

2. Wzdtuz oznaczonych na rysunku planu miejscowego drég publicznych, nie ukryte pod powierzchnia gruntu
czesci nowych ogrodzen nalezy wykonywaé wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem
muru, pretéw lub siatek metalowych lub drewna.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci cze$é nowego ogrodzenia wzdiuz drog publicznych musi by¢ azurowa
z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie to stanowi réwnoczesnie mur oporowy podtrzymujacy skarpe;
2) stanowi element izolujacy od uciazliwych budynkéw, obiektéw lub urzadzen;
3) stoi to w kolizji z ochrona zabytkéw, o ktérej mowa w § 4.

4. Na terenach przeznaczonych dla drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mate] architektury,
stupéw ogloszeniowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;.
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S.Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych:

1) lokalizacje wolnostojacych urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenach przeznaczonych dla
drég publicznych i na terenach kategorii ,,U”, z zastrzezeniem pkt 2-6;

2) na terenie ,,U.1” zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych obiektow reklamowych o powierzchni ekspozycji na
jednolitej plaskiej powierzchni przekraczajacej 5 m?;

3)na terenach przeznaczonych dla drég publicznych iterenach ,,U.2” i,U.3” dopuszcza sie wolnostojace
urzadzenia reklamowe wytacznie jako shupy ogtoszeniowe o okreslonej ponizej formie i parametrach:

a) wysokosé stupéw ogloszeniowych moze wynosi¢ od 3 do 4 m,

b) zewngtrze obrysy wszystkich przekrojéw poziomych stupéw ogloszeniowych musza mie¢ ksztait okregu,
ktérego maksymalna érednica nie moze przekraczaé 1,5 m, a minimalna $rednica do wysokosci 3 m wynosi¢
mniej niz 1 m,

c)do umieszczania ogloszen przewidziane sa jedynie pionowe zewngtrzne powierzchnie stupow
ogtoszeniowych;

4) shupy ogloszeniowe, o ktérych mowa w pkt 3, moga petni¢ dodatkowo inne funkcje, wiadciwe dla przestrzeni
publicznych takie jak: obudowy urzadzen infrastruktury technicznej, toalety publicznej, punktu dostgpu do sieci
tacznosci czy nosnika oswietlenia;

P

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji stupéw ogloszeniowych, o ktérych mowa w pkt 3, na terenach
przeznaczonych dla drég publicznych:

a) faczna powierzchnia rzutu wszystkich stupéw ogtoszeniowych nie moze przekraczaé¢ 1% powierzchni terenu
na ktérym sg one zlokalizowane,
b) odlegto$é pomiedzy stupami ogloszeniowymi, liczona pomigdzy ich najblizej potozonymi elementami nie
moze wynosi¢ mniej niz 50 m,
¢) minimalna odleglosé najblizej polozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;
6) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji stupéw ogloszeniowych, o ktérych mowa w pkt 3, na terenach ,,U.2”
i,U3™
a) faczna powierzchnia rzutu wszystkich stupéw ogloszeniowych, o ktérych mowa w pkt 3 nie moze
przekracza¢ 1% powierzchni nieruchomosci, na ktérej sig one znajduja,
b) minimalna odlegtos¢ najblizej potozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;
7) na zewnetrznym ogrodzeniu oraz bramie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych o powierzchni
przeznaczonej na umieszczenie reklam nie przekraczajacej 2,2 m?, z zastrzezeniem iz faczna powierzchnia

ekspozycji na ogrodzeniu i bramach danej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 5 m? oraz zajmowac wigcej niz
10% powierzchni tego ogrodzenia i towarzyszacych mu bram;

8) na elewacji budynku dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 12 m?, z zastrzezeniem, iz taczna powierzchnia ekspozycji wszystkich reklam zlokalizowanych
na elewacjach danego budynku nie moze przekracza¢ 24 m? oraz stanowic¢ wiecej niz 2% tacznej powierzchni
wszystkich jego elewacji;

9)na dachu budynku dopuszcza sie umieszczenie urzadzen reklamowych tylko w przypadkach, gdy jego
wysokos¢ przekracza 15 m;

10) urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa w pkt 9 mogg mieé wytacznie forme neondéw, sytuowanych co
najmniej 15 m nad poziomem, od ktérego mierzona jest wysokosé budynku;

11) wysokos$¢ neonéw, o ktérych mowa w pkt 10 nie moze:
a) przekracza¢ 4 m,

b) by¢ wyzsza niz 20% wysokosci budynku;
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12) nie dopuszcza si¢ w obszarze planu migjscowego umieszczania urzadzen reklamowych nie spetniajacych
zasad okreslonych wpkt 1- 11, z zasirzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzen umieszczonych wewnatrz
budynkoéw-i-podziemnych korytarzy jezeli s3 niewidoczne z zewnatrz tych obiektow.

§ 6. 1. Na obszarze planu migjscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, atakze ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, wymienione
w nastepnych ustepach i w innych regulacjach niniejszej uchwaly, w tym w § 4 i Rozdziale IL

2. Lokalizacja nowych budynkéw naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czesci istniejacych budynkdéw jest
mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okreslonych liniami zabudowy iprzy uwzglednieniu regulacji z nimi
zwigzanych.

3. Z nieprzekraczalng linia zabudowy wiaza si¢ nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie jej przekraczania budynkami i ich czesciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca, dopuszcza
- sie w zasiegu terenu, w obszarze ktérego przebiega ta linia, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odleglos¢ do 4 m,

b) szybami wind dobudowywanymi do istniejacych budynkéw — na odlegtosé do 4 m,

¢) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych sie
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 3 m,

- d) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych faczna powierzchnia rzutu na
$ciane usytuowana wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej sciany
—na odlegtosci do 1 m; .

3)na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w mniejszej odleglosci od linii

rozgraniczajacej drogi publicznej niz dopuszczone w poprzednim punkcie wykroczenie, dopuszcza si¢
wykroczenie nie wigksze niz ta odlegtosc;

4)na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie zlinig rozgraniczajaca drogi
publicznej, wykroczenie, o ktérym mowa w poprzednim punkcie, nie moze przekraczaé 0,3 m.

4. Szezegdlnym rodzajem nieprzekraczalnej linii zabudowy jest obowiazujaca linia zabudowy, z ktéra si¢ wiaza
dodatkowo nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac zewnetrzng krawedz zewngtrznej $ciany budynku;

- 2) dopuszcza sig cofnigcie na odlegtos¢ do 5 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy elementami elewacji,
ktérych taczna powierzchnia rzutu na elewacje nie moze przekraczac 35% jej powierzchni; do tego procentu
powierzchni nie sg wliczane otwory okienne i drzwiowe;

- 3) w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkéw, w ktérych ulega zmianie elewacja pokrywajaca sig
z obowiazujaca linia zabudowy, sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen tej elewacji nie
moze byé mniejsza niz 10% jej powierzchni;

- 4) na elewacjach zwiazanych z obowiazujaca linia zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji balkonéw, loggi, podcieni
i taraséw;

5) ograniczenia zwiazane z obowiazujaca linig zabudowy dotycza wytacznie terenu, na ktérym ta linia przebiega
i odnosza sig do:

a) budynkow potozonych przy tej linii,

b) obszaru do 30 m od odcinkéw obowiazujacej linii zabudowy, przy ktérych nie zostaty zlokalizowane
budynki, jezeli ten wolny od zabudowy odcinek jest dtuzszy niz 6 m,

¢) obszaru do 15 m od obowiazujacej linii zabudowy w przypadkach innych niz okreslony w lit b.

- 5. Wysoko$¢é masztéw, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkéw, z zastrzezeniem § 4 ust. 5.

6. Wysoko$¢ wolnostojacych masztéw iinnych budowli niebedacych obiektami liniowymi nie moze
przekraczaé wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegdlnych terenach.
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7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wymiary powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych w

inngj
procedurze niz scalania i podziatu, o ktérej mowa w § 7, dla:

1) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drég - 1 m?;
= 2) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenie U177 - 40 m?;
3) nie wymienionych w pkt | obiektéw na terenach »U.271,,U.37-200 m%;
4) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenach kategorii ,,UPM” - 600 m?;

5) nie wymienionych w pkt 1 obiektdéw na terenie »PU.17 - 10000 m>.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw
— scalenia i podzialu nieruchomos$ci wymienione w nastepnych ustepach.

2. Linie rozgraniczajace moga stanowié réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia.

3. Nowy uktad granic nieruchomosci musi umozliwiaé zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty.
4. Okredla sig parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu miejscowego, a takze na oznaczonych na tym rysunku terenach przeznaczonych dla drog:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego — minimum 10°;
2) na terenach kategorii ,,U”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 40 m?,
. b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,UPM”":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dzialki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach kategorii ,,PU.1
_ a) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°,

§8.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia

dotyczace szczegélnych warunkéw
zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone

W nastepnych ustepach.
_ 2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie w szczegolnosei lokalizacji:

1) stacji paliw plynnych, w tym na gaz plynny;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
3) obiektéw produkgji rolnej;

4) kempingéw i pél biwakowych;

5) spopielarni zwlok;

6) elektrowni wiatrowych;

— 7) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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5. Granice obszaru planu miejscowego sa - przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego - granicami
ren6w pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?.

e

4. W sasiedztwie linii kolejowej, przylegajacej do obszaru planu miejscowego, obowigzujg ograniczenia

wynikajace z przepisow o transporcie kolejowym.

5 Na terenach ,,UPM.1” i ,,UPM.4” nalezy slokalizowaé rzad debéw szyputkowych w odmianie kolumnowe;j
na linii wyznaczajacej o tego rzedu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego, przy zachowaniu - na
danej nieruchomosci - staej odlegtoéci 3-4 m pomigdzy sasiednimi pniami drzew, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza sig przesunigcie osi rzgdu drzew o maksymalng odlegtosci 0,5 m w stosunku do jej przebiegu

okre$lonego na rysunku planu miejscowego.

7. W pasach o szeroko$ci 2 m od oznaczonej na rysunku planu miejscowego osi rzedu drzew:

1) zakazuje si¢ lokalizowania wzdtuz tej osi sieci infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosié¢ mniej niz 90% powierzchni pasa w granicach

dziatki budowlanej.
e sie oznaczona na rysunku planu miejscowego 0$ rzedu drzew,

8. Na nieruchomosciach, na ktoérych znajduj
anych dopuszcza si¢ dopiero po zasadzeniu tego rzedu

o ktérej mowa w ust. 5, realizacje nowych obiektéw budowl
drzew na danej nieruchomosci i osiagnieciu przez nie co najmniej wysokos¢ 3 m.
a dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy

§9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustaleni
h.

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustgpac

2. Teren kategorii ,, KDL, oznaczony symbolem ,,KDL.17, przeznacza sie dla drogi publicznej klasy

lokalnej.
3. Teren kategorii ,, KDD”, oznaczony symbolem ,KDD.1”, przeznacza sie dla drogi publicznej klasy
dojazdowe;j.

4. W odniesieniu do drég publicznych ustala sig:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi ,,KDL.1” - maksymalng 15,5 m oraz minimalna 7,3 m,
b) drogi ,,KDD.1” - maksymalng w miejscu zakretu pod katem prostym 32 m oraz minimalng 12 m;

2) jezdnie musza mie¢ sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
3) zjazdy zdrég musza by¢ organizowane W sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
w szczegdlnodci poprzez minimalizacje kolizji z ciagami pieszymi i rowerowymi;

ury technicznej oraz malej architektury 1 zieleni

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastrukt
lidowato z funkcja komunikacyjna tych terendw.

urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie ko
5. Powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym zapewniajg m.in.:

1) ulica Piotra Wysockiego przebiegajaca wzdiuz pétnocno-wschodniej granicy planu miejscowego, poza jego
zasiegiem;

2) ulica Antka Kochanka, oznaczona symbolem ,KDL.17, przebiegajaca wzdiuz péhlocno-zachodniej granicy
planu miejscowego;

3) linia kolejowa relacji Wroctaw — Watbrzych - Jelenia Gora, przebiegajaca wzdhiz potudniowej granicy planu
miejscowego, poza jego zasiggiem.

6. Tereny kategorii ,, KDW?” przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych, w odniesieniu do ktérych ustala sig:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi ,,KDW.17, ktérej linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ z granicami dziatki geodezyjnej, na ktorej
usytuowana jest ta droga - maksymalng 5,4 m oraz minimalna 4 m,

b) drogi ,,KDW.2”- maksymalng przy skrzyzowaniu z droga ,KDL.1” 31 m oraz minimalng 12 m,

¢) drogi ,KDW.3” - maksymalna przy skrzyzowaniu z droga ,,]K{DL.1” 38 m oraz minimalna 6 m,
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d) drogi ,, KDW.4” - maksymalng 21,4 m przy skrzyzowaniu z droga ,,KDW.3” oraz minimalna 10,7 m;
2) jezdnie muszg mie¢ sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopewych;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz malej architektury i zieleni

urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjng tych terendw;
4) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktére utrudniatyby:

a) ruch pieszych i pojazdow,

b) przeprowadzanie infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne niewyznaczone na
rysunku planu miejscowego; w przypadku drég majacych obstugiwaé wiecej niz jedna nieruchomos¢, szerokos¢
ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie kolidujg z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

9. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:

1) na terenach przeznaczonych dla drog;

2) na terenach, na ktérych dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkow.

10. Na nieruchomogciach, na ktérych zostang zlokalizowane nowe irozbudowywane istniejace obiekty
ustugowe lub produkcyjne nakazuje si¢ zapewnienie okreslonych ponizej nastepujacych minimalnych wskaznikow
w zakresie ilogci miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:

1) w obiektach handlowych na 50 m? powierzchni sprzedazy — 1 miejsce postojowe, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla jednego obiektu tego typu;

2) w obiektach hotelowych na 4 miejsca noclegowe — 1 miejsce postojowe;

3) w obiektach biurowych, administracyjnych, edukacji oraz ustug kultury na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce
postojowe; :

4) w obiektach ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-3 na 100 m? powierzchni uzytkowej — 1 miejsce
postojowe;

5) w obiektach produkcyjnych na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce postojowe.

11. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na nieruchomosciach innych niz wymienione w ust. 10,
jezeli plan miejscowy to umozliwia, a odlegtos¢ od obiektu obstugiwanego przez te miejsca nie przekracza 200 m.

12. W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane na terenach drég publicznych
i wewnetrznych;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna lokalizowac
na terenach wymienionych w pkt 1; |

3) dopuszcza sie lokalizowanie nowych elementéw sieci i przebudowe istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostana zaktocone podstawowe
funkcje tych terenéw oraz nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej i nie zostana
naruszone odrebne przepisy;

4) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach kategorii ,,U” nalezy realizowac jako podziemne;
dopuszcza sie wtym zakresie odstepstwa dla realizacji przytaczy do budynkéw od istniejacych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty;

6) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci — lokalizowac je w spos6b minimalizujacy
wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej iprojektowane zagospodarowanie; w przypadku
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yrnvieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub

odpowiednio zmodyfikowac;
7) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wyk
wiasciwej ich eksploatacji;

onywania

8) dopuszcza sig¢ budowg podziemnych korytarzy, ta§mociagéw oraz innych instalacji stuzacych transportowi

surowcow i produktow:
a) na terenach przeznaczonych dla drég publicznych i wewnetrznych;

b) na terenach ,,U.17, ,,UPM.17, ,,UPM.2”, ,,UPM.4” i ,UPM.5”;

¢) na terenie ,,PU.17;

9)w odlegtosci 6m od osi magistrali wodociagowej DN 500 wystepuja ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu polegajace na zakazie podejmowania dziatan uniemozliwiajacych jej
prawidiowe funkcjonowanie, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to niezbednych modernizacji i remontéw tej
magistrali.

13. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okredla sig
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodg musi si¢ odbywacé poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociagowej; nakaz ten nie
dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do podlewania roslin, prac porzadkowych lub gaszenia
pozaréw;

2) cieki komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane Scieki inne niz komunalne, nalezy je
odprowadzaé do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone

w systemy odprowadzania wéd opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja

zanieczyszczen;

5)wody opadowe iroztopowe, oktéorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane
na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — sredniego i/lub
niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe napowietrzne, wnetrzowe wolnostojace lub wbudowane,
odpowiednio do potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane siecia $redniego lub niskiego cisnienia, ana obszarach
pozbawionych tych sieci w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energie cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach, o emisji substancji do érodowiska mniejszej niz powodowana przez ogrzewanie
gazem sieciowym,

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach
statych niezaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a;

9) dopuszcza sie nieuciazliwg dziatalno$¢ polegajaca na wykorzystywaniu na wiasny uzytek w granicach dziatki
budowlanej lokalnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW, takich jak:
kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych

na tej dziatce;
10) odpady wytwarzane na obszarze planu miejscowego powinny by¢ segregowane i gromadzone

w wyznaczonych miejscach oraz w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
ewentualnych zanieczyszczen, a nastgpnie zagospodarowane zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami

i przepisami odrebnymi;

. Id: 7TF59CB24-4C12-455C-AD6D-4782E2E25BA6. Podpisany Strona 11



lizacje ogblnodostepnych konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpad

pkt 10;

sieci infrastruktury technicznej
e - co najmniej -

11) nalezy przewidzie¢ loka

w uzupelinieniu miejsc, o ktérych mowa w
ustala sig, z€ wszystkie lokale

12) w zakresie wskaznikéw zaopatrzenia W
w instalacje stuzace zaopatrzeniu

przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢é wyposazon
w energig elektryczna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miej
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania ter

2. Tymczasowym sposobe
zagospodarowania nie moze
w niezbedna infrastrukture techniczn
rowadzania przeznaczenia O
kowanie niezagospodarowanyc
h w sasiedztwie.

scowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego

en6w wymienione w nastepnych ustepach.

KDD.1” jest droga wewngtrzna; tymczasowy sposob
tego przebiegu tej drogi

m Zagospodarowania terenu ,,
posazenia ca

trwaé diuzej niz 1rok od momentu Wy
a i trwala utwardzona nawierzchnig.

kreslonego W planie m
h w sposob docelowy o

3. Przed rozpoczeciem Wp jejscowym wiazacego sie
bszarow w formie zaplecza

2 zabudowa, dopuszcza si¢ uzyt
prac budowlanych prowadzonyc

11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawg do
okreélania optaty, o ktérej mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE PRZEZNACZENIA 1 WYBRANYCH
_ZASAD ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW INNYCH NIZ TERENY KOMUNIKACJI
§ 12. 1. Tereny kategorii ,, U” przeznacza sie dla zabudowy ustugowe;j.
2. Na terenach kategorii ,U” dopuszcza sig:
ktérym mowa w ust. 1;

1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu 0
3 w lokalach o powierzchni uzytkowej nie przekraczaj

2) nierolnicza nieuciazliwg dziatalno$é wytworcz

acej 200

m?;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

4) mieszkania W budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe;

5) zielen i obiekty matej architektury.

U” ustala sie nastepujace gabaryty obiektéw, nie bgdacych obiektami zabytkowymi,

3. Na terenach kategorii ,,
7 zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysokosé nowych i nadbudowyw
i 25 m na pozostatych terenach tej kategorii terenu;
2) na terenie ,,U.2” wysokos¢é zabudowy nie moze by¢ mniejsza ni
zabudowy; nie dotyczy to tymczasowych budynkow, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b;
ygnacji naziemnych w nowych i nadbudowywanych budynkach nie moze
h obiektach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, nie mniej niz 1;
chem o kacie nachylenia mniejszym niz 10°

anych budynk6éw nie moze przekraczaé 12 m na terenie ,,U.2”

7 8m na co najmniej 80% powierzchni

3) minimalna liczba kond wynosi¢ mniej
niz 2, a w tymczasowyc

a i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta da
7 zastrzezeniem pkt 5-7;

lub

4) now
dachem typu sasiedzkiego,

5) dopuszcza sig stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczaj acej 4 m?

a) wolnostojacych kontenerach z
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowan
18 miesiecy lub dla organizacji imprez masowych na okres

ych dla obstugi prac budowlanych na okres krétszy od
krotszy od 6 miesigcy,

c) s{upach-og%oszeniowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 5;
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6) dopuszcza sie zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespetniajacego warunkéw okreslonych w pkt 41 pkt
5 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie; s

7) dopuszcza sie zastosowanie dachu o nie wymienionym wyzej nachyleniu jezeli bedzie to wynikaé z decyzji
konserwatorskich.

4. Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych izamknietych, pod warunkiem, ze beds czescia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wiecej niz
50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przeclidwywanie
samochod6w; w takich garazach dopuszcza sig takze inne funkcje dopuszczone na terenach kategorii ,,U”;

3) parkingéw terenowych.

5. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekraczaé¢ 80% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dziaice budowlanej o nie wiecej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w Zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ wspétczynnik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej
w przedziale 0,05-4,0.

7. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie by} spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
o nie wiecej niz 10%.

8. Linie rozgraniczajace teren ,,U.1” stanowia:

1) granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granice terenu shuzacego organizacji imprez masowych.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,, UPM” przeznacza si¢ dla obiektéw ustugowych, w tym ustug sportu i rekreacji,
oraz przemystu, sktadéw, magazynéw, a takze wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Na terenach kategorii ,,UPM” dopuszcza sie:
1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1;
2) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenach kategorii ,,UPM” ustala sie nastepujace gabaryty budynkéw, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé 20 m;

2) nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10 o lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza sig stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krétszy od
18 miesigcy;

4) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespehniajacego warunkéw okreslonych w pkt 2 i pkt
3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

4. Na terenach kategorii ,,UPM” dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wiecej niz
50% kubatury; .
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iema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie ™

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dw
kze inne funkcje dopuszczone na terenach kategorii ,,UPM”;

samochodow; w takich garazach dopuszcza sig ta
3) parking6w terenowych.
5. Na terenach kategorii ,,UPM” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 60% powierzchni

dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejéciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
sie pomniejszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz o 10%

w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.
6. Na terenach kategorii ,,UPM” ustala si¢ wspéiczynnik intensywnoéci zabudowy na dzialce budowlanej
w przedziale 0,1-1,5. a

7. Na terenach kategorii ,,UPM?” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej i 15% powierzchni dziatki budowlanej
w przypadku innych dopuszczonych dla tej kategorii terenow form zagospodarowania; jezeli te parametry nie byly
spenione przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza sie powiekszenie powierzchni terenu
powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej o nie wigcej niz 10%.

§ 14. 1. Teren kategorii ,, PU” , oznaczony symbolem ,,PU.1”, przeznacza si¢ dla obiektéw przemyshu, baz,
sktadéw, magazynéw oraz ustug innych niz chronione, a takze dla bocznicy kolejowe;.
2. Na terenie ,,PU.1” dopuszcza sig:

1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w ust. 1;

2) zielen1 i obiekty matej architektury.
3.Na terenie ,PU.1” dziatalno§¢ produkcyjna iprzetworcza, atakze magazynowanie, gromadzenie,

sktadowanie oraz zaladunek i roztadunek surowcéw oraz produktéw moze si¢ odbywac wytacznie w budynkach,
ktére skutecznie powstrzymaja emisje ewentualnych uciazliwych oddziatywan.
4. Na terenie ,,PU.1” ustala sie nastepujace gabaryty budynkoéw, z zastrzezeniem § 6:

1) maksymalna wysoko$é nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé 20 m;

2) nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10 o lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m*
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obshigi prac budowlanych na okres krétszy od
18 miesigcy;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespeiniajacego warunkéw okreslonych w pkt 2 i pkt
3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

5. Na terenie ,,PU.1” dopuszcza sig realizacje miejsc do postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czesciag budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie
samochodéw; w takich garazach dopuszcza sie takze inne funkcje dopuszczone na terenie ,,PU.17;

3) parkingéw terenowych.

6. Na terenie ,,PU.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w Zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powiekszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wiecej niz o 10%

w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,PU.1” ustala si¢ wspotezynnik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale 0,1-
2,5.
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8. Na terenie ,,PU.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosic mniej niz 10% powierzchni

dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byl spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, d«f)pugzcza
sie pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziafce budowlanej o nie wigce]

- niz 10%.
Rozdziat 3.
PRZEPISY KONCOWE
- § 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Watbrzycha.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr

. 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz.

1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr

181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.

1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 poz. 567
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