UCHWALA NR XXVI11/232/§2
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

7 dnia 29 marca 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Swietego Jozeta-Kosteckiego w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
22001 1. Nr 142 poz. 1591 z pdzZniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z poznigjszymi zmianami), w zwiazku z uchwala Rady
Miejskiej Watbrzycha Nr X/58/11 z dnia 31 marca 2011 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Swictego Jozefa - Kosteckiego
w Watbrzychu, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Watbrzycha Nr
X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pézn. zm., uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ L. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Swigtego Jozefa - Kosteckiego w Walbrzychu, zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralng czgécia niniejszej uchwaly jest rysunek planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly - nie zawieraj geymi ustalen planu - sg:
1) zatacznik nr 2-— ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu”.

§ 3. 1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:
a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace lereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
. ¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linic zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
lonych na

g) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, usta
podstawie odrgbnych przepisow,
h) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
j) granice obszarow wymagajacych rekultywacji, '
k) granice obszarow dopuszczanej lokalizacji wiclkopowierzchniowych obiektow handlowych,
1) minimalng powierzchnig nowo wydziclanych dzialck budowlanych;
2) w rozdziale 3 1 4 uchwaly:

a) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem,

b) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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3) w rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, na podstavie ktoryeh ustala sig oplate, o ktorej mowa W art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesizennym.
lo: przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi linii zabudowy,

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu
lonych terendw oraz przebieg granicy obszaru objetego

lokalizacje dopuszczanych wjazdow, oznaczenia wydzie
nlanem.

3.Na rysunku planu iw rozdziale 3 uchwaly dla poszezegolnych terendw wydzielanych liniami

rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia literowe sluzace powiazaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi,
w szczegolnoéci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznaczenia literowe wskazuja na przewazajace (podstawowe)
przeznaczenie terenéw. Tereny drog publicznych i wewnetrznych 0znaczono odpowiednio KD i KDW.

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego plancm obowigzuja ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresic komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony débr kultury i $rodowiska oraz reguty
realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdzialach 2 i 4 uchwaty.

2.W planie ustalono przewazajace (podstawowe)  przeznaczenie — terendw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono tereny o jednym, przesadazonym przeznaczeniu podstawowym oraz teren, ktory
jest przeznaczany pod dwie lub wigcej funkcji (alternatywnic lub tacznie, wg ustalen szczegbtowych).
Przewazajace przeznaczenie terenu winno sta¢ sie wtrakcic realizacji ustalen planu dominujaca forma
wykorzystania terenu. Funkcje dopuszezalne oraz warunki ich dopuszczenia okre$laja ogoélne 1 szczegdtowe
ustalenia tekstowe.

3. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunck planu. Linie rozgraniczajace sa przesadzonymi,
obowiazujacymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek.

4, Na rysunku planu przedstawiono przebiegi nicprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami
zabudowy nie podlegajg w szczegdlnosei wykusze, zadaszenia przedwejéciowe oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2
m poza obrys rzutu budynku.

5. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala sig¢”, ,wymaga sie”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, ktore sq
ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw.

§ 5. Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Obszar objety planem zgodnie 2 ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha” lezy w granicach wydzielenia J.3.5, dla ktorego studium
stanowi: ,Uwarunkowania rozwoju - Teren czedciowo zdegradowany, a w czesci nieuzytkowany. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - Wymagane dzialania restrukturyzacyjne i rehabilitacyjne. Mozliwos¢
wprowadzenia funkcji ustugowo-produkcyjnej.” z dopuszczeniem  lokalizowania wiclkopowierzchniowych
obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m2.

2. Przeznaczenia terendéw wydzielanych liniami rozgraniczajacymi to:

1)AG - zagospodarowanie  zwiazane z aktywnosciy ~ gospodarcza ~ obejmujace w szczegolnoscei:
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m2, stacje paliw, parkingi,
obiekty produkcyjne imagazynowe, hurtownie, sktady, bazy, zbiorniki retencyjne wod opadowych
i roztopowych, z wytaczeniem wszelkiego typu zakladéw zwiazanych z przetwarzaniem, skiadowaniem

i innymi formami gospodarowania odpadami;
2) ZP - tereny zieleni wrzadzonej, dla ktérych dopuszczenia i ograniczenia okreslono w ustaleniach
szczegdtowych odnoszgcych sig do terenu AG,ZP w § 15;
3) KDZ - teren drogi publicznej — ulicy zbiorczej:
4) KDW — teren drogi wewnetrzne.
3. Na obszarze -objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanic wicelkopowierzchniowych obicktow handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m2 na terenic oznaczonym symbolem AG,ZP.

4. Na obszarze objetym planem nic dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zadnej formie ani
zadnych obiektow i urzadzen chronionych przed hatasem.

Stona 2
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5. Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosct loKalizowania parkingow, arog
w tym pozarowych i placow manewrowych oraz realizowania nasadzen drzew 1 krzewow - pod warunkiem
respektowania przepisow prawa powszechnego, w szezegblnosci dotyczacych odlegtosci od drog 1siect

infrastruktury techmiczne;j.

WewngL ity “i1r —

h dopu lokalizowanie niewielkicli, nicucigzliwych urzadzen 1 obiektow

6. Na wszystkich terenach GOpusSzZiZa sic lokalizowanie Wi
gospodarki komunalnej, w szczegdlnosci: pompowni wody, przepompowni Sciekow, separatoréw ropopochodnych,
transformatorowych i stacji redukecyjno-

komér cieptowniczych, apoza terenami drog - rowniez stacji
pomiarowych gazu.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

y w ustaleniach szczegbdlowych dotyczacych poszczegolnych wydzielanych

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwat
ania oraz okreélono wymagania dotyczace sposobow ich

terenéw ustalono zasady Kksztattowania zalnwestow
zagospodarowania.

2.Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ wysokosci projcktowanej zabudowy. Wskazniki

zagospodarowania terenu ustalone zostaly w rozdziale 3 uchwaly.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezpoérednio przy granicach dziatek o ile nie narusza to ustalonych
planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nic stoi w sprzceznodci z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej.

4. Wymaga sig, aby projekty elementow informacji wizualnej i reklamy umicszczane na budynkach
i budowlach usytuowaniem, kolorystyka i gabarytami odpowiadaly charakterowi zabudowy, na ktérej maja by¢
mocowane.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla okreslenia dopuszczanego poziomu halasu ustala sie, ze obszar objety planem nie jest zaliczony do
7adnej kategorii obszarow chronionych, o ktérych mowa w przepisach prawa powszechnego.

2. Sklad $ciekow odprowadzanych do systemu kanalizacji komunalnej powinien odpowiada¢ mozliwosciom
technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajacych. Dla ochrony gruntow i wod podziemnych utwardzone
nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ropopochodnymi nalezy wyposazaé w urzadzenia, w ktorych
wody opadowe i roztopowe winny by¢ oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

3. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga sie stosowania paliw zapewniajacych
dotrzymywanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

4. Wymaga sig, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie narusza systemow
korzeniowych wartosciowych drzew, prowadzac roboty ziemne - w miare mozliwosci — poza zasiegiem ich koron.
Wymaga si¢ zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

5.Na wszystkich terenach nie ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni, oile nie stol to
w sprzeczno$ci  z innymi ustaleniami planu inie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem
zainwestowania, z zastrzezeniem § 5 ust. 5.

6. Ustala sie zakaz eksploatowania i wywozenia poza obreb nieruchomosci mutow weglowych zgromadzonych
na sktadowisku na dziatce nr 10/27 obr. Sobigcin 31.

7. Wymaga si¢, aby ewentualne ucigzliwodci - w zakresic okreslonym w przepisach prawa powszechnego
i odpowiednich decyzjach - zwigzane z realizacja i funkcjonowanicm projektowancgo zainwestowania nie
wykraczaty poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestorow.

8. Na obszarze objetym plancm nic ma zainwestowania, dla ktorego nalezafoby okresli¢ zasady ochrony
krajobrazu kulturowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej.
ckty majgce charakter

1. Na obszarze objetym planem w przypadku natraficnia podczas robét ziemnych na obi
awa powszechnego,

zabytku archeologicznego nalezy postepowaé w sposob okreslony  w przepisach pr
w szczegdlnosei w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opicce nad zabytkami (Dz. U.

Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).
2. Na obszarze objetym planem nic ma stanowisk archeologicznych, obicktow zabytkowych, ani uznawanych
za dobra kultury wspotczesne;.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych.

I Na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sg tereny drog wydzielonych na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi.
ch publicznych nic dopuszeza sig sytuowania obiektow

2. W okreslonych na rysunku planu przestrzenia
h i wiat przystankowych.

kubaturowych, z wyjatkiem kioskow z gazetami, budek tclefonicznyc
3. Wzdhuz granic przestrzeni publicznych nic dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzefi petnych.

i znakéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji

4. Umieszczanie wolnostojacych reklam
krzyzowaniach, percepcji znakow

samochodowej, rowerowej ipieszej oraz ograniczania widocznosei na s
i sygnatow drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagdw komunikacyjnych.

5. Pozostate wymagania dotyczace® ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty,

w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych drog.

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Parametry

§ 10. Parametry iwskazniki
posobu zagospodarowywania terendéw zawarto w § 6 oraz

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace s
w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow.

1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 uchwaly.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury okreslono w § 8 uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem nie ma figurujacych w rejestrze Starosty Powiatowego terenéw narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych ani terendw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. Na obszarze objetym planem
nie ma siedlisk chronionych, obiektéw i obszaréw objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody, lasow ani
gleb chronionych.

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Szczegolne

§ 12. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow
oraz wskazniki ksztattowania

warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia wich uzytkowaniu
zagospodarowania ustalone zostaly w § 5 - 9 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

§ 13. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zainwestowywanych terenéw z ul. Kosteckiego i od poludnia - jak na
rysunku planu, wg ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 2.

h wjazdow — z wykluczeniem zjazdow od ul. Sw. Jozefa - pod

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji innyc
warunkiem uzyskania stosownych zgdd administratoréw drog lub wiascicieli terendw sasiednich. Dopuszcza si¢
h drog wewngtrznych - o ile nie stoi to w sprzecznosci

realizowanie niec wskazanych na rysunku planu niezbgdnyc
z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwoéci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwosci modernizowania ciagéw drogowych pod warunkiem, ze realizowane

inwestycje nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalen planu.

4. Zasady lokalizowania zainwestowania kubaturowego w liniach rozgraniczajacych drog ustalono w § 9 ust.

5. SzczegGtowe ustalenia dotyczace poszczegélnych drog zawicra rozdziat 3 oraz rysunek planu.

6. Na rysunku planu nie ustalono przebiegdw projektowanych szlakow lub/i sciezek rowerowych. Dopuszcza
sie wytyczanie szlakow lub/i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog.

7. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych (mp),
ktore winny byé realizowane wraz z projcktowanym zagospodarowaniem podstawowym na poszczegdlnych
terenach:

1) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 - 40 m2 pow. uzytkowej:

2) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (poczta, biura wysytkowe) — | mp/ 20 - 30 m2 pow.

uzytkowej;
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3) sklepy do 700 m2 pow. uzytkowej — I mp/ 30 - 50 m2 pow. uzytkowej, ale nie mnicj niz 2 miejsca na 1 sklep;

4) sklepy powyzej 700 m2 pow. uzytkowej - 1 mp/ 10 - 30 m2 pow. uzytkowej;

5) zakfady produkcyjne, hurtownie, bazy, inne przedsiebiorstwa - 1 mp/ 50 - 70 m2 pow. uzytkowej lub I mp/ na

3 osoby zatrudnione:

6) magazyny, place magazynowe, sklady = 1 mp/ 120 m2 pow. uzytkowe]j lub na 3 osoby zatrudnionc;

7) place wystawowe i targowe — 1 mp/ 80 - 100 m2 pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 1 osobg zatrudniona;

8) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/ 1 stanowisko napraw;

9) myjnie samochodowe — 1 mp/ 1 stanowisko do mycia.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

acych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych

1. Dopuszcza sig trwalg adaptacje wszystkich istnie]
¢ — z zastrzezeniem ust. 3 - mozliwosci

7 zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem. Nic ogranicza si
budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany elementow istniej acych systemow infrastruktury techniczne;.

2. W liniach rozgraniczajacych drég i w pasach terenu szerokoscei 10 m od linii rozgraniczajacych teren AG,ZP
dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci magistralnych.

3. Projektowane zainwestowanic bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych  sieci infrastruktury
technicznej. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
cieptowniczych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, jako sieci podziemne.

4 Nowe zainwcstowanie nalezy zaopatrywaé w wode 7 sieci wodociggowych. Dopuszcza sig wymiang
istniejacej sieci na sie€ o wigkszych §rednicach lub realizacje nowcgo systemu zaopatrzenia W wodg.
w szczegdlnosci dla zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony pIZEeciwpozarowe;.

5. Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do systemu sicci kanalizacyjnych - wg technicznych

warunkow przytaczenia wydanych przez administratorow systemow.

6. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do systemu kanalizacji deszczowej, Z zastrzezeniem §
7 ust. 2 - wg technicznych warunkow przylaczenia wydanych przez administratora systemu.

7. Dopuszcza sig ogrzewanie obicktow kubaturowych przez indywidualne kotlownie. Ustala sie nakaz opalania
kottowni paliwami gwarantujacymi dochowanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

8. Zaopatrzenic W gaz — z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora
siecl.

9. Ustala sie doprowadzenic energii elektrycznej do  wszystkich  terendw przewidywanych  do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn oraz stacji
transformatorowych. Dopuszcza si¢ rozbudowg systemu sieci SN inn wg ustalei okreslonych wust. 3, na
warunkach uzgodnionych z dostawca energii.

10. Dopuszcza si¢ realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV lub/i 10/0,4 kV stosownie do potrzeb na terenach
przeznaczanych pod zabudowg. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektow stacjl transformatorowych na odleglos¢ 1,5
m od granic dziatek przy zachowaniu okreélonych na rysunku planu linii zabudowy.

11. Na obszarze objetym planem nic ogranicza si¢ mozliwoéci rozbudowy systemow tacznosci publicznej,
w tym w szczegdlnoéci nic ogranicza sie mozliwosci sytuowania konstrukeji wsporczych anten i innych urzadzen

telekomunikacyjnych.

12. Odpady niebezpieczne ewentualnie wytwarzane na lerenach aktywnodci  gospodarcze) Wwinny by¢
gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach
specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ deponowane na sktadowisku komunalnym.

13. Dla zapewnienia dostgpu obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej do drog publicznych dopuszcza sig
ustalanie shuzebnosci gruntowej. Rozdziat 3.

Ustalenia szczegotowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15. AG,ZP
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I. Wymagajacy rckultywacji - zzastrzezeniem § 7ust. 6 uchwaly - teren istniejacego sktadowiska
kopalnianych odpadéw poflotacyjnych przeznaczony do restrukturyzacji i rehabilitacji poprzez zagospodarowanie
na cele zwiazane z aktywnoscia gospodarcza lub/i zielenia urzadzona.

2. Dopuszczane formy wykorzystania terenu przcznaczanego na cele zwiazane z aktywnoscig gospodarcza

b wadlama~ e € R o e e B e e
(AG) ckredlono w § 5 ust. 2 pxt 1 ucnwaty.

3.Na terenach zieleni urzadzonej (ZP) dopuszcza sig realizowanic nasadzen zieleni wysokiej, kizewdw
i zieleni niskiej, sytuowanie obicktow malej architcktury i komunalnej infrastruktury technicznej, sytuowanie boisk
albo innych sportowych lub/i rekreacyjnych obiektow terenowych lub kubaturowych, w szczegdlnosci szatni,
obiektow socjalnych, obiektéw gastronomicznych lub/i zadaszen urzadzen terenowych.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego odcinka bocznicy kolejowej — jak w stanie istniejacym lub likwidacje
bocznicy lub przedtuzenie bocznicy i realizowanie innych urzadzen zwiazanych z transportem kolejowym.

5. Ustala sie warunek zachowania najwartosciowszych istniejacych zespotow zieleni wysokiej i obowiazek
zrealizowania nasadzen nowych grup drzew o charakterze zicleni izolacyjnej i krajobrazowej.

6. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych przeznaczanych na cele inne
niz obickty infrastruktury technicznej i komunikacji - 3.000 m2.

7. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do
powierzchni dziatek budowlanych:

1) zainwestowanie kubaturowe moze by¢ sytuowane w granicach okreslonych na rysunku planu przebiegami
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem § 4 ust. 4;

2) nie ogranicza sie charakteru i rodzaju pokrycia dachow w projektowanej zabudowie;

3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,9:

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchn: biologiczuic czynnej — 0,4;

5) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy i liczby miejsc postojowych zawarto odpowiednio w § 6 ust. 2iw§

13 ust. 7.

8. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu: od strony ul. Kosteckicgo (KDZ) — w miejscu wskazanym na
rysunku planu oraz od potudnia, z terenu dzialki nr 10/65.

9. Ustalenia dotyczace istniejacej i projektowancj zieleni zawarto w § 5 ust. 5 iw§7ust.41 5.
§ 16. KDZ Ulica Kosteckiego - miejski odcinek drogi powiatowej nr 3397D. Ulica zbiorcza jednojezdniowa,
dwupasowa - do zachowania jak w stanie istniejacym.

§ 17. KDW Ulica Sw. Jézefa - odcinek istniejacej drogi wewnetrznej do zachowania jako droga
jednojezdniowa, dwupasowa - jak w stanie istniejacym. Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.
§ 18. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

].Na obszarze objetym planem nie wyznaczono tercnow wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomoséci i ich ponownego podziatu.
2. Ustala sie szczeg6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczanych pod zabudowg inng niz obiekty infrastruktury techniczne;
i pod drogi wewnetrzne o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha;
2) ustala sie minimalna szeroko$¢ frontow dziatek, o ktérych mowa w punkcie 1 - 20 m:
3) ustala si¢, ze kat zawarty pomigdzy granica nowo wydzielanc dzialki budowlane;j a linia rozgraniczajaca drogi
nie moze by¢ mniejszy niz 45 stopni.
§ 19. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
I. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym. pod warunkiem
uporzadkowania niczagospodarowanych terenow.

'
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2. Na terenie AG.ZP na niezabudowanych terenach moga by¢ czasowo lokalizowane w szczegolnosci:
parkingi, nieuciazliwe obickty gospodarcze oraz obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Ustala sic stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty,
o ktGre; owaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

.
-0 vt 2L 4 A vigbacsias o~ omlais
tore} mowa w art. 50 UsL = usStawy o piai

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe.

§ 21. Wykonanic uchwaty powicrza sig Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego. ;
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