UCHWALA Nr XXV1/234/88
RADY MIEJSKIES WALBRZYCEA
7 dnia 27 czerwea 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pelozonego w rejonie ulic Generala Wladyslawa Sikorskiego — 1-go Maja
w Walbrzychu. :

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminoym (Dz. U, z 2001 1. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z poZn.
zm.), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha Nr XI/115/2007 z dnia 30 sierpnia 2007
roku w ‘sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Generala Sikorskiego — 1-go Maja w
Walbrzychu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, uchwala sig, o
nastepuje:

‘ Rozdziat 1 )
USTALENIA OGOLNE

§1
L.Plan miejscowy obejmuje obszar czeéci obrebéw Srodmiescie i Bialy Kamien o
powierzchni okoto 50 ha, ktéry usytuowany jest na zachéd od watbrzyskiej starowki,

2.5zczegdlowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia
rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty,

3. Zalacznikami niniejszej uchwaly sa: .

1} rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2, zatytulowany: ,Miasto
Walbrzych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonic ulic Generata Sikorskiego ~ l-go Maja w Walbrzychu. Rysunek planu
miejscowego” - zalgeznik nr 1;

2} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego -
zalgeznik or 2, f

3) rozstreygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycii z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wihasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zaigeznik
nr 3.

§2.
1.Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia przywolane w tresci
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym, na ktérym obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaty; szezegdlowy przebieg tej granicy okreéla linia rozgraniczajaca (o
ktérej mowa w pkt. 2), przebiegajaca wzdhiz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajase
granice obszaru planu miejscowego; '

2) linia  rozgrapiczajgea teremy o rfinym  przezmaczemtn i zasadach
zagospodarowania;



3)
4)
3)
6)
7
8)

9

odcinek linii rozgraniczajycej z zakazem organizacii skrzyiowad dla pojazady
samochodowych;

grapica zabythowego ukladu urhanistycznego Starego Miasta wpisanege do
rejestrn zabytkéw,

budynek zabytkowy objgty ochrony na mocy ustaledt planu miejscowego;
obowiazajaca linia zabudowy;

nieprzekraczaina linia zabudowy: .

odcinek nieprzekraczalnej linii zabudowy w prostopadiym cieniu ktérego ustala sig
obowiazek umieszczania przeszklen w elewacji pierwszej kondygnacji naziemnej;
zasieg lokalizacji dominanty;

10} rzad drzew,

11} ciagi piesze i rowerowe w ulicach;

12) ciggi piesze poza ulicami;

13} zasieg obszaru ogéinodostepnego dla pieszych;

14) strefa z zakazem lokalizacji inwestycji i wykonywania robét, ktdre moglyby

utruduié lokalizacje ulicy publicznej klasy lokalnej na jej obszarze;

15) symbole kategorii terenéw wskazujace na ich przeznaczenie,

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakier

informacyjny.

3 Hekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1)

2)

3)

4

5)

budyukach ~ termin ten nalezy rozumiec zgodnie z definicja zawaria w przepisach ©
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze 7z wylaczeniem silosow i
zhiomikéw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich
usytuowanie {Dz, U. Nr 132, poz. 877); "

budynkach naziemnych — nalezy przez 1o rozumieé budynki nie bedace budynkami
podziemnymi,

budynkach podziemnych — naleZy przez 1o rozumied:

a) budynki w calodci znajdujace si¢ pod powierzchnia tereny,

b) budynki zrealizowane na stoku odstaniajacych do 30% lacznej dhugosci ich elewacii,

jezeli ghmy strop tych budynkdéw znajduje sig ponizej powierzchni chodnikow pa

najblizszych ulicach publicznych,
¢) budynki podziemne uzupelniane o zadaszone {ub nie zadaszone czedel | urzadzenia
stuzace komunikacji i wentylacji, wyprowadzone ponad gérna kpndygnacig, w
odniesieniu do ktorych nie obowiazuja zakazy zabudowy dotyczace budynkéw
naziemoych; '
budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumied budynki, kidre wykorzystywane
s3 do obshugi przeznaczenia ustalonego na terenach, na ktorych sg zlokalizowane, tekie
jak w szezegdinodei: budynki dla dozoru nieruchomosci, budynki dla przechowywania
pojemnikéw na odpady, budynki na drobny sprzet dla utrzymania zieleni tub czystoscl
obszardw otwartych, budynki na przechowywanie rowerow i inne podobne; garaze dla
pojazdéw samochodowych i innych pojazdow silnikowvch nie wehodza w zakres
pojecia budynku pomocniczego;
budynkach stanowigeyeh tymezasowe obiekty budowlane - nalezy przez to rozumiec

budynki, ktére stanowig tymczasowe obiekty budowlane zgodnie z definicjg zawarlg W

art. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane (Dz. U. 22006 r. Nr 156,
poz. 1118, z pdin. zm.); ‘
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6)

7

&)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

dachu typu 45° - nalezy przez to rozumie¢ dach kryty symetrycznymi gléwnymi
potaciami, o nachyleniu rwnym 45° (z tolerancja +2°), w ktérym dopuszeza sie
pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynka w irmy sposéb; ,

dachu typu z attyka — nalezy przez to rozumieé dach z polaciami oraz ze $wietlikami i
z urzadzeniami technicznymi ~ innymi niz maszty i anteny - ukrytymi za attyka, w
ktorym dopuszcza sig pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb;
dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czeds, ktdre
koncentrujg uwage obserwatorow w danym obszarze okreslonym na rysunku planu

- migjscowego, ze wzgledu na swoja wysokosé, wielkodé lub wyrdzniajacy forme

architektoniczna;

istiejgcych budynkach lub ebiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie, ktére istnialy

w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktére zostaly zrealizowane zgodnie z

pozwoleniem na budowe wydanym przed tym terminem:

lokalach — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne lokale, nie przeznaczone na cele

mieszkaniowe, zdefiniowane w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku o wasnodei

lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz 903 z p6in, zm.);

nieucigiliwej ushrdze lub nieucigiliwej dzialalnesei - nalezy przez to rozumied takie,

ktére w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomosci - nie spowoduja

naruszemia wymagan, wynikajacych z okreslonych w obowiazujacych przepisach
standardéw jakodei $rodowiska, okreslonych dla danych typéw przeznaczenia obszaréw -

i ich zagospodarowania;

nowych budynkach gespodarczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty spelniajace

nastepujace wymogi:

a) powierzchnia zabudowy nie przekracza 25 m?,

b) powierzchnia zabudowy tworzy prostokat, w ktérym proporcja dhuzszego boku do
krétszego bedzie wynosilta 3:2 (+ 10%),

¢} wysokos¢ nie przekroczy 5 m,

d) dach jest typu 45° z kalenica réwnolegla do dhuzszego boku,

¢) dach jest w kolorze czerwonym, w odcieniu naturalnym ceramicznej dachéwki,

f) $ciany sa wkolorze szarym fub brazowym;

nowych budynkach lub nowej zabudowie — nalezy przez to rozumied takie obiekty,

ktére nie istniaty w dniu wejécia w Zycie niniejszej uchwaly, z wylaczeniem tych, ktdre

zostaly zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym przed tym
terminem; w analogiczny spos6b nalezy rozumie¢ inne terminy poprzedzone
przymiotnikiem ,,nowy”, z wyjatkiem nazwy ulicy Nowy Swiat;

planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé akt prawa miejscowego bedacy

przedmiotem niniejszej uchwaty;

przepisach odregbuych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw niz ustawa o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takie inne powszechnie

obowigzujace przepisy;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu miejscowego, o okredlonych funkejach i zasadach zagospodarowania,

oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, Ze termin

Heren” zostal zastosowany takze: .

a) w zwrocie ,powierzehnia terendw biologicznie czynnych”, ktéry nalezy rozumied
zgodnie ze znaczeniem zawartym w rozporzadzeniu w przepisach prawa
budowlanego,

b) wzwrocie ,tereny strefy $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaficow”, kidry
nalezy rozumieé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwea 2007 ¢ w sprawie dopuszezalnych poziomdw halasu w érodowisku {Dz. U.
Nr 120, poz.826),



¢) w zwrotach ynad poziomem tereny” i ,pod powierzehnia terenu” w ktérych stuzy
do okredlenia wzglednej wysokoscl,

d) w zwrocie fereny i obiekty podlegajace ochronie”, kiory nalezy rozumieé zgodnie
2 przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym,

17) ushigach chrenionych — nalezy przez to rozumieé nshugi dla ktdrych w przepisach o
ochronie Srodowiska ustalono standardy jakosei Srodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy itp.);

18) wysokosei — nalezy przez to rozumiet:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odleglodé Ticzona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na
gruncie ub czedci budynkéw ~ pionowa, odlegloé¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu tego obiektu lub czesci budynku,

¢) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na
budynkach ~ pionowa odleglos¢ od miejsca mocowania do najwyiszego punkiu
tego obiektu;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumied budynek lub budynki.

¥

§3.

{ Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw
wymienione w nastepnych ustepach.

2.Tereny kalegorii oznaczonej na rysunku planu miejscowege symbolem MU oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 11 pedlegaja nastepujacym ustalentom:
1) przeznacza si¢ dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz nieuciazliwych ushug,
w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?;

2) dopuszcza sig:
2) budynki istniejace z mniejsza od trzech liczbg mieszkan,
b) zieleti urzadzona i obiekty malej architektury,
¢) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodawych w sposéb

okreslony w § 7 i dla rowerdw. :

3. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem UC 01,

numerami porzadkowymi od 1 do 4 podlegaja nastgpujacym ustaleniom:

1} przeznacza sig dla ustug innych niz chronione, w tym dla rozmieszcz!enia obiektow
handlowych takze o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2y dopuszcza sig - z zastrzezeniem pkt. 3:

a) mieszkania nie zajmujace wigeej niz 50% powierzehni uzytkowej w zabudowie,

b) prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa,

¢) prowadzenie nieuciqzliwej dzialalnosci gospodarczej innej niz ushugowa w lokalach
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?,

d) zielen urzadzona i obiekty matej architeldtury,

¢) lokalizowanie miejsc postojowyeh dla pojazdéw samochodowych W sposdh
okreslony w § 7 i dla rowerdw; '

3) uzytkowanie, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e, nie moze zajaé wigcej niz 50% powierzchoi
terenu 1 dzialkd budowlanej; nie dotyczy to garazy umieszezanych na kondygnacjach
podziemnych;

4) na terenach, na ktérych powierzchnia sprzedazy przekracza 5000 m? powierzohniéf_t

uzytkowa ustug innych niz handlowe nie moze zajmowad mnigj niz 10% powierzehni
sprzedazy w obiektach handlowygch; ’

i



3) przez ustugi inne niz handlowe, o ktérych mowa w pkt. 4 rozumie si¢ ustugi gastronomii,
kultury, sportu i rekreacji, a takze kantory bankowe, pocztowe 1 Zwiazane z wymiang
walut oraz z ubezpieczeniami, ustugi kosmetyczne, fryzjerskie i odnowy biologiczne;j,
gabinety lekarskie i ambulatoryjne, ushugi udostepniania fub dystrybueji produktdw, w
tym niematerialnych w zakresie lacznosci lub w zakresie wyjazdow turystycznych,
szkoleniowych Iub leczniczych, inne ustugi turystyczne, ustugi fotograficzne, ushagi
sakralne oraz ustugi w zakresie administracji publicznej,

4.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem UP oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 3 podlegaja nastepujacym ustaleniom:
1) przeznacza si¢ dla ushug innych niz chronione oraz innej dotychezasowej dziatalnodci
gospodarczej; -
2} dopuszcza sie - z zastrzezeniem pkt. 3: _
a) mieszkania nie zajmujace wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej w zabudowie,
b} prowadzenie nowej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej inngj niz ustugowa w
lokalach o powierzehni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?,
¢} zieled urzadzona i obiekty malej architektury,
d) lokalizowanie miejsc postojowych dia pojazdéw samochodowych w sposab
okreslony w § 7 1 dla rowerdw;
3) uzytkowanie, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. d, nie moze zajad wigeej niz 30% powierzchni
terenu i dzialki budowlanej; nie dotyczy to garazy umieszezanych na kondygnacjach
podziemnych oraz na innych kondygnacjach w budynkach.

3.Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu migjscowego symbolem UP/MU oraz
numerem porzadkowym I podlega nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ dla dotychczasowej dzialalnodei gospodarczej, a na obszarach, gdzie nie
jest ona prowadzona albo zostala zakoticzona, dla wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej oraz nieuciazliwych ustug;

2} dopuszeza sie:

a} zielen urzadzong i obiekty male; architektury,
b) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych w sposdb
okreslony w § 7 i dla rowerdw. '

6.Teren kategorii oznaczonej na rysunku plann miejscowego symbolem KSN oraz
numerem porzadkowym 1 podlega nastepujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ dla stacji paliw phynnych;

2) dopuszcza: F
a) ushugi turystyczne oraz zwiazane z obstuga pojazdow samochodowych,
b) zielef urzadzong i obiekty matej architektury,
¢} lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych w sposéh

okreslony w § 7 1 dla rowerdw.

7.Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem IT,KP oraz
numerem porzadkowym 1 podlega rastepujacym ustaleniom:
1) przeznacza sig dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla miejse
postojowych dla pojazdow samochodowych w sposob okreslony w § 71 dla rowerdw;
2) dopuszceza sie zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

8.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem W8S oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 5 podlegaja nastepujacym ustaleniom:
1) przeznacza sig dla wid powierzchniowych — potoku Sobigcinka;
2) dopuszcza sie:



a) urzadzenia hydrotechniczne, mosty, kiadki,
b)Y zieleh przybrzeina.

9 Tereny kategorii ozmaczonej na rtysunku planu miejscowego symbolem ZPL oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 4 przeznacza si¢ dla lasu uzytkowanego jako park ledny z
urzadzeniami turystycznymi.

10.Przeznacza sie dla ulic publicznych tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu
migjscowego symbolami:
1) KDG oraz numerami porzadkowymi od 1 do 3;
2} KDZ oraz numerami porzadkowymi od 1 do 3;
3) KDL oraz numerami porzadkowymi od 1 do 3;
4) KDD oraz numerami porzadkowymi od 1 do 3.

11 Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDX oraz liczbg
pﬂrz§dkOWQ 1 przeznacza sig dla publicznego przejicia pieszego.

12 Lokalizacia stacji paliw jest mozliwa wylacznie:
1) na terenie oznaczonym symbolem ,,LKSN";
2) na terenach kategorii oznaczonsj symbolem LUC” | terenie oznaczonym symbolem

LIUP” w odleglodel przekraczajacej 150 m od linii rozgraniczajgcych tereny Kategorti
oznaczonej symbolem ,,MU”.

| § 4.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w nastepnych ustepach.

2 Powierzchnie o utwardzone] nawierzchni muszg by¢ wyposazone w urzadzenia
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do systemu kanalizacyjnego lub, po
odpowiednim oczyszczeniu, do wod powierzchniowych, za kibre uznaje si¢ takze przekryte
odeinki rzeki Peleznicy i potoku Sobigcinka; w przypadku zastosowania nawierzcehni czgdciowo
utwardzonych (,azurowych”) nakazuje si¢ odpowiednio zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszezeniem. o

3.W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozja gruntu
oraz uwzgledni¢ mozliwoéé wystepowania skutkéw, zakoficzone] przed laty, podziemnej
dziatalnoéci gérniczet.

4.7¢ wzgledu na dopuszezalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska, tereny Kkategorii oznaczonej symbolem ,MU” zalicza sie do terenéw swefy

érodmiejskie] miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
5 Uciazliwosé dla srodowiska istniejacych i nowych obiektéw roznych funkejl me moze
powodowad obnizenia standardbw, wymaganych przepisami odrebnymi, dla sgsiadujacych

obszaréw, w szezegblnodei mieszkaniowych.

6.Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 5, nie dotyczy obiektow, dla ktérych — na mocy
przepiséw o ochronie $rodowiska — mozna wyznaczyé ,obszary ograniczonego uzytkowania”.

7.Budynki z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane pozé

[



zasiggiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochrouie $rodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzad odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwodci;

dotyczy to w szczegdlnosei ucigzliwodei wywolywanych ruchem na ulicach i drogach
publicznych oraz wewnetrznych.

8.Na terenach kategorii oznaczonej symbolem MU zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z innych
wzgleddw niz mozliwosé oddziatywania na obszar NATURA 2000.

9.Dopuszeza sig lokalizacie nowych nadawezych urzadzefi i obicktow radiowych 1
radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komérkowej, na terenach kategorii oznaczonych
symbolami ,,UC™ i ,,UP”, w zasiegu lokalizacji dominant oraz na znajdujacych sie na mnych
terenach budynkach o wysokosei przekraczajacej 25 m, z zastrzezeniem, Ze szkodliwe
oddzialywanie wymienionych obiektéw i urzadzes nie moze siggaé istniejacych 1 nowych
budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na staly pobyt hudzi, w tym poza obszarem
niniejszego planu miejscowego.

§ 5.

1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja, ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej, wyniienione w nastgpnych ustepach.

2.0chronie podlega, znajdujaca si¢ w zasiegu planu miejscowego, cze$é zabytkowego
uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 712/683/WL. 7
dnia 8 grudnia 1977 r., w obrebie ktdrego:

1) za przedmiot ochrony uznaje sie:

a) historyczny uklad wurbanistyczny, obejmujacy pierwotne rozplanowanie ulic,
parcelacje, linie zabudowy oraz zasadnicze proporcje, charakter i cechy architektury,
b) mogace sig znajdowad zabytki archeologiczne:

2) nowa zabudowa powinna byé zharmonizowana pod wzgledem wysokosei, szerokodci
frontéw, podzialéw i proporcji bryt oraz formy i nachylenia dachéw, a takze detali,
kolorystyki i zastosowanych materialéw budowlanych z formami zabudowy historyezne;
zlokalizowanej w poblizu, a takze podporzadkowana celowi uzyskania harmonijne;
catodci zespofu urbanistycznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow gospodarczych;

4) podejmowanie prac ziemnych budowlanych podlega ograniczeniom wynikajacym z art.
31 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkarni (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568, z pdén. zm.). _

3.0bejmuje si¢ ochrona nastepujace zabytki oznaczone na rysunku planu miejscowego
nastepujacymi symbolami:

1} z1 - dom mieszkalny i apteka przy ul Marii Konopnickiej 6 - wpisany do ewidencji
zabytkdw;

2} 22 - dom mieszkalny przy ul, Nowy Swiat 3 - wpisany do ewidencji zabytkow;

3) 23 - dom mieszkalny przy ul, Nowy Swiat 4 - wpisany do ewidencji zabytkow;

4) z4 - dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat § - wpisany do ewidencji zabytkow;

5) 25 - dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 5a - wpisany do ewidencji zabytkow;,

6) 26 - budynek przy ul. Skarzyskie;;

7} 27 ~budynek przy ul. Skarzyskie;.

4. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, obowigzuja nastepujace ustalenia:



1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryt budynkdw, w tym form dachow, pierwolnege
ukladu i wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachow,

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkéw w sposob niezgodny ze stylew
obiektu w zakresie stosowanych materiatow zewnetrznych 1 kolorystyki;

4) przy remoncie elewacji nakazuje sig odtwarzanie pierwotnych podzialéw, detali, fakiur i
kolordw; .

5) przy wymianie stolarki okiennej 1 zewnetrznej drzwiowe] nakazuje si¢ dostosowywad
nowa, do pierwotnej formy tych elementéw oraz do wystepuiacych w nich podzialow;

6) przy wymiarie pokrycia dachéw nakazuje sie zachowanie lub przywracanie pierwotnych
rodzajéw pokrycia, w zakresie formy i materialu.

7) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych i
wentylacyjnych.

5 [lekroé w niniejszym paragrafie jest mowa o pierwotnej bryle lub o pierwotnych innych
czgdciach obiektu zabytkowego nalezy przez 1o rozumieé¢ forme lub inna ceche czedel obiektu
zabytkowego, ktora byta obecna w tym obiekeie tuz po jego zrealizowaniu.

6.W przypadku rozebrania kidrego$ z wymienionych w ust. 3 budynkéw, w jego miejsce
nalezy wzniesé budynek zgodny co do bryly i zdobien architektonicznych w elewacjach z
rozebranym pierwowzoren.

7 Na obszarze planu miejscowego me wystgpuja obiekty, ktore mozna by uznac za dobra
kultury wspélczesnej.

§ 6.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nasteprych ustepach i w innych
regulacjach ninicjszej uchwaly, wtym w § 10,

2 Nowe ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia,.”

nie tynkowanej cegly, z pokrytego tynkiem mury, z pretéw lub siatek metalowych [t

drewna.

3 Przekraczajaca 1,3 m wysokodci czgsc ogrodzenia wzdhiz ulic pubiiczriych musi byé
azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmnie] 80% powierzchni, 7 zastrzezeniem, ze nie
dotyezy to sytuacii, gdy ogrodzenie to stanowi rownoczesnie mur oporowy podfrzymuiacy

skarpe.

4 Na terenach wlic publicznych dopuszcza sig lokalizacye obiekidw malej architektury,
nodnikdw reklamowych, a npa odeinkach o szeroko§ci  przekraczajace] 20 m  takze
tvmezasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, e nie beda kolidowaly Z
funkeja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techmeznej.

§7.
| Na obszarze planu migjscowego obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow 1
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny, 4 takze ochrony 1

ksztattowania fadu przestrzennego wymienione w nastepnych ustepach.



2.Lokalizacja nowych budynkéw naziemnych, z zastrzezeniem ust. 3 4, na nastepujacych
obszarach jest mozliwa wylacznie wewnatrz zasiggdéw okreslonych liniami zabudowy:
1) na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami; WL,
LUC”, L UP/MU” 1, KSN™;
2) naterenie oznaczonym symbolem ,,1UP”.

3.Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie odnosi sig do tych czedei budynkow
nadziemnych, ktére znajduja si¢ ponizej powierzchni tereny, a jednoczednie ponizej chodnika i
Jezdni najblizszej ulicy oraz do budynkéw bedacych tymezasowymi obiektami budowlanymi w
zasiegu oznaczonych na rysunku planu miejscowego obszardw ogdlnodostepnych dla pieszych.

4.Z obowigzujaca linig zabudowy wiaza sie nastepujace ustalenia: :

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedZ zewnetrznej $ciany budynky; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dhugosé nie moze mierzy¢ mniej niz 10 m;

2) w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkdw, w ktorych ulega zmianie
“elewacia pokrywajaca sig z obowigzujaca linig zabudowy, sumaryczna powierzchnia
otworéw okiennych lub przeszklen w Scianie, wzdhuz kidrej przebiega ta linia, nie moze
by¢ mniejsza niz 10% lacznej powierzchni z zastrzezeniem, i2 nie dotyczy to tej czedei
elewacii, ktora zajmujg podcienia;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowad
zewnetrzne krawedzie filaréw nodnych w taki Sposob, by mialy z nig co najmniej jeden
punkt wspélny i nie wykraczaty poOZa nia;

4) na odcinkach, na ktérych obowiazujaca linia zabudowy nie pokrywa sie z linia
rozgraniczajaca, dopuszeza sie wykroczenie od przebiegu obowiazujacej lini zabudowy:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie - na odlegtosé do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czeéciach
budynku znajdujacych sie wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy - na
odleglosé do 3 m, :

¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych
faczna powierzchnia rzutu na dciang usytuowana wzdhuz obowiazujacej linii
zabudowy nie moze przekraczaé 35% powierzehni tej Sciany ~ na odleglosei do |
m;

5) na odcinkach, na ktdrych obowiazujaca linia zabudowy pokrywa sie z linig
rozgraniczajaca ulicy publicznej, w pasie do 4 m od poziomu istniejacego lub nowego
chodnika, przebiegajacego w sasiedztwie budynku, wykroczenie, o ktérym mowa w pkt.
4, nie moze przekraczaé 0,3 m;

6) na odcinkach, na ktérych obowigzujaca linia zabudowy pokrywa sie z linig
rozgraniczajaca ulicy publicznej w pasie powyzej 4 m od poziomu istniejacego lub
nowego chodnika, przebiegajacego w sasiedztwie budynku, wykroczenie, o ktérym
mowa w pkt. 4 lit. a i b, nie moze przekraczaé 2 m; a wymienione w pkt. 4 lit. ¢ nie moze
przekraczaé 0,3 m; :

7) dopuszeza sie cofniecie na odlegtosé do S m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktéryeh taczna powierzchnia rzutu na sciane usytuowang wrzdiuz
obowiazujace; linii zabudowy nie moze przekraczaé 35% powierzchni tej dciany; do tego
procentu powierzehni nie sg wliczane otwory okienne i drzwiowe;

8) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt. 9, wigzace sie z obowiazujaca linia zabudowy
dotycza:

a) tylko terenu, na ktérym ta linia przebiega,
b) na ferenie oznaczonym symbolem ,,1UC” tytko obszaru w odleglodel do 30 m od
niej,
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¢} na niewymienionych w lit. b terenach do 50 m od niei;

9) jezeli na obowigzujacej linil zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek tub
budynki, pomiedzy ktérymi przerwy nie beda dtuzsze niz 15% ich fgczne] diugosei
elewacii przy tej linil, to za ta zabudows - czyli w jej prostopadlym do tej linii cleniu -
dopuszeza sie wznoszenie innych budynkow.

5.Ustalenia ust. 4 pkt. 4 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z
wyjatkiem zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem ,,4UC” jej odcinka, wzdiuz
ktérego oznaczony zostal na rysunku planu miejscowego ciag pieszy wymieniony w § 2 ust. i

pkt. 12.

6.W odniesieniu do nowych budynkéw gospodarczych i nowych garazy obowiazujaca linig
zabudowy nalezy traktowad jako nieprzekraczalng linie zabudowy, a w odniesieniu do
budynkéw podziemnych linte zabudowy nie obowiazuja.

7 Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,MU™
1) wysokogé nowych i nadbudowanyeh naziemnych budynkéw nie moze:
a) by¢ nizsza od 8 m, a w zasiggu dominant by¢ nizsza od 20 m,
b) byé wyzsza od 35 m na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi: 1, 31 5,
¢) byé wyzsza od 20 m mna ferenie 0znaczonym Dumerem porzadkowym 11, z
zastrzezeniem, ze w Zasiegu lokalizacji dominanty ta wysokoesé moze siegad do 30
m,

d) byé wyzsza od 20 m na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi: 2, 4, 5, 6,
7,8110;

7) ograniczenie, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. a, nie dotyczy budynkéw gospodarczych o
powierzehni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;

3} w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszeza si¢ dachy typu 45° 1 typu z
attyka;

4) na terenie oznaczonmym numerem porzadkowym 1, w budynkach polozonych w
odleglodei do 40 m od zasiggu obszaru ogdlnodostgpnego dla pieszych, ziokalizowanego
na terenie oznaczonym symbolem ,,1UC”, ushigi musza zajmowaé co najmniej 50%
powierzchni uzytkowej pierwszej kondygnacji naziemnej; '

5) miejsca postojowe dla pojazddéw samochodowych moga byé realizowane jako:

a) podziemne,

b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkdw,

¢) umieszezone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym, )

d) niezadaszone terenowe.

6) na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 2, 5, 6 i 11, w zasiegu obszardw
podlegajacych regulaciom obowiazujgcej linii zabudowy, do pokrycia elewacji nowych
budynkéw - na co najmniej 70% ich lacznej powierzchni - nalezy uzyé: kamienia
naturalnego lub sztucznego, materialéw ceramicznych, szlachetnych tynkéw, blachy
miedziane} lub przeszklen; do laczne] powierzchni elewacii, o ktorej tu mowa, nie wlicza
sie otwordw, w tym przeszklonyeh lub zastonietych zaluzjami.

Wi
RV

8.Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,UC™
1) wysokodé nowych i nadbudowanych naziemnych budynkow nie moze:
a) byé nizsza od 8 m, a w zasiggu dominant by¢ nizsza od 20 m, z zastrzezeniem pXt.
2,
b} byé wyzsza od 22 m, z zastrzezeniem, Z€ Da terenach oznaczonych numerami
vorzadkowymi 1 14 w zasiggu lokalizacji dominant ta wysokosé moze siggad do 30
m, & na pozostatych odeinkach obowiazujace] linii zabudowy moze siega¢ do 25 m;
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2) pa terenie oznaczonym symbolem ,,1UC” dopuszeza sie, by czesé budynku, zajmujaca

3

4)

3)

6)

7)

8)

9)

nie wigeej niz 2000 m? i nie wigeej niz 30% jego powierzchni zabudowy, byta nizsza od
8 m, nie wigeej jednak niz 0 3 m;
ograniczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a, nie dotyczy:
a) budynkow pomocniczych o powierzchni zabudowy sis
przekraczajacej 25 m? powierzchni,
b) budynkéw stanowigcych tymcezasowe obiekty budowlane
zabudowy o powierzchni nie przekraczajacej 25 m?,
¢) budynkéw stanowigcych tymczasowe obiekty budowlane
stuZzacych wylacznie organizacji imprez plenerowych,
w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszeza sig dachy typu 45° § typu z
attyka, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to budynkéw, w ktérych na ushugi sportu i
rekreacji przeznacza sig co najmniej 40% powierzchni uzytkowe;
w nowych i w padbudowywanych budynkach naziemnych powierzchnie dachow
przekraczajace 1000 m?* wymagaja atrakeyjnego krajobrazowo zakomponowania;
miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga byé realizowane jako:
2) podziemne,
b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow,
¢} umieszezone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
ustugowym fub mieszkaniowym, r
d) umieszczone w budynkach przeznaczonych do przechowywania potazdow
samochodowych o co najmniej 3 kondygnacjach nadziemnych,
e) niezadaszone terenowe;
w zasiggu oznaczonych na rysunku planu miejscowego obszaréw ogélnodostepnych dla
pieszych, nie dopuszcza si¢ wznoszenia ogrodzefi, pomimo Ze nie ustanawia sie tu
lokalizacji przestrzeni publicznych; zagospodarowanie na tych obszarach winno sprzyiad
integracji ludzi odwiedzajacych pobliskie obiekty handlowo-ustugawe;
w enklawie obszaru, o ktorym mowa w-pkt. 7, na ktérej pokrywa sie on z zasiggiem
lokalizacji dominanty, sposéb jej usytuowania oraz powierzchnia zabudowy nie mogg
blokowa¢ ruchu pieszych;
na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1, na odcinkach nieprzekraczalnej linii
zabudowy w prostopadiym cieniu ktdrych ustala si¢ obowigzek umieszezania przeszklen
w elewacji pierwszej kondygnacji naziemnej, przeszklenia te, ktére moga byé
zrealizowane w szczeglnodcl w formie przeszklonych écian, otworéw okiennych lub
drzwiowych oraz witryn, winny zajmowa nie mniej niz 25% powierzchni elewacji
pierwszej kondygnacji;

10)na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 w elewacil sasiadujace] z obszarem

ogblnodostepnym dla pieszych, w pasie 0 wysokosei do 4 m przeszklenia musza
zajmowac co najmniej 30% powierzehni tego pasa,

I1)na terenach, na ktérych ltaczna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych

przekracza 5000 m? odnoénie pokrycia elewacji poszezegdlnych budynkdw nie

bedacych tymezasowymi obiektami budowlanymi wprowadza sie nastgpujgce ustalenia:

a) na co najmniej 70% ich laczne] powierzchni - dopuszcza sie uzyé: kamienia
naturalnego lub sztucznego, cegly lub innych materiatéw ceramicznych, tynkow,
clementéw miedzianych, paneli aluminiowych lub stalowych, przeszklen oraz
powierzchni przestonigiych nierdzewnymi stelazami podirzymujacymi pnaca ziclen,
z zastrzezeniem lit. b, ¢ 1 d,

b) w elewacjach regulowanych obowiazujaca linig zabudowy laczna powierzehnia
pokryta panelami aluminiowymi lub stalowymi nie moze przekroczyé facznie 10%
cale] powierzchni tych elewaci,

¢} w elewacjach nie wymienionyeh w lit. b, laczna powierzchnia pokryta panelami
aluminiowymi lub stalowvmi nie moze przekroczyé facznie 30% na calej



powierzchni tych elewacil,
d) zakazuje sig¢ uzycia w elewacjach blach falistych i trapezowych oraz pokry¢ typu
siding,
e) do lacznej powierzchni elewacji, 0 ktorej mowa w lit. a - d, nie wlicza sig otwordw,
w tym przeszklonych fub zastonietych zaluzjami;
i2)na terenach, na ktérych laczna powierzchnia sprzedaiy w obiektach handlowych
przekracza 5000 m?, lokale, w ktérych powierzehnia sprzedaZy przekracza 400 m® nie
moga lacznie zajmowaé wiecej ni 70% calej powierzchni sprzedazy na danym terenie;
13)nie dopuszcza sig oddawania do uzytku nowych obiektéw handlowych, jezell w wyniia
tego nastapiloby naruszenie ustalenia pkt. 14;
14)na terenie ozZnacZONym nUIMerem porzadkowym 1 nalezy zlokalizowac:

a) ustugi sportu i rekreacji 0 powierzchni wynoszacej nie mmniej niz 6% facznego
wymiaru powierzchni sprzedazy na tym terenie, w tym nie mniej niz 2,5%
lacznego wymiaru powierzchni sprzedazy na tym terenic winna wynosié
powierzchnia uzytkowa tego typu ushug zlokalizowanych w budynkach;

. by hotel z co najmniej 60 miejscami noclegowymi;
15)na terenie 0znaczonym numerem porzadkowym 4 nalezy zlokalizowaé:

a) ustugi sportu i rekreacji o powierzehni wynoszacej nie mnigj niz 6% faczne.
wymiary powierzchni sprzedazy na tym terenie, w tym nie mniej niz 2,57
tacznego wymiaru powierzchni sprzedazy na tym terenie winna wynosié
powierzchnia uzytkowa tego typu ushug zlokalizowanych w budynkach;

b) jezeli powierzehnia sprzedazy W obiektach handlowych na terenie przekeorzy
33 000 1 nalezy Zokalzowa hotel z co najmiej 60 mhiejscarni nock T,

16) na terenach inmych niZ oznaczone numerami porzadkowymi 114, na ktdrych faczna
powierzchnia sprzedazy w obiektach handlu detalicznego:

a) przekracza 5000 m?, naleZy zlokalizowaé w budynkach ushigi sportu i
rekreacji o powierzchni uzytkowe; stanowiace] nie muniej niz 5% lacznego
wymiaru powierzchni sprzedazy na danym {erenie;

b) przekracza 33 000 m?, nalezy zlokalizowaé hotel z co najmniej 60 miejscarci
noclegowymi; -

17)na terenach innych niz oznaczone nurerem porzadkowym 1, program ushug innyeh niz
handlowe, o ktérym mowa w pkt. 15 1 16, musi byé realizowany réwnoczesnie z
obiektami handlowymi, odpowiednio do rozmiaréw ich powierzchni sprzedazy;
18)na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 oddanie do uzytku pierwszego obieki
handlowego musi byé poprzedzone:
a} rozpoczeelem budowy ulicy oznaczonej symbolem ,2KDL” i oddanier do uzytku
jej odcinka pomiedzy skrzyzowaniami 2 ulicami oznaczonymi symbolami ,,1KDG”
i, KDD” f
b) oddaniem do uzytku ulicy pznaczone] symbolem ,3KDD™ z zastrzezeniem, ¢
ulica ta musi byé oddana do uzytku przed zagrodzeniem lub objeciem placem
budowy obecnego dojazdu do terenu 0znaczonego symbolem ,,1UP” z ulicy
oznaczonej symbolem ,,1KDG”,
¢} oddapiem do uzytku oznaczonego na rysunku planu migjscowego obszaru
ogbinodostepnego dla pieszych,
d) oddantem do uzytku oznaczonego na rysunku planu miejscowego nd terenie
oznaczonym. symbolem ,41JC” ciggu pieszego,
¢) zasadzenie na terenie 0ZNACZONYM symbolem ,4UC” oznaczonego na rysunku
planu migjscowego rzgdu drzew.

9 Na terenie oznaczonym symbolem ., IUP™
1) wysoko$é nowyeh i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze:
a) by¢ nizszaod §m,
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b) by¢ wyzsza od 20 m;
2) ograniczenie, o ktérym mowa w pkt. | lit. a, nie dotyczy budynkéw pomocniczych o
powierzehni zabudowy nie przekraczajacej 25 m2;
3) w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszeza sig dachy typu 45° i typu =
attyka;
4) w nowych i w nadbudowywanych budynkach powierzchnie dachdw przekraczajace 1000
m wymagajg atrakcyjnego krajobrazowo zakomponowania;
5) miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga byé realizowane jako:
a) podziemne,
b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkéw, :
¢} umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o preeznaczeniu
- ushugowym, N .
d) umieszczone w budynkach przeznaczonych do  przechowywania pojazdéw
samochodowych o co najmniej 3 kondygnacjach nadziemnych,
¢) niezadaszone terenowe.

10.Na terenie kategorii oznaczonej symbolem ,,UP/MU™
1) wysokosé nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze:
a) by¢ nizszaod 8 m,
b} byé wyisza od 35 m w budynkach, w ktdrych mieszkania zajmuja co najmniej 50%
powierzehni uzytkowej,
¢) byéwyiszaod 10mw niewymienionych w lit. b budynkach;
2) ograniczenie, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. a, nie dotyczy budynkéw gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?; _
3) w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszcza sie dachy typu 45° j typu z
attyka;
4) wnowychiw nadbudowywanych budynkach powierzehnie dachéw przekraczajace 1000
m wymagajg atrakcyjnego krajobrazowo zakomponowania;
5) miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych mogg by¢ realizowane jako:
a) podziemne,
b) umieszezone na podziemnych kondygnacjach budynkdw, _
) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym,
d) umieszczone w  budynkach przeznaczonych do  przechowywania pojazdéw
samochodowych o0 co najmniej 3 kondygnacjach nadziemnych,
e) niezadaszone terenowe.
!
1'1.Na terenie kategorii oznaczonej symbolem , KSN™:
1) wysokoéé nowyeh i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze by¢ wyzsza od R
m; ‘
2) miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:
a) podziemne,
b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkdw,
¢) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
usfugowym,
d)} niezadaszone terenowe.

12.Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,IT,KP™":
1) wysokos¢ nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze by¢ wyzsza od 8
w; ‘
2} w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszeza sig dachy typu 45° { typu z
attyka,
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3) miejsca postojowe dia pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane 1ako:
a) podziemne,
b} niezadaszone terenowe.

13.Na terenach kategorii oznaczone] symbolami WS {,,ZPL” oraz na terenie 0Z0aczonym
symbolem ,2UP” zakazuje si¢ wrnoszenia nowych budynkdw, a dodatkowo na terenach
oznaczonych  symbolami ,,2ZPL7, J3ZPL”, AZPL” 1 ,2UP7 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z objgcia obszarem wyznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy z zakazem
lokalizacji inwestycii 1 wykonywania robét, ktére mogtyby utrudnié lokalizacje ulicy publicznej
klasy lokalnej na jej obszarze.

14 Maksymalny udzial powierzchni zabudowanej kondygnacjami nadziemnymi budynkdw
na dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wiecej niz:
1) 50% - na terenie 0znaczonym symbolem ,,1UP”;
2) 50% - na terenach kategorii oznaczone] symbolami: ,,MU”, JUPMU”, SKENT 1 IT KR,
3y 90% - na terenie kategoril oznaczonej symbolem ,,UC™.

15.Jezeli parametry okreslone w ust. 14 zostaty przekroczone na danej dzialce budowle::.
przed wejdciem w Zyeie planu miejscowego, dopuszcza sig zwigkszenie powierzehni
zabudowanej kondygnacjami nadziemnymi budynkdow na tej dzialce nie wiece) niz o 10%.

16.Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
moze wynosié muiej niz:
1} 25% - na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,,MU”, ,,UP/MU” i KEN
2) 5% - na terenach kategoril oznaczonych symbolami; ,,UC”, SUP” 1T KD,

17 Jezeli parametry okreslone w ust. 16 zostaly przekroczone na danej dziakce budowlane]
przed wejsciem w Zycie planu miejscowego, dopuszeza sig zmniejszenie powierzehni terenéw
biologicznie czynnych na tej dzialce nie wiecej niz 0 10%.

i8. Wysokodé masztéw, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach e moze
przekracza¢ 15 m, a 12 m wolnostojacych masztow, np. flagowych. '

19.W miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego ustala sig obowigzek

wprowadzenia rzgdow drzew w odniesienin do ktdrych; e

1) dopuszcea sig odstepstwa ad wyznaczonego ugytuowania danego rzedu
nieprzekraczajace 10 m 1 linii rozgraniczajacych terenow; )

2} ustala sig maksymaing odleglo$é pomigdzy pniami drzew w rzedzie na 8 m, 2
sastrzezeniem, ze nie czesciej niz raz na 50 m dopuszeza sie zwigkszyl
odstep pomiedzy pniami drzew do 12 m dla organizacji przejazdu lub
przejécia, lub lokalizacii niezbednego W tym migjscu urzadzenia
infrastruktury technicznei;

3) z zastrzezeniem pkt. 2 dopuszcza sie  przecinanie rzeddw sieciarni
infrastruktury technicznej, przejSciami 1 przejazdami, a takze dopuszcza sig
lokalizacie pomiedzy pniami drzew obiektéw matej architektury oraz
urzadzed budowlanych pod warunkiem, Ze nie spowoduje to zaburzenia
rytmu drzew tworzacych rzad;

4y nalezy wprowadzi¢ w danym rzedzie, oOznaczonym na rysunku plasu
miejscowego, jeden gatunek drzew z zastrzezeniem, ze dopuszeza sig takis,
by rzad tworzyly dwa lub maksymalnie trzy gatunki drzew, pod warundien,
78 wynikaé to bedzie z czytelnej kompozycji krajobrazowe].

o
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20.Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkdéw w odleglosei mniejszej niz 5 m ad
najblizsze} zewnetrznej krawedzi ciekdw i brzegdw zbiornikow powierzchniowych,

21.W przypadku lokalizacji budynkéw na wickszych spadkach lub na skarpach obowigzujs
stosowznie odpowiednich zabezpiecze chroniacych przed wystapieniem katastroty
budowlane;.

22.Powierzehnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi Iub zabudowane musza mied
sprawnie funkcjonujace odwodnienie deszezowe.

23.0dwodnienie dekarskie obiektéw budowlanych nie moze byé wyprowadzane
bezposrednio na powierzehni¢ gruntu niezabezpieczona nawierzehnia utwardzona

: § 8.
Na obszarze planu miejscowego obowigzujg regulacje dotyczace nastepuiaeych obszarow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odigbnych przepisow: ‘
1) znajdujacych sie pod powierzchnia terenu ndokumentowanych ziéz wegla kamiernego
»udia” 1, Chrobry”;
2) zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr 712/683/WL z duia 8 grudnia 1977 1.

§9.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczgce szczegdlowych zasad |
warunkéw scalania i podziatu nieruchomogei wymienione w nastepnych ustepach.

2.Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek i nieruchomosci dla obiektéw
komunikacii { infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sasiedniej dzriatki,

3.Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszeza sie wydzielanie takze innych - niz

okreslono w ust. 2 - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1} nowy uklad granic ma umozliwi¢ obstuge kazdej nieruchomodci w zakresie
infrastruktury technicznej i dostepu do ulicy publicznej, w zgodzie z regulacjanii
niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

2) dopuszeza sig realizowanie obshugi 1 dostepu, o kt6rych mowa w punkcie i, poprzez
ulice wewnetrzne; )

3) dopuszcza sig wydzielanie nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego ulic
wewngtrznych, kidre muszg umozliwiaé korzystanie z nich przez wszystkich wiascicieli
nieruchomeosci, ktdre z ta ulica sasiaduja; w przypadku nieoznaczonych na rysunku piann
miejscowego ulic wewnetrznych obstugujacych wiecej niz jedng nieruchomogdd
szerokos¢ i inne parametry tych ulic musza spelniaé wymagania okredlone dla ulic
publicznych co najmniej klasy dojazdowej;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowego budynku mieszkalnego lub
ustugowego wynosi 700 m?; _

5) mozliwe bgdzie zagospodarowanie zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrebnymi.

4.Dopuszcza sig dokonywanie scaled gruntéw, ktdre nie powoduja pomniejszenia
ustalonych w planie miejscowym powierzchni ulic i publicznych przejsé pieszych.

= =
Fad
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§ 10.
| Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizaci,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne] oraz dotyczace
wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione W
nasteprych ustepach.

2 Dla ulic publicznych oznaczonych symbolami:
1} ,KDG” - ustala sig klase ulic glownych;
2) KDZ” ~ ustala si¢ klase ulic zhiorczych;
3} KDL - ustaia sig klasg ulic lokaluych;
4) ,KDD” —ustala si¢ klase ulic dojazdowych.

3 Powiazanie ulic, o ktorych mowa w ust. 2, z zewngirznym ukladem drég publiczaych
nalezy zapewnié za porednictwem potozonych poza granicami planu miejscowego odeinkdw
ulie oznaczonych symbolami:

1y LIKDG” — stanowiace} fragment ulicy Generata Wladystawa Sikorskiego, bedacej

* czescia drogi krajowej nr 35; .

2) ,2KDG” i ,3KDG” ~ stanowiacych fragment ulicy 1-go Maja, bedacej czgscia dre
wojewbdzkiej nr 367,

3) JKDZ” 1 ,2KDZ2” - stanowiacych fragment ulicy Piotra Wysockiego, bedacej czescig
drogi powiatowej nr 3402D;

4} ,3KDZ” - stanowigcej fragment placu Grunwaldzkiego przechodzacego dalej w Alejg
Wyzwolenia, bedacych czedeia drogi powiatowej nr 3402D.

4 W miare potrzeb dopuszeza sig realizacje przejsc lub przejazdéw pod lub nad ulicami
publicznymi, w tym estakady w pasie wlicy oznaczonej symbolem LIKDG”.

$Na wyznaczonych pa rysunku planu miejscowege odcinkach linii rozgraniczajace; z
zakazem organizacji skrzyzowan dla pojazddw samochodowych zamknigeie tego ruchu musi
byé poprzedzone zapewnieniem powiazaf z ZEWREUZuYym ukladem - komunikacyjnym z2
podrednictwem ulic publicznych kategorii KDD?, KDL lub KDZ".

6.0kredla sie nastepujace ustalenia dla terenu publicznego przejécia pleszego 0Znaczonego
symbolem , IKDX™: o

1) zarzadca moze na tym terenie dopusei¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy orid
inne rodzaje ruchu, okre$lajac dla kazdego z nich odpowiednie ograniczenia;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne) oraz mate]
architektury i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie
xolidowalo z funkcja komunikacyjna na tym terenie;

1) dopuszeza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym ‘rzedéw drzew, w sposdb nie
kolidujacy z funkcia komunikacyjna tego tereni;

4) dopuszcza sig lokalizacie budynkéw, bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi, miejse postojowych dla pojazdéw samochodowych { dia
rowerow.

7 Jezdnie ulic publicznych 1 wewngtrznych musza mieé utwardzong trwala nawierzchiie &
sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

8. Obowiazuje lokalizacja wyznaczonyceh na rysunku planu miejscowego:
1) ciagdw pieszych i rowerowych w ulicach; clagi te musza by zeealizowane WraZ Z
budowa hub przebudows ulicy;
2} ciagdw pieszych poza ulicami, realizacja tych ciagdw musi towarzyszy$ wprowadzeniu



noWego zainwestowania na tereny, na ktorych sie znajduja, a ich przebiegi nie mogg by
przecinane ogrodzeniami.

] 9.W granicach poszezegélnych nieruchomodci nakazuje sig ziokalizowag niezbednq liczhc
migjsc postojowych; nie mniej jednak niz;:
| 1} 1.5 miejsca postojowego - na jedno mieszkanie;
] 2) 1 miejsce postojowe - na cztery miejsca noclegowe w obiektach ustig
hotelarskich;
] 3) 2 miejsca postojowe — na jeden oddzial w obiekcie edukacji;

4) 1 miejsce postojowe - na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustug
sakralnych i w obiektach hurtowni i magazynow,

5) | miejsce postojowe - na 3 zatrudnionych na Jednej zmianie w obiektach
produkeyjnych;

. 6) 3 miejsca postojowe — na 100 m? powierzehni sprzedazy w budynkach

mieszezacych obiekty handlowe o powierzehni sprzedazy przekraczajacej

400 m?;

_— 7} 2,5 miejsca postojowego - na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach nie

15 wymienionych w pkt.1-6.

10.Lokalizacje miejsc postojowych, wymaganych na mocy ust. 9, dopuszeza sie na innych
nieruchomoseiach na obszarze planu miejscowego, na ktdrych plan miejscowy to przewiduje -
"1 za zgoda ich wiadcicie]i { w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktory te miejsca maja
obshugiwag.

" H.W zakresie lokalizacji wrzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace
J ‘ ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;;

7 2) na terenach ulic urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w Sposob nie

i kolidujacy z ich funkcjami komunikacyjnymi;

3) na terenie kategorii oznaczonej symbolem , [T, KP” lokalizacja wrzadzen infrastruktury
] technicznej podlega reguiaciom okreslonym w § 3; '
; 4) na nie wymienionych w pkt. 2 i 3 terenach przy lokalizacji urzadzen infrastruktury

technicznej nalezy ograniczaé wirudnienia dla przeznaczenia okreslonego w § 3;
5} dopuszeza sie zmiang lokalizacji istniejacych urzadzen infrastrukiury technicznej przy
' uwzglednieniu tytuléw prawnych zainteresowanych podmiotéw,
6} sposéb zagospodarowania winien umozliwiaé odpowiednim shizbom dostep do urzadzen
infrastruktury techniczne;.

12.Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw w sasiedztwie urzadzen podziemnych w
miejscach i w sposdb prowadzacy do uszkodzenia tyeh urzadzen lub ograniczenia do nich
dostepu.

13.0bstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury techniczne;
okresla sig nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé poprzez podlaczenie do sieci wodociggowej; sied
wodociagowa musi byé wyposazona w hydranty do zewnetrznego gaszenia pozaruy;

2) Scield bytowe ub komunalne nalezy kierowaé do sieci kanalizacji sanitarne;,
scieki inne niz komunalne nakazuje si¢ odprowadzaé do sieci, o ktorych mowa w pkt, 2,
po odpowiednim oczyszezeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) wyposazenie obszaréw zabudowanych i utwardzonych w urzadzenia odprowadzania wid
opadowych i roztopowych zgodnie 7 ustaleniami § 4 ust. 2;



18

5} zaopatrzenie w energie elekiryczna, 1 gaz sieciowy, W tym do celéw grzewczych, mods
by¢ realizowane odpowiednio do potrzeb;
6) obstuga w zakresie telekomunikaciji odpowiednio do potrzeb systemami przewodowyr

lub bezprzewodowymi.

§1L
Na obszarze planu miejscowego obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace
sposobOw 1 termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania obszarow -

.

przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia dopuszeza sie
uzytkowanie niezagospodarowanych W sposdb  docelowy obszardw w formie zaplecza prac

budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 12,
I.Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca

poddtawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy Z dnia 27 marca 2003 1. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 2 zastrzezeniem ust. 2.

W odniesieniu do gruntéw bgdacych wlasnoscia gminy, na ktdrych nie ustalono
wieczystego uzytkowania, badZ zhywalnych na jej rzecz jednorazowa oplata w przypadku
zhycia nieruchomosel nie bedzie pobierana.

Rozdzial H:
USTALENIA KONCOWE

_ § 13
Na obszarze objetym planem miejscowym traci moc miejscowy plan zagnspodarowania
przestrzennego terenu ustug, mieszkalnictwa i komunikacji w Watbrzychu przyjety Uchwata Nr Y/
37/98 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 11 grudnia 1998 roku, opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoglaskiego Nr 10 z 2000 ., poz. 153.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§15. i
Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzieuniku Urzgdowyra

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

ﬁj Walbrzycha
Mf fahos Fwangielu
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