Rady Miejskiej Waltbrzycha
Z dnia ..?“,E?.??.".‘FE..?;Q??..E?.’“SE‘...

W sprawie uchwalenia
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
obszaru zachodniej obwodnicy miasta -
rejon Wzgérza Gedymina w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 yst. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. O samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz, 1591 2 péZniejszymi Zmianami) | art,
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwatg Rady Migj-
skiej Watbrzycha Nr XXXVI/181/05 Z dnia 28 lutego 2005 1. w Sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu Zzagospodarowania przestizennego obszaru zachod-
niej obwodnicy miasta — rejon Wzgérza Gedymina, po stwierdzeniu zgodnosei ustalen
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzen-
nego miasta, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustales planu,

§1.

Uchwala sig miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego obszaru zachod-
niej obwodnicy - rejon Wzgdrza Gedymina w Watbrzychu, zwany dalej planem.

§2. >

1. Integraing czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu — zatgeznik graficzny w skali
1:1000.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty - nie bedacymi ustaleniami piany - sa;
1) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacj zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”,
2) zalacznik nr 3 ~ Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu planu”, :

§ 3.

1. W planie ckreslono:
1) wrozdziale 2 3 uchwaty iflub na rysunku planu: _
' &) przeznaczenie terendw craz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przezna-

Cczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tady przestrzennego;

C) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego:

d) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspaot-
czesnej;

€} wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

L} parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz 2agospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Q) granice | sposaby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
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h) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
Kowaniu;

i} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemnéw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej;

2) wrozdziale 3 i 4 uchwaly:
a) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

b) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw;
3) w rozdziale 4 uchwaly - stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie

oplate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych, ustale-

nia dotyczace istniejacej zabudowy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacja istniejace]
i projektowanej zieleni wysckiej, przebiegi projektowanych Sciezek lub/i szlakdw rowe-
rowych oraz ciagdw pieszych, granica strefy ochrony konserwatorskiej, lokalizacje
punktdw formainie waznych oraz przebiegi przesylowych sieci infrastruktury technicz-
nej przewidywanych do trwatej adaptacji wraz z niebudowtanymi korytarzami.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdinych terendw wydzielanych

linlami rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe (ktdre nie sg
ustaileniami funkcjonainymi planu), stuzace powiazaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczegoinosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaly. Oznaczenia literowe
wskazuja na przewazajace (podstawowe) funkcje terendw. Tereny drég publicznych
i wewnetrznych oznaczone odpowiednio KD { KDW,

. Na rysurku planu niektére tereny podzielono liniami wewnetrznych podzialdw, na-

dajac tak wydzielonym terenom oznaczenia literowe w nawiasach. Ustalenia dla tych
terendw zawarto w rozdziale 3, w ustaleniach szczegdlowych,

. Przebiegi linii wewnetrznych podziatow majg charakter orientacyjny i moga by¢ ko-

rygowane, jezeli wymaga tego np. program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem
zachowania wymogdw okredlonych w ustaleniach szczegdlowych oraz mozliwosci
realizacji funkgji i spelnienia zasad zagospodarowania ustalonych w planie.

§ 4.

. Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogdine ustalenia funkcjonaino-

przestrzenne, zasady obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, za-
sady ochrony Srodowiska | reguly realizacji zagospodarowania, zawarte w usta-
leniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaly.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznych

funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano ozna-
czenia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegtowe zawarte w rozdziale
3 niniejszej uchwaly.

. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) funkcje terenéw wydzielanych liiami

rozgraniczajacymi. Wyznaczono tereny o jednej, przesadzonej funkcji podstawowe;
oraz tereny, ktdre sa przeznaczane pod dwie lub wiecej funkciji (alternatywnie lub facz-
nie, wg ustalert szczegolowych). Przewazajaca furkcja terenu winna staé sie w trakcie
realizacji ustalert planu dominujaca forma wykorzystania terenu. Funkcje dopuszczalne
oraz warunki ich dopuszczenia okreslajg szczegodlowe ustalenia tekstowe,

. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresia rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczaja-

ce sg przesgdzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni publicznych lub dzia-
tek. Orientacyjne linie rozgraniczajace mogg by¢ w postepowaniach lokalizacyjnych
oraz w projektach podziatu terenu korygowane na podstawie opracowan o wigkszym
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stopniu szczegolowosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego np. program sytu-
owanej inwestycji, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji i spet-
nienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dia wszystkich terendw.

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi abowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegélnosci wykusze, za-
daszenia przedwejsciowe, podesty i schody, oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2 m po-
za obrys rzutu budynku.

. Uzyte w uchwale ckreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sig", ,winny”" i ,nalezy” formulujq
wymagania, ktdre sa ustaleniami planu,

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw.

§5.

Przeznaczenie terendw - podstawowe ustalenia funkcjonaine.

. Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Walbrzycha" zatwierdzonego uchwaty Nr
X1/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 10 lipca 1999 r. i zmienionego uchwala
Nr XI/142/03 RM z dnia 10 lipca 2003 r. ~ to w przewadze tereny otwarte wykorzy-
stywane rolniczo i przeznaczane do zagospodarowania zielenia niska. Istnigjgcy ze-
spot ogrodéw dziatkowych i kompleks laséw komunalnych we wschodniej czeéci ob-
szaru — do zachowania. Obszar objety planem przecina projektowana zachodnia ob-
wodnica miasta, biegnac z pdinocy na poludnie. Istniejace zainwestowanie mieszka-
niowe usytuowane poza korytarzem projektowanej obwodnicy w rejonie ulic Qczki
i Sw. Kingi przeznaczane jest do zachowania. -

. Na obszarze objetym planem wyklucza sig lokalizowanie obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy detalicznej | hurtowej powyzej 2000 m?. -

. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizowanie stacji paliw, stacji bazo-
wych telefonii komorkowej z zastrzezeniem § 20 ust 10 oraz obiektow mogacych
oddziatywaé na tereny nie nalezace do inwestora 2z zastrzezeniem § 7 ust. 11.

. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzliwych
urzadzen i obiektéw gospodarki komunainej ~ w szczegéino$ci: trafostacji, pompow-
nie wody, przepompowni §ciekéw, otwartych kanaléw deszczowych - na ewentualnie
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 150 m?, o ile ustalenia szczegdlowe nie
stanowig inaczej.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

. W § 8 ust. 1 oraz w rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych
poszczegoinych terendw wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalono zasady
przeksztaicania istniejacego zainwestowania, gabaryty projektowanych obiektow
kubaturowych oraz okreslono wymagania dotyczace sposobéw zagospodarowania
terendw, w szczegéinosci minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej
i maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieruchomosci.

. Wyklucza sig stosowanie w elewacjach istniejacych budynkéw mieszkalnych sidin-
géw z tworzyw sztucznych.

- Przy projektowaniu kolorystyki istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza sie
stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturainych oraz umieszczanie na ele-
wacjach elementéw odblaskowych.
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. Dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych | garazy bezposrednio przy
granicach dziatek o ile nie narusza to ustalonych ptanem nieprzekraczalnych linii za-
budowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegéinosc

dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej.

. W liniach rozgraniczajgcych ulic okreslonych w rysunku planu nie dopuszcza sig
sytuowania trwalych obiektdw kubaturowych.

. Wazdtuz ulic nie dopuszcza sig realizacji nowych ogrodzen peinych oraz ogrodzen
o przestach z elementdw betonowych. Dopuszcza sie ogradzanie posesji ogrodze-
niami metalowymi, azurowymi, na podmuréwce.

. Wrysunku planu wskazano istniejaca zielen wysoksg — do zachowania, z zastrzeze-
niem § 7 ust. 6.

. Wrysunku planu ustalono lokalizacje zespoléw projektowanej zieleni wysokiej, ktorej
nasadzenia winny by¢ realizowane w trakcie zagospodarowywania poszezegéinych
terenow.

. Na terenach przeznaczonych na cele roine wykiucza sie sytuowanie obiektéw ku-
baturowych, stuzacych produkgcji rolnej lub obstudze gospodarki rolne;j.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Dia okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu ustala sie:

1} zaliczanie terendw zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej (MW) ~ do grupy 3.a
stereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | zamieszkania Zbiorowego”,

2) zaliczanie terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) - do grupy 2.a
Jtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

3) zaliczanie zainwestowania na terenach oznaczonych symbolami ZD {ogrody dziat-
kowe), UT (tereny rekreacyjne) i US (tereny sportowe) — do grupy 3.c Jtereny wypo-

czynkowo-rekreacyjne poza miastem”. -

. Dia ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z jezdni projektowane; obwodnicy do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separatory substancji ropopochodnych.

. Istniejace zespoly zieleni wskazane w rysunku planu — do zachowania z zasirzeze-
niem ust. 6. Wymaga sie realizacji uzupetniajacych nasadzen zieleni wysokiej w za-
kresie ustalonym w rysunku planu.

. Wymaga sie, aby realizujac sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé systeméw
korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne ~ w miare mozliwodci — poza zasie-
giem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich
ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi. Po zakofczeniu prac budowlanych
wymaga sig przeprowadzenia pielegnacji istniejacej dendroflory - leczenie ubytkéw
pni, cigcia sanitarne i formujace w koronach drzew.

. Nie ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania innych niz wskazane w rysunku planu
nasadzer zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami pla-
AU i nie ogranicza mozliwoéci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

. W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji dopuszcza sie
wycinanie pojedynczych istniejacych drzew iub krzewow, pod warunkiem opracowa-
nia szczegblowej inwentaryzaciji i waloryzacji catej zieteni wysokiej rosnacej na nieru-
chomoscei inwestora zamierzajacego usungé drzewo. Na inwestora moze byé natozo-
ny obowiazek przesadzenia drzewa lub krzewu w inne miejsce lub dokonania nasa-
dzen rekompensujacych. Dopuszcza sie réwniez usuwanie pojedynczych drzew, je-
zeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew znajdujacych sie w liniach rozgrani-



9.

czajgcych ulic, w przypadkach uzasadnionych potrzeba poprawy bezpieczenistwa ru-
chu.

Dia ochrony przed wplywem pé! niejonizujacego promieniowania elektroenergetycz-
nego projektowane zainwestowanie w sasiedztwie napowietrznych linii elektroener-
getycznych nalezy sytuowaé w odleglosciach wynikajacych z przepiséw prawa po-
wszechnego. Na rysunku planu wskazano orientacyjng szerokosé niebudowlanego
korytarza wzdiuz linii 110 kv, ograniczajacego mozliwos¢ sytuowania zabudowy
przeznaczonej dla statego przebywania judzi.

Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacig i funkcjonowaniem
projektowanego zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomosci nale-
Zgeych do inwestordw, z zastrzezeniem ust, 11.

Na catym obszarze objetym planem poza pasami drogowymi wyklucza sié wykony-
wanie robot ziemnych mogscych Znaczaco zmienié rzezbe terenu.

10.Ustala sie zakaz prowadzenia prac geologicznych dokumentujacych zloza kopalin

powadujacych przeksztalcenia powierzchni terenu.

11.Dopuszcza sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie pro-

jektowanej obwodnicy.
§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspbiczesne).

1.

Na rysunku planu przedstawiono granice strefy ochrony konserwatorskiej obejinuja-
cej zainwestowanie osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Zeromskiego. W grani-
cach strefy ustala sie:

1) zachowanie istnigjgcego uktadu ulic,

2) zachowanie gabarytow istniefacej zabudowy i detali architektonicznych na elewa-
cjach i we wnetrzach, .

3) zachowanie isiniejacej zieleni wysokie| i niskiej, w szczegbinosei przedogrodkow,
z warunkiem ich rewaloryzacji oraz zachowanie wartosciowych elementéw zago-
spodarowania przej$é pieszych | ogrodzen,

4) przy projektowaniu nowej zabudowy - jezeli ustalenia szczegOlowe zawarte
wrozdziale 3 dopuszczaja jej lokalizowanie - warunek nawigzywania forma_ ar-
chitektoniczng oraz materiatami i detalami stosowanymi w elewacjach do zabu-
dowy historycznej,

5) wymoég uporzadkowania ~ poprzez ujednolicenie form matej architektury - podwo-
rzy gospodarczych,

B) stuzebnos¢ przejscia na tarasy widokowe zlokalizowane na dziatkach 106/2 i 106/3,

7} w wypadku koniecznosci wymiany stolarki otworowej — wymog dostosowania no-
wych elementéw do historycznych w zakresie formy, podzialéw i pierwotnej kolo-

- rystyki, A

8) w wypadku koniecznosai dokonywania uzupetnien tynkow lub realizacji docieplen
~ wymog stosowania tynkéw o fakiurze | barwie zblizonej do oryginalnych oraz
wymog odtworzenia pierwotnych form opasek okiennych,

9) wymog stosowania w pokryciach dachowych dachowki ceramicznej o barwie
zblizonej do oryginainej,

10)wymég uzgadniania ze stuzbami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw adap-
tacji, remontéw i przebudéw istniejacych budynkdw, kolorystyk elewacji, lokali-
zowania nowego zainwestowania, rekiam i szyldéw, dokonywania podziatow
wlasno$ciowych, realizacji ogrodzet) i nawierzchni oraz prowadzenia prac ziem-
nych.



2. Dia ochrony historycznych wartosci osiedla Zeromskiego wskazuje sie jego wpisanie
do rejestru zabytkdw.

3. Na calym obszarze objgtym pianem w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych
na obiekly majgce charakier zabytku archeologicznego nalezy wstrzymad wszelkie
prace mogace uszkodzié lub zniszczyd przedmiot, miejsce odkrycia i znalezisko za-
‘bezpieczyé oraz niezwiocznie powiadomic o odkryciu shizby Wojewddzkiego Konser-

watora Zabytkow.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg;

1) tereny drog oznaczonych w rysunku planu symbolami KDG, KDD i KDWD,
2} ciagi piesze oraz szlaki i sciezki rowerowe (KPR),
3) tereny zieleni urzadzonej, sportowe i rekreacyine (Z, US i UT).

2. Ustala sie zakaz sytuowania reklam na terenach nieruchomosci przeznaczanych do
zagospodarowania zielenig urzadzona.

3. Umieszczanie wolnostojacych reklam i tablic informacyjnych nie moze powodowad
utrudniert w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznoéci na skrzyzo-
waniach oraz percepcji znakow i sygnaldéw drogowych - dla zapewnienia bezpie-
czefistwa uzytkownikorn ciagdw komunikacyjnych. ,

4. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych zawarto réwniez w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodaro-
wywania terendéw zawarto w rozdziale 3 uchwaly, w ustaleniach szczegélowych doty-
czacych poszczegoinych terentw.

§ 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

1. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresiono w § 7 nin.
uchwaty.

2. Na terenach objetych planem ochronie podlega istniejaca zieler: wysoka wskazana na
rysunku planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 8. '

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kuitury okreslono w § 8.

4. Na terenie objetym planem nie ma terenéw narazonych na osuwanie sie mas ziem-
nych,

5. Na terenie objetym planem brak obiektéw i obszaréw objetych indywidualnymi for-
mami achrony przyrody,

8. Istniejacy kompleks laséw achronnych przeznacza sie do zachowania.

§ 12.
Szczegoine warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Ze wzgledu na moziiwe ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane z ekspioatacjg
projektowanego ladowiska $miglowcéw przy szpitalu w rejonie ul. Sokotowskiego -



1.

ustala sie wymog dostosowywania wysokosci zainwestowania do warunkéw okre-
Slonych w dokumentacji rejestracyjnej ladowiska.

Ze wzgledu na mozliwe zagrozenie skazenia upraw w sgsiedztwie projektowane;
obwodnicy — zgodnie ze stanowiskiem Paristwowego Powiatowego Inspekiora Sa-
nitarnego w sasiedziwie obwodnicy moze byé utworzony obszar ograniczonego
uzytkowania, o ktérym mowa w § 7 ust. 11, ograniczajacy lub wykluczajacy niektére
rodzaje upraw,

Pozostate szczegbine warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu oraz - w niektérych wypadkach - wskazniki ksztaftowania zagospodarowa-
nia ustalone zostaly w § 11 oraz w rozdziale 3 uchwaly.

§13.

Podstawowe zasady modernizacjl, rozbudowy i budowy systemu komunikac}i.

Ustala sig obstuge komunikacyjna terenéw zainwestowywanych poprzez sieé istnie-
jacych i projektowanych drég dojazdowych okreslonych w rysunku plany - wg usta-
lent szczegdlowych zawartych w rozdziale 3. :

Dopuszcza sig mozliwo$é wydzielania innych niz przedstawione w rysunku planu
niezbednych wewngtrznych drég dojazdowych o minimalnej szerokosci pasa drogo-
wego 10 m, o ile nie stoi to w sprzecznoéci z innymi ustaleniami planu i nie ograni-
cza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania. .

Wymaga sie Iokalizowania miejsc postojowych dia samochodéw osobowych na za-

inwestowywanych nieruchomosciach w ilogci zapewniajgcej wiasciwg obstuge uzyt-

kownikéw i zatrudnionych. Ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 mp/ 1 mieszkanie,

2} dla zabudowy jednorodzinnej — 2 mp/ 1 dom, przy czym garaz boksowy jest miej-
scem postojowym,

3) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura
wysyltkowe) - 1 mp/ 20 - 30 m? pow. uzytkowej,

4) dla biur i budynkéw administracji ~ 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej,

S) dia ogrodéw dziatkowych - 1 mp/ 3 ogrédki;

6) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp/ 50 m? pow. urzadzen
sportowych lub pow. u2. hali + 1 mp/ 10 -18 odwiedzajacych,

7} kluby jezdzieckie - 1 mp/ 4 boksy koni,

8) dla stacji diagnostycznych i warsztatéw samochodowych — 8 mp na 1 stanowisko
napraw.

Na rysunku planu ustalono przebiegi $ciezek lubfi szlakow rowerowych. Dopuszcza
sig realizacie innych sciezek lub szlakow rowerowych wzdiuz istniejacych drég po-
Inych, o ile nie ogranicza to mozliwosci realizacji innych ustalert funkcjonalnych
i przestrzennych planu.

W liniach rozgraniczajacych projektowanej obwodnicy i na terenach bezposrednio
przylegajacych do jej pasa drogowego dopuszcza si¢ sytuowanie ekrandw dZwieko-
chionnych. |

Szczegolowe ustalenia dotyczace poszczegdinych drég publicznych i wewnetrznych
ulic dojazdowych zawlera rozdziat 3 oraz rysunek plany.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1

Przebiegajace przez teren objety planem sieci przesylowe - w szczegbinosci wodo-
Clagi & 500, @ 350 2 x @ 250 oraz dwutorowa linia EE 1 10 kV 8-224,225 ~ do za-



chowania. Przez teren objety planem dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci ma-
gistrainych.

2. Ustala sig zachowanie wszystkich istniejacych sieci | urzgdzen infrastruktury technicz-
nej nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym w niniejszym planie, jezeli
uzasadnia to ich stan techniczny. Nie ogranicza sie mozliwoéci dokonywania wymian
i remontéw odcinkéw istniejgcych sieci. Dopuszeza sie korekty przebiegéw sieci koli-
dujacych z projektowanym zainwestowaniem - w uzgodnieniu z ich zarzadcami.

3. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istnigjacych i projek-
towanych sieci infrastruktury technicznej biegnacych w istniejacych i projektowanych
drogach. Ustala sig prowadzenie nowych odcinkéw sieci sanitarnych, gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub
réwnoiegle do granic nieruchomosci, w ich bezpogrednim sasiedziwie, jako sieci pod-
ziemne, :

4. Ustala si¢ zaopatrywanie nowego zainwestowania w wode z wodociagéw wigczonych
do istniejacego systemu wodociagowego, w szczegoéinosci z sieci biegngcych w uli-
cach Oczki, Zeromskiego i Sw. Kingi. -

5. Ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych oraz powstajacych w wyniku prowa-
dzonej dziatalnosci gospodarczej do systemu istniejacych sieci kanalizacyjnych bie-
gngcych w ulicach Oczki, Zeromskiego i Sw. Kingi.

6. Dla zainwestowania sytuowanego na zachéd od projektowanej obwodnicy dopuszcza
sig — do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej — korzystanie z indywidualnych sys-
temow w zakresie gospodarki $ciekowej, pod warunkiem zapewnienia peine; achrony
gleb i wéd podziemnych przed zanisczyszczeniami,

7. Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejacego systemu
kanalizacji deszczowej, po sprawdzeniu $rednic i droznosci istniejgeych wpustow
i przepustow. Dopuszcza sie zastepowanie istniejacych rowdw odcinkami kanalizacji
deszczowej — z zastrzezeniem § 24 ust. 3. Na terenach oznaczonych symbotami;
7R, 8 ZLR, 8 RZ i 10 ZD.Z dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeh gospodarki
wodnej stuzacych modernizacii systemu odprowadzania wéd deszczowych,

8. Ustala sig wyposazenie projektowanej obwodnicy w system odprowadzania i pod-
czyszczania w stosownych separatorach wod opadowych i roztopowych przed ich
skierowaniem do ciekéw. Projektujac row biegnacy wzdiuz zachodniej jezdni ob-
wodnicy nalezy uwzgledniad naptyw wéd z terenu Wzgérza Gedymina.

9. Ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej co najmniej wszystkich drég
publicznych.

10.Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terendw przewidywa-
-nych do zabudowy. Zaopatrzenie w gaz - z rozdzielczej sieci gazowsej, na warun-
kach okreslonych przez operatora sieci.

11.Na terenie objetym planem wyklucza sie mozliwo$é lokalizowania naziemnych
zbiornikéw propanu-butanu.

12.Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendw przewidywa-
nych do zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istnieja-
cych i projektowanych sieci nn oraz z projektowanych | istniejacych stacji transfor-
matorowych. Dopuszcza sig rozbudowe systemu sieci SN i nn wg ustalen okreslo-
nych w ust. 3, na warunkach uzgodnionych z dostawca energii.

13.Dopuszcza sie realizowanie nowych stacii 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na
ewentualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 150 m®. Dopuszcza sig zbli-
Zenia Scian obiektdw stacji transformatorowych na odlegio$é 1,5 m od granic dziatek
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pod warunkiem, ze zawarte na rysunku planu przebiegi linii zabudowy na dzialce
projektowanej stacji transformatorowej lub w jej bezposrednim sasiedztwie nie usta-
lajg innej linii zabudowy.

14.Na obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyinej.

15.0dpady niebezpieczne (np. szlamy z separatorow) winny byé gromadzone
w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania
w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé na wysypisku
komunalnym.

16.Na terenie objetym planem wyklucza sie Iokalizacje stacji bazowych telefonii komar-
kowej, z zastrzezeniem § 20 ust. 10.

17.W obreble calego obszaru opracowania dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-
wierzchni do 150 m? pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi
to w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi Jub innymi ustaleniami planu. Dia tak wy-
dzielonych dzialek nie obowiazujg ustalenia dotyczace wskaznikéw zabudowy i po-
wierzchni biclogicznie czynnej ckreslone w rozdziale 3 dia poszezegdinych terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdtowe dia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. .
1 KDG (proj. obwodnica — odcinek potnocny)

1. Pas drogowy péinocnego odcinka projektowanej drogi gldwnej - zachodniej obwod-
nicy Walbrzycha, dwujezdniowej, czteropasowei. ' '

2. Ustala sig, 2e projektowana obwodnica nie bedzie bezposrednio obstugiwaé obszaru
objetego planem.

3. W liniach rozgraniczajacych obwodnicy dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw budow-
lanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshu-
ga ruchu pojazddw oraz urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania drogs,
w szczegdlnosci urzadzen odwadniajacych korone drogi — z zastrzezeniem § 14 ust. 8.

4. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace w pasie drogowym - do za-
chowania, z dopuszczeniem ich przebudowy na odcinkach przecieé z trasg projek-
towanej obwodnicy,

§ 16.
2 KDG (proj. obwodnica — odcinek potudniowy)

1. Pas drogowy potudniowego odcinka projektowanej czteropasowej drogi gtéwnej -
zachodnie] obwodnicy Watbrzycha.

2. Na odcinku sasiadujacym z istniejacg zabudowg mieszkaniowg objetg ochrong kon-
serwatorsky ustala sie prowadzenie obwodnicy w przekrytym wykopie. Dla zapew-
nienia wentylacji grawitacyjnej dopuszcza sie a azurowg obudowe wykopu od strony
potudniowo-wschodniej.

3. Ustala sig, ze projektowana obwodnica nie bedzie bezposrednio obstugiwaé obszaru
objetego planem.

4. Na przecieciu projektowane; obwodnicy z cbecng trasg ul. Kurpiowskie] ustala sie
iqkaiizacje ciggu pieszo-rowerowego (KPR). Dopuszcza sig zachowanie dwdch ist-
niejacych przej$¢ pieszych przecinajacych bezkolizyjnie trase obwodnicy.



5.

B.

W liniach rozgraniczajacych obwodnicy dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw by-
dowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu pojazdow.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace w pasie drogowym ~ do prze-
budowy na odcinkach przecieé z trasg projektowane obwodnicy.

§17.

3 MW,MN

1.

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej (MW) i jednorodzinnej
(MN) ~ do zachowania. W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie wydzielanie lo-
kali ustugowych wg przepisow prawa powszechnego.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa — do zachowania, z zastrzezeniem § 8 ust. 1. Ist-
niejaca stacja transformatorowa {E) — do zachowania. Dopuszcza sie zachowanie ist-
niejace] zabudowy gospodarczej | garazy boksowych wskazanyech na rysunku pianu.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sie zakaz lokalizo-
wania nowego zainwestowania kubaturowego, w szczegbinosci garazy i zabudowy
gospodarczej. Ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie-
ruchomosci — 0,3.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza sie lokalizowa-
nie zabudowy gospodarczej lub/i garazy w glebi nieruchomosci, na ktérych okreslo-
no przebieg nieprzekraczainej linii zabudowy. Ustala sie maksymalny dopuszczany
wskaznik zabudowy nieruchomosci ~ 0,3, Ustala si¢ minimainy wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej nieruchomoéci - 0,5.

Ogrodzenie nieruchomosci oraz zagospodarowanie terenu w sasiedztwie okreslone-
go na rysunku planu punktu formainie waznego {zamkniecie osi ul, Zeromskiego)
winno uwzgledniaé jego eksponowang lokalizacje cechujac sie wysokimi walorami
architektonicznymi i uzyciem wysokiej jakosci materiatéw.

W zakresie okreslonym na rysunku planu dopuszcza sig nasadzenia zieleni wysokiej
uzupeiniajace istniejgce szpalery przyuliczne. Nie ogranicza sie¢ moziiwoéci wprowa-
dzenia nasadzen w glebi nieruchomosci.

Dla ochrony wartosci historycznych istniejacej zabudowy mieszkaniowej wskazuje
sig wpisanie budynku przy ul. Oczki 4-10 do rejestru zabytkdw, a pozostatych bu-
dynkow — do ewidencji zabytkéw.

Dopuszcza sig zachowanie historycznie wyksztalconych ciagdw pieszych na dziai-
kach nr 119/3 i 104/3.

§ 18.

4MN

1.

Tereny istniejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do zachowania. W bu-
dynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych wg przepisow
prawa powszechnego.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa — do zachowania, z zastrzezeniem § 8 ust. 1. Do-
puszcza sig zachowanie istniejgce] zabudowy gospodarcze] i garazy boksowych
wskazanych na rysunku planu.

Bopuszcza sie lokalizowanie garazy pomiedzy budynkami mieszkalnymi zachowujac
linie zabudowy wyznaczong przez garaze istniejgce. Dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy gospodarczej w glebi nieruchomosci, respektujac przebieg nieprzekra-
czainej linii zabudowy.



Ustala sie¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy nieruchomosci - 0,2. Ustala
sig minimainy wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej nieruchomosci — 0,5,

Nie ogranicza sig mozliwoéci wprowadzenia nasadzen w gtebi nieruchomosci.

Dla ochrony wartoéci historycznych istniejacej zabudowy mieszkaniowej wskazuje
sie wpisanie istniejacych budynkéw do ewidenciji zabytkow.

Dopuszcza sie zachowanie historycznie wyksztatconych ciggoéw pieszych na dzial-
kach nr 118/2 1 104/2.

§ 19.

SW,2ZL

1.

Teren urzadzen systemu zaopatrzenia w wode i istniejacych laséw — do zachowa-
nia. Istniejacy zbiornik wyréwnawczy wody pitnej — do trwalej adaptacii.

2. Dopuszcza sig lokalizacje innych budowli i urzadzen stuzgeych zaopatrzeniu w wode.

3.

Obstuga komunikacyjna — z drogi 13KDWD.
- § 20.

6 R,UT,US,ZL

1.

Tereny otwarte, w stanie istniejgcym uzytkowane rolniczo, niezainwestowane - do
zachowania z zastrzezeniem ust. 2 do 9.

Trwate uzytki zielone (R) — do zachowania jub przeznaczenia na funkcje, o ktérych
mowawust. 6,7,8i9.

Grunty w stanie istniejacym orne przeznacza si¢ do zadarnienia (Rz) dla przeciw-
dziatania erozji wodnej | uprawowej,

4. Dopuszcza sig zachowanie istniejgcych drdg poinych stuzacych dojazdom do pdl.

Istniejgce sieci infrastruktury technicznej — do zachowania, z dopuszczeniem prze-
budowy na odcinkach w sasiedziwie trasy projektowanej obwodnicy i projektowane-
go punkitu widokowego.

Istniejace zadrzewienia §rédpoine — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
gatunkowej. W szczegdinosci dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw (R,Z)
ozdobna zielenig wysoka, z zachowaniem istniejacych ciekow.

Ustala sig orientacyjny przebieg projektowanych $ciezek rowerowych i ciagow pie-
szych (KPR) prowadzacych na Wzgérze Gedymina i do urzadzonego punktu wido-
kowego, oznaczonego jako ,punkt formainie wazny' na rysunku planu. Dopuszcza
sig osloniecie istniejacej linii EE 110 kV od strony punktu widokowego szpalersm
zieleni ~ jak na rysunku planu.

Na calym terenie z wylaczeniem niebudowlanego korytarza w sasiedztwie linii EE
WN dopuszceza sig sytuowanie zainwestowania zwiazanego z turystycznym i rekre-
acyjnym (UT) oraz sportowym (US) wykorzystaniem kompleksu Wzgbrza Gedymina.
W szczegbinosci dopuszeza sie urzadzanie boisk, kortéw, pél golfowych, toréw jaz-
dy rowerowej, urzadzen zwigzanych z uprawianiem jezdziectwa, miejsc piknikowych
| placéw zabaw oraz lokalizowanie zwigzanych z nimi obiektéw kubaturowych i ele-
mentow matej architektury.

Na calym terenie dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw urzadzen zwigzanych z go-
spodarowaniem wodami opadowymi i roztopowym,

10.wW poludniowo-zachodniej czeécei terenu dopuszcza sig lokalizacie stacji bazowej

telefonii komérkowej.



11. Teren w sgsiedziwie ul. Kurpiowskiej (ZL) — do zalesienia. Na podstawie koncepcji
zagospodarowania calego Wzgérza Gedymina dopuszcza si¢ zalesianie innych
czesci obecnych uzytkéw rolnych w miejscach nie zamykajacych warto$ciowych pa-
noram i wgladow.

§ 21.
7R

1. Teren pomiedzy projektowana obwodnica i torami kolejowymi — w przewadze uzyt-
kowany rolniczo; w czesci potudniowej — zespét istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej, uzytkowanie terenu ~ do zachowania. Na terenach oznaczonych
symbolami (R} { (Rz) dopuszcza sie zakladanie plantacji krzewéw i drzew.

2. Dopuszcza sig zachowanie istniejacego zainwestowania na terenie oznaczonym
{MN,UR). Dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektéw rzemiesiniczych lub/i gospo-
darczych zachowujgc nieprzekraczaing linie zabudowy ustalong od strony toréw ko-
lejowych. ‘Na terenie (MN,UR} nie ogranicza sie¢ wysokoéci ani gabarytéw tak
w wypadku dokonywania przebuddw i rozbuddw istniejgcej zabudowy, jak w wypadku
sytuowania nowych obiektéw kubaturowych. Dopuszcza si¢ adaptowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej na cele rzemiesinicze. Zakazuje sig adaptowania zabudowy
niemieszkaniowe| na cele mieszkaniowe. Dia zagospodarowywania tego terenu nie
ckre$la sig wskaznika zabudowy ani wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Ob-
stuga komunikacyjna - istniejaca droga wewnetrzng (KDWD) od potudnia.

3. Na terenach oznaczonych symbolami (ZL), (Ws,Z), (Rz) i (R) ustala sie zakaz iokali-
zowania zabudowy.

4. Na terenie oznaczonym (Rz,lk) - gruncie przeznaczanym do zadarnienia - dopuszcza
sig lokalizowanie obiektéw lub/i urzadzen gospodarki komunainej, w szczegélnosci
zwigzanych z komunalnym systemem wodociagowym.

5. Trwate uzytki zielone (R) — do zachowania. e

8. Grunty w stanie istniejgcym orne przeznacza si¢ do zadarnienia (Rz) dia przeciw-
dziatania erozji wodnej i uprawowsj.

7. lstniejace zadrzewienia §rédpoine — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
gatunkowej. W szczeg6inosci dopuszcza si¢ zagospodarowanie tersnu (Ws,2)
ozdobna zielenig wysoka, z zachowaniem istniejacego cieku.

8. Las (ZL) sgsiadujacy z terenem 8ZL,R - do zachowania.
8. Teren w sgsiedztwie ul. Kurpiowskiej (ZL) — do zalesienia.

10.0opuszcza sie zalesianie uzytkdw roinych w sasiedztwie terenu kolejowego. Wyko-
nywanie robét ziemnych w odleglosci mniejszej niz 20 m od granicy obszary kolejo-
wego wymaga uzgodnienia z PKP., '

11.Istniejaca biegnaca potudnikowo droga dojazdowa (KDWD) prowadzaca do kom-
pleksu laséw komunainych — do zachowania.

12,lstn{e§ace wodocigagi magistraine - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy na
odcinkach w sgsiedztwie trasy projektowanej obwodnicy.
22.
82ZLR S

1. Istniejacy kompleks laséw komunalnych (ZL) ~ do zachowania. Tereny oznaczone
symbolem (R,ZL) przeznacza sie do zalesienia,

2. Na calym terenie ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy.

?‘1



3. Na calym terenie dopuszcza sie realizowanie obiektéw zwiazanych z odprowadze-
niem wod deszczowych i roztopowych.

§ 23.
9R,Z
1. Tereny otwarte, w stanie istniejacym uzytkowane rolniczo, niezainwestowane ~ do
zachowania,

2. Na calym terenie ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy.,

3. Grunty w stanie istniejacym orne przeznacza sig do zadarnienia (Rz) dla przeciw-
dziatania erozji wodnej i uprawowej.

. Trwate uzytki zielone (R) - do zachowania.

- Istniejace zadrzewienia $rédpolne — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
gatunkowej. W szczegdlnosci dopuszcza sie zagospodarowanie terenu (Ws,2)
ozdobng zielenig wysoka, z zachowaniem istniejgcego cieku.

Istniejace sieci infrastruktury technicznej — do zachowania, z dopuszczeniem prze-
budowy na odcinkach w sasiedztwie trasy projektowanej obwodnicy,

§ 24.

0 5

»

10ZD,Z2

1. Kompleks istniejacych ogrodéw dziatkowych (ZD), budynek administracyjno-sogjainy
Roedzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Sioneczne Wazgbrze” (U) i teren zielony (Ws,2)
w sasiedztwie cieku ~ do zachowania.

2. Nie ogranicza sig mozliwosci dokonywania przebudéw lub rozbudowy istniejacego
budynku oraz nie okreéla sie zasad zagospodarowywania terentow oznaczonych
symbolami (U) i (Ws,2).

3. W uzgodnieniu z zarzadem ogrodéw dopuszcza sig realizowanie sieci i u'rzadz.e
infrastruktury technicznej na calym terenie. Istniejacy otwarty ciek —~ do zachowania.
§ 25.
11 KDD (ul. Oczki)
1. Istniejaca ulica Oczki - dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa — do zachowania,
2. Szeroko$é linii rozgraniczajacych ~ jak w stanie istniejacym.

3. Ustala sie zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych w pasie drogo-
wym ulicy, dopuszezajac ich przebudowy. W uzgodnieniu z administratorem ulicy
dopuszcza sig realizacje nowych odcinkow sieci, w szczegdinodci w zwiazku z reali-
zacjg cbwodnicy i koniecznoscig dokonywania przetozen tras sieci istniejgcych.

4, Dépuszcza sie odtworzenie nawierzchni kamiennej ulicy.
§ 26.
12 KDD (ul. $w. Kingi)
1. Istniejaca ufica Sw. Kingi - dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa — do zachowania.
2. Szerokosé linii rozgraniczajacych — jak w stanie istnigjacym.

3. Ustala sie zachowanie sieci infrastrukiury technicznej istniejacych w pasie drogo-
wym ulicy, dopuszczajac ich przebudowy. W uzgodnieniu z administratorem ulicy
dopuszcza sig realizacje nowych odcinkdw sieci, w szczegodinosci w Zwigzku z reali-
zacjg obwodnicy i koniecznoécig dokonywania przelozen tras sieci istniejacych.



4. Dopuszcza sie wytyczenie szlaku rowerowego na poocnym odcinku ulicy — jak na

5.
6.

rysunku planu.
Dopuszcza sig odtworzenie nawierzchni kamiennej ulicy.

Zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie okreslonego na rysunku planu punktu for-
malnie waznego (zamkniecie osi ul. Zeromskiego) winno uwzglednia¢ jego ekspo-
nowang lokalizacje, w szczegblnosci poprzez nie sytuowanie w tym miejscu reklam.
We wskazanym punkcie dopuszcza sie lokalizowanie elementoéw matej architektury
lub elementdw informacii turystycznej.

§27.

13 KDWD

1.

Istniejaca droga dojazdowa do nieruchomoéci zbiomika wodociagowego (teren
5W,ZL) - do zachowania na odcinku zachodnim i do przelozenia (w Zwigzku z reali-
zacjg obwodnicy) na odcinku wschodnim — jak na rysunku planu.

2. Szerokos¢ linii rozgraniczajacych - jak w stanie istniejacym.

Ustala sig wytyczenie szlaku rowerowego prowadzacego na Wzgoérze Gedymina —
jak na rysunku planu.

§ 28.

14 KDWD

1.
2.

Istniejaca droga dojazdowa do kompleksu laséw komunalnych — do zachowania.-
Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczqce zasad realizacji planu.

§ 29.
Szczegblowe zasady | warunki scalania oraz podzialu
nieruchomosci objetych planem.

. Przedstawione na rysunku planu projektowane linie wewnetrznych podzialdéw nieru-

chomosci majg charakter orientacyjny i nie przesgdzajg przebiegow granic nieru-
chomosci. :

Dia stwierdzenia zgodno$ci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy usta-
i€, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz
czy istnieje mozliwosé zgodnego z planem zagospodarowania dzialek gruntu,

Wydzielane dziatki winny posiadaé dostep do ustalonych w planie drég publicznych
~ bezposredni lub poérednio, poprzez drogi wewnetrzne. Dia zapewnienia dostepu
do drég publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu.

W wypadku dokonywania podziatéw terenéw dla wydzielania drog wewnetrznych
innych niz okredlone na rysunku planu - obowiazujg ustalenia § 13 ust. 2.

W obr?bie wszystkich terendw dopuszcza sie wydzielanie dzialek o powierzchni do
150 m® pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na o{)szarze objetym planem nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen nieruchomoéci i ich pohownego podziatu.

§ 30.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.



1. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym,
pod warunkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nieruchomosci.

2. Poza terenami drog publicznych na niezabudowanych terenach mogg byc¢ lokalizo-
wane - jako czasowe - nieucigZliwe obiekty gospodarcze, obiekty i urzgdzenia go-
spodarki komunalnej, sktady materiatéw budowlanych, zaplecza budéw itp.

3. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych systeméw w zakresie gospodarki Scie-
kowej ~ do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej (poréwnaj ustalenia § 14 ust. 6).

§ 31.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenr}ym.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1} 0% - dia terenéw polozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz ogrodow
dziatkowych,
2) 15% - dla pozostatych terendw.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe,
§ 32.

W przypadku zmiany nazw ulic lub numerow dziatek uzytych w uchwale - odpowiednie
ustalenia nalezy dostosowaé do zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury

zmiany planu.
§ 33.

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Watbrzycha.
§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewbdztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Migjskigj Walbrzycha
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