Uchwata Nr ..%......7L.1.91...
Rady Miejskiej Walbrzycha

z dnia .28 czerwca 2007 ok

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zachodniej obwodnicy miasta w rejonie ulic Wyszyriskiego
i Sokotowskiego w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 T Nr 142 poz. 1591 z pbiniejszymi zmianami) i
an. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu -
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi Zmianami), w zwiazku z
uchwatami Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej obwodnicy
miasta w-rejonie ulicy Wyszyriskiego — Nr XXXIV/142/04'z dnia 29 grudnia 2004 r. oraz”
w rejonie ulicy Sokolowskiego Nr XXXVI/180/05 z dnia 28 lutego 2005 r, po
stwierdzeniu zgodno$ci ustaledt planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

_ §1.
Uchwala si¢ misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniej obwodnicy miasta w rejonie ulic Wyszyriskiego i Sokolowskiego w
Watbrzychu, zwany dalej planem.
| §2.
1. Integraing czeécig niniejszej uchwaly jest rysunek planu ~ zatacznik graficzny w skali
1:1000. .
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly - nie bedacymi ustaleniami planu - sa;
1) zatgcznik nr 2 - ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”’,
2) zatgeznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu pianu”.

§3.

1. W planie okreslono;
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaly i/lub na rysunku pianu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuttury
wspdiczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f} parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym finie zabudowy, gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy;



g) granice i sposoby zagospodarowanie terendw iub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
h) szczegdline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacii i
infrastruktury technicznej;
2} wrozdziale 3 i 4 uchwaly:
a) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem;
b) spostb i termin tymozasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,
3) w rozdziale 4 uchwaly - stawki procentowe; na podstawie ktorych ustala sie
oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu to przebiegi finii rozgraniczajgcych,
ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacja
istniejacej i projektowanej zieleni wysokiej, przebiegi projektowanych $ciezek lub/i
szlakow rowerowych oraz ciagow pigszych, lokalizacje punktow formainie waznych,
orientacyjna granica terenéw narazonych na niebezpieczenstwo zalania wodami
powodziowymi oraz przebiegi przesylowych sieci infrastruktury technicznej
przewidywanych do trwatej adaptacji.

. Granica terenu gorniczego wyznaczona na podstawie przepisow odrebnych, ktorg
przedstawiono na rysunku planu, nie jest ustaleniem planu. Zmiana jej przebiegu nie
wymaga aktualizowania planu, jezeli nie powoduje koniecznodci dokonania zmian
w ustaleniach zawartych w rozdziale 2 i 3 uchwaty.

. Na rysunku pianu i w rozdziale 3 uchwaly dia poszczegbinych terendw wydzielanych
liniami rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe (ktdre nie sg
ustaleniami funkcjonalnymi planu), stuzace powiazaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczegéino$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaly. Oznaczenia literowe
wskazuja na przewazajace (podstawowe) funkcje terendw. Tereny drég publicznych
i wewnetrznych oznaczono odpowiednio KD i KDW.

. Na rysunku planu niektére tereny podzielono liniami wewnetrznych podziatow,
nadajgc tak wydzielonym terenom oznaczenia literowe w nawiasach. Ustalenia dia
tych terendw zawarto w rozdziale 3, w ustaleniach szczegblowych.

. Przebiegi linii wewnetrznych podziatbw maja charakter orientacyjny i moga byc
korygowane, jezeli wymaga tego np. program sytuowane] inwestycji, pod warunkiem
zachowania wymogéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych oraz mozliwosci
realizacji funkcji i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych w planie.

§4.

. Dia calego obszaru objetego planem obowigzuja ogdblne ustalenia funkcjonaino-
przestrzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne),
zasady ochrony rodowiska i reguly realizacji zagospodarowania, zawarte w usta-
leniach tekstowych w rozdziatach 21 4 niniejszej uchwaly.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o roznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano
oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja ustalenia szczeghlowe zawarte w
rozdziale 3 ninigjszej uchwaty,

. W planie ustalono przewaZajace {podstawowe) funkcje terenow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono tereny 0 jednej, przesadzonej funkcji podstawowej



oraz tereny, kiére sa przeznaczane pod dwie lub wiecej funkcji (alternatywnie iub
lacznie, wg ustalen szczegdlowych). PrzewaZajaca funkcja terenu winna staé sie
w trakcie realizacji ustalefd planu dominujgcg forma wykorzystania terenu. Funkcje
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslajaq szczegdlowe ustalenia

tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Ustalone linie
rozgraniczajagce sq przesgdzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni
publicznych lub dzialek. Orientacyjne linie rozgraniczajace mogg byé w
postepowaniach lokalizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu korygowane na
podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczegdlowo$ci niz rysunek planu, jezeli
wymaga tegc np. program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji funkcji | spelnienia zasad zagospodarowania ustalonych
ptanem dia wszystkich terendw.

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi nleprzekraczainych linii zabudowy.
Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegélnoéc; wykusze, zadaszenia
przedwejsciowe, podesty i schody, oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys

rzutu budynku.

. Uzyte w uchwale okre$lenia: ,ustala sig”, ,wymaga sig", winny" i jnalezy” formutujg
wymagania, ktore sg ustaleniami planu.

. Uzyte w uchwale okreslenie kondygnacje” dotyczy kondygnacji nadziemnych
budynkdw.

Rozdziat 2. o v
- Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw.

§5.
Przeznaczenie terendw - podstawowse ustalenia funkcjonalne.

. Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Walbrzycha® zatwierdzonego uchwatg Nr
X1/154/99 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 10 lipca 1999 r. i zmienionego uchwalg
Nr Xil/142/03 RM z dnia 10 lipca 2003 r. - to w przewadze tereny otwarte
wykorzystywane rolniczo i przeznaczane do zagospodarowania zielenig niska. Obszar
przecina projektowana zachodnia obwodnica miasta, bieghac z pdinocy na
poludniowy-wschod.  Istniejace  zespoly ogroddw  dziatkkowych i istniejgce
zainwestowanie mieszkalno-ustugowe usytuowane poza korytarzem projektowanej
obwodnicy w sasiedztwie zabudowy Szczawna Zdroju (pdinocny kraniec obszaru
objetego planem) przeznaczane jest do zachowania.

. Na obszarze objetym planem wyklucza sie iokalizowanie obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy detalicznej | hurtowej powyzej 2000 m?.

. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizowanie stacji paliw, stacj
bazowych telefonii komérkowej oraz obiektéw mogacych oddziatywacd na tereny nie
nalezgce do inwestora, z zastrzezeniem § 7 ust. 11.

. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieuciazliwych
urzadzen iobiektéw gospodarki komunalnej - w szczegodinosci: trafostaci,
pompownie wody, przepompowni $ciekéw, otwartych kana&éw deszczowych - na
ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 150 m?,



§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W ust. 213 oraz w rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegoinych terendw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalono zasady
przeksztatcania istniejacego zainwestowania, gabaryty projektowanych obiektéw
kubaturowych oraz okreslono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania
terenéw, W szczegbinosci minimalny wskaznik powierzehni biclogicznie czynnej
i maksymalny dopuszczalny wskaZnik zabudowy nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgecych  budynkow
przewidywanych w planie do trwalej adaptacii respekiujac ponizsze warunki:

1) wymaga si¢ zachowania ustalonych w planie wskaZnikow zabudowy lub - w
przypadku ich przekroczenia w stanie istniejacym — dopuszcza sie powiekszenie
powierzchni zabudowy nieruchomosci maksymalnie o 25 m?,

2) wymaga sie respektowania przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych w rysunku planu,

. 3) wymaga si¢ dostosowania dobudowywanych: czesci- budynkow- do -istniejacej
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia dachow oraz
materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachu,

4) dopuszcza sie przebudowywanie dachéw ptaskich na dachy strome; kat spadku
potaci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowa¢ do spadkéw i pokrycia
dachu najblizszego budynku.

3. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach istniejacych i projektowanych budynk&f
mieszkalnych sidingdw z tworzyw sztucznych.

4. Przy projektowaniu kolorystyki istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza sie
stosowanie kolordw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na
elewacjach elementdw odblaskowych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicach dziatek o ile nie narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi, a w szczegoinosci
dotyczacyrni ochrony przeciwpozarowej. :

6. W liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych w rysunku planu nie dopuszcza sig
sytuowania trwatych obiektow kubaturowych innych niz okreslone w ustaleniach
zawartych w § 9 ust. 2,

7. Wzdtuz ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzer peinych oraz ogrodzen
o przestach z elementéw betonowych — jezeli ustalenia szczegblowe nie stanowig
inaczej. Dopuszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami metalowymi, azurowymi,
na podmurdwee.

8. W rysunku planu wskazano istniejacq zielen wysokg - do zachowania, z
zastrzezeniem § 7 ust. 6.

9. W rysunku planu ustalono lokalizacje zespotéw projektowanej zieleni wysokiej, ktorej
nasadzenia winny by¢ realizowane w trakcie zagospodarowywania poszczeg6inych
terendw.

10.Na terenach przeznaczonych na cele roine wyklucza sie sytuowanie obiektow
kubaturowych, stuZgcych produkcji roinej lub obstudze gospodarki roinej,
dopuszczajac ~ jezeli tak stanowig ustalenia szczegblowe zawarte w rozdziale 3 -
lokalizowanie szklarni.



§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dia okre$lenia dopuszczainego poziomu hatasu ustala sie:
1) zaliczanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — do grupy 2.a
Jereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”;
2) zaliczanie zainwestowania na terenach oznaczonych symbolami ZD (ogrody
dziatkowe), UT (tereny rekreacyjne) i US (tereny sporfowe) — do grupy 3.c tereny
wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem”.

2. Dia ochrony gruntéw i wod podziemnych ustala’sig odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z jezdni projektowanych drég do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separatory substancii ropopochodnych.

3. Istniejace zespoly zieleni wskazane w rysunku planu — do zachowania z
zastrzezeniem ust. 6. Wymaga sie realizacji uzupelniajacych nasadzen zieleni
wysokiej w zakresie ustalonym w rysunku planu.

-4, Wymaga sig; aby realizujgc sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé ‘systemow
korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne -~ w miare mozliwosci — poza
zasiegiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich
ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi. Po zakonczeniu prac budowlanych
wymaga sie przeprowadzenia pielegnacji istniejgce] dendroflory - leczenie ubytkow
pni, ciecia sanitare i formujgce w koronach drzew.

5. Nie ogranicza sie mozliwoéci wprowadzania innych niz wskazane w rysunku planu
nasadzert zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzecznodci z innymi ustaleniami
planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania,

6 W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji dopuszcza sie
wycinanie pojedynczych istniejgcych drzew lub  krzewdw, pod warunkiem
opracowania szczegdiowej :nwentaryzacp i waloryzacji catej zieleni wysokiej rosnacej
na nieruchomosci inwestora zamierzajacego usunaé drzewo. Na inwestora moze byé
natlozony obowigzek przesadzenia drzewa lub krzewu w inne miejsce lub dokonania
nasadzet rekompensujacych. Dopuszceza sie réwniez usuwanie pajedynczych drzew,
jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew znajdujgcych sie w liniach
rozgraniczajacych ulic, w przypadkach uzasadnionych potrzeba poprawy
bezpieczenstwa ruchu.

7. Dla  ochrony przed wplywem pél niejonizujgcegoc  promieniowania
elektroenergetycznego projekiowane zainwestowanie w sasiedziwie napowietrznych
linii elektroenergetycznych nalezy sytuowaté w odlegiosciach wynikajacych z
przepiséw prawa powszechnego.

8. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwoéci zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem
projektowanego zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomoéc
nalezacych do inwestoréw, z zastrzezeniem ust. 11,

9. Na calym obszarze objetym planem poza pasami drogowymi wyklucza sig
wykonywanie robdt ziemnych mogacych znaczaco zmienié rzetbe terenu.

10.Ustala sie zakaz prowadzenia prac geologicznych dokumentujacych zioza kopalin
powodujacych przeksztalcenia powierzehni terenu, z zastrzezeniem § 11 ust.1,

11.Dopuszcza sig tworzenie obszaréw ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie
projektowanej obwodnicy i ladowiska $miglowcéw.



§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kufturowego i zabytkow oraz débr kuttury wspoiczesnej.

Na catym obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na
obiekty majace charakter zabytku archeologicznego nalezy wstrzymaé wszelkie prace
mogace uszkodzié lub zniszczy¢ przedmiot, miejsce odkrycia i znalszisko zabezpieczyé
oraz niezwiocznie powiadomié o odkryciu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg:
1) tereny drog oznaczonych w rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDWD,
2} ciagi piesze oraz szlaki i Sciezki rowerowe (KPR},
3) tereny zieleni urzadzonej, sportowe i rekreacyjne (£, US i UT).

2. W obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie iokalizacje
przystankoéw komunikacji publicznej, wiat przystankowych oraz - w uzgodnieniu z
zarzadeg drég — niewielkich tymczasowych obiektow handiowych i ustugowych,
w szczegoinosci kioskéw gazetowych i budek telefonicznych.

3. Ustala sie zakaz sytuowania reklam na terenach nieruchomosci przeznaczanych do
zagospodarowania zielenig urzadzona.

4. Umieszczanie woinostojacych rekiam i tablic informacyjnych nie moze powodowac
utrudniern w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci ria
skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sygnatow drogowych - dia zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych. ‘ .

5. Ustalenia dotycza{m przestr:r.eni pubiicznych zawarto réwniez w rozdziaie 3 uchwatly.

§ 10.
Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Parametry i wskaZniki ksztatowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu

zagospodarowywania terenéw zawarto w rozdziale 3 uchwaly, w ustaleniach
szczegblowych dotyczacych poszezegoinych terenow.,

§ 1.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.
1. W granicach terenu gérniczego: :
1) dopuszcza sie wszelkie dziatania wynikajace z wykonywania uprawnien
okreslonych w koncesji na eksploatacje wéd leczniczych, .
2) wyklucza sie dziatania mogace wplywaé na stan czystosci eksploatowanych wod.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 nin.
uchwaty.

3. Na terenach objetych planem ochronie podlega istniejaca zielen wysoka wskazana na
rysunku plany, z zastrzezeniem § 7 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego ckreslono w § 8.

5. Na terenie objetym planem nie ma ferenéw narazonych na osuwanie sig¢ mas
ziemnych,



. Na terenie objetym planem brak obiekidw i obszaréw objetych indywiduainymi
formami ochrony przyrody.

. Zasieg terenow narazonych na zalanie wodami powodziowymi (wg studium ochrony
przed powodzia opracowanego przez RZGW) przedstawiono na rysunku planu.
Ograniczenia w zagospodarowywaniu tych terenéw zawarto w ustaleniach
szczegtlowych dla terendéw 3 U UR MN i 5 U MN,UR oraz terendw 1 KDG i 4 MN.

§ 12.
Szczegoéine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

. Ze wzgledu na mozliwe ograniczenia wysoko$ci zabudowy zwiazane z eksploatacja
projektowanego ladowiska Smiglowcédw przy szpitalu w rejonie ul. Sokotowskiego -
ustala sie wymobg dostosowywania wysokosci zainwestowania do warunkéw
okreslonych w dokumentacji rejestracyinej ladowiska.

. Ze wzgledu na motiiwe zagrozenie skazenia upraw w sgsiedziwie projektowane

- obwodnicy. - zgodnie ze stanowiskiem Paristwowego. Powiatowego -Inspekiora -

Sanitarnego — w sasiedztwie obwodnicy moze by¢ utworzony obszar ograniczonego
uzytkowania, o ktérym mowa w § 7 ust. 11, ograniczajacy lub wykluczajacy niektére
rodzaje upraw.

. Pozostale szczegdine warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich

uzytkowaniu oraz — w niektérych wypadkach - wskaZniki ksztaftowania
zagospodarowania ustalone zostaty w § 11 oraz w rozdziale 3 uchwaly.
§ 13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu komunikacjl.

1. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terendéw zainwestowywanych poprzez sieé
istnigjacych i projektowanych drég zbiorczych, lokainych | dojazdowych okreslonych
w rysunku planu ~ wg ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3.

. Dopuszcza sig mozliwos¢ wydzielania innych niz przedstawione w rysunku planu
niezbednych wewnetrznych drég dojazdowych o minimainej szerokoéci pasa
drogowego 10 m, o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu i nie
ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

3. Wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych dia samochodéw osobowych na

zainwestowywanych nieruchomosciach w ilosci zapewmamcej wiasciwa obstuge

uzytkownikdw i zatrudnionych. Ustala sie:

1) dla biur | budynkéw administracji — 1 mp na 40 m? Eownerzchm uZytkoweJ,

2) dla obiektdéw handlowych o powierzchni do 700 m® —~ 1 mp na 40 m® pomerzchm
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp na 1 skiep,

3) dia hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na 4 i6zka,

4) dia ogrodéw dziatkowych - 1 mp/ 3 ogrodki;

5) dla kortéw tenisowych — 3 mp/ 1 kont,

6) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp/ 50 m? pow. urzadzen
sportowych lub pow. uz. hali + 1 mp/ 10 -15 odwiedzajacych,

7} kiuby jezdzieckie — 1 mp/ 4 boksy koni,

8) stacje diagnostyczne oraz warsztaty i myjnie samochodowe — 6 mp na 1
stanowisko napraw.

. N.a rysunku planu ustalono przebiegi éciezek lub/i szlakéw rowerowych. Dopuszcza
sig realizacje innych $ciezek lub szlakéw rowerowych wzdiuz istniejgcych drég



poinych, o ile nie ogranicza to mozliwosci realizacji innych ustalert funkcjonalnych
i przestrzennych planu.

5. W liniach rozgraniczajgcych projektowanych drdég | na terenach bezpo$rednio
przylegajacych do pasdéw drogowych dopuszcza sie sytuowanie ekranéw
dzwiekochtonnych.

8. Szczegdtowe ustalenia dotyczace poszczegdinych drég publicznych | wewnetrznych
ulic dojazdowych zawiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.

§ 14,
Zasady modernizacjl, rozbudowy i budowy systemoéw mfrastruktury technicznej.

1. Przebiegajace przez teren objety planem sieci przesylowe - w szczegolnosc
gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia & 500 | gazociagi $rednioprezne — do
zachowania. Przez teren objety planem dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci
magistrainych.

2. Ustala sie zachowanie wszystkich istniejacych sieci i urzadzet‘z mfrastruktury
technicznej nie kolidujacych z. zainwestowaniem. przesqdzonym w-niniejszym-planie, -
jezeli uzasadnia to ich stan techniczny. Nie ogramcza sie moziiwosci dokonywania
wymian | remontow odcinkéw istniejacych sieci. Dopuszcza sie korekty przebiegow
sieci kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem - w uzgodnieniu z ich
zarzadcami,

3. Istniejace | projektowane zainwestowanie bedzie obshugiwane z |stnsejacych
projektowanych  sieci mfrastruktury technicznej biegngcych w lsmlejqcych i
projektowanych drogach. Ustala sie prowadzenie nowych odcinkdw sieci sanitamych,
gazowych, eiektroenergetycznych i telekomunikacyinych w liniach rozgraniczajacych
drog lub rownolegle do granic nieruchomo$ci, w ich bezpo$rednim sasiedztwie, jako
sieci podziemne,

4. Ustala sig zaopatrywanie nowego zainwestowania w wode z wodociagéw wlaczonyeh™
do istniejacego systemu wodoctagowego w szczegoinosci z sieci biegnacych w
ulicach Gatczyriskiego, Teligi | Wyszyniskiego. Dopuszcza sig wymiane istniejacej sieci
wodociagowej na sie¢ o wiekszych $rednicach.

5. Ustala sie odprowadzanie S$ciekéw bytowych oraz powstajacych w  wyniku
prowadzongj dziatalno$ci gospodarczej do systemu istniejacych  sieci
kanalizacyjnych biegnacych w ulicach Galczyniskiego, Teligi i Wyszynskiego. Scieki
wylwarzane w zwiazku z prowadzong dziataino$cig gospodarcza winny byé przed
odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej - w uzasadnionych wypadkach —
stosownie podczyszczcne

6. Dla zainwestowania sytuowanego na zachdd od projektowanei obwodmcy dopuszcza
si¢ — do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej — korzystanie z indywidualnych
systemoéw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod warunkiem zapewnienia peingj
ochrony gleb | wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami,

7. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcego systemu
kanalizacji deszczowej, po sprawdzeniu $rednic i droznosci istniejgcych wpustow
i przepustow. Dopuszcza sie zastepowanie istniejacych rowéw odcinkami kanalizacii
deszczowsj.

8. Ustala sie wyposazenie projektowane] obwodnicy w system odprowadzania i
podczyszczania w stosownych separatorach woéd opadowych i roztopowych przed
ich skierowaniem do ciekéw. Projektujac row biegngcy wzdiuz zachodniej jezdni
obwodnicy nalezy uwzgledniaé naplyw wod z terenu Wzgdrza Gedymina.



9. Ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej co najmniej wszystkich drog
publicznych.

10.Dla ochrony zainwestowywanych terenéw przez zalaniem wodami opadowymi
wczasie powodzi - projektowane wyloty kanalizacii deszczowej nalezy
zabezpieczy¢ klapami zwrotnymi.

11.Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terendow
przewidywanych do zabudowy, Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej sieci gazowej,
na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

12.Na terenie objetym planem wyklucza sie mozliwosé lokalizowania naziemnych
zbiornikéw propanu-butanu,

13.Ustala sie¢ doprowadzenie energii  elektryczne] do  wszystkich terenow
przewidywanych do zagospodarowania. Zasilanie projekiowanego zainwestowania —
z istnigjacych | projektowanych sieci nn oraz z projektowanych | istniejacych stagji
transformatorowych. Dopuszcza sie rozbudowe systemu sieci SN i nn wg ustalen
okre&lonych w ust. 3, na warunkach uzgodnionych z dostawca energii.

14, Dopuszcza sie reai;zowame nowych stacji 20/04 kV stosowme do potrzeb, na
ewentualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 150 m® Dopuszcza sie
zblizenia Scian obiektéw stacji transformatorowych na odieglo$é 1,5 m od granic
dziatek pod warunkiem, ze zawarte na rysunku pianu przebiegl Imn zabudowy na
dziaice pro;ektowanej stacji transformatorowej lub w jej bezpoéredmm sqmadzt\me
nie ustalajg innej linii zabudowy.

15.Nie ogranicza sig mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekcnmunlkacyjnaj na
obszarze objetym planem. . .

16.0dpady niebezpieczne {np. szlamy z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne,
plyny hamulcowe) winny byé gromadzone w szczelnych pojemnikach i
przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w  instalacjach
specjalistycznych. Pozostate odpady nalezy skiadowaé na wysypisku komunalnym.

17.Na catym terenie objetym planem wyklucza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii
komorkowej.

18.W obrebie catego obszaru opracowania dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
powierzchni do 150 m? pod ob!ekty i urzadzenia mfrastruktury technicznej, o ile nie
stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebniymi lub innymi ustaleniami planu. Dia tak
wydzielonych dzialek nie obowigzuja ustalenia dotyczace wskazZnikéw zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnych okreslone w rozdziale 3 dia poszczegéinych

terendw.

Rozdziat 3,
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

‘ § 15.
1 KDG (proj. obwodnica)

1. Pas drogowy odcinka projektowane] drogi gidwnej - zachodniej obwodnicy
Walbrzycha, dwujezdniowsj, czteropasowej.

2. Ustala sie, ze projektowana obwodnica nie bedzie bezpoérednio obsiugiwaé obszaru
objetego planem. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie wezidw
i whaczen stuzacych powiazaniu obwodnicy z istniejgcym systemem ulic.



3. W liniach rozgraniczajacych obwodnicy dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw
budowlanych | urzadzert technicznych 2zwigzanych 2z  prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obsluga ruchu pojazdéw oraz urzgdzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg, w szczegéinosci urzadzen odwadniajgcych korone drogi ~ 2
zastrzezeniem § 14 ust. 8 - oraz estakad. W liniach rozgraniczajacych obwodnicy
dopuszcza sie réwniez lokalizowanie obieklow gospodarki komunalnej, w
szczegolnoscl kanatu zwigzanego z odprowadzeniem woéd deszczowych z rejonu
Wzgorza Gedymina.

4. Dopuszcza sie przebudowywanie istnigjacych odcinkéw ulic Galeczyriskiego |
Wyszynskiego w rejonie przeciecia z trasa proj. obwodnicy. Dopuszcza sie
przebudowy koryta Szczawnika i realizowanie urzgdzer | obiektow — w tym drogi - dla
jego obstugi.

5. Siecit | urzadzenia infrastruktury lechnicznej istniejgce w pasie drogowym — w
szczegbinosct istniejacy zesp6l zaporowo-upustowy na gazociagu & 500 — do
zachowania, z dopuszczeniem ich przebudowy na odcinkach zblizen lub przecied z
trasg projektowanej cbwodnicy.

8. Punkt formalnie wazny wskazany na rysunku planu jest ustaleniem planu w
wypadku realizowania estakady w ciagu projektowanej obwodnicy. Forma estakady
musi w takim przypadku uwzgledniaé¢ eksponowang lokalizacie na zamknieciach
wgladdw z obszaru Szczawna Zdroj i z ciggu ul. Wyszynskiego.

7. lIstniejaca kiadka pieszo-rowerowa {KPR) — do zachowania.

8. Dopuszcza sie dokonywanie podziatdbw terenu, w szczegblnosci w rejonie ul.
Gatczyhskiego, dla wydzielenia koryta Szczawnika | urzgdzent zwigzanych z jego
obstuga. ‘ : .

§ 16.
2 KP,U,KD({G)
1. Teren rezerwowany dia projektowanych parkingdw, obiektdw obstugi komunikacii

samochodowej lubfi ustug | zieleni izolacyjnej albo - alternatywnie — pod budowle
zwigzane z realizacjg wezita drogowego.

2. Do czasu zakonhczenia realizacji obwodnicy ustala sie przeznaczenie terenu pod
baze zaplecza budowy drogi.

3. istniejaca stacja ftransformatorowa - do zachowania lub zmiany lokalizacji.
Dopuszcza sig sytuowanie stacji na nowej lokalizacji w granicach terenu 2
KP,U,KD(G} lub na innym terenie, wg zasad okresionych w § 14 ust. 14 i 18,

4. Po przesgdzeniu geometrii jezdni projektowanego ukladu drogowego dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy kubaturowej o maksymalnej dopuszczanej wysokosci -
4 kondygnacje. Nie ckreéla sig wskaZnika zabudowy ani wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. Nie ogranicza sie mozliwosci realizacji nasadzen zieleni
urzadzonej o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym.

§17.
3 U,UR,MN

1. W stanie istniejacym czgséciowo zainwestowany teren w sasiedztwie ul. Topolowej ~
przeznaczany na cele szeroko rozumianych ustug lub/i zakladow rzemiesiniczych,
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako uzupeiniajace).

2. Obstuga komunikacyjna ~ z 1, Wyszynskiego lubfi ulic projektowanych.



Ustala sie maksymalng dopuszczang wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacie plus
dopuszczane poddasze uzytkowe. Ustala sie maksymalny dopuszczany wskaznik
zabudowy — 0,4. Ustala sie minimalny wymagany wskainik powierzchni biologicznie
czynnej - 0,3.

W rejonie wskazanego na rysunku planu punktu formainie waznego wymaga sie
sytuowania akcentu architektonicznego, w szczeg6lnosci reprezentacyjinego
wejscia. Dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokiej wskazane na rysunku planu,

§ 18.

4 MN .

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa na obszarze narazonym na niebezpleczenstwo
zalania wodami powodziowymi — dopuszczana do zachowania lub adaptacii na cele

niemieszkaniowe.

Ustala sie zakaz lokalizacji nowego zainwestowania kubaturowego. Ustala sig zakaz
lokalizowania wszelkiego zainwestowania i realizacji nasadzert mogacych utrudnié
sptyw wod powodziowych.

Istniejgcy gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia — do zachowania.
Obstuga komunikacyjna istniejgcego zainwestowania —~ z ul. Gatozynskiego.

§ 19.

5 U,MN,UR

1.

Na terenie (U,MN) - istniejace zainwestowanie mieszkaniowo-ustugowe w czesdci
zlokalizowane na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo zalania wodami
powodziowymi — do zachowania lub adaptacji na cele niemieszkaniowe. Wyklucza
sie mozliwos¢ adaptowania istniejgcego zainwestowania niemieszkaniowego na
cele mieszkaniows.

Dopuszcza sie nadbudowywanie, rozbudowy i przebudowy istniejace] na terefile
(UMN) zabudowy. Ustala sie maksymalng dopuszczaing wysokosé zabudowy -
4 kondygnacje plus dopuszczane poddasze uzytkowe.

Na niezabudowanej czesci terenu (UMN) ustala sie lokalizacje szeroko
rozumianego zainwestowania ustugowego lub/i zaktadu rzemiesiniczego. Ustala sie
maksymalny dopuszczany wskainik zabudowy — 0.4. Ustala sie minimainy
wymagany wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 0,3. W zaleznoéci od funkcji
projektowanej zabudowy - wymaga sie szczegdlowego uzgodnienia z
administratorem sieci jej odlegiosci od gazociagu. .

Na terenie (UMN) wymaga sie szczegbinie starannego i reprezentacyjnego
zaprojektowania architektury sytuowanej we wskazanym na rysunku planu punkcie
formalnie waznym. Na osi iaczgcej wskazane na rysunku planu punkty formalnie
wazne wyklucza sie lokalizowanie zieleni wysokiej | rekiam.

Obstuga komunikacyjna terenu (U, MN) - z ul. Galczyriskiego.

Na terenie oznaczonym symbolem (U ,MN) ustaia sie zachowanie istniejacej zieleni
wskazanej na rysunku planu, dopuszczajgc jej przebudowe gatunkowa.

Po wydzieleniu wewnetrznej drogi dojazdows] (KDWD) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 8 m — jak na rysunku planu - dopuszcza sie lokalizacje na
terenach (UR,MN) nowej zabudowy rzemie$iniczej z mieszkaniami wiasciciefi. W
zaleznosci od funkcji projektowanej zabudowy - wymaga si¢ szczegoiowego
uzgodnienia z administratorem gazociagu jej odleglto$ci od gazociggu.



Dila terenéw (UR MN) ustala sie maksymalng dopuszczang wysokoéé zabudowy -
2 kondygnacie plus poddasze uzytkowe. Dachy strome dwu- lub czterospadowe.
Ustala sig maksymainy dopuszczany wskaznik zabudowy — 0,3. Ustala sie
minimalny wymagany wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej ~ 0,6. Dopuszcza
sig nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym — jak na rysunku planu. Obsiuga
komunikacyjna - z projektowanej drogi (KDWD).

Istniejgey gazociag ~ do zachowania. Istniejaca linia 20 kV - do zachowania lub
przebudowy, polegajacej na zmianie trasy lub/i skablowaniu,

§ 20.

6 R,RO

1.
2.

Niezainwestowane tereny uzytkowane rolniczo - do zachowania.

Na terenie oznaczonym symbolem (R) ustala sie zakaz lokalizowania
zainwestowania kubaturowego i szklarni. Dopuszcza sig skanalizowanie istniejacego
cieku lub - alternatywnie - prowadzenie odkrytego kanalu deszczowego wzdluz
péinocno-wschodniej linii rozgraniczajacej. Dopuszcza sie nasadzenia zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym | krajobrazowym  wzdiuz  projektowansj
obwodnicy.

Na terenie oznaczonym symbolem (R,RO.Z) ustala sig zakaz lokalizowania
zainwestowania kubaturowego, dopuszczajge lokalizacje szklarni. Dopuszcza sie
realizacie¢ stawéw rybnych w odiegtosci minimum 50 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej cbwodnicy. Dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym | krajobrazowym wzdiuz projektowanej obwodnicy.

Na terenie oznaczonym symbolem (Z2) zachowuje sie uytkowanie rolnicze . nie
ograniczajgc moziiwosci  realizacii nasadzert zieleni urzadzonej o charakterze

rekreacyjnym.
§ 21.

7 R,RO

1.
2.

Niezainwestowane tereny uzytkowane rolniczo i las (ZL) - do zachowania.

Na terenie oznaczonym symbolem (R} ustala sie zakaz lokalizowania
zainwestowania kubaturowego i szkiarni. Dopuszcza sie skanalizowanie istniejgcego
cieku. Dopuszcza sig przelozenie istniejacego kanatu sanitarnego na trase wzdtuz
poinocno-wschodniej granicy terenu.

Grunty w stanie istnisjacym orne przeznacza sie do zadamnienia (Rz) dia
przeciwdziatania erozji wodnej i uprawowej Ustala sig zakaz lokalizowania
zainwestowania kubaturowego | szklarni,

Na terenie oznaczonym symbolem (Rz,RO) dla przeciwdziatania erozji wodnej
i uprawowej grunty w stanie istniejgcym orne przeznacza sie do zadarnienia. Ustala
sig¢ zakaz lokalizowania zainwestowania kubaturowego, dopuszczajac lokalizacje
szklarni. Dopuszcza sie realizacje stawow rybnych w odlegtodci minimum 50 m od
linii rozgraniczajacej projektowanej obwodnicy. Po $ladzie istniejgce] drogi polnej
dopuszcza sie wytyczenie szlaku lub §ciezki rowerowej. Istniejgce gazociagi i linia
20 kV - do zachowania, z dopuszczeniem ich przelozenia na trase wzdtuz drogi
poingj. Dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym |
krajobrazowym wzdiuz projektowanej obwodnicy.

Na terenie oznaczonym symbolem (Z) zachowuje sig uzytkowanie roinicze nie
ograniczajgc mozliwosci realizacji nasadzen zieleni urzadzone] o charakterze



krajobrazowym. Dopuszcza sie skanalizowanie istniejacego cieku. Dopuszcza sie
wytyczenie szlaku lub Sciezki rowerowej.

§ 22.

8 KL,US,Z

1.

9 Rz,RO,ZD
1,

Niezainwestowany teren w stanie istniejgcym uzytkowany rolniczo przeznacza sig
pod lgdowisko $miglowcow albo — alternatywnie - zagospodarowanie sportowe |
rekreacyjne, zielen urzadzonag (Z) i trwate uzytki zielone (Rz}.

Orientacyjng  lokalizacje !a_dowsska smiglowcow oraz orientacyjne krawedzie
powierzchni stozka nalotu i tereny mozliwych ograniczen wysokosci obiektéw
wskazano na rysunku planu. W wypadku realizacji ladowiska ~ dopuszcza sie
usuniecie istniejacej zieleni wysokiej na catym terenie oznaczonym symbolem 8
KL.US,Z oraz wykonanie niezbednych robdt ziemnych, w tym przebudowe
istniejgcego cieku. Dopuszcza sie realizacje dojazdu na teren ladowiska od strony
sgsiedniego szpitala lub/i od péinocy — por. ust. 6. Ustala sie obowigzek realizacii
zabezpieczen terendw sasiadujgcych przed penadnannatywnym ha%asem przy
startach i lgdowaniach $migtowcdw,

Alternatywnie w stosunku do iadowiska smiglowcow - na terenie oznaczonym
symbolem (KL,US,Z Ws) ustala sie lokalizacje zespotu zainwestowania sportowego i
rekreacyjnego, dopuszczajgc w szczegbinosci sytuowanie kortdw tenisowych, gorki
saneczkowej, placéw zabaw dzieci, boisk, zespoidw zieleni urzadzonej, otwartych
basenéw rekreacyjnych, kregielni, toru rowerowego i skate-parku. Dopuszcza sie
lokalizowanie obiektow kubaturowych | elementéw matej architektury zwigzanych ze
sportem | rekreacja. Istniejace zadrzewienia $rodpoine — do zachowania, 2z
dopuszczeniem przebudowy gatunkowsj. Ustala sie zachowanie istrniejgcego cieku,
dopuszczajgc jego regulacje, realizacje zastawek, kaskad i niewielkich zbiornikow.

Alternatywnie w stosunku do ladowiska Smigtowcdw - na terenie (Z) ustala sie
zagospodarowanie urzgdzong zielenig wysoka o charakterze izolacyjnym™ i
krajobrazowym.

Grunty w stanie istniejgcym orne przeznacza sie do zadamienia (Rz) dia
przeciwdziatania erozji wodnej | uprawowej. Wymaga si¢ nasadzenia szpaleru
zieleni wysokie] — jak na rysunku planu.

Wskazuje sie przebieg projektowane] Sciezki lub sziaku rowerowego i ciggu
pieszego (KPR) — jak na rysunku planu. Dopuszcza sie poszerzenie pasa
drogowego i reahzacje drogi dojazdowej do ladowiska Smiglowcow w czesci
wschodniej.

§ 23.

Tereny otwarte, w stanie istniejgcym uzytkowane rolniczo, niezainwestowane — do
zachowania.

Na catym terenie ustala sie zakaz Iiokalizowania zabudowy, dopuszczajac
lokalizowanie szklarni.

Grunty w stanie istniejacym orne przeznacza sie do zadarnienia dla przeciwdziatania
erozji wodnej | uprawowej.

Istniejace zadrzewienia $rédpolne — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
gatunkowej. Ustala sie nasadzenie szpaleru wysokigj zieleni ozdobnej wzdiuz drogi



17 KDWD. Dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym wzdiuz projektowanej obwodnicy.

5. Istniejace sieci infrastruktury technicznej (inia EE 20 kV, gazociagi) - do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy na odcinkach w sasiedztwie trasy projektowanej
obwodnicy.

§ 24.

10 ZD

1. Kompleks istniejacych ogroddw dziatkowych (ZD,Z) i tereny zieleni urzagdzonej - do
zachowania. Na terenie (KP)} ustala sie lokalizacie miejsc postojowych dia
samochoddéw osobowych uzytkownikow dziatek.

2. Teren oznaczony symbolem (ZD,KP) - w stanie istniejacym niezainwastowany grunt
rolny — przeznacza sie pod powiekszenie zespoitu ogroddw dziatkowych i parking dla
ich uzytkownikéw. Dopuszcza sie pozostawienie terenu w uzytkowaniu rolniczym,
wymagaiac jego zadarnienia dla przeciwdziatania erozji wodnej | uprawowe;j,

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej (finia EE 20 kV, gazociagi) ~ do zachowania. -

4. W uzgodnieniu z zarzadem ogrodéw dopuszcza sie realizowanie sieci | urzadzen
infrastruktury technicznej na calym terenie.

§ 25.

112D

1. Istniejace ogrody dzialkowe - do zachowania.

2. Ustala sie nasadzenie szpaleru izolacyjnej zieleni wyaokla; i krzewbw w sgsiedztwie
obwodnicy. -

3. Istniejacy gazocigg podwyzszonego $redniego cidnienia — do zachowania.

§ 26.

12 R,UT,US,ZL

1. Tereny otwarte, w stanie isthiejgcym uzZytkowane rolniczo, mezamwestowane - do
zachowania z zastrzezeniem ust. 2 do B.

2. Grunty w stanie isiniejacym orne przeznacza sig do zadarnienia (Rz) dia
przeciwdziatania erozji wodnej i uprawowej.

3. Ustala sie zachowanie istniejacej drogi poinej (KDWD).

4. istniejacy gazociag podwyzszonego Sredniego cisnienia ~ do zachowania.

5. Istniejace zadrzewienia §rédpoine — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
gatunkowej. W szczegéinosci dopuszcza sig zagospodarowanie terendw (Ws Z)
ozdobng zielenig wysoka, z zachowaniem istniejacych ciekow, dopuszczajac ich
regulacje, realizacje zastawek, kaskad i niewielkich zbiornikow.

6. Ustala sie przebieg projekiowanej §ciezki lub szlaku rowerowego i ciggu pieszego
(KPR) prowadzgcych w kierunku Szczawna Zdroju.

7. Na caltym terenie z wylaczeniem sgsiedztwa istniejacego gazociagu dopuszcza sie

sytuowanie zainwestowania zwigzanego z turystycznym i rekreacyjnym (UT) oraz
sportowym (US) wykorzystaniem kompleksu Wzgdrza Gedymina. W szczegbinosci
dopuszcza sie urzadzanie boisk, kortéw, pol golfowych, tordw jazdy rowerowej,
urzadzen zwiazanych z uprawianiem jefdziectwa, miejsc piknikowych i placdw



zabaw oraz lokalizowanie zwigzanych z nimi obiekiéw kubaturowych i elementéw
mailej architektury. ‘

8. Na calym terenie dopuszcza sie lokalizowanie obiektow urzgdzed zwigzanych z
gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi.

9. Na podstawie koncepcji zagospodarowania catego Wzgdrza Gedymina dopuszcza
sie zalesianie czesci obecnych uzytkéw rolnych w miejscach nie zamykajacych
warto§ciowych panoram i wgladow.

§ 27.

13 Rz

1. Tereny otwarte, w stanie istniejacym uzytkowane rolniczo, niezainwestowane — do
zachowania z zastrzeZzeniermn ust. 31 4.

2. Na terenach oznaczonych symbolem (R) i (Rz) ustala sie zakaz lokalizowania
zainwestowania kubaturowego i szklami.

3. Grunty w stanie istniejacym orne przeznacza si¢ do zadarnienia (Rz) dia
przeciwdzialania erozji wodnej i uprawowej.

4. Trwate uzytki zielone i grunty orne nie zagrozone erozja (R) — do zachowania.

5. Ustala sie zachowanie istniejacych drég polnych (KDWD).

6. Istniejace zadrzewienia $rodpoine — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
gatunkowej. W szczegdinosci dopuszceza sie zagospodarowania terenow (Ws;Z)
ozdobng zielenia wysokg, z zachowaniem istniejacych ciekdw, dopuszczajge ich
regulacje, realizacje zastawek, kaskad i niewielkich zbiornikow.

7. Istniejgce czynne gazociagi i linie EE 20 kV ~ do zachowania.

8. Na calym terenie dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw urzadzeh zwigzanych z

gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi.

§ 28.

14 KDZ (ul. Gatczynskiego)

1.
2.
3.

Odcinek ulicy Gatczynskiego ~ ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasnwa.'
Przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu.

Ustala sie zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych w pasie
drogowym ulicy, dopuszczajac ich przebudowy. W uzgodnieniu z administratorem
drogi dopuszcza sie realizacje nowych odcinkdw sieci, w szczegoéinosci w zwigzku z
realizacig obwodnicy i koniecznoscia dokonywania przelozen tras sieci istnieigcych,

§ 29.

15 KDZ

1.
2.

Odcinek projektowanej drogi zbiorcze] — jednojezdniowej, dwupasowe.
Ustala sie warunek nasadzenia ozdobnych szpaleréw zieleni po obu stronach jezdni,
jak na rysunku planu.

Ustala sie rezerwy terenu po obu stronach jezdni dla zrealizowania w przysztosci
obustronnych chodnikéw.

Ustala sie zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych w pasie
drogowym ulicy, dopuszczajac ich przebudowy. W uzgodnieniu z administratorem



drogi dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkow sieci, w szczegé!noéc; w 2zwigzku z
realizacjg obwodnicy i konieczno$cia dokonywania przetozer: tras sieci istniejacych.

5. W pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje Sciezki rowerowe].

§ 30.
16 KDL
1. Istnigjgca ulica Wyszyriskiego — do zachowania, z dopuszczeniem dokonywania
przebudéw w sasiedztwie proj. obwodnicy.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu.

§ 31
17 KDWD
3. Istniejaca droga dojazdowa prowadzaca w kierunku kompleksu lasow komunalnych
- do zachowania.

4, Szerokosé linii rozgraniczaj@cych - jak w stanie istniejgcym.

§ 32,
18 KPR

1. lstme;qcy ciag pieszy przeznaczany do przebudowy na ciag pieszy | écnezkl
rowerowe - jak na rysunku planu.

2. Ustala sie lokalizacje szpaleru ozdobnej zieleni wysokiej — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 33.
Szczegotows zasady i warunki scalania oraz podziaiu
nieruchomosci ohjetych planem.

1. Przedstawione na rysunku planu projektowane linie wewnetrznych podziatow
nieruchomosci majg charakter orientacyjny i nie przesgdzaja przebiegéw granic
nieruchomosci.

2. Dia stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie dzielohego terenu jest zgodne z planem
oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania dzialek gruntu.

3. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalonych w planie drég publicznycih
~ bezposredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne. Dia zapewnienia dostepu
do drég publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu.

4. W wypadku dokonywania podzialéw terendw dla wydzielania drég wewnetrznych
innych niz okreslone na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2.

5. W obr ?bt@ wszysikich terenéw dopuszceza sie wydzielanie dziatek o powierzchni do
150 m* pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen’ nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

§ 34,
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.,



1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym,
pod warunkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nieruchomoéci. '

o Poza terenami drog publicznych na niezabudowanych terenach mogg by¢
lokalizowane - jako czasowe - nieucigzliwe obiekly gospodarcze, obiekty i
urzadzenia gospodarki komunalnej, skiady materiatow budowlanych, zaplecza
budéw itp. {por. w szczegbinosci § 16 ust. 2).

3, Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych systeméw w zakresie gospodarki
$ciekowej — do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej {poréwnaj ustalenia § 14 ust.
6}. . ‘

4. Dopuszcza sie uzytkowanie budynkéw lezacych w liniach rozgraniczajacych
projektowanej obwodnicy jak w stanie istniejagcym - do czasu wydzielenia pasa
drogowego cbwodnicy.

§ 35,
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysckosci:
1) 0% - dla terendéw pofozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz ogrodéw

dziatkowych, .
2) 15% - dla pozostatych terendw.

" Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe.

§ 36.

W przypadku zmiany nazw ulic uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia nalezy
dostosowaé do zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 37.
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 38.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskigj Watbrzycha
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