UCHWALA NR .X...J. 2000,
Rady Miejskiej Watbrzycha
2z dnia .....23. cze0w5a, 2307 roky
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w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ulicy Wroclawskiej i alei de Gaulle’a
- rejon ulic Wilczej i Pogodnej w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednofity. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z poZniejszymi zmianami} 1 ar.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z poznigjszymi zmianami), w zwigzku z uchwaig
Nr XXXiV/141/04 z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru ulicy Wroctawskiej
i alei de Gauille’a — rejonu ulic Wilczej i Pogodne] w Watbrzychu, po stwierdzeniu zgod-
nosci ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulicy
Wroclawskiej i alei de Gaulie’a ~ rejon ulic Wilczej i Pogodnej w Waitbrzychu, zwa-
ny datej planem.

§2.

1. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest rysunek planu —~ zatacznik graficzny nr 1
w skali 1:1000,
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:
1} zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania’,
2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu”.

§ 3.

1. W planie ockreslono:
1} wrozdziale 2 i 3 uchwaly iflub na rysunku planu;

a) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réZznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdt-
czesnej;

g) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,



h) szczegéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu;
i} zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemédw komunikacii i infrastruk-
tury technicznej,
2} wrozdziale 3 i 4 uchwaty:
a) szczegdlowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem;
b) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,;
3) w rozdziale 4 uchwaly — stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig
oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

. Obowiagzuigce ustalenia w rysunku planu to: przebiegi finii rozgraniczajgcych, usta-
lenia dotyczace istniejacej zabudowy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacja istniejacej
i projektowanej zieleni wysokiej, ustalenia dotyczace kierunkdw wjazdow, usytuowa-
nie obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, granice stref ochrony
konserwatorskiej, lokalizacje punktéw formalnie waznych, przebieg projektowane;
sciezki rowerowej, klasy ulic i przebiegi wazniejszych sieci infrastruktury technicznej
wraz z korytarzami niebudowlanymi.

. Granica Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, kt6ra przedstawiono na
rysunku planu, nie jest ustaleniem planu. Zmiana jej przebiegu nie wymaga aktuaii-
zowania planu, jezeli nie powoduje konieczno$ci dokonania zmian w ustaleniach
zawartych w rozdziale 2 1 3 uchwaty.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdinych terenow wydzielanych
liniami rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe (ktére nie sg
ustaleniami funkcjonainymi planu), stuzace powigzaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczegolnoéci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Tereny drég publicz-
nych oznaczono symbolem KD, a drog wewnetrznych symbolem KDW.

. Projekiowane podzialy nieruchomosci stuzace wytyczaniu drog wewnetrznych, loka-
lizacji funkcii uzupelniajgcych lub okreslajgce zasady parcelac)i maja charakter
orientacyjny | moga by¢ korygowane, jezeli wymaga tego w szczegoinosci program
sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania wymogow okreslonych w ustale-
niach szczegoiowych oraz mozliwosci realizacji funkcji | speinienia zasad zagospo-
darowania ustalonych planem,

. Przedstawione na rysunku planu jezdnie i ich osie majg charakter orientacyjny i nie
sg ustaleniami planu.

§ 4.

. Dia cafego obszaru objetego planem obowiazujg ogéine ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej, za-
sady ochrony $rodowiska i reguty realizacji zagospodarowania, zawarte w usta-
leniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaly.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o roznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, kibrym nadano ozna-
czenia liczbowe i literowe, odpowiadaja ustalenia szczegblowe zawarie w rozdziale
3 niniejszej uchwaty.

. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) funkcje terenéw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczono je symbolami literowymi w rysunku planu. Przewa-
zajgca funkcia terenu winna staé sie w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca
forma wykorzystania terenu. Wyznaczono tereny o jednej, przesadzone] funkcji pod-
stawowej oraz tereny, kidre moga by¢ przeznaczone pod kilka funkeji (alternatywnie



lub tacznie — wg ustalen szczegdlowych). Funkcie uzupeiniajace i dopuszczalne
okreslajg szczegobtowe ustalenia tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu, Ustalone linie rozgraniczajg-
ce sg przesadzonymi, obowigzujacymi granicami przestrzeni publicznych lub dzia-
tek. Orientacyine linie rozgraniczajace mogg by¢ w postepowaniach lokalizacyjnych
oraz w projektach podziatu terenu korygowane na podstawie opracowan o wigkszym
stopniu szczegbtowosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego w szczegdinosci pro-
gram sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych ptanem dla wszystkich terendw.
Modyfikacja przebiegow orientacyjnych linii rozgraniczajgacych nie moze powodowad
zawezania szerokoéci drog publicznych ponizej szeroko$ci ustalonych w planie.

. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na niektérych terenach
wydzielanych lintami orientacyinych podziatow nieruchomosel zastosowano ozna-
czenia literowe funkeji. Jest to wskazanie lokalizacji zainwestowania o funkgji innej
niz podstawowa funkcja danego terenu — wg ustalen szczegdtowych (poréwnaj
ustalenia § 3 ust. 5).

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regula-
cjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegbinosci wykusze, zadaszenia przedwej-
$ciowe, podesty i schody, okapy, wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

. Uzyte w uchwale okreélenia. ,ustala sig”, wymaga sie”, winny” | nalezy” formulujg
wymagania, ktére sg ustaieniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

§ 5.

Przeznaczenie terendw - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono w ustale-
niach szczeg&lowych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, Ustalono podstawowe prze-
znaczenie terendw oraz w niektérych przypadkach funkcje alternatywne, uzupetnia-
jace lub dopuszczaine.

. Teren cobjety planem potozony jest w obrebie wyznaczonej w ,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha” jednostki urbani-
stycznej D, obejmujgcej tereny zabudowy jednorodzinnej i wiglorodzinnej oraz tere-
ny ustugowe, a takze tereny niezabudowane zajmowane przez magistraine sieci in-
frastruktury technicznej.

. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, obiektow administracyjnych
i ustug komercyinych oraz drég i urzadzen infrastruktury techniczne.

. Na calym obszarze wyklucza sig lokalizowanie obiektdéw handiowych — handlu deta-
licznego i hurtowego — o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiektow prze-
mystowych i innych mogacych oddziatywac na tereny sasiednie, ktdérych ewentualne
uciazliwosci moga wykraczac poza granice nieruchomosci nalezgcej do inwestora.

. Na calym terenie objetym planem zabrania sie sytuowania nowych zespotow garazy
boksowych — poza miejscami wyznaczonymi w planie (KS) — oraz wolnostojacych
masztdéw stacji bazowych telefonii komérikowej. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
telefonii komorkowej na dachach istniejgcych budynkéw nie przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, za wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunku planu jako punkty
formainie wazne.



. Na wszystkich terenach za wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunku planu jako
punkty formalnie wazne dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzliwych
urzadzen | obiektow infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunainej —
w szezegdinosci: stacji transformatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu,
pompowni wody, przepompowni $ciekdw, komdar cieptowniczych — na ewentuainie
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 150 m?, o ife nie narusza to innych ustalen
planu lub nie stoi w sprzecznosci z obowigzujacymi przepisami.

§6.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

. W ust. 2 i w rozdziale 3 niniejszej uchwaly w ustaleniach szczegodtowych dotyczg-
cych poszczegbinych terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ za-
sady przeksztatcania istniejgcego zainwestowania, gabaryty projektowanych obiek-
tow kubaturowych oraz okresia wymagania dotyczgce sposobow zagospodarowania
terendw, w szczegolnosci minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej
i maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieruchomosci.

. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow - jezeli
rysunek planu i ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej —
respektujac ponizsze warunki:

1} wymaga sie zachowania ustalonych wskaznikow zabudowy fub - w przypadku ich
przekroczenia w stanie istniejgcym — dopuszcza sie powiekszenie powierzehni
zabudowy nieruchomosci maksymalnie o 25 m?,

2) linie zabudowy od strony ulic wyznaczajg obecne elewacje frontowe istniejgcych
budynkéw,

3) wymaga sie dostosowania dobudowywanych czesci budynkow do istnigjacej za-
budowy w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia potaci dachdw oraz
materialdw elewacyjnych | pokrycia dachu,

4) dopuszcza sie przebudowywanie dachow ptaskich na dachy strome; kat spadku
potaci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowac do spadkéw i pokrycia da-
chu budynku istniejacego na jednej z dziatek sgsiednich, z zastrzezeniem ust. 3.

. Dopuszcza sie nadbudowywanie istnigjacych budynkow do wysokosci ustalonych
dia poszczegdinych terendw.

. Dopuszcza sie wyburzenia istniejacych budynkdw ze wzgledu na ich stan techniczny
lub w innych uzasadnionych przypadkach.

. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach istniejacych i projektowanych budynkdw si-
dingow z tworzyw sztucznych.

. Przy projektowaniu kolorystyki istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza sig
stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na ele-
wacji elementdow odblaskowych.

. W punktach formalnie waznych wskazanych na rysunku planu wymaga sie sytu-
owania obiektow o reprezentacyjnej architekturze. Zagospodarowanie nieruchomo-
§ci w tych miejscach winno uwzgledniac ich eksponowang lokalizacje, w szczegdl-
nosci poprzez organizowanie tam placow przedwejsciowych | wyposazenie prze-
strzeni w elementy malej architektury.

. Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respekiowato przebiegi
ustalonych planem nieprzekraczalnych finii zabudowy.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych | garazy bezposrednio przy
granicy dzialki o ile nie narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabu-



dowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci doty-
czacymi ochrony przeciwpozarowej.

10.W liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych w rysunku planu nie dopuszcza sig
sytuowania trwatych obiektow kubaturowych innych niz okreslone w ustaleniach za-
wartych w § 9 ust. 2.

11.Wzdhuz ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzers peinych oraz ogrodzen
o przestach z typowych elementéw betonowych. Dopuszcza sie ogradzanie posesji
ogrodzeniami metalowymi, azurowymi, na podmurowce.

12.W rysunku planu wskazano wartosciowa istniejaca zielert wysoka —~ do zachowania,
z zastrzezeniem § 7 ust. 8 oraz ustalono lokalizacje projekfowane] zieleni wysokiej,
ktorej nasadzenia winny by¢ realizowane w trakcie zagospodarowywania poszcze-
goinych terendw.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dia okre$lenia dopuszczainego poziomu hatasu w Srodowisku zalicza si¢ tereny za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do grupy 2.a — tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne]”, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do grupy 3.a
- fereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, te-
reny ustug oswiaty do grupy 2.b — tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci i mlodziezy”.

2. Ustala sie podiaczenie terendw przeznaczanych do zabudowy do projektowanych
sieci kanalizacii sanitarnej.

3. Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych ustala sie wyposazenie paséw drogowych,
parkingébw i innych utwardzonych nawierzchni towarzyszgcych projektowanym
obiektom ustugowym w separatory substancji ropopochodnych, w kidrych winny by¢
oczyszczane wody opadowe przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;
w przypadku stosowania powierzchni czesciowo utwardzonych nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

4. W systemach grzewczych ustala sie korzystanie z ogrzewania zdalaczynnego lub
stosowanie w kollowniach indywidualnych paliw zapewniajacych dotrzymywanie
obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen.

5, Istniejace zespoly zieleni wskazane w rysunku planu — do zachowania z zastrzeze-
niem ust. 8. Wymaga sie realizacji uzupehiajacych nasadzen zieleni wysokiej w za-
kresie ustalonym w rysunku planu.

6. Wymaga sie, aby realizujgc sieci infrastruktury technicznej nie naruszac systemow
korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miare mozliwoéci — poza zasig-
giem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budow dla ich
ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi. Po zakoriczeniu prac budowlanych
wymaga sie przeprowadzenia pielegnacii istnigjacej dendroflory - leczenie ubytkow
pni, ciecia sanitarne i formujace w koronach drzew.

7. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania innych niz wskazane w rysunku planu
nasadzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzecznoéci z innymi ustaleniami pla-
nu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

8. W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji dopuszcza sie
wycinanie pojedynczych istniejacych drzew lub krzewdw, pod warunkiem opracowa-
nia szczegotowej inwentaryzacji i waloryzacji calej zieleni wysokiej rosngcej na nieru-
chomosci inwestora zamierzajacego usunad drzewo. Na inwestora moZe byc natozo-



ny obowigzek przesadzenia drzewa lub krzewu w inne miejsce lub dokonania nasa-
dzeh rekompensujacych. Dopuszcza sig réwniez usuwanie pojedynczych drzew, e~
zeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew znajdujacych sie w liniach rozgrani-
czajacych ulic, w przypadkach uzasadnionych potrzebg poprawy bezpieczenstwa ru-
chu.

9. Na rysunku planu wskazano przebieg granicy Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego
i jego otuliny — poréwnaj ustalenia § 11 ust. 1.

10.Dla ochrony przed wplywem pol nigjonizujacego promieniowania elektroenergetycz-
nego zabudowe projektowang w sgsiedziwie napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych nalezy sytuowa¢ w odlegiosciach wynikajacych z przepisdw prawa powszech-
nego, respektuiac okresione w planie linie zabudowy. Na rysunku planu okreslono
orientacyjng szerokosé korytarza niebudowlanego wzdtuz linii 110 kV, ograniczaja-
cego moziiwosé sytuowania zabudowy przeznaczonej dia stalego przebywania ludzi.

11.Wymaga sie, aby ewentuaine uciazliwosci zwiazane z realizacja | funkcjonowaniem
projektowanego zainwestowania nie wykraczaty poza granice nieruchomosci nale-
zacych do inwestoréw, z zastrzezeniem ust. 12.

12.Dopuszcza sie tworzenie obszarow ograniczonego uzytkowania w sgsiedztwie drog
uktadu podstawowego i linii elektroenergetycznych wysokich napiec.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej.

1. Na rysunku planu przedstawiono granice wyznaczonych w ,Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha” stref .B" ochrony kon-
serwatorskiej. Remonty i adaptacje istniejgcych budynkow oraz realizacja nowej za-
budowy w obrebie tych stref wymagaja dostosowania charakteru architektury i zago-
spodarowania do zabudowy historycznej poprzez odpowiednie zaprojektowanie w
szczegoinosci skali, bryly, podziatow elewacii | kolorystyki. Ochrong obejmuje sie
réwniez zabytkowe uktady zieleni.

2. W strefie “B" ustala sie obowiazek opiniowania przez wiasciwego Konserwatora Za-
bytkéw wszelkich dziatan w zakresie: budowy nowych obiektow kubaturowych,
przebudowy, rozbudowy i remontow obiektow figurujacych w wykazie zabytkow ar-
chitektury i budownictwa, zmian historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycz-
nych oraz prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

3. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow przedstawione na rysunku planu. Ustala sie ich ujecie w gminnej ewidencii
zabytkow.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Terenami skiadajacymi sie na przestrzen publiczng w obszarze cbjetym planem sa;
1) elementy ukladu komunikacji publiczne] oznaczone w rysunku pianu symbolami
KD G, KD Z, KDL, KD D,
2} tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem Z.

. W obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ekra-
néw dzwiekochionnych, przystankéw komunikacii publicznej, wiat przystankowych
oraz - w uzgodnieniu z zarzadcami drég - tymezasowych obiektow handlowych,
w szczegoblnosci kioskow gazetowych, budek telefonicznych — jezeli ustalenia
szczegblowe nie stanowia inaczej.



3. Ustala sie zakaz sytuowania reklam na terenach nieruchomosci przeznaczanych do
zagospodarowania publiczng zielenig urzadzong.

4. Umieszezanie wolnostojgcych reklam i tablic informacyjnych nie moze powodowacd
utrudniern w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzo-
waniach oraz percepcji znakéw i sygnatow drogowych - dla zapewnienia bezpie-
czefistwa uzytkownikom ciggdw komunikacyjnych.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych zawarto réwniez w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodaro-
wywania terenéw zawarto w rozdziale 3 uchwaly, w ustaleniach szczegdtowych doty-
czacych poszczegdinych terendw.

§11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw fub obiektéw
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

1. W zagospodarowaniu planowanym w granicach Ksigzanskiego Parku Krajobrazo-
wego oraz jego otuliny nalezy respekiowac postanowienia rozporzadzenia Wojewo-
dy Walbrzyskiego Nr 19/98 w sprawie parkow krajobrazowych na terenie woje-
wddztwa waltbrzyskiego”, a w szczegolnosci ,zakaz lokalizowania lub rozbudowy in-
westycji majacych ujemny wplyw na teren parku”.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 nin.
uchwaty.

3. Na terenach objetych pianem ochronie podiega istniejaca zielen wysoka wskazana na
rysunku planu, z zastrzeZzeniem § 7 ust. 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury okreslono w § 8 nin.
uchwaty.

5. De zagospodarowywania i zmiany przeznaczenia terendw w sasiedziwie terendw ko-
lejowych, oznaczonych w rysunku planu jako tereny zamknigte, stosuje sie przepisy
odrebne.

6. Wy dostepnych materiatbw w granicach opracowania nie stwierdzono wystepowania
terendw potencijalnie narazonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§12.
Szczegoine warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Szczegoine warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz
— w niektdérych wypadkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania — ustalone zo-
staly w ustaleniach § 6, 8 1 § 11 ust. 1 oraz w rozdziale 3 uchwaly.

§13.
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zainwestowywanych terendw poprzez sie€ istnie-
jacych i projektowanych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych craz z drbég we-
wnetrznych okreslonych w rysunku planu — wg ustalen szczegdtowych zawartych
w rozdziale 3.



2. Dopuszcza sie mozliwoéé wydzielania innych niz przedstawione w rysunku planu,

niezbednych wewngtrznych drog dojazdowych o minimainej szerokosci pasa drogo-
wego 6 m — dia obstugi nie wiecej niz 4 dziatek oraz 8 m — dla obstugi wigkszej ilosci
dziatek, o ite nie stoi to w sprzecznodci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza
mozliwoséci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

Wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddw osobowych na za-

inwestowywanych nieruchomos$ciach w loéci zapewniajgee] wiasciwg obstuge uzyt-

kownikow i zatrudnionych. Ustala sie:

1) dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe (mp)/ 1 dom,
przy czym garaz jest réwniez miejscem postojowym,

2) dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 mp/1 mieszkanie,

3} dia biur i budynkéw administracji — 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej,

4) dia restauracji — 1 mp na 8 m? sali konsumpeyjnej,

5) dia obiektow handlowych o powierzchni do 700 m? — 1 mp na 40 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp na 1 skiep,

6) dla obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 700 m® — 1 mp na 20 m? po-
wierzchni uzytkowej,

7) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzajgeych, w szczegdinosci praktyk lekar-
skich — 1mp na 20-30 m® powierzchni uzytkowej,

8) dla szkot — 1 mp na 30 ucznidw,

9) dla hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na 4 t6zka,

10)dla stacji diagnostycznych i warsztatdéw samochodowych — 6 mp na 1 stanowisko
napraw,

11)dla ogrodow dziatkowych — 1 mp/3 ogrodki.

Ustala sie przebieg Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulic Zdrojowej,
Wroctawskiej | Wilczej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Dopuszcza sie realizacje sciezek lub szlakéw rowerowych w liniach rozgraniczaja-
cych pozostatych drbg publicznych lub innych wydzielonych terendw o ile nie ogra-
nicza 1o mozliwosci realizacji innych ustalen funkcjonainych | przestrzennych planu.

Ustala sie stopniowe zastepowanie istniejacych wjazddw na poszczegoine posesje
polozone przy ulicy Wroctawskie] dojazdami za po$rednictwem wewnetrznych drog
dojazdowych (zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale 3) oraz
dojazdami od strony ulicy wspomagajacej projektowanej na wschdd od ul. Wroctaw-
skiej, poza granicami terenu objetego planem.

Szczegdiowe ustalenia dotyczace poszezegbinych drég publicznych | wewnetrznych
ulic dojazdowych zawiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.

§ 14.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej.

1.

Ustala sie zachowanie wszystkich istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym w niniejszym planie — je-
zeli uzasadnia to ich stan techniczny. Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania
wymian | remontoéw odcinkdw istniejgcych sieci. Dopuszeza sie korekty przebiegu
sieci kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem w uzgodnieniu z ich zarzgd-
cami.

Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci
podziemnych, w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic -~ w uzgodnieniu
z zarzadcami drég — i wzdiuz granic dziatek. Dopuszcza sie inny sposéb prowadzenia
sieci za zgoda i na warunkach uzgodnionych z whascicielami lub uzytkownikami dziatek.



3. Ustala sie zaopatrywanie nowego zainwesfowania w wode z istniejacych wodociggow
oraz wodociagow projektowanych wigczonych do istriejgcego systemu, w szczegdino-
éci sieci blegnacych w ulicach Wroctawskiej, Zdrojowej, Fabiana, Uczniowskiej i Po-
godnej.

4. Projektowana sie¢ wodociggowa winna zapewniaé wiasciwe warunki ochrony przeciw-
pozarowe.

5. Ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej. Scieki
wytwarzane w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza winny byc przed
odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uzasadnionych wypadkach — sto-
sownie podozyszczone.,

6. Dopuszcza sie — do czasu wykonania kanalizacji sanitarmej — korzystanie z indywidu-
alnych systemdw w zakresie gospodarki §ciekowej, pod warunkiem zapewnienia pet-
nej ochrony przed zanieczyszczeniem gleb i wod podziemnych.,

7. Ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do systemu istniejacej | projektowanej
kanalizacji deszczowej.

8. Ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe| co najmniej wszystkich drog pu-
blicznych.

9. Wody deszczowe, ktdre moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi
winny byC przed odprowadzeniem do kanalizacit komunalnel oczyszczone w sto-
sownych separatorach.

10.Dopuszcza sie doprowadzenie sieci cieptowniczych do rejonu objetego planem. Cie-
ptocigai nalezy projektowac jako podziemne.

11.Dopuszcza sie ogrzewanie projektowanych obiekidw kubaturowych przez indywidu-
alne fub zbiorowe kottownie z zastrzezeniem § 7 ust. 4.

12.Istniejgce gazociagi przesylowe podwyzszonego Sredniego ciSnienia | $redniego ci-
$nienia oraz zespét zaporowo - upustowy polozony w poinocno — zachodniej czesci
obszaru objetego planem — do zachowania. Gospodarowanie w sgsiedztwie sieci
i urzadzen gazowych wymaga respektowania odleglosci okreslonych w przepisach
prawa powszechnego.

13.Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terendw przewidywa-
nych do zagospodarowania. Zacpatrzenie w gaz — z istniejacej rozdzielczej sieci ga-
zowej, na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

14.Przebiegajgce przez obszar opracowania linie elektroenergetyczne 110 kV o nume-
rach $-2211 8-224/213 — do zachowania.

15.Ustala sie adaptacie i stopniowa rozbudowe istniejacego systemu sieci | urzadzen
elektroenergetycznych SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych ka-
blowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia i realizacji stacii transforma-
torowych 20/0,4 kV, stosownie do potrzeb. Na calym terenie — za wyjatkiem migjsc
wskazanych w rysunku planu jako punktly formalnie wazne oraz pasdw drogowych ulic
— dopuszcza sie realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV, na ewentualnie wydzielanych
dziatkach o powierzchni do 150 m”. Dopuszcza sie zblizenia §cian obiektéw stacji
transformatorowych na odleglosé 1,5 m od granic dziatek — z zachowaniem wyzna-
czonych w rysunku planu linii zabudowy, z zastrzezeniem § 25 ust. 8. Dopuszcza sig
kablowanie lub przebudowy istniejacych linii napowietrznych kolidujacych z projek-
towanym zainwestowaniem fub ograniczajgcych mozliwosé jego realizacji, po
uprzednim ustaleniu warunkdow z Koncernem Energetycznym.



16.Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenoéw przewidywanych
do zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — Z istniejacych
i projektowanych sieci nn i istniejacych stacji transformatorowych ~ R-360-41, R-211-
51 i R-211-61, stacji potozonych w bezpoérednim sasiedztwie obszaru objgtego pla-
nem oraz ewenfualnie projektowanych staci transformatorowych. Rozbudowa syste-
mu sieci nn i SN - wg ustalers okresionych wust. 2, na warunkach uzgodnionych
z dostawca energit.

17.Nie ogranicza sie mozliwo$ci rozbudowy kablowej sieci teletechnicznej na obszarze
objetym planem.

18.0dpady niebezpieczne (w szczegoinosci szlamy z separatorow, odpadowe oleje
hydrauliczne, plyny hamulcowe) winny byé gromadzone w szczelnych pojemnikach
i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycz-
nych. Pozostate odpady nalezy skiadowaé ha wysypisku komunalnym,

19.Na calym terenie objetym planem wykiucza sig lokalizacje wolnostojacych masztow
stacii bazowych telefonii komorkowej — porownaj ustalenia § 5 ust. 5.

20.W obrebie calego obszaru opracowania dopuszcza sie wydzielanie dzialek o po-
wierzchni do 150 m? pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi
to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi lub innymi ustaleniami planu. Dia tak wy-
dzielonych dziatek nie obowigzuja ustalenia dotyczace wskaznikow zabudowy i po-
wierzchni biologicznie czynnej okreslone w ustaleniach szczegttowych dia poszcze-
goinych terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15.
12ZD,Z

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ogrody dziatkowe iflub zielen urzadzona z do-
puszczeniem lokalizowania urzadzen sportowych i rekreacyjnych. Dopuszcza sie
przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowe pod warunkiem lokalizacji obiektow
ustugowych w sposéb nie kolidujacy z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi
i gazowymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty gospodarcze i socjaine zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
2) parkingi towarzyszace ogrodom i obiektom ustugowym,
3} zielen urzadzona,
4) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zespotu garazy boksowych na dziatce 120/22, na terenie
oznaczonym symbolem KS.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczaing wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacie nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala sig dachy strome, o symetrycznych spadkach
potaci, dwuspadowe, dwuspadowe Z naczétkami lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci gldwnych od 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy nieruchomosci - 0.4.

7. Ustala sig minimainy wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej nieruchomosci —
0,4.



8. lstniejace sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej — do zachowania (poréwnaj
ustalenia § 14 ust. 1, 12, 141 15).

9. Obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic Nowej i Jaworowej oraz projekiowane;
ulicy dojazdowej 34 KD.

10.Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dia samochodéw osobowych 0séb za-
trudnionych i uzytkownikow obiektow ustugowych (poréwnaj ustalenia w § 13 ust. 3).

11.Nie ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania wtérnych podziatbw nieruchomosci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 48 nin. uchwaty.

§ 16.
2G

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — stacia redukeyjno-
pomiarowa gazu !l stopnia.

5. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty gospodarcze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
2) zielen urzgdzona,
3) sieci, obiekty | urzadzenia infrastruktury technicznej.

3, Obsluga komunikacyjna — jak w stanie istniejacym.

§17.
3KS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zespot garazy boksowych.
2. Dopuszcza sig lokalizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Nie dopuszcza si¢ adaptacji garazy na warsztaty. Naprawy pojazdow moga byé
prowadzone jedynie w sakresie niezawodowym i dotyczy¢ jedynie napraw biezg-
cych.

4. Obstuga komunikacyjna — za posérednictwem drog wewnetrznych, jak w rysunku planu.

§18.
4y

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — szeroko rozumiane usfugi. Dopuszcza sig lo-
kalizacie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w szczego6inoscl z pomieszcze-
niami ustugowymi w parterach.

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce:
1) parkingi dla uzytkownikow,
2} obiekty gospodarcze i garaze zwigzane Z przeznaczeniem podstawowym,
3) zielen urzadzona,
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W poéinocnej | potnocno — zachodniej czesci terenu, ze wzgledu na istniejace sieci
elektroenergetyczne i gazowe ustala sie zakaz, zabudowy zalecajac lokalizacie w te
czesci parkingow i terenow zielonych.

4. Przedstawiona na rysunku planu linia zabudowy od strony istniejacych sieci gazowych
zaktada ich przebudowe na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci. W przypadku
pozostawienia dotychczasowego przebiegu sieci gazowych i realizacji budynkow
uzytecznosci publicznej lub budynkow mieszkalnych ich szczegotowy lokalizacje na-
lezy uzgodni¢ z zarzadea sieci.



7.
8.
9.

Minimalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, maksymalina dopuszczalna
wysokoéé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe Z naczdtkami jub czterospadowe,
w uktadzie kalenicowym, o symetrycznych spadkach pofaci, o kagcie nachylenia po-
laci gtdwnych od 35 do 45 stopni.

Ustala sie realizacje elewacii frontowych budynkéw od strony ulicy Wroctawskiej.
Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0.4.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

10.Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dia samochodoéw osdb zatrudnionych i

uzytkownikéw (poréwnaj ustalenia § 13 ust. 3 nin. uchwatly).

11.Obstuga komunikacyjna - od strony projektowanej ulicy dojazdowej 34 KD.

§ 19.

5 MW

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupethiajgce.

1) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2} ogrody przydomowe,

3) nie powodujace ucigzliwosci ustugi lokalizowane w jokalach uzytkowych wydzie-
lonych zgodnie z przepisami prawa powszechnego,

4) zielen urzadzona,

5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacych budyn-

kéw na zasadach okreslonych w § 8 ust. 2.

Maksymaina dopuszczaina wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

Dia projektowanej zabudowy ustala sig dachy strome, dwuspadowe, o symetrycz-
nych spadkach potaci, o kacie nachylenia potac gtownych od 35 do 45 stopni.

Obstuga komunikacyjna — z ulicy Nowej.

§ 20.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa usfugowa.

Przeznaczenie uzupeiniajace.

1} parkingi,

2) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Nie dopuszcza sie adaptacii istniejacego budynku na cele mieszkaniowe.

Maksymalna dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

Obsluga komunikacyjna — z otaczajacych ulic.

§ 21.

7KS$,Z



. Projektowany zespt garazy boksowych lub parking z zielenig urzadzona.

Dopuszcza sie przeznaczenie catosc lub czeéci terenu pod lokalizacje urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych z zielenia towarzyszaca.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Obstuga komunikacyjna — z ulicy Nowej.

§ 22.

8 MN,MW

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wie-
lorodzinna. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych o gabarytach budynkow
mieszkalnych oraz adaptacje pomieszczen w pudynkach mieszkalnych na cele
ustugowe.

Przeznaczenie uzupetiajgce:

1} obiekty gospodarcze | garaze zwiazane Z przeznaczeniem podstawowym,
2} parkingi,

3) sady, ogrody przydomowe,

4) nieucigzliwe zaktady rzemiesinicze i warsztaty samochodowe,

5) zielert urzadzona,

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacie nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

Dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci, dwuspadowe lub dwuspadowe
z naczétkami, o kacie nachylenia potaci gtdwnych od 35 do 45 stopni.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy nieruchomosci - 0,3, przy czym po-
wierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

Sytutjac nowa zabudowe kubaturowa nalezy respektowaé nieprzekraczaine linie
zabudowy ustalone w rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna z ulic Nowej i Zdrojowej.

§ 23.

9i10i12MW,U

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna | ustugi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) obiekty gospodarcze | garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) parkingi,

4) ogrody przydomowe,

5} zielen urzadzona,

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy istnigjacych budyn-
kéw — z zastrzezeniem ust. 4 — na zasadach okresionych w § 6 ust. 2 i3 oraz ich
adaptacje — w catosci lub w czesci - na cele ustugowe.

W poinocnej czesci terenu § MW U ustala sie zakaz zabudowy i likwidacje istnieja-
cego parkingu oraz lokalizacje skweru z niska zielenia urzadzona i elementami male]
architektury (Z).



9.

W czesci potudniowo ~ wschodnie] obszaru 9 MW U ustala sie lokalizacje parkingu
na potrzeby palmiarni (KS).

Maksymaina dopuszczaina wysokos¢ zabudowy ~ 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

Dia projektowanej zabudowy ustala sig dachy strome, dwuspadowe lub dwuspado-
we z naczolkami, w ukladzie kalenicowym, o symetrycznych spadkach potaci, o ka-
cie nachylenia potaci giéwnych od 35 do 45 stopni.

Dopuszcza si¢ powigkszenie istnigjacych powierzchni zabudowy dziatek maksymai-
nie o 30 m*,

Ustala sie zachowanie warto$ciowej zieleni wysokiej znajdujace] sie w obrebie terenu
9 MW, U z zastrzezeniem § 7 ust. 8 oraz dopuszcza sie nasadzenia uzupeiniajace.

10.Na obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej granice ustalono na rysunku

planu, obowiazuja ustalenia § 8.

11, W obrebie terenu 9 MW, U ustala sie obowigzek wydzielenia wewnetrznej drogi do-

jazdowej stuzacej zapewnieniu dojazdu do istniejacej zabudowy i likwidacii istnieja-
cych wigczen do ul. Wroctawskiej.

12. Obstuga komunikacyjna — wg ustalen § 13 ust. 6.

§ 24.

11 KS

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — obstuga komunikacji samochodowe]j — stacja
paliw.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace: zielen urzadzona, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Obstuga komunikacyjna — z ulicy Wroctawskiej.

§ 25.

13 MW,U

1.

~§

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iflub
ustugi.

Przeznaczenie uzupelniajace:

1) parkingi,

2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) zielen urzadzona,

4} sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustata sie wykorzystanie zachodniej czes$ci dziatki nr 52/8 pod poszerzenie istnieja-
cej drogi wewnetrznej (dziatka nr 208/10) ilub fokalizacie urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektéw gospodarki komunainej, parkingu, zieleni iflub przytaczenie do
dziatki nr 52/6.

Maksymaina dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe 2z naczotkami lub czterospadowe,
w uktadzie kalenicowym, ¢ symetrycznych spadkach potaci, ¢ kacie nachylenia po-
taci gtownych od 35 do 45 stopni.

Ustala sie maksymainy wskaZnik zabudowy nieruchomosci - 0.4.

. Ustala sie minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0,3.



8.

9.

Ustalone w rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow
i urzadzen, o ktdérych mowa w ust. 3.

Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dia samochoddw os6b zatrudnionych i
uzytkownikéw (poréwnaj ustalenia § 13 ust. 3 nin. uchwaly).

10.Obstuga komunikacyjna ~ z ulicy Zdrojowej oraz od potudnia — za posrednictwem

istniejacej drogi dojazdowej (KDW D).
§ 26.

14 MW,U

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna i sze-
roko rozumiane ustugi.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) parkingi dla uzytkownikow,

3) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
4) ogrody przydomowe,

5} zielefy urzadzona,

6) sieci, obiekty | urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy i adaptacje istniejacych budyn-
kow na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 3.

Maksymalna dopuszczaina wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe,

Dia projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, © symetrycznych spadkach
polaci, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, w ukladzie ka-
lenicowym, o kacie nachylenia pofaci gibwnych od 35 do 45 stopni.

Ustala sie realizacie elewacji frontowej projektowanych budynkdw od strony ulicy
Wroctawskiej.

7. Ustala sie maksymaliny wskaznik zabudowy nieruchomosci - 0,3.
8. Powierzchnia biologicznie czynna dziaki nie moze byC mniejsza niz 30%.

9.

Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osb6b zatrudnionych i
uzytkownikéw (poroéwnaj ustalenia § 13 ust. 3 nin. uchwaty).

10.Obstuga komunikacyjna — z ulic Witosa i Fabiana oraz od pdinocy - 2 istniejace]

drogi dojazdowej (KDW D).

11.Dopuszcza sie, po wydzieleniu pasa drogowego ulicy Wroctawskiej, przeprowadze-

nie procedury scalenia i powtérnego podziatu nieruchomosct.

§ 27.

15 U

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — ushugi.

Przeznaczenie uzupemiajace:

1) zabudowa mieszkaniowa,

2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

3) parkingi dla uzytkownikow,

4} obiekty gospodarcze i garaze zwigzane Z przeznaczeniem podstawowym,
5) zielen urzgadzona,

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.



. Dopuszcza sig¢ pozostawienie dotychczasowej funkcji obiektow Zlokalizowanych w
obrebie dziatki nr 301 — przetwérnia wedlin.

. Maksymalna dopuszczaina wysokosc zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

. Dachy strome, dwu- lub wielospadowe, 0 symetrycznych spadkach pofaci, o kacie
nachylenia pofaci giéwnych od 35 do 45 stopni.

6. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

. Na obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiei, ktérej granice ustalono na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 11 2.

. Ustala sie zachowanie wartosciowe] zieleni wysokiej z zastrzezeniem § 7 ust. 8.

. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dia samochodow os6b zatrudnionych i
uzytkownikéw {(poréwnaj ustalenia § 13 ust. 3 nin. uchwaty).

10.Obstuga komunikacyjna — za poérednictwem wewnetrznej ulicy dojazdowej 27 KDW

i projektowanej ulicy 29 KD oraz z ulicy Wroclawskiej. Ustala sie likwidacje istnieja-
cego wiaczenia do ulicy Wroctawskiej (dz. nr 308) po realizacji projektowanej ulicy
dojazdowej 29 KD lub po zapewnieniu dojazdu od strony projektowanej na wschéd
od ulicy Wroctawskiej drogi wspomagajacej.

§ 28.

16 U

. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi.

. Przeznaczenie uzupetiajace:

1) stacje diagnostyczne,

2) myjnie samochodowe,

3) parkingi dla uzytkownikdw,

4) obiekty gospodarcze i socjaine zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
5} zielen urzadzona,

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza sie przeznaczenie dziatki nr 139/2 pod zabudowe mieszkaniowg.

4, Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m.

. Dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o symetrycznych spadkach potaci, o kacie
nachylenia potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni.

. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

. Istniejaca stacja transformatorowa R-211-51 i linie elektroenergetyczne SN — do za-
chowania.

. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dia samochodéw 0sdb zatrudnionych i
uzytkownikdw (poréwnaj ustalenia § 13 ust. 3 nin. uchwaty).

. Obstuga komunikacyjna — z utic Fabiana, al. de Gaulle’a i Wroctawskiej.

§ 29.

17 U,MW
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parkingi dla uzytkownikow,



3) obiekty gospodarcze | garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
4) zielen urzadzona,
5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy i adaptacje istniejacej zabudowy
na zasadach okre$lonych w § 6 niniejszej uchwaty.

W przypadiu rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony ulic wyznacza ich obecna elewacja frontowa. Dla nowych bu-
dynkow obowigzuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

Ustala sie zachowanie istniejace] telefonicznej centrali abonenckiej znajdujacej sig
na dziatce nr 95/ (Z,T) i zagospodarowanie dzialki zielenig urzadzona.

Minimalna dopuszczaina wysoko$¢ zabudowy — 8 m, maksymaina — 3 kondygnacie
nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, dwu- lub wielospadowe,
o symetrycznych spadkach potaci, ¢ kacie nachylenia potaci giownych od 35 do 45
stopni.

Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodow osob zatrudnionych i
uzytkownikéw {poréwnaj ustalenia § 13 ust. 3 nin. uchwaty).

Obstuga komunikacyjna — z ulicy Uczniowskiej, Wroctawskiej — wylacznie w odnie-
sieniu do istniejacych budynkéw obstugiwanych w stanie isin. z ulicy Wroctawskiej
oraz od wschodu (poréwnaj ustalenia § 13 ust. 6).

§ 30.

18 ZL,Z

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy, zadarnienia, zakrzewienia i zieleR niska.
Pododdziat ,p” lasu komunainego ~ do zalesienia.

Przeznaczenie uzupehiajace: ogrody dziatkowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3. Samosiewy w pododdziale ,n" — teren dawnego kamieniotomu — do zachowania.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

§31.

19 MW,U

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iflub
ustugi.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
2) parkingi,

3} zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie zachowanie istniejacej stacji transformatorowej R-211-61 i linii elektro-
energetycznej 20 kV.

Minimalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m, maksymalina —~ 3 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe
7 naczdtkami lub czterospadowe, w ukiadzie kalenicowym, o symetrycznych spad-
kach potaci, 0 kacie nachylenia potaci giownych od 35 do 45 stopni.



6.

7.

Ustala sie maksymainy wskaznik zabudowy nieruchomoséci — 0,3, przy czym po-
wierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 40%.

Obstuga komunikacyjna — z ulicy Wroctawskiej ilub od strony zachodniej.

§ 32.

20 MW

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu —~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi,

2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) ogrody przydomowe,

4) parkingi,

5) zielen urzgdzona,

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie adaptacje calosci lub czesci istniejgcych budynkow mieszkalnych na
cele ustugowe.

Minimalna dopuszczalna wysokoéé zabudowy — 8 m, maksymalna — 3 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uZytkowe.

Dia projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, dwuspadowe lub czterospa-
dowe, w ukiadzie kalenicowym, o symetrycznych spadkach potaci, o kacie nachyle-
nia polaci gtdwnych od 35 do 45 stopni.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%.
Ustala sie obstuge komunikacyjna za posrednictwem wewnetrznych drog dojazdowych.

§ 33.

212

. Teren zieleni urzadzonej.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

§ 34.

22 MN/Z

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
wysoka zielen urzgdzona.

Przeznaczenie uzupeiniajace:

1) obiekty gospodarcze | garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
2} ogrody przydomowe,

3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sig podziat terenu dla przylaczenia dziatek do sasiednich parceli zajmo-
wanych przez zabudowe mieszkaniows.

Maksymalna dopuszczaina wysoko$é zabudowy — 2 kondygnacie nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

Dia projektowane] zabudowy ustala sie dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie ka-
lenicowym, o symetrycznych spadkach potaci i kacie nachylenia potaci gtéwnych od
35 do 45 stopni.



6. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,25, przy czym po-
wierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 40%.

7. Obstuga komunikacyjna — z ulicy Wesoflej.

Szczegolowe ustalenia dia drég.
§ 35.

23 KD G2/2

1. Ulica Wroctawska — gtéwna, o przekroju ulicznym.

2. Minimaina szerokos¢ linii rozgraniczajacych — 35 m.

3. Ustala sie poprowadzenie $ciezki rowerowej na odcinku na péinoc od skrzyZowania
z ulicg Zdrojows,

4, Ustala sie stopniowa likwidacje czesci istniejacych wigczen - pordwnaj ustalenia
§ 13 ust. 6.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje ekrandw dzwigkochton-
nych, przystankdw komunikacji publicznej, wiat przystankowych oraz w uzgodnieniu z
zarzadea drogi tymczasowych obiektow jak np. kioski gazetowe, budki telefoniczne.

6. Ustala sie zachowanie wartosciowe] zieleni wysokiej znajdujgcej sie w liniach roz-
graniczajacych drogi z zastrzezeniem § 7 ust. 8.

§ 36.

24 KD G2/2

1. Aleja de Gaulle'a — istniejgca droga giowna.

2. Szerokosé linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu. Dopuszcza sie korekte linii
rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z ulicg Wroctawska,

3. Dopuszcza sie budowe chodnika na pdinoc od jezdni.

4. Ustala sie zakaz realizacji nowych zjazddw na sasiednie nieruchomosci.

W obrebie linii rozgraniczajgeych dopuszeza sie lokalizacje ekrandw dzwigkochion-
nych, przystankéw komunikacji publicznej, wiat przystankowych oraz w uzgodnieniu
z zarzadca drogi tymczasowych obiektow handlowych jak np. Kioski gazetowe, budki
telefoniczne.

§37.

25 KD Z2/2

1.
2.
3.

Ulica Uczniowska — droga zbiorcza o przekroju ulicznym.
Minimalna szeroko$é linii rozgraniczajacych — 40 m.

W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje ekrandw dzwigkochion-
nych, przystankdow komunikacji publicznej, wiat przystankowych oraz w uzgodnieniu
z zarzgdcyg drogi tymezasowych obiektow handiowych jak np. kioski gazetowe, budki
telefoniczne.

§ 38.

26 KD D1/2

1.
2.

Odcinek ulicy Wesolej — istniejgca droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.
Ustala sie poszerzenie linii rozgraniczajacych do min. 10 m.



3. Ustala sie przekréj uliczny z jednostronnym chodnikiem.

§ 39.
27 KDW D

1. Istniejaca wewnetrzna droga dojazdowa prowadzaca do przetworni wedlin.
2. Ustala sie poszerzenie linii rozgraniczajgcych do min. 10 m.

§ 40.
28 KD L1/2

1. Odcinek ulicy Fabiana — drogi lokainej, jednojezdniowej, dwupasowe.
o Szerokoéé linii rozgraniczajacych — jak w rysunku pfanu.

§ 41.
29 KD D1/2

1. Projektowana droga dojazdowa faczaca ulice Wroctawskg z projektowang na
wschod od niej ulicg wspomagajaca; jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Minimalna szerokosé linii rozgraniczajacych — 12 m.

§ 42.
30 KD L1/2

1. Ulica Zdrojowa - istniejaca droga lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa.
2. Szerokosé linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu.

3, Ustala sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub wytyczenie szlaku rowerowego — jak
w rysunku planu.

4. Ustala sie przekroj uliczny z jednostronnym lub obustronnym chodnikiem.

5. Ustala sie zachowanie wartosciowej zieleni wysokiej znajdujacej sie w liniach roz-
graniczajacych drogi z zastrzezeniem § 7 ust. 8.

§ 43.
31 KD L1/2

1. Ulica Nowa — istniejgca droga lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Ustala sie poszerzenie linii rozgraniczajacych na odcinku wschodnim — jak w rysun-
ku planu.

3. Ustala sie przekroj uliczny z jednostronnym lub obustronnym chodnikiem.
§ 44.
32i33 KD D1/2

1. Odcinki istniejacych ulic dojazdowych prowadzacych do sasiedniego osiedla; jed-
nojezdniowe, dwupasowe.

2. Szerokosé linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu.
§ 45.
34 KD D1/2

1. Projektowana ulica dojazdowa faczaca ulice Wroctawska z ulica Nowg; jednojez-
dniowa, dwupasowa.



2.
3.

Minimalna szercko$¢ linii rozgraniczajacych — 12 m.

Ustala sig przekrdj uliczny z jednostronnym chodnikiem.
§ 46,

35KDWD

1.
2.

Istniejaca wewnetrzna droga dojazdowa.
Minimalna szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych — 8 m.

§47.

36 KD 21/2

1.
2.

Ulica Wilcza ~ droga zbiorcza jednojezdniowa, dwupasowa.

Szerokos¢ linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu. Dopuszcza sie korekte linii
w czesci zachodniej — w rejonie projektowanego skrzyzowania z ulicg Wroctawska.

W liniach rozgraniczajacych ustala sie lokalizacje $ciezki rowerowej, dopuszczajac
jej wytyczenie na pdinoc od jezdni.

4. Ustala sig przekrdj uliczny z jednostronnym chodnikiem.

W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje przystankdw komunikacji
publicznej, wiat przystankowych oraz w uzgodnieniu z zarzadca drogi tymczasowych
obiektéw handiowych jak np. kioski gazetowe, budki telefoniczne.

Przebudowa jezdni winna by¢ przeprowadzona w sposdb umozliwiajacy zachowanie
wartosciowej zieleni wysokiej znajdujacej sie w liniach rozgraniczajgcych drogi z za-
strzezeniem § 7 ust. 8.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu,

§ 48.
Szczegotowe zasady | warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

. Przedstawione na rysunku planu projektowane podziaty nieruchomosci maja cha-

rakter orientacyjny i nie sa ustaleniem planu.

Dia stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy usta-
lic, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz
czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

Wydzielane dziatki winny posiadaé dostep do ustalonych w planie drég publicznych
~ bezposredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne. Dia zapewnienia dostepu
do drog publicznych dopuszceza sig ustalanie sluzebnoéci drogowe.

W wypadku dokonywania podziatow terendw dla wydzielania paséw drogowych drég
wewnetrznych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 6 m — dla obstugi nie wiecej niz 4
dziatek oraz 8 m dia obslugi wiekszej ilosci dziatek.

W obrebie wszystkich terendéw z wylgczeniem drog publicznych i rejonow wskaza-
nych w rysunku planu punktéw formalnie waznych dopuszcza sie wydzielanie dzia-
tek o powierzchni do 150 m? pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W granicach objetych planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadze-
nia scaleti nieruchomosci i ich ponownego podziatu (poréwnaj tez ustalenia § 26 ust. 11).



§ 49.
Sposéb i termin tymceczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym,
pod warunkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nieruchomosci.

2. Poza terenami drog publicznych na niezabudowanych terenach moga byé lokalizo-
wane - jako czasowe - nieuciazliwe obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia go-
spodarki komunalnej, sktady materialdw budowlanych, zaplecza budow itp.

3. Dopuszcza sie korzystanie z indywiduainych systeméw w zakresie gospodarki $cie-
kowej — do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej (poréwnaj ustalenia § 14 ust. 6).

4. Dopuszcza sie uzytkowanie budynkdw nie oznaczonych w rysunku planu jako ,istnie-
jace budynki —~ do zachowania i/lub adaptacji” w sposéb dotychczasowy, do czasu
wydzielenia poszerzonych pasow drogowych ulic Wroctawskiej | Uczniowskiej.

§ 50.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1} 0% - dia terendw stanowigcych wlasnoé¢ gminy oraz dia terendw potozonych
w liniach rozgraniczajacych drog,
2) 10% - dia terendéw zabudowy mieszkaniowej,
3) 15% - dla pozostatych terendw.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe.

§ 51.
W przypadku zmiany nazw instytucji | organow, nazw ulic lub numerdw dziatek uzytych
w uchwale odpowiednie ustalenia nalezy dostosowac do zmian, ¢o nie wymaga prze-
prowadzenia procedury zmiany planu.

§ 52.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 53.
Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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