UCHWALA Nrviasior
Rady Miejskiej Walbrzycha

z dnia 15 lutego 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - dita poludniowej czedci Etapu ll

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z pdiniejszymi zmianami), art. 20
ust. 1 oraz art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym {Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z Uchwalg Rady Migj-
skiej Watbrzycha Nr LVI/433/06 z dnia 28 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystagpienia do spo-
rzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej
Specialnej Strefy Ekonomicznej ~ Etap ll, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu
» ustaleniami studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |1

USTALENIA OGOLNE
§1

1. Plan obejmuje obszar czgéci obrebow Poniatéw i Szczawienko o powierzchni okoto 14,7 ha,
usytuowany w péinocno - wschodniej czedci Walbrzycha, w rejonie ulicy Mariana Jachimowi-
cza: obszar stanowi czeéc obszaru specjalnego, tj. Walbrzyskiej Specjainej Strefy Ekono-
miczne] — podstrefa Waltbrzych.

2. Szezegolowy przebieg granic obszaru objglego planem przedstawia rysunek planu w skali
1:1000, bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly.

3. Zalgcznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zatytttowany: ,Miasto Watbrzych. Zmiana czesc
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskie] Specjalnej Strefy
Ekanomicznej — Etap Il. Rysunek planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - za-
tacznik nr 3.

§2

1. Na rysunku planu obowlgzujgacymi ustaleniami s
1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaly,
szczegOlowy przebieg tej granicy okresla lfinia rozgraniczajaca (o ktorej] mowa
w pkt 3), przebiegajaca wzdtuz wewngtrznej krawegdzi linii cznaczajacej granice ob-
szary plany;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczaina linia zabudowy;
4) obszar lokalizacji dominanty;
5) symbole rodzajow terenow sluzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku
planu.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.
3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest 0.
1} planie - nalezy przez {C rozumieé akt prawa miejscowego bedacy przedmiotem ninigjszej
uchwaty; g
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przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw niz ustawa

o planowaniu zagospodarowaniu  przestrzennym, a takze inne powszechnie

obowiazujace przepisy,

terenie — nalezy przez to rozumied obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu, o okreslonych funkcjach i zasadach zagospodarowania, 0znaczony

odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin teren’ zostat

zastosowany takze:

a) w zwrocie [ereny gornicze’, ktory nalezy rozumieé zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego,

b) w zwrocie ,powierzchnia terenow biologiczrie czynnych', kidry nalezy rozumiec
zgodnie z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego,

¢) w zwrocie tereny i obiekty podlegajgce ochronie, kiory nalezy rozumiet zgodnie
z przepisami ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) wysokosci - nalezy przez 1o rozumied:

5)

a) w przypadku budynkéw — pionowg odleglosé liczong zgodnie 2 przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow pudowlanych niebgdacych budynkami usytuowanych na gruncie
- pionowa odiegioéé od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiekiow budowlanych niebedacych budynkami usytuowanych na
budynkach — pionowg odleglos¢ od migjsca mocowania do najwyzszego punktu tego
obiekty;

zabudowie — nalezy przez to rozumied budynek lub budynki.

§3

. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace przeznaczenia terengw wymienione
wust. 2 - 4.

_Teren oznaczony na rysunku planu symbotem PP przéznacza sie dla dziatalnosci
gospodarczej, w zakresie okreslonym w zezwoleniach wydanych na podstawie przepisow

ustawy o specjalnych strefach ekonomicznych. Po zniesieniu specjaine] strefy gkonomicznej
w zasiegu ktorej znajduje sig obszar planu, dopuszcza sie wprowadzanie takze innych
funkcji stuzacych prowadzeniu dziatalnosci  gospodarcze], w tym  produkeyjnych,
magazynowych, sktadowych i ustugowych, z zastrzezeniem ust. 3

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 2, zakazuje sig lokalizacji:

)
2)
3)
4)
5)

mieszkan,

obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?;

oblektow produkeji rolnej;

obiektéw wydobywania kopalin na obszarze planu;

obiektow, dla ktorych w przepisach o ochronie srodowiska ustala sie standardy jakosci
srodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze.

. Teren oznaczony na rysunku ptanu symbolem KDL przeznacza sie dia ulicy publiczne;.

§4

. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kutturowego wymienione w ust. 2 - 8.

. Nakazuje sig zapewni¢ dostep do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacig.

. Dopuszcza sie zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie Wb zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.

Ewentuaine uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub innych robét ziemnych muszg by¢ usuniete przed ich zakofczeniem.
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W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezhedne zahezpieczenia przed erozjg gruniu.

. Na terenie vznaczonym symbalem PP powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na

obszarze nieruchomosci nie moze wynosi¢ mniej niz 15%.

. Tereny biologicznie czynne inhe niZz powierzchnie wod  otwartych, powinny  byé

zagospodarowane zZielenia,
Dopuszcza sie objecie czesci lub calosci obszaru planu strefg przemystowa, o ktérej mowa
w przepisach o ochronie drodowiska,

§5

. Na obszarze planu cbowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej, wymienione w ust. 2 i3,

. Na obszarze planu nie zostaly zidentyfikowane obiekty wymagajace objgcia ochrong

w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty, ktore mozna by uznaé za dobra kuitury

wspdlczesnej.

§6

. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania, a takze dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego wymienione w ust. Z-8.

Na terenie oznaczonym symbolem ,PP” lokalizacja nowych budynkow oraz naziemnych
budowli kubaturowych, jest dopuszczalna wylacznie wewnatrz nieprzekraczalnych finii
zabudowy, przebiegajacych na przewaZajacej diugosci w odlegiosci 4 m od lini
rozgraniczajgcej.

Na terenie oznaczonym symbolami ,PP”, poza obszarem lokalizacji dominanty, maksymaina
wysokos¢ budynkdw oraz naziemnych budowli kubaturowych nie moze przekraczac 20 m;
dopuszcza sig odstepstwa uzasadnione wymogami technologicznymi do wysokosci 30 m.

W zasiegu obszaru lokalizacji dominanty, bedacego kotem o $rednicy 40 m, dopuszcza sig
usytuowanie jednego obiektu budowlanego lub jego czesci, o wysokosci do 10 m wyzszef niz
okreslona w ust 315, ‘

Wysokosé anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczac:

1} w przypadku masztow, w tym z antenami ~ 10 m;

2} w przypadku urzadzen niewymienionych w pkt 1 —3 m.

Wysokoéé obiektow budowlanych niewymienionych w ust. 3, sytuowanych poza zasiggiem
lokalizacji dominanty, nie moze przekraczac 30 m.

Stosunek powierzchni zabudowy pod budynkami do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze przekraczaé 70% jej powierzchni.

Zakazuje sie okalizacji nowych budynkow w odisgtosci mniejszej niz 3 m od gomej krawedzi
TOWOW.

§7

W granicach planu nie wystepuja — ustalone na podstawie odrebnych przepisow —

tereny i obiekty podlegajgce ochronie, w tym tereny gbrnicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

1.

2.

§8

Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczgce szczegGlowych zasad | warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w ust, 2 - 4. _
Dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dziatek i nieruchomosci dla obiektow komunikacii
i infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sasiedniej dziatki.
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. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie takze innych - niz okreslono w ust.

2 - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uklad granic ma umozliwi¢ obsiuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
techniczne] | dostepu do ulicy publicznej, w zgodzie z regulacjami ninigjszej uchwaty
i przepisami odrgbnymi,

2} dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez ulice
wewnetrzne, ktére winny umozliwia¢ korzystanie z nich przez wszystkich wiascicieli
nieruchomosci, ktdre z ta ulica sasiaduja; w przypadku ulic obstugujacych wigcej niz jedng
nieruchomosét szerokosé | inne parametry tych ulic muszg spelniac wymagania okreélone
dia ulic publicznych co najmniej klasy dojazdowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze byC mniejsza niz 2000 m:

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne z innymi ustaleniami niniejszef uchwaly oraz
przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie dokonywanie scaleft gruntow, ktére nie powodujg pomnigjszenia powierzchni

drég i ulic publicznych.

§9

. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad modernizaci, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dotyczace wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wymienione w ust. 2 -11.
. Dla ulicy pubficzne] oznaczonej symbolem KDL” — stanowigcej fragment ulicy Mariana
Jachimowicza ~ ustala sie kiase ulicy lokainej.
. Powigzanie ulicy, o ktorej mowa w ust. 2, z zewnelrznym ukladem drog publicznych nalezy
zapewni¢ za posrednictwem polozonych poza granicami planu odcinkow ulicy Mariana
Jachimowicza.
. Na terenie ulicy, o ktérej mowa w ust. 2 dopuszcza sie - w sposdb nie kolidujacy z funkejg
komunikacyjng ulicy - lokalizacje:
1) infrastrukiury techniczne);
2) noénikdw reklamowych i obiektéw matej architektury,
3) zjazdow na przylegajgce obszary.
. Parametry nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych winny by¢ wystarczajgce
dla odbywajacego sie po nich ruchu komunikacyjnego.
. W granicach poszczegéinych nieruchomosci nakazuje sig zlokalizowal niezbedng liczbe
miejsc postoiowych; nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jedne)
zmianie.
. Miejsca postojowe moga byé realizowane jako terenowe fub w obiektach budowlanych.
. Lokalizacje miejsc postojowych, wynikajacych z ust 8, dopuszcza sig na innych
nieruchomosciach z wyjgtkiem terendw ulic publicznych - za zgoda ich wiascicieli
i w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od obiektu, ktdry te miejsca maja obstugiwac.
. W zakresie jokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) na terenie ulicy oznaczonej symbolem KDL urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowac w sposdb nie kolidujacy z jej funkcjami komunikacyjnymi;
2) w niezbednym zakresie urzadzenia infrastruktury techniczne] dopuszcza sie fokalizowac
na terenie oznaczonym symbolem PP,
3) dopuszcza sie zmiang lokalizacji istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej przy
uwzglednieniu tytuléw prawnych zainteresowanych podmiotow,
4) sposdb zagospodarowania winien umoziiwiaC odpowiednim stuzbom dostep do urzadzen
infrastruktury techniczne].
. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow w sgsiedziwie urzgdzen podziemnych w migjscach
i w sposéh prowadzacy do uszkodzenia tych urzgdzen lub ograniczenia do nich dostgpu.
. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujgaco.
£
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1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé poprzez podigczenie do siect wodociagowe]
prowarzonej w ulicy oznaczonej symbolem KDL lub z wiasnych ujec; sie¢ wodociggowa
musi by¢ wyposazona w hydranty do zewnetrznego gaszenia pozaru,

2) §cieki bytowe fub komunalne nalezy kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej
prowadzonej w ulicy oznaczonej symbolem KDL,

3} §cieki inne niz komunalne, nakazuje si¢ odprowadzad do sieci, 0 ktorych mowa w pkt 2,
po odpowiednim oczyszozeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) powierzchnie o utwardzonej nawierzchni muszg byC wyposazone w urzadzenia
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacyjnego
usytuowanego w ulicy oznaczonej symbolem KDL, w przypadku zastosowania
nawierzchni  czedciowo utwardzonych ("azurowych”) nakazuje sie odpowiednio
zabezpieczyé srodowisko gruntowp-wodne przed zanieczyszczeniem;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng | gaz sieciowy, w tym do celow grzewczych, moze
by¢ realizowane odpowiednio do potrzeb z urzadzen usytuowanych w ulicy oznaczonej
symbolem KDL oraz poza obszarem planuy;

6) obstuga w zakresie telekomunikacji odpowiednio do potrzeb systemami przewodowymi
lub bezprzewodowymi.

§10

Na obszarze planu obowigzuje nastepujace ustalenie dotyczgce sposobdw i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uZytkowania obszardw - na terenie
oznaczonym symbolem PP, przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie
przeznaczenia, dopuszcza sie uzytkowanie niezagospodarowanych w sposgb docelowy
obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11

Na obszarze pianu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania
oplaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 0%,

Rozdzia g il
USTALENIA KONCOWE

§ 12

Na obszarze planu traci moc Uchwata Nr [1/14/98 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 18
listopada 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Walbrzyskiej Specjainej Strefy Ekonomiczne] Etap U, przy ul. Uczniowskigj
w Watbrzychu (Dziennik Urzedowy Wojewdédziwa Dolnoslaskiege z dnia 25 czerwca 1999 roku
Nr 15, poz. 690).

§13

Wykonanie uchwaly powieiza sig Prezydentowi Waibrzycha.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca
BADCA PRAVINY Rady Miejsky 'Wii_brzycha
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