UCHWAL A Nr Xxv1/s55/04
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 26 maja 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozo-
nego w rejonie ulic L.gczna — Zakele — Lubiechowska w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gmin-
nym {tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi zmianami), art. 26, art.
28 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowanin przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139 2 poZniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ustawy
—-z-dnia 27-marca2003 roku o-planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku

Nr 80, poz. 717) oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha ar XIX/324/2000 2z dnia
24 lutego 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zmieniong Uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha Nr XIX/206/03 z dnia 30
grudnia 2003 roku, Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowauia przestrzennego obszaru poloZonego w re-
jonie ulic: Lgczna — Zakole — Lubiechowska w Walbrzychu. Ustalenia planu zawarte s3 w tekicie
niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwa-

Iy.
Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legends.

§ 2

Przedmiot ustaled planu ebejmuje:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réinych
zasadach zagospodarowania.
Lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw.
Zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane. ‘
Zasady obslngi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi.

§ 3

LA

Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terenow:

- MN; - zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna wolnostojaca,
~ MN, - zabudowa mieszkaniowa jednoroedzinna szeregowa,
-Uv - zabudowa uslugowa,

-IN - zielen niska,



' zielefi parkowa,
-Kb - ulice klasy dojazdowej,
-Ko - ulice osiedlowe.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tere-
now

- Wysoko$é zabudowy ustala si¢ jako jedna kondygnacjg naziemna, obowiazuja dachy strome z
wiytkowym poddaszem, pokrycie dachéw ceramiczne. Niedopuszczalne jest stosowanie da-

chiw o polaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy oraz o asymetrycznym pachyleniu po-
¢ﬁlaci;wh_ e A e AR . PR TR T

- Na terenie dzialki budowlanej mozliwa jest realizacja zabudowy gespodarczej zwigzanej funk-
cjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenil {(np. garal).

- Forma i charakter zabudowy winna uwzgledniaé polozenie obszaru w strefie objetej ochrong
konserwatorska. Zabudowa swoim charakterem musi nawigzywaé do uwarunkowaft kaltu-
rowych regionu nie moie stwarzaé dysonansn 2 otoczeniem , musi szanowaé $rodowisko natu-
ralne.

- Projekty zagospodarowania dziatek musza uwzgledniaé relacje z zabudowa i urzadzeniem
dzialek sasiednich, a w szczegoino§ci: charakterem zabudowy i kolorystyka elewacji a takie
ogrodzeniem frontu dzialek.

- W granicach poszezegolnych dzialek przeznaczonych pod zabudowg wolnostojgca nalezy pezo-
stawi¢ nie mmiej niz 50% powierzchni przyrodniczo czynnej (nieutwardzonej, niezabudowa-
nej, zagospodarowanej zielenia urzadzona).

- Zakazuje si¢ zastosowania jako materialéw wykohczeniowych listew elewacyjoych typu ,,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej. :

Ustalenia powyisze dotycza projektowanej zabudowy mieszkaniowe]j oraz obiektow ist-
niejacych przeznaczonych do zachowania w przypadku ich rozbudowy, przebudowy iub moder-
nizacji.

- Ze wzgledu na urozmaicona konfiguracjg, dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami A, B, C obowiaznje kompleksowe projektowanie zabudowy, ulic oraz in-
frastruktury technicznej. Dla poszczegbinych zespolow zabudowy mieszkaniowej, jed-
norodzinnej wydzielenie dzialek pudowlanych mozZe nastapié po opracowaniu projek-
tu zabudowy. Oznaczony Ba rysunkun planu podzial terenu na dziatki budowlape
przedstawia zasadg podziafu, faktyczny podzial winien by¢ ustalony po opracowaniu
kompleksowego projekiu zabudowy. Projekty zagospodarowania tych terenow winey
byé¢ uzgadpiane Z Panstwowg Sluiba Ochrony zabytkow. Zaleca sig realizacj¢ po-
szezegdinych zespelow zabudowy przez jednego wykonawcg.

Na terenach ozeaczonych na rysunku planu symbolem MNz w nzasadnio-
nych przypadkach, potwierdzonych projektem zabudowy, mozliwa jest realizacja za-
budowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wodg Z miejskiej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie.
- Odprowadzanie §ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
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- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczuej, po jej rozbudowie,
Ustala sig realizacjg sieci rozdzielczej w postaci podziemnych linii kablowych.

- Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel.

- Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowe}, po jej rozbudowie.

4. Zasady obslugi komunikacvyinej.

- Obstuge komunikacyjng obszara ustala si¢ drogami niepublicznymi:
a/ ulicami klasy dojazdowej (KD) kpczacymi obszar objety planem z zewngtrznym systemem

__drog publicznych. Dla ulic tych obowigzuje szeroko$é w. liniach rozgraniczajgeych-10,0m,——

minimalna szerokoé¢ jezdni 5,0m, chodniki od strony zabudowy;

b/ ulicami osiedlowymi (Ko). Dla ulic tych ebowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych
od 7,0m do 10,0m, minimalna szeroko$é jezdni 3,5m, chodniki od strony zabudowy, Do-
puszcza sie realizacjg wlic pieszo — jezdnych.

- Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji miejsc postojowych:
a/ stale miejsca postojowe — W granicach poszczegolnych dzialek budowlanych, w iloSciach
wynikajaeych z potrzeb ich whascicieli,
b/ czasowe miejsca postojowe — W ograniczonej ilosci wzdiuz ciggéw komunikacyjnych, zaleca
sie realizacjg zatok postojowych,
¢/ zakazuje sig realizacji duzych zespolow parkingowych, powyiej 5 stanowisk.

- Ustala si¢ gldwne trasy spacerowe, ktorych przebieg okreslony zostal na rysunku planu.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wvnikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego, przyrodniczego i zdrowia ludzi:

51. Szezegélne warunki zagospodarowania tereng wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska
kulturowego.

- Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié sasiedztwo zalozenia palacowo — parkowego
Ksiaz, objetego strefa »A” ochrony konserwatorskiej,

- Projektowany sposob zagospodarowania tego terenu winien zmierzaé do:

a/ zachowania przebiegu historycznego ukladu przestrzennego drég | kempozycji zieleni,

b/ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycii przestrzennej w zakresie: skali
budynkow, bryly oraz nawigzania formami wspdlczesnymi do lokalnej tradycji architekto-
nicznej,

¢/ usuni¢cia elementow dysharmonicznych.

- Obowigzuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad dzialalno$cig inwestycyjng, wszel-
kie dzialania inwestycyjne oraz zmiany podzialow nieruchomosci wymagaja pisemnej zgody
stuzby konserwatorskiej.
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5.2, Szczegdlne warupki mgospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska
gmrodniazegu i zdrowia ludzi.

- Projektowany sposob zagospodarowania obszaru musi uwzgledniaé sasiedztwo Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego.
- Obowiazuje stosewanie dla celéw grzewczych przyjaznych dla irodowiska noénikéw energii.
- Uciazliwosei wynikajace z prowadzonej dzialalnosci ustugowej nie moga wykracza poza grani-
ce terenu, do ktérego inwestor posiada tytn} prawny.
- Usuwanie odpadow komunainych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej.
- Nawierzchnie dojazddw i miejsc parkingowyeh nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do

gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszezedt ropopochodaych i innych substancji che-

e i iCERYy .

- Odprowadzanie wod opadowych, po wstgpnym oczyszezenin, do istniejgcych ciekéw wodnych
na warunkach okreSlonych przez ich zarzadce.
- - Naleizy zachowat istniejacy starodrzew.
- Ustala sig strefy ochronne:
a/ o szerokodci 50,0m, po 25,0m z obu stron gazociggu przesylowego relacji Lubiechéw — Sobig-
cin o $rednicy nominalnej DN 500 i ci¢pieniu nominalaym PN 1,6 Mpa, poszerzona na od-
cinka przylegajacym do terenu zabudowy ustagowej (37 U) do 40,0m Yiczac od osi gazociagu

do granicy tereny,

b/ o szerokodci 70,0m, po 35,0m od osi linii z obu stron linii elektroenergetycznej relacji Bogu-
sz6w — Swiebodzice o napigciu 220KV,

¢/ o szerokosci 50,0m, pe 25,0m od osi linii z obu stron napowietrznej linii elektroenergetycznej
o napigeiu 110kV,

d/ o szerokosei 10,0m, po 5,0m od osi linii z obu stron napowietrznej linii elektroenergetycznej o
napigein 20KV, :

Dla stref tych ustala si¢ zakaz zabudowy, obowijzuje zagospodarowanie zielenia niska,
szczepolowe warunki zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z zarzadcami sieci.
§ 4
Ustalenia dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

W obszarze objetym planem wyodrebnia sig liniami rozgraniczajacymi tereny o okresto-
nym przeznaczeniu pedstawoswym:

-1 ZN - Teren utytkowany rolniczo, uzytki zielone. Ustala sie uiytkowanie
terenu bez zmian.

-2 MN; - Projektowana zabudowa jednorodzinna szeregowa. Ustala si¢ obowia-
zujacg linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
Obsluga komunikacyjna ulica osiedlowa (Ko).

-3 MDN; - Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wigzujaca linig zabudowy oraz dostep do poszezegblnych dziatek bu-

dowlanych od ulicy osiedlowej {Ko).

-4 ZN - Uiytki zielone, ustala si¢ uzytkowanie terenu bez zmian.
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-5 MIN;

-6 ZN

- 7.1 MNy

-10 MNz

-11 MNg

-12U0

-13 MNz

-14 ZN

- 15 MN;

- 16 MIN;
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- Projektowana zabudowa jednorodzinna. Ustala si¢ ebowiazujaca linig
zabudowy oraz dostep do terenu od ulicy osiedlowej (Ko).

- Ukytki zielone, ustala sig nzytkowanie terenu bez zmian.

- Projektowana zabudowa jednorodzinna szeregowa, Ustala sie¢ obowia-
znjacy linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plang.

Dojazd ulica osiedlowa (Ko).

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, z mozliwoscig

realizacji ,,1!ie,u.s:i.ai.l_iwych._nsiug,A(wbu;_cim_anych).,,Ifstala,wsie;.,.,obuwiqzujq-wm....

ca linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Teren dostepny z ulicy
dojazdowej (KD).

- Uzytki zielone, ustala si¢ uzytkowanie terenu bez Zmian.

- Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinaa, szeregowa.
Obowigzuja okreflone na rysunku planu linie zabudowy.
Obsluga komunikacyjna ulicy osiediowa (Ko).

- Projektowana zabudowa mieszkaniowa jedmorodzinana, szeregowa.
Obowigzuja okreSlone na rysunku planu linie zabudowy.
Bezposrednia obshuga terenu ulicami esiedlowymi (Ko).

- Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa.
Obowiazuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy.
Bezpoérednia obshuga terenu ulicami osiedlowymi (Ko).

- Teren przeznacza sig pod zabudowg uslugows. Ustala sig obowiazuja-
cq lini¢ zabudowy oraz zasade obslugi komunikacyjuej zgodnie z ry-
sunkiem planu. Ucigzliwosei wynikajace z tytula prowadzenia dzialal-
nosci uslugowej nie moga wykraczaé poza grapice teren, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.

- Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa.
Obowiazuja okresdlone na rysunku planu: linie zabudeowy a takze zasa-
dy obslugi komunikacyjnej.

- Uzytki zielone, ustala sig uzytkowanie terenu bez zmian.

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wiaznjaca linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Obsluge komunikacyjng terent ustala si¢ ulicy osiedlowg (ko).

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ ¢bo-
wigzujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem plaau.
Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie ulica osiedlows (Ko).
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-17 MN;

-18 ZN
~-19.1 ZP
-19.2ZN

-20.1 MN;

-20.2 MNg

-20.3 MN;

-21.1 MN;

-21.2 MNz

-21.3 MN;

-22 1P

- 23 MIN;

-24 ZN

-257ZP

-26 ZN
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- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojgca. Ustala sie obo-
wigzajqcs lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ ulicg osiedlowg (Ko).

- Uzytki zielone, ustala sig uzytkowanie terenu bez zmian.

- Zielen wysoka. Ustala sig przeznaczenie terenu pod zieled parkowa.

- Uzytki zielone, ustala sig uZzytkowanie terenu hez Zmian.

- Projektowana zabudowa jedporodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ abo-

__wigzujaca linig zabudewy,...urazw..dostqp..Vdo...v-te.t:enU~0dmulic~y~»esiedlowej

(Ko).

- Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa.
Obowiazuja okreslone na rysunku planu linic zabudowy a takze zasady
obsiugi komunikacyjnej.

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wigzujaca lini¢ zabudowy oraz dostep do terenu od ulicy osiedlowej
{Ko).

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wiaznjaca lini¢ zabudowy oraz dostep do terenu od ulicy osiedlowej
(Ko).

- Projektowana rabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa.
Obowigzuja okreslone na rysunku planu linie zabudowy a takie zasady
obsiugi kemunikacyjnej.

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wiazujaca linig zabudowy oraz dostep do terenn od ulic osiedlowych
(Ko).

- Zielen wysoka, uiytki zielone. Ustala sie zagospodarowania terenu
zielenia parkowa.

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wiazujaca linig zabudowy oraz dostep do terenu od ulicy osiedlowej
(Ko) zgodnie z rysunkiem planu.

- Uzytki zielone, ustala sig uzytkowanie terenu bez zmian.

- Istniejaca zielen nieurzadzona. Ustala sie zagospodarowanie terenu
zielenig parkowa.

- Uzytki zielone, ustala sig uzytkowanie terenu bez zmian.
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- 27 MN;y

- 28 MN;

-29 MN;

MmN

-31 ZN

-32ZN

-33ZN

-34 MN;

-35ZP

-36 MN;

-370U
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- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ nie-
przekraczalng linig zabudowy zgoduie z rysunkiem planu. Teren do-
stepny z ulicy dojazdowej (Ko).

- Projektowana zabudowa jednoredzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wigzujaca linig zabudowy zgodnie Z rysunkiem planu. Obsluge komu-
nikacyjng terenu ustala sig ulicg asiedlowg (Ko).

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojgca. Ustala si¢ obo-
wigzujaca lini¢ zabudowy, dostep do terenu od ulicy osielowej (Ko),
zgodnie z rysunkiem planu.

- Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania,
utytkowanie terenu bez zmian. W przypadku rozbudowy, przebudowy
Jub medernizacji istniejacej zabudowy nalezy stosowaé ustalenia jak
dla zabudowy projektowanej.

- Uizytki zielone, ustala sie¢ uzytkowaunie terenu bez zmian.
- Uzytki zielone, ustala sig uzytkowanie terenu bez zmian.
- Uzytki zielone, ustala sig uzytkowanie terenu bez zmian.

- Projektowana zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustala si¢ obo-
wigzujaca linig zabudowy, dostep do terenu od ulicy osiedlowej (Ko),
zgoduie z rysunkiem planu. '

. Zieleh wysoka, uzytki zielone. Ustala sig zagospedarowanie terenu
zielenig parkowa.

- Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania,
uzytkowanie terenu bez zmian, W przypadku rozbudowy, przebudowy
lub modemizacji istniejacej zabudowy nalezy stosowaé ustalenia jak
dla zabudowy projektowane].

- Teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowsg. Ustala sig obowiazu-
jaca i nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zasade obslugi komunika-
cyjnej zgodnie z rysunkiem planu. Ucigzliwosci wynikajace z tytulu
prowadzenia dzialalnesci ushugowej nie moga wykraczaé poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 5

Ustala sig stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 astawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym, stuZaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzroestu wartosci nieruchomosdci z tytulu
uchwalenia plana w wysokesci 30%.
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§ 6

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§7

Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Delnoslaskiego.

§8

—-wym Wojewbdztwa DolnostgsKiego. ™

Przewodniczaca

/ Rady Miejskiej Walbrzycha
Alic§a Rosiak

D
B 'E ; "me:';ni""*é’v"‘:““"’“w R
A POD WZGLEDEM
RAQLH MERYTCRYCZNYM
waa}?,‘ﬂ«“u‘}‘ Wydzia:

petdi e B

Gospodarki Miasta
NACZE LNIK

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdo- . -




