UCHWALA Nr xXI/16/04
Rady Miejskiej Walbrzycha
zdnia 27 lutego 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Noworudzkiej w Walbrzychu.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednelity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art, 26, art. 28
iart. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przesirzennym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 1999 rokun Nr 15, poz, 139 z péiniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 85 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym { Dz. U. z 2003 roku Nr
80, poz. 717) oraz w zwiazku z uchwalami Rady Miejskiej Wathrzycha nr XLI/201/2001 2 dnia 23
paidziernika 2001 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagoespoda-
rowania przestrzennege i nr XLV/9/2002 z dnia 30 stycznia 2002 roku w sprawie zmiany uwchwal nr
XLI1/201/2001 Rada Miejska Watbrzycha uchiwala, co nast¢puje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, poloionego
przy ul. Noworudzkiej w Watbrzychu, Obszar ten przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg o
niskiej intensywnosci oraz zabudowe uslugowy.

Ustalenia planu zawarte sy w trefci wminiejszej uchwaly oraz na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zaiacznik nr I do uchwaly,

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

§ 2

Przedmiotem planu sa nastepujgce ustalenia:
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu,
Lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Zasady podzialu terenn na dziatki budowlane,
Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej i kemunikacji.
Szezegoine warunki zagospodarowania terens wynikajace z potrzeb echrony srodowiska przy-
rodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi.
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§ 3

W obszarze ebjetym pianem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

- MIN - teren zabudowy mieszkaniowej (wolnostojacej i szeregowej),

~ MU - teren zabudowy mieszkaniowo ~ uslugowei,

-0 - teren zabudowy ushugowej,

- &N - zieled niska,

- UL - bezobslugowa stacja bazowa telefonii komdrkowej (istniejaca),
-KZ - ulica klasy zbiorczej,

-KL - ulice klasy lokalnej,

-KD - ulice Klasy dojazdowej,

-KP - alice pieszo ~ jezdne.

2. Lokalne warnnki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaroewania terenu:
- Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wolnostejacy i szeregowsa. Na terenie dzialki mozliwa jest realizacja zabudowy
gospodarczej funkcjonalnie zwiazanej z przeznaczeniem terena (np. garaz).
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Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé dwéch kondygnacii, obowigzujg
dachy strome z poddaszem uZytkowym, zalecane pokrycie dachéw ceramiczne, niedopuszezal-
ne jest stosowanie dachéw o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy oraz o asyme-
tryeznym nachyleniu polaci, dotyezy to réwniez zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem M/T).

Dla terendw oznaczonych symbelami U ustala si¢ podstawowa funkeje uslugows. (obiekty o
charakterze handlowym, uslugowym, administracyjuym). Zalecana wysokoéé zabudowy do
dwach kondygnacji lub 8,0 m wysoekosci. Dopuszeza si¢ lokalizacje, w uzasadnionych przy-
padkach, pojedynczych obiektéw wyiszych stanowigeych dominanty urbanistyczno — archi-
tektoniczne.

Projektowana zabudowa musi swoim charakterem nawiazywaé do uwarunkewad kulture-

~wych regionu, nie moze stwarzaé dysenansu.z otoczeniem i winna-szanowaé §rodowisko natu-
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ralne,

Zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub do-
brej klasy architektury wspoblczesnej,

Przy stosowaniu gotowych rezwiazan projektowych w zabudowie mieszkaniowej nalezy po-
stugiwad si¢ projektami zawartymi w katalogach z obszaru dolnoélaskiego,

Projekt zagospodarowania dzialki musi uwzgledniad relacje z zabudowy i urzadzeniem dzia-
tek sasiednich, w szczegélnosei: charakter zabudowy i kolorystyke elewacji a takie ogrodze-
niem frontu dzialek,

Przy zabudowie mieszkaniowej zakazuje sie stosowania jake materialéw wykoficzeniowych
plastykowych listew elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej.

W zagespodarowaniu dzialek budowlanych nalezy zapewnié odpowiednig licebe micjsc par-
kingowych dla samochoddéw uzytkownikéw stalych i przebywajgeych ceasowo,

Obowigzujg linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

Zasady podziaku terenu na dzialki budowlane

Dia terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows obowinzujy zasady podzialy na
dzialki budowlane przedstawione na rysunku planu. Dia zabudowy jednorodzinnej wolnosto-
jacej ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na 20,0 m, natomiast przy zabudowie sze-
regowej nie mniej niz 8.0 m.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe uslugows okreslonych na rysunku planu symbo-
lami 3U i 4U moiliwy jest podzial terenu na dzialki budowlane pod warunkiem wykonania
koncepeji zabudowy dla calego terenu, bedgcee] podstawa podziatu.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie,
odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej zakosiczonej oczyszezalniy Sciekdw,
w celu zaopatrzenia w energie elektryczng niczbedna bedzie budowa kablowe] sieci rozdziel-

- czej niskiego napigeia wraz z budowy stacji transformatorowych. Lokalizacja stacji transfor-

matorowych przéwidziana jest na terenach zabudowy uslugewej (U),
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, po jej rozbudowie,
obsluge komunikacyjng obszaru ustala si¢ drogami niepublicznymi stanowigcymi wewnetrzuy
uklad komunikacyjny:
-ulicami kiasy lokalnej (K1) o parametrach: szeroko$é w liniach rozgraniczajgeych 12,0 m mi-
nimalna szerokosé jezdni 6,0 m, obowiazujy choduiki obustronne,
-uticami klasy dojazdowej (KD) o parametrach: szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
minimalna szerokos¢ jezdni 8,0 m, obowigzuje chodnik od strony zabudowy,
-ulicami o charakterze pieszo — jezdnym (KP), o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m

Wewngtrzny uklad komunikacyjny obslugujacy projektowany zabudowg nalezy podigezy< do ist-
niejqcych ulic: Noworudzkiej i Klodzkiej. Ustala sig realizacje nowego skrzyzowania projektowa-
nej ulicy klasy lokalnej (KL) z ulica Noworudzky (klasy zhiorczej - KZ 2/2}, zgoduie 2 rysunkiem
planu.
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5. Szczegolme warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczega, kulturowego i zdrowia ludzi:

- obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych i technologicznych preyjaznych dla Srodowiska
noénikoéw energhi (gaz, olej, energia elekiryczna),

- uciadliwosei wynikajace z prowadzonej dzialainosci uslugowej nic moga wykraczaé poza gra-
nice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

- usuwanie odpadéw komunalnych edbywaé si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej,

- gospodarke odpadami wytworzenymi w wyniku prowadzenia dzialalnodci ustugowej nalezy
rozwigzaé w trybie przepisow szczegdinych,

- nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych maleiy zabezpieczyé przed przenikaniem
do gruntu i wéd powierzehniowych zanieczyszezeq ropopochodnych | innyeh substancii che-
micznych,

- odprowadzanie wod opadowych, po wstepnym oczyszezeniu, do istniejgeych ciekéw wodnyeh

na warunkach okreslonyeh przez ich zarzadee,

- nalezy zachowa¢ istniejacy starodrzew,

- w zagospodarowaniu dziatek ustala si¢ procentowy adzial powierzchni jaka nalely przezna-
czyé pod zagospodarowanie przyroduiczo — czynne (zieleh przydomowa, zadrzewienia):
- minimum 40% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
- minimum 60% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- dla terendw zabudowy uslugowej ustala sig realizacje pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ulic ob-
shagujacych zabudowe mieszkaniowsq. W zagospodarewaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mini-
mum 25% powierzchni terenu przeznaczonege pod zielen towarzyszaca, wysoka.

§4

Ustala si¢ stawke procentows stuigcy naliczeniu jednorazowe]j oplaty od wzrostu wartosci
niernchomosci 2 tytuly uchwalenia planu w wysokosci 30 %.

§ 5
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 6

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnodlgskiego.

§ 7

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej egloszenia w Dzienniku Urzedowym..... .

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca

Rady Miejsk%aibrzycha
Ali¢ja Rosiak
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