Zatacznik nr 1 do

Zarzadzenia nr 901/2012
Prezydenta Miasta Watbrzycha
zdnia 19.11.2012 1.

Regulamin przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie

wieczyste nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Walbrzych

I. Zasady ogdlne.

1. Regulamin przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Watbrzych zwany dalej Regulaminem
okresla tryb przygotowywania, organizacji i przeprowadzania przetargdw na sprzedaz lub
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci stanowiacych witasnos¢ Gminy

Walbrzych.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z 2010, nr 102, poz. 651 z

pozn. zm.).

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 , nr

207, poz. 2108 z p6ézn. zm.).

4. W odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacych wilasno$¢ Gminy Watbrzych Prezydent
Miasta lub upowazniony przez niego Zastgpca Prezydenta Miasta:
1) ustala formg przetargu, ceng wywotawcza nieruchomosci oraz wysokos$¢ wadium,
2) oglasza przetarg na zbycie nieruchomosci,

3) powoluje komisj¢ przetargowa do przeprowadzenia przetargu.

5. W przypadku wygrania przetargu przez osobg bgdaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy
z dnia 24 marca 1920 ( t. j. Dz. U. z 2004 r., nr 167, poz. 1758 z pdzn. zm.) o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow, ktdéra zobowiazana jest do uzyskania zezwolenia



ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych na nabycie nieruchomo$ci a nie posiada
takiego zezwolenia, zostanie z nia zawarta umowa przedwstgpna. Przed podpisaniem
umowy wiasciwej nabywca zobowiazany bedzie do uiszczenia pelnej kwoty za
nieruchomo$¢, w wysokosci ustalonej w przetargu. Umowa wlasciwa zostanie zawarta w
terminie nie pdzniejszym niz 6 miesigcy od rozstrzygnigcia przetargu, pod warunkiem
uzyskania przez nabywce¢ zgody ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych na nabycie
nieruchomosci. Mozliwe jest przedtuzenie tego terminu do 12 miesigcy o ile zwloka w

uzyskaniu zgody nie lezy po stronie nabywcy.

W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu, w trakcie trwania przetargu, z
wylaczeniem czg$ci niejawne] w przetargach pisemnych, oprocz cztonkow komisji
przetargowej 1 osoby obslugujacej przetarg (pracownika jednostki organizacyjnej Urzedu
prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji przetargdw) moga przebywac:
1) uczestnicy przetargdw (osoby, ktore wptacity wadium),
2) osoby towarzyszace uczestnikowi przetargu — bez prawa zabierania glosu
(maksymalnie 2 osoby),
3) doradcy i obserwatorzy wskazani przez Prezydenta Miasta lub upowaznionego przez
niego Zastepce Prezydenta,
4) przedstawiciele mediow (prasa, radio, telewizja) po uzyskaniu zgody Prezydenta

Miasta.

W trakcie trwania przetargu osoby w nim uczestniczace nie moga korzysta¢ z telefonow
komorkowych. W przypadku zgloszenia przed rozpoczeciem przetargu przez jego
uczestnika konieczno$ci konsultowania si¢ ze wspdlnikami komisja przetargowa moze
wyrazi¢ zgodg¢ na korzystanie z telefonu komoérkowego w sposob nieutrudniajacy

prowadzanie przetargu.

II. Organizacja przetargow i zasady pracy komisji przetargowe;j.

1.

Przetargi na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie nieruchomos$ci stanowiacych wtasno$é¢
Gminy Watbrzych organizuje Biuro Gospodarki Nieruchomo$ciami - merytoryczna
jednostka organizacyjna Urzedu prowadzaca sprawy przygotowywania 1 organizacji

przetargow.

2. Ogloszenie o przetargu na zbycie nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Gminy Watbrzych



przed opublikowaniem wymaga akceptacji Prezydenta Miasta (przez podpisanie) lub
upowaznionego przez niego Zastgpcy Prezydenta Miasta  oraz Kierownika Biura

Gospodarki Nieruchomos$ciami (przez zaparafowanie).

3. Ogloszenia o przetargach sa podawane do publicznej wiadomosci przez :

1) wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Biura Gospodarki Nieruchomosciami -
jednostki organizacyjnej Urzedu prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji
przetargdw tj. w budynku Urzedu Miejskiego w Watbrzychu przy ul. Kopernika 2 na
okres:

a) co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu — jezeli cena
wywotawcza nieruchomos$ci wynosi mniej niz 100.000 euro,

b) co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu — jezeli cena
wywolawcza wynosi powyzej 100.000 euro.

2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Waltbrzychu

3) publikacje w prasie:

a) lokalnej — jezeli cena wywotawcza nieruchomos$ci wynosi mniej niz
100.000 euro,
b) ogolnopolskiej — jezeli cena wywotawcza wynosi powyzej 100.000 euro.

4) jezeli cena nieruchomosci nie przekracza 10.000 euro, a przetarg jest ograniczony do
wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci przyleglych do
nieruchomos$ci bgdacej przedmiotem przetargu — publikacja w prasie nie jest

wymagana.

4. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotywana przez Prezydenta Miasta lub
upowaznionego przez niego Zastgpcg Prezydenta Miasta spos$rod pracownikéw Urzedu
Miejskiego w Walbrzychu, wymienionych w zalaczniku nr 1 niniejszego regulaminu, w

sktadzie od 3 do 7 osob.

5. Funkcje przewodniczacego komisji przetargowej Prezydent Miasta powierza osobom
sposrod Zastepcy Prezydenta Miasta, Doradcy Koordynatorowi ds. polityki mieszkaniowe;j

lub Sekretarzowi Miasta.

6. W przypadku nieobecnosci czlonka komisji, komisja przetargowa moze przeprowadzi¢
przetarg jezeli w jej skladzie pozostaja co najmniej 3 osoby w tym przewodniczacy

komisji przetargowe;.



7. Wszelkie rozstrzygnigeia nalezace do kompetencji komisji przetargowej w tym
rozstrzygnigcie przetargu zapadaja wigkszoscia glosow. W przypadku rownej liczby gltoséw

za 1 przeciw decydujacy jest glos przewodniczacego komisji przetargowe;.

8. Glosowanie odbywa si¢ bez udzialu uczestnikoéw przetargu.

9. W pracach komisji przetargowych nie moga uczestniczy¢ :
1) osoby biorace udziat w przetargu,
2) osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust.13 ustawy) biora udzial w
przetargu,
3) osoby pozostajace z uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktory uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach

komisji.

III. Formy przetargow i procedury ich przeprowadzania.

1. W celu zbycia nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace formy przetargow:
1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony,

4) przetarg pisemny ograniczony.

2. Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie 1 miejscu okreslonym w ogloszeniu.
Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny za zbywana

nieruchomos¢.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego czlonek komis;ji

otwierajac przetarg informuje uczestnikéw o:

1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni
wg danych ewidencji gruntow 1 budynkow,

2) przeznaczeniu nieruchomosci,

3) ewentualnych obciazeniach 1 zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest
nieruchomo$¢,

4) cenie wywotawczej,



5) wysokos$ci minimalnego postapienia,

6) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia aktu
notarialnego,

7) liczbie oséb dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia 1 nazwiska

(nazwy).
4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz jeden z
nich zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawcze] powigkszonej co najmniej o jedno

postapienie.
5. Trzykrotne wywotanie najwyzszej zaoferowanej ceny konczy licytacje.

6. Po zamknigciu licytacji przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot z
przeprowadzonego przetargu. Protokét powinien zawiera¢ informacje zgodnie z §10 ust. 1
rozporzadzenia. Podpisanie protokotu przez komisj¢ 1 uczestnika przetargu, ktory

zaoferowal najwyzsza ceng konczy przetarg.
7. Podpisany protokot stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

8. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢ jezeli jego warunki moga by¢ spetnione tylko

przez ograniczong liczbg 0sob.

9. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy punktu 3 niniejszego
rozdziatu, a ponadto :

1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest ograniczony oraz
uzasadnienie formy przetargu, a takze termin i miejsce wywieszenia listy osob
dopuszczonych do przetargu,

2) osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa do ztozenia wymaganych
dokumentow potwierdzajacych spelnienie warunkdéw ograniczenia przetargu w
terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu,

3) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentow, o ktorych mowa w
podpunkcie 2 i dokonuje kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu,

4) liste uczestnikow zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy
informacyjnej merytorycznie wilasciwej jednostki organizacyjnej Urzedu
Miejskiego (BGN) prowadzacej sprawy przygotowywania 1 organizacji

przetargdw, nie pdzniej niz na jeden dzien przez wyznaczong data przetargu.

10. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby wptyngto tylko jedno zgloszenie spetniajace warunki



okreslone w ogloszeniu o przetargu.

11. Przetarg pisemny nieograniczcony ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty,

przeprowadzany jest w terminie i miejscu okre§lonym w ogloszeniu i sklada si¢ z czgsci

jawnej odbywajacej si¢ z udziatem oferentow oraz czgsci niejawnej bez udzialu oferentow.

12. Czg$¢ jawna rozpoczyna przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez

niego czlonek komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w

punkcie 3 niniejszego rozdziatu oraz podaje kryteria przyjgte do oceny ofert, okreslonych w

warunkach przetargu.

13. Przystgpujac do czesci jawnej przetargu komisja przetargowa w obecnosci oferentow:

1)
2)
3)
4)

5)

podaje liczbe ztozonych ofert,

sprawdza czy nie nastapilo uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,
dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci ,

sprawdza tozsamos$¢ osob, ktore zlozyty oferty oraz prawidlowos¢ wniesienia
wadium,

analizuje poszczegélne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w

ogloszeniu o przetargu.

14. Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do cze$ci niejawnej przetargu tych ofert, ktore

nie spelniaja warunkow zawartych w ogloszeniu o przetargu, sa nieczytelne lub budza

watpliwosci co do ich tresci 1 informuje o tym fakcie oferentow.

15. Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentow jesli nie zmieniaja

one warunkow przedtozonej oferty przetargowe;.

16. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje oferentéw o przewidywanym terminie i

miejscu czgsci niejawne] 1 przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

1) w cze$ci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert

w oparciu o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie :

a) wyboru najkorzystniejszej oferty lub

b) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikow, ktorzy ztozyli
rownorzedne oferty lub

c) nierozstrzygnigciu przetargu wnioskujac do Prezydenta Miasta lub

upowaznionego Zastgpcy Prezydenta Miasta o jego ponowne ogloszenie.



2) z przeprowadzonych czynnos$ci przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza
protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;j
oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

3) przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwila podpisania protokotu .

4) przewodniczacy komisji przetargowe] przesyla zawiadomienie uczestnikom
przetargu o jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia

przetargu.

17. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza si¢ jezeli jego warunki moga by¢ spetnione

tylko przez ograniczona liczbg 0sob.

18. Do pisemnego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy punktu 3 niniejszego rozdziatu a
ponadto:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest ograniczony
uzasadniajac wybor formy przetargu oraz miejsce 1 termin zgloszenia
uczestnictwa przetargu,

2) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spelnienia
warunkow zawartych w ogloszeniu o przetargu i kwalifikuje do uczestnictwa w
przetargu.

3) list¢ osob zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy
informacyjnej wlasciwej merytorycznej jednostki organizacyjnej Urzedu
prowadzacej sprawy przygotowywania i organizowania przetargéw nie pdzniej
niz na jeden dzien przed wyznaczona data przetargu.

4) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent speini

warunki zawarte w ogloszeniu o przetargu.

IV. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow przetargow.

1. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najpdzniej na cztery dni robocze przed data
przetargu przelewem $rodkéw pienigznych na wskazany w ogloszeniu rachunek Urzedu

Miejskiego w Watbrzychu.

2. Za dokonanie wptaty uwaza si¢ dzien wpltywu §rodkéw pieni¢znych na rachunek bankowy
Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.

3. Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi poniewaz jest zaliczane na



poczet ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

Pozostalym uczestnikom wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie pozniej niz w ciagu 3 dni

roboczych po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikéw przetargu.

W przypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu wadium zwraca si¢ W sposob

okreslony w punkcie 3.

W przypadku odstapienia uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, od zawarcia umowy
w formie aktu notarialnego nastgpuje przepadek wadium na rzecz Gminy Watbrzych, a

przetarg czyni niebytym.

Zasady uczestnictwa w przetargu:

Kazdy uczestnik przetargu przed przystapieniem do przetargu zobowiazany jest do
dokonania rejestracji 1 przedtozenia komisji przetargowe;:

- dowodu wniesienia wadium,

- dowodu tozsamosci,

- w przypadku osob prawnych — aktualnego dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie dla
uczestnika przetargu do reprezentowania osoby prawnej, a w przypadku osob prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza — zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarcze;.

Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo

w formie aktu notarialnego do uczestnictwa w przetargu (zakupu nieruchomosci).

W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z matzonkéw wymagane jest przedtozenie
pisemnego oswiadczenia woli drugiego matzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze srodkow pochodzacych z majatku wspdlnego lub ztozenie przez osobeg
przystgpujaca do przetargu oswiadczenia o woli nabycia nieruchomo$ci z majatku

odregbnego.

W przypadku woli nabycia udziatu w nieruchomosci konieczna jest:
- wplata wadium przez kazdego z przysztych wspotnabywcow w wysokosci odpowiednio do
nabywanych udzialow,

- obowiazkowy udzial w przetargu kazdego z przysztych wspotnabywcow.



5. Dokumenty skladane w postgpowaniu przetargowym sporzadzone w jezyku innym niz
polski powinny by¢ przedkladane wraz z uwierzytelnionym thumaczeniem na j¢zyk polski.
Zagraniczne dokumenty urzgdowe przedkladane w toku procedury przetargowej powinny
spelnia¢ wymogi co do legalizacji ( apostille) oraz powinny by¢ poswiadczone przez
wlasciwy Konsulat/Ambasad¢ RP, chyba Ze przepisy prawa lub umowy migdzynarodowe

stanowia inaczej.

VI. Postanowienia koncowe.

1. Pracownik jednostki organizacyjnej Urzedu zajmujacej sig¢ przygotowywaniem i
organizowaniem przetargow, o ile nie wplynie skarga, o ktorej mowa w § 11
rozporzadzenia, wyznaczy termin zawarcia umowy notarialnej zgodnie z art. 41 ust. 1

ustawy nie krotszy niz 7 dni i nie dtuzszy niz miesiac od daty dorgczenia zawiadomienia.

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek nabywcy wylonionego w przetargu termin

zawarcia umowy moze zosta¢ przedtuzony.

3. W przypadku ztozenia przez uczestnika przetargu skargi, o ktéorej mowa w § 11
rozporzadzenia informacje o sposobie jej rozstrzygnigcia przesyta si¢ skarzacemu oraz
wywiesza si¢ na okres 7 dni na tablicy informacyjnej jednostki organizacyjnej Urzedu

prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji przetargow.

4. Informacje¢ o wynikach przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie
na okres 7 dni na tablicy informacyjnej jednostki organizacyjnej Urzedu prowadzacej

sprawy przygotowywania i organizacji przetargow.

5. Regulamin zawiera 4 zalaczniki:
1) Skiad zespotu, sposrod ktérego sa powolywane dorazne komisje przetargowe,
2) Oswiadczenie osoby fizycznej przystgpujacej do przetargu na nabycie/oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacej wtasno$s¢ Gminy Watbrzych,
3) Oswiadczenie osoby prawnej przystgpujacej do przetargu na nabycie/oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Watbrzych,

4) Lista uczestnikow przetargu, ktorzy wptacili wadium.
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