Zatacznik nr 2 do

Zarzadzenia nr 901/2012
Prezydenta Miasta Watbrzycha
z dnia 19.11.2012 1.

Regulamin przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Walbrzych

I. Zasady ogolne.

1. Regulamin przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Watbrzych zwany dalej Regulaminem
okresla tryb przygotowywania, organizacji i przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci stanowiacych witasnos¢ Gminy

Watbrzych.

2. lIlekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z 2010, nr 102, poz. 651 z

pozn. zm.).

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 , nr

207, poz. 2108 z p6zn. zm.).

4. Prezydent Miasta lub upowazniony Zastepca Prezydenta Miasta moze ogtosi¢ rokowania w

przypadku zaistnienia okolicznosci przewidzianych w art. 39 ust. 2 ustawy.

5. W przypadku rozstrzygnigcia rokowan na rzecz osoby bgdacej cudzoziemcem w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 ( t. j. Dz. U. z 2004, nr 167, poz. 1758 z p6zn. zm.) o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, ktora zobowigzana jest do uzyskania
zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych na nabycie nieruchomosci a nie
posiada takiego zezwolenia, zostanie z nia zawarta umowa przedwstepna. Przed
podpisaniem umowy wtasciwej nabywca zobowiazany bgdzie do uiszczenia pelnej kwoty

za nieruchomos$¢, w wysokosci ustalonej w rokowaniach. Umowa wlasciwa zostanie



zawarta w terminie nie pdzniejszym niz 6 miesigcy od rozstrzygnigcia rokowan, pod
warunkiem uzyskania przez nabywce zgody ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych
na nabycie nieruchomosci. Mozliwe jest przedtuzenie tego terminu do 12 miesigcy, o ile

zwloka w uzyskaniu zgody nie lezy po stronie nabywcy.

I1. Przygotowanie i organizacja rokowan.

1. Rokowania dotyczace sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Watbrzych organizuje Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami
- merytoryczna jednostka organizacyjna Urzedu Miejskiego w Walbrzychu prowadzaca

sprawy przygotowywania i organizacji rokowan.

2. Ogloszenie o rokowaniach dotyczacych ustalenia warunkdéw zbycia nieruchomosci
stanowiacych wlasno§¢ Gminy Watbrzych, przed opublikowaniem wymaga akceptacji
Prezydenta Miasta (przez podpisanie) lub upowaznionego przez niego Zastepce Prezydenta

oraz Kierownika Biura Gospodarki Nieruchomosciami (przez zaparafowanie).

3. Ogloszenia o rokowaniach sa podawane do publicznej wiadomosci przez :
1) wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie merytorycznej jednostki
organizacyjnej Urzedu prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji
przetargoéw tj. w siedzibie Urzedu Miejskiego przy ul. Kopernika 2,
2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego,
3) publikacje w prasie lokalnej na co najmniej 30 dni przed planowanym terminem

rokowan.

4. Ogloszenie o rokowaniach powinno zawierac:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw 1 budynkéw oraz
ksiggi wieczystej ,

2) powierzchnig nieruchomosci,

3) opis nieruchomosci,

4) przeznaczenie nieruchomosci,

5) termin zagospodarowania nieruchomosci (dotycz nieruchomosci oddawanych w
uzytkowanie wieczyste),

6) wysokos¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego, terminy

ich wnoszenia 1 zasady aktualizacji (dotycz nieruchomosci oddawanych w



uzytkowanie wieczyste),

7) wysokos$¢ zaliczki, forma i termin jej wnoszenia, zasady rozliczenia i zwrotu,

8) informacje o ewentualnych obciazeniach nieruchomosci,

9) termin i miejsce rokowan,

10) warunki udziatu w rokowaniach,

11)informacje o miejscu mozliwosci uzyskania dodatkowych informacji i
zapoznaniu si¢ z regulaminem rokowan,

12) zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia rokowan w przypadku
zaistnienia uzasadnionych przyczyn lub zamknigcia rokowan bez wytonienia
nabywcy,

13) sposobie, terminie 1 miejscu sktadania ofert,

14) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w

uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe;.

II1. Zasady powolywania komisji od przeprowadzenia rokowan i zakres jej kompetencji.

1. Sktad komisji ustala Prezydent Miasta lub upowazniony przez niego Zastgpca
Prezydenta w drodze Zarzadzenia sposréd pracownikow Urzedu Miejskiego w
Walbrzychu, wymienionych w zataczniku nr 1 niniejszego Regulaminu, w sktadzie 3-7

0soOb.

2. Funkcj¢ przewodniczacego komisji Prezydent Miasta powierza osobom sposrod
Zastepey Prezydenta Miasta, Doradcy Koordynatorowi ds. polityki mieszkaniowej lub

Sekretarzowi Miasta.

3. W przypadku nieobecnosci cztonka komisji, komisja moze przeprowadzi¢ rokowania

jezeli w jej sktadzie pozostaja minimum 3 osoby, w tym przewodniczacy komisji.

4. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do kompetencji komisji zapadaja wigkszo$cia
glosow. W przypadku rownej liczby glosow za i przeciw decydujacy jest glos

przewodniczacego komisji.

5. W pracach komisji nie moga uczestniczy¢ :
1) osoby biorace udziat w rokowaniach z zamiarem nabycia nieruchomosci,

2) osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust.13 ustawy) biora udzial w



przetargu,
3) osoby pozostajace z uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktory uzasadnialby watpliwosci co do ich bezstronno$ci w pracach

komisji.

IV. Procedura przeprowadzania rokowan.

1. Rokowania odbywaja si¢ w terminie i miejscu okre§lonym w ogloszeniu.

2. Celem rokowan przeprowadzanych przez komisje¢ jest ustalenie warunkéw na jakich osoby

biorace w nich udziat sa gotowe naby¢ nieruchomos¢.

3. Przed rozpoczgciem rokowan komisja dokonuje weryfikacji zlozonych ofert 1 informuje

oferentéw o ich dopuszczeniu lub niedopuszczeniu do uczestnictwa w rokowaniach.

4. Komisja odmawia dopuszczenia do rokowan oferenta w nastgpujacych przypadkach:
1) nie wptacenia zaliczki w wysoko$ci i terminie wskazanych w ogloszeniu
2) braku dokumentéw wymienionych w ogloszeniu stanowiacych warunek udziatu
w rokowaniach,

3) zlozenia oferty po wyznaczonym terminie.

5. Po przeprowadzeniu rokowan ze wszystkimi uczestnikami przewodniczacy komisji
sporzadza protokot, w ktérym sa zawarte informacje dotyczace:
1) oznaczenia nieruchomos$ci wedhug danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz
ksiggi wieczystej ,
2) powierzchnia nieruchomosci,
3) liczby zlozonych ofert,
4) liczby oferentéw dopuszczonych do rokowan,
5) imig i nazwisko nabywcy (nazwa firmy), adresie zamieszkania (siedziby firmy),

6) wysokosci ustalonej ceny i sposobie jej zaplaty.

6. Rokowania zostaja zakonczone z chwila wyboru nabywcy lub uznania, ze nie zostal

wyloniony nabywca nieruchomosci.



V. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot zaliczki wniesionej przez uczestnikow rokowan.

1. Zaliczka wnoszona jest w walucie polskiej najpozniej na cztery dni robocze przed data
rokowan przelewem S$rodkow pieni¢znych na wskazany w ogloszeniu rachunek Urze¢du

Miejskiego w Walbrzychu.

2. Za dokonanie wplaty uwaza si¢ dzien wptywu srodkow pienieznych na rachunek bankowy

Urzedu Miejskiego w Walbrzychu

3. Zaliczka osoby wygrywajacej rokowania nie podlega zwrotowi poniewaz jest zaliczana na
poczet ceny nabycia nieruchomosci (pierwszej raty) lub pierwszej optaty z tytulu

uzytkowania wieczystego.

3. Pozostalym uczestnikom zaliczka zwracana jest niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciagu 3 dni

roboczych po zakonczeniu rokowan na rachunki wskazane przez uczestnikow rokowan.

4. W przypadku zamknigcia rokowan bez wylonienia nabywcy zaliczkg zwraca sig¢ wszystkim

uczestnikom rokowan w sposob okreslony w punkcie 3.

5. W przypadku odstapienia uczestnika rokowan, wytonionego jako nabywca nieruchomosci, od

zawarcia aktu notarialnego nastgpuje przepadek zaliczki na rzecz Gminy Watbrzych.

VI. Zasady uczestnictwa w rokowaniach:

1. Kazdy uczestnik rokowan przed przystapieniem do rokowan zobowiazany jest do
dokonania rejestracji i przedtozenia komisji przetargowe;j:
- dowodu tozsamosci,
- w przypadku osob prawnych — aktualnego dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie dla
uczestnika rokowan do reprezentowania osoby prawnej, a w przypadku osob prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza — zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarcze;.

2. Jezeli uczestnika rokowan reprezentuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ petnomocnictwo

w formie aktu notarialnego do uczestnictwa w rokowaniach (zakupu nieruchomosci).

3. W przypadku uczestnictwa w rokowaniach jednego z malzonkow wymagane jest



przedlozenie pisemnego o$wiadczenia woli drugiego matZzonka o wyrazeniu zgody na nabycie

nieruchomos$ci ze $rodkdw pochodzacych z majatku wspolnego lub zlozenie przez osobe

przystepujaca do rokowan oswiadczenia o woli nabycia nieruchomosci z majatku odrgbnego.

4. W przypadku woli nabycia udzialu w nieruchomosci konieczna jest:

- wptata zaliczki przez kazdego z przysztych wspotnabywcow w wysokosci odpowiednio do

nabywanych udziatow,

- obowiazkowy udzial w rokowaniach kazdego z przysztych wspotnabywcow.

5. Dokumenty sktadane w postgpowaniu sporzadzone w jezyku innym niz  polski  powinny

by¢ przedktadane wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem na j¢zyk polski. Zagraniczne
dokumenty urz¢gdowe przedktadane w toku procedury powinny spetnia¢ wymogi co do
legalizacji  (apostille) oraz powinny by¢é poswiadczone przez wihasciwy

Konsulat/Ambasade¢ RP, chyba ze przepisy prawa lub umowy mig¢dzynarodowe

stanowig inaczej.

VII. Postanowienia koncowe.

1.

Protokoét z rokowan stanowi podstawe zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Pracownik jednostki organizacyjnej Urzedu zajmujacej si¢ przygotowywaniem i

organizowaniem rokowan wyznaczy termin zawarcia umowy notarialnej zgodnie z art. 41 ust

1 ustawy nie krotszy niz 7 dni i nie dtuzszy niz miesiac od daty dorgczenia zawiadomienia.

W  przypadku roztozenia na raty ceny nieruchomosci Gminie Watbrzych przystuguje

hipoteka kaucyjna w wysokosci 125% niesptaconej czgsci ceny.

1)
2)

3)

4)

Regulamin zawiera 4 zataczniki:

Sktad zespotu, sposrod ktorego sa powotywane dorazne komisje przetargowe,
Oswiadczenie osoby fizycznej przystepujacej do rokowan na nabycie/ oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Watbrzych,
Oswiadczenie osoby prawnej przystepujacej do rokowan na nabycie/ oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacej wlasno§¢ Gminy Walbrzych,

Lista uczestnikow rokowan, ktorzy wplacili zaliczke i ztozyli oferty.



