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Whiosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.

-

- Na podstwie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.-Ordynacja podatkowa/Dz.U.nr8
poz.60, z pézn.zm./zwracamy sie z wnioskiem o wydanie interpretac)i indywidualnejw zakre-
sie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budowli —art.2 .ustl.pkt 3 ustawy z dnia 12
stycznia 1991r — o podatkach i optatch lokalnych.

Spoldzielnia zarzadza i admimstruje budynkami mieszkalnymi - podstawowa , statuto-

. ‘wa dzialalno$¢ oraz prowadzi dziatalnosé¢ gospodarczq w zakresie wynapmu lokali uzytko-
wych, dzierzawie terendw, sprzedazy energii cieploej z dwdch kotlowni Iokalnych dla lokali

uueszkaln}rch Wspélnot Mieszkaniowych.

SpoLdzielnia posiada budowle : drogi ,chodniki, rurociggi wodne kanahzacy]ne usytu-
owane na terenach/gmntachf zawigzanych z budynkami mieszkalnymi .

W $wietle zapisu art.2.ust].pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
opodatkowaniu podlegajg budowle lub Lch GZQéCI zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej.

Czy w stanie faktycznym opisanym powyzej budowle bedgce w posmclamu Spétdzielni
podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosei ?

Naszym  zdaniem fakt prowadzenia przez Spokdzielnie oprécz dziatalnodet statutowej
fzarzadzanie i1 admistrowanie lokalami mieszkalnymi/,dziatalnogci gospodarczej w zakresie
Jak wykazano powyzej nie przesadza o koniecznosci opodatkowania budowli jako zwigza-
nych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza , czyli nie podlegajq opodatkowaniu.

Na poparcie naszego stanowiska dziala wyrok Naczelnego Sadu Administarcyjnego
sygn. akt Il FSKK 933/11 z dnia 15 stycznia 2013r. | w ktérym orzeczong,ze drogi,chodnika,
parkingi zwigzane z budynkami mieszkalnym! sg wytaczone z epodatkowania, gdyz nie sg
zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;. '

Oswiadczamy ze ‘eferhenty stanu fakfycznego objete wmoskxem o wydanie interpretacji

w dniu zfozenia wniosku nie sa przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego,kon-

troli podatkowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala roztrzygnigta co do jej istoty

w decyzji lub postanowienju oraganu podalkowe gO.

~ W zalgezeniu przesytamy dowdd uiszezenia oplaty w wysokadei 40, 2
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Minia z dnia 14.02.13r/data wplywu 19.02.13r./ znak BWP.310.1.2013.DZ

-

ipetnieniu naszcgo wniosku informujemy:
mieszkalne usytuowane sq w roznych dzielnicach miasta , w grupach lub jako
: odyncze,

iniki posiadaja dwie grupy budynkow (. usytuowane przy ul ([ N EEEEND

vodn i kanalizacyjne wystepuja w niektérych rejonach grup bud
odniki usytuowane j.w shuzg mieszkaficom ,a takze mieniu
okal wyna_}mowany obce_) firmie/ oraz przy

Ino-kanalizacyjnej ,jednakze umowg o dostawe wody i odprowadzame Sciekow
bezpoﬁmdmo z WPWIK ,

dynkach sg z czesci wspélnych wygospodarowne lokale uzytkowe wynajmo-
kmzystajq z naszych rurociagéw wodnych ,

znajduje si¢ na wyodrgbnionej dzialce budynek lokalu uzytkowego

w celu dostgpu do niego korzysta z naszych drég i chodnikéw,

h mieszkalnych zwigzanych z budowlami sg wyodrebnione lokale mieszkalne
uzytkowe nie/,

Qﬁlasyﬁkme 53 jako tereny mieszkaniowe/B/ ,zurbanizowane tereny niezabudo-

.‘mﬂ budynkow jest mieszkalna ,oprocz wspomnianego powyzej budynku o pow.29,90m?
oraz budynku przy ul/
Pﬂnosaonc w zwiazku z eksploatacja budowli stanowiq koszty uzyskania przychodéw
i zasobami mieszkaniowymi-jest to dzialalnos¢ gospodarcza zwolniona z opodat-
mﬁ"m podatkiem dochodowym od osob prawnych.
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INTERPRETACJA PRAWA PODATKOWEGQ

Prezydent Miasta Walbrzycha dziatajac na podstawie art. 14j § 1 i art. 14¢ ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. 2012 roku, poz. 749 z péz zm.)
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- & uznaé za prawidlowe stanowisko wskazane przez *
S - niosku : dnia 23.01.2013 roku (dats wplywu do tut.

Urzedu 24.01,2013r.}, przy zalozeniu ze budowle siuza wylacznie mieszkaficom.
e Stwierdzié, ii:

_ 1. w przypadku, gdy budowle bedace w posiadaniv spéldzielni -mieszkauniowej nie sg
zwigzanc z prowadzemiem dzialalnoSci gospodarczej pdyz sluzg tylke mieszkancom,
wowezas nie podlegaja one opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci;

2. w przypadku, gdy budowle bedace w posiadaniv spoldzielni mieszkaniowej sluig
zarowno mieszkaticom jak i podmiotom wynajmujacym lokale od spéldzielsi — co jest
rwigzane z dziatalno$cig gosl:;odarczq prowadzong przez spéldzielnie, upo&atkowaniu
podlega czes¢ budowli, na mocy art. 2 ust.1 pkt-3 w zwigzku z art. 1a ust.1 pkt 3 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U z 2010r. Nr 95 poz. 613 z poZn. zm.); -

3. w przypadku, gdy budowle bedgce w posiadaniu spoldzielni mieszkaniowej sluza tylko
podmiotom wynajmujacym lokale od spékdzielni — co jest zwigzane z dzialalnoscia
gospodarczy prowadzong przez spildzielnie, opodatkowaniu podlegajg budowle w caloscei
na mocy art. 2 ust.1 pkt 3 w zwigzku z art. 1a ust.1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach
lokalaych (tj. Dz, U 2 2010r. Ny 95 poz. 613 2 poin. zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 24.01.2013 roku do Prezydenta Miasta Walbrzycha wplynal wniosek o wydanie interpretacji

indywidualnej w zakresie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budowli bedacych w posiadaniu
spotdzielni mieszkaniowe;.




W przedmiotowym waiosku zostal przestawiony nastepujaey stan faktyczny:

Spoldzielnia zarzadza i administruje budynkami mieszkalnymi, co stanowi podstawowa statutowa
dzialalnoéé oraz prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawie
terenéw, sprzedazy energii cieplnej z dwoéch kotlowni lokalnych dla lokali mieszkalnych Wspélnot
Mieszkaniowych.

Spoldzielnia posiada nastgpujace budowle: drogi, chodniki, rurociagi wodne, kanalizacyjne, ktore
usytuowane sa na terenach zwiazanych z budynkami mieszkalnymi.

Przedstawiajac wlasne stanowisko, Podatnik wyjasnil, iz faki, prowadzenia przez spotdzielnie oprocz
dzialalnosci statutowej, dzialalnosci gospodarczej nie przesadza o koniecznosci opodatkowania budowli jako
zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza. Zdaniem Whnioskujacego budowle, o ktérych mowa
we wniosku, nie podiegaja opodatkowaniu.

W zwigzku z powyiszym, we wniosku Podatnik zawarl nastgpujgce pyvtanie:

Czy w stanie faktycznym przedstawionym przez Strong, budowle bedace w posiadaniu Spoldzielni
. podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci?

Wobec watpliwoéci offanu wydajacego interpretaﬁﬁvezwanum

W celu’sprecyzowania writoskn, poprzez s7er#e opisanie stanu faktycznego.

—

Z uzupelnienia wniosku (Pismo z dnia 22.02.2013r.), wynika m.in, iz
~ w zasobach spéldzielni — oprécz lokali mieszkalnych - znajduja sie¢ lokale uzytkowe, ktore

korzystaja z budowli posiadanych przez Strone,
~ koszty ponoszone w zwiazku z eksploatacjs budowli stanowia koszty uzyskania przychodéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W mys$l art. 14 § 1 Ordynacji podatkowej stosownie do swojej wilasciwosci interpretacje
indywidualne wydaje wéjf, burmistrz, prezydent miasta, starosta lub marszalek wojewédztwa.
. Zgodnie z art. 14¢ § 1 Ordynacji podatkowej interpretacja indywidualna zawiera oceng stanowiska

wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny.

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest opodatkowanie budowli bedacych w posiadaniu
spoldzielni mieszkaniowej, zwigzanych z budynkami mieszkalnymi. Jednakze nalezy podkresli¢, iz
z dodatkowych informacji udzielonych przez Strom¢ wynika, iz budowle te sluzg (lub mogsy sluzyd)
takize prowadzonej dzialalnosci gospodarczej — majac na uwadze lokale uiytkowe. Wobec tego
problem naleZy rozpatrywaé w szerszym kontekscie, niz wynika to z Pytania oraz Stanowiska Strony

zawartego we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia 23.01.2013r.

W niniejszej sprawie Prezydent Miasta Walbrzycha wyjasnia, iz zakres przedmiotowy podatku od
nieruchomosci okreslony zostal w art. 2 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Z tresci przepisu wynika,

iz opodatkowaniu tym podatkiem obok gruntéw, budynkow lub ich czg¢sci, podlegaja rowniez budowle lub



ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialainosci gospodarcze). Z 1akiego ujecia przedmiotowego podatku
wynika. 12 nie kazda budowla, ale tvlko ..zwiazana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze)” podiega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoscei™.

Zgodnie z art. | a ust. | pkt 3 w/w ustawy. grunty, budynki i budowle zwiazane 2z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej sa to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorey lub innego
podmiotu prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych oraz gruntow
zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntow o kidrych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit.h, chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia dzialanosci ze
wzgledéw technicznych. Jednoczesnie ustawodawca wskazal w pkt 4, iz dzialalnoscia gospodarcza jest
dziatalnos¢ o kiérej mowa w przepisach Prawa dzialainosci gospodarcze), z zastrzeZzeniem ust.2.

Z an. 2 ustawy o swobodzie dzialalnosci gospodarczej (1j. 2010r. Nr 220, poz. 1447 z pdzn. zm.)
wynika, iz elementy konstruujace dzialalnos¢ gospodarcza obejmuja: zorganizowany sposob jej
prowadzenia, ciggio$¢ tego procesu oraz zarobkowy charakter.

Analizujac zatem zakres przedmiotowy podatku od nieruchomosci, a w szczegélnodei fakt, iz
podatkowi od nieruchomosci podlegaja dylko budowle zwiazane z dzialalnoscia gospodarcza, dla ustalenia
obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomoséci w zakresie budéwi nalezy w pierwszej koléjnoséid
ustali¢, czy spoldzielnia mieszkaniowa jest przedsiebiorca lub innym podmiotem prowadzacym dziataino$¢

gospodarcza.
Zgodnie z art. 1 ust. 1- ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (tj: Dz. U. 2003, Nr 119,

poz. 1116 z poézn. zm.), celem spoldzielni mieszkaniowej. jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych -
i innych potrzeb c¢zlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (ust. 1). Przedmiotem dzialalnosci
spoldzielni moze by¢: 1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, 2) budowanie
lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebnej wiasnosci znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych, 3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych
w celu przeniesienia na rzecz czlonkow wlasnosci tych domow, 4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie
przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, 5) budowanie lub nabywanie budynkow
w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu (ust.2). Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkow (ust.3). Statut spoldzielni okresla, ktora
dziatalnos$¢ sposrod wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi spoldzielnia (ust.4). Spoldzielnia moze zarzadzac
nieruchomoscia niestanowiacq jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej
z wlascicielem (wspdolwlascicielami) tej nieruchomosci (ust.5). Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inna
dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach i statucie, jezeli dzialalnosé ta
Zzwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o kKtérym mowa w ust. 1(ust.6).

W orzecznictwie podkresla sig, iz cechami dzialalnosci gospodarczej sa jej zawodowy (staly)



charakter. zwiazana z nia powtarzalnos¢ dzialan, podporzadkowanie zasadzie racjonalnego gospodarowania
oraz uczestnictwo w obrocie gospodarczym. Kazda dzialalnos¢ gospodarcza zmierza albo do pelnego
osiggnigcia zamierzonego celu, albo do osiagni¢cia celu w okreSlonym stopniu przy uzyciu jak
najmniejszych srodkow. Zawsze wige powinna by¢ ona prowadzona racjonalnie, a nie zawsze jej celem jest
osiagniecie zysku.

Majac na uwadze powyzsze przepisy oraz stan faktyczny podany we wniosku o wydanie
interpretacji, Prezydent Miasta Walbrzycha podkresla, iz spoldzielnia oprécz dzialalnosci podstawowej,
statutowej, prowadzi takze dzialalnos¢ w zakresie wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawie terenow,
sprzedazy energii cieplnej, czyli dzialalno$¢ gospodarcza, o ktérej moéwi art. 2 ustawy o swobodzie
dzialalnosci gospodarczej. Tym samym jest przedsigbiorca w rozumieniu przepisow ustawy o swobodzie

dzialalnosci gospodarczej.

Skoro zatem spoldzielnia mieszkaniowa prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza, to w mysl. art. 1a ust.]
pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych bgdace w jej posiadaniu grunty, budynki i budowle nalezy co
do zasady zakwalifikowaé jako zwiazane z dzialalnodcia gospodarcza. Zatem istotnym aspektem, ktdry
nalezy rozpatrzyé w celu podjecia rozstrzygnigcia w zakresie opodatkowania budowli bedacych
w posiadaniu spéldzielni mieszkaniowe), jest ustalenie czy budowle moga by¢ objete wyjatkiem
odnoszacym si¢ do budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami.

W mysl art | a pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych wylqczone z opodatkowania wedlug
stawek przewidzianych dla gruntow i budynkow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej sa:
budynki mieszkalne (z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej), a takze grunty
zwigzane z tymi budynkami. Przez grunty te nalezy rozumie¢ nie tylko grunty, na ktérych posadowiony jest
budynek mieszkalny, ale takze grunty przylegle do niego, zapewniajace wlasciwe korzystanie z tego
budynku, niezbgdna obsluge budynku oraz - jego mieszkancow, w tym zakresie odpowiedniego
skomunikowania, zabezpieczenia porzadku, rekreac)i ;Jraz zaspokajania innych niezbednych potrzeb
zwiazanych z Kkorzystaniem zpowierzchni mieszkalnej budynku.  Podobne funkcje, tj. zwiazane
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych moga spelnia¢ obiekty budowlane (zarowno obiekty male)
architektury jak i budowle).

Wobec powyzszego, w ocenie Prezydenta Miasta Walbrzycha podobnie nalezy traktowaé budowle
zlokalizowane na gruntach, ktére zwiazane sa z budynkami mieszkalnymi, a ktore sluza realizacji potrzeb
mieszkaniowych i nie sg one wykorzystywane dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Podsumowujac, nalezy stwierdzic, iz w ocenie Prezydenta Miasta Walbrzycha przedstawione
przez Strong stanowisko jest prawidlowe, jednakze tylko przy zalozeniu, ze budowle sluzg wylacznie
mieszkancom,

Natomiast, w przypadku, gdy budowle sluia zaréwno mieszkancom jak i podmiotom
wynajmujacym lokale od spoldzielni — co jest zwigzane z dzialalnoscig gospodarcza prowadzony przez
spoldzielnie, nie mozna przyjac, ze budowle te zwigzane s3 z budynkami mieszkalnymi i nie podiegaja

opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Wowezas opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosei



podlega cz¢s¢ budowli, zwigzana z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej, natomiast czes¢ budowli
zwigzana z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych — nie podlega opodatkowaniu podatkiem od

nieruchomosci.

Podobny poglad, do przedstawionego w niniejszej interpretacji, wyrazony zostal w wyroku NSA 11 FSK

933/11 (powolany zreszia przez Strong we wniosku), a takze w Wyroku WSA w Lublinie SA/Lu 58/12.

Pouczenie:

Stromie przysluguje prawo do waiesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego z powodu jej niezgodmoSci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroclawiu, po uprzednim wezwaniu na piSmie organu, kitéry wydal
interpretacj¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktéryvm skarziycy dowiedzial sie lub mogl dowiedzie¢ o jej
wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52§3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. - Prawo o
postgpowaniu przed sadami adminisl_r—acyjnymi). Skarge wnosi sie w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a fezeli organ nie udzielil
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania. Skarge wnosi si¢ za

posrednictwem organu, ktory wydal interpretacje.

Otrzymujg:
| .adresat
2aaD.Z.




