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INTERPRETACJA PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Walbrzycha dzialajac na podstawie art. 14) § 11 art. 14¢ ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U, Z 2005 roku Nr 8. poz. 60 z

poz7. zm.)

POSTANAWIA

» uznaé¢ za nieprawidlowe stanowisko wskazane przez
we
wniosku z dnia 14.09.2009 roku (data wplywu do tut. Urzedu 16.09.2009r.). odnosnie
zaliczenia gruntow 1 budynkow jako ..pozostale™ 1 zastosowania zmniejszone] stawki

podatku od nieruchomosei na 2009 rok.

«  Stwierdzid, iz na podstawie art. 1 a ust. 1 pkt 3, w zwiazku z art. 5 ust. 1 pkt | lit. a, pkt 2
lit. b ustawy 7 dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnyvch (tekst jednolity
Dz. U. Z 2006 roku Nr 121, poz. 844 z pézn. zm.) oraz § 1 ust. 1 pkt 11§ 1 ust. 2 pkt 2
Uchwaly nr XXXII/283/08 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 listopada 2008 roku
w sprawie okreslenia wysokosei stawek podatku od nieruchomosci. nieruchomosei bedace
w posiadaniu Spolki podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosel na 2009 rok
wedlug stawek przewidzianych dla budynkéw i gruntow zwigzanych z prowadzeniem

dzialalnoser gospodarcze.



UZASADNIENIE

W dniu 16.09.2009 roka do Prezydenta Miasta Walbrzycha wplynal wniosek o wydanie

interpretacji w zakresie stosowania przepisow prawa podatkowego od
Podatnik we wniosku wskazal.

iz nieruchomosé po bylej fabryee nabyl 7 koncem 2008 roku. jednakze nie prowadzi na niej jeszeze
dzialalnosei gospodarczej. W chwili obecnej prowadzone sa prace przygotowujace teren pod
dzialalnos¢ gospodarcza. W tej sytuacji Spotka zwrocila sie o wskazanie stawki, wedhug ktdrej
powinna by¢ opodatkowana w/w nieruchomosc.

W opinii Podatnika nalezy zaliczy¢ grunty i budynki jako ..pozostale™ zamiast ,.zwiazane 2z
dzialalnoseig gospodarcza™ i opodatkowac je nastepujaco:
a) grunty - zgodnie 7 §1 ust. 1 pki. 3 Uchwaly nr XXXI11/283/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
26 listopada 2008 roku, zmniejszajac tym samym stawke za Im’ z 0,72 21 do 0,35 z1,
b) budynki - zgodnie z §1 ust. 2 pkt. 5 Uchwaly nr XXXII'283/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z

dnia 26 listopada 2008 roku, zmniejszajac tym samym stawke za Im’ 2 19,20 21 do 6,50 71

W mysl art. 14j § 1 Ordynacji podatkowej stosownie do swojej wiasciwosel interpretacje
indywidualne wydaje wojt, burmistrz, prezydent miasta, starosta lub marszalek wojewddziwa.

W ocenie Prezvdenta Miasta Walbrzycha przedstawione przez Strong stanowisko jest
nieprawidtowe. Zgodnie z art. 14¢ § 1 Ordynacji podatkowej interpretacja indywidualna zawiera

ocene stanowiska wnioskodawey wraz 2 uzasadnicniem prawnym tej oceny.

W niniejszej sprawie Prezvdent Miasta Walbrzycha wyjasnia, iz zastosowanie odpowiedniej
stawki jest nierozerwalnie powigzane z definicia gruntow i budynkdw zwiazanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarcze] zawarta w art. la ust.] pkt 3 ustawy z dnia 12 styczmia 1991r. o
podatkach i oplatach lokalnych. W mysl tego przepisu za grunty, budynki zwiazane z
prowadzeniem dzialalnodcl gospodarczej uwaza sig grunty 1 budynki bedace w posiadaniu
przedsiehiorey lub innego podmiotu prowadzgcego dzialalnosé gospodarcza, z wyjatkiem
budynkow mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami chyba, ze przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosei ze
wzgledow technicznych, 7 w/w przepisu wynika, 7e co do zasady grunty i budynki bedgce w
posiadaniu przedsiebiorey, uznaje si¢ za zwigzane z prowadzeniem dzialalnodei gospedarezej, co

skutkuje opodatkowaniem gruntdow i budynkéw wg stawki naiwvzszei. W omawianei definicii nie



ma warunku faktycznego wykorzystania tego rodzaju gruntow i budynkéw na cele zwigzane z
dzialalnoseia gospodarcza. Jedyna przestanka ich opodatkowania wg stawki najwyzszej jest ich
posiadanic przez przedsicbioree. Fakt ten potwierdza Uchwala NSA z dnia 02.04.2001r. Sygn. Akt
FPK 3/00, zgodnie 7z ktora grunty i budynki bedace w posiadaniu przedsiebiorey podlegajace
podatkowi od nieruchomosci. sa z moey prawa zwiazane z dziatalnoscia gospodareza 1 podlegaja
opodatkowaniu stawka podatkowa okreslona dla gruntéw i budvnkéw zwiazanveh z dzialalnoseia
gospodarcza. Dotyezy to rowniez gruntow 1 budynkdw nie sluzacych w rzeczywistosel dziatalnoscei
gospodarcze) prowadzone) przez podatnika. Podobne stanowisko wyrazil takze Wojewodzki Sad
Administracyiny w Lublinie w wyroku z dnia 19.05.2004r. Sygn. Akt [ S.A/Lu 59/04. W wyroku
tym Sad stwierdzil. iz podstawowym Krvterium zwiazku z dziatalnodcia gospodarcza jest samo
posiadanic nieruchomosci przez przedsighiorce. O tym czy dany podmiot jest przedsighiorca
decyduje svtuacja prawna tego podmiotu, w tym jego rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym,

Wyiasnienia wymaga takze okreslenie, 7¢ .przedmiot opodatkowania nie moze byé
wykorzystywany ze wzgledow technicznych™.

Przedmioty opodatkowania traca charakter zwiazany z prowadzeniem dziatainodci
gospodarczej tvlko wowezas, jezeli nie sg i nic moga by¢ do niej wykorzystywane, za$ fakt ter
powinien mieé charakter trwaly i dotyezy¢ stanu technicznego budynku. Z wyroku Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Gdansku 7z dnia 21 marca 2006 roku Sygn. Akt 1 SA/Gd 231/04
wynika . ze nie mozna wylgezy¢ z opodatkowania wszystkich obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza, ktore znajdujg si¢ w przebudowie lub adaptacji. Zatem okoliczno$cia. ktora
przemawia za obniZzeniem stawki podatku od nieruchomodci nie moze by¢ sytuacja, gdy
nieruchomosé nie moze by¢ wykorzystywana ze¢ wzgledow technicznych, ktére sa zalezne od
podatnika lub tymczasowo uniemozliwiajg prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, np. remont
hudynku.

Odnoszac si¢ do zaistnialego stanu faktycznego nalezy  wskazaé, 1z nieruchomos¢ zostala
zakupiona przez Podmiot bedacy przedsiebiorca. o czym swiadezy wpis do Krajowego Rejestru
Sadowego. Nieruchomos$¢ ta wige z mocy prawa zwiazana jest z dziatalnoseia gospodarcza. W
przypadku tvm nie zachodza rdwniez przestanki. ktore moglyby wplynac¢ na obmizenie stawek,
a mianowicic nie mozna uznaé, ze dana nieruchomos$é nie moze byé wykorzystywana do
prowadzenia dzialalnoscel gospodarczej ze wzgledow technicznych. gdyz okolicznosei. ktore
uniemozliwiaja wykorzystywanie nieruchomosei musza byvé obiektywne i trwale. natomiast jak
wynika ze stwierdzenia Spotki .prowadzone sg prace przygotowujgce teren pod dzialalnosc
gospadarcza”. ¢co w rozumieniu organu podatkowego jest stanem przejsciowyvm do momentu

rozpoczecia na danej nieruchomosei dzialalnosei gospodarczei,

fad



Majac powyzsze na uwadze Prezydent Miasta Walbrzycha stwierdza, ze w zaistnialym
stanie faktyeznym stawkag. ktora powinna zastosowaé Spotka w roku 2009 to odpowiednio dla;
©  gruntow - stawka wynikajaca z §1 ust 1 pkt 1 Uchwaly Nr XXXI1/283/08 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 26 listopada 2008 roku. tj. stawka od gruntow zwiazanych z
prowadzeniem dzialalnoséei gospodarczej - 0.72 zZlim’,
*  budynkow — stawka wynikajaca z §1 ust 2 pkt 2 Uchwaly Nr XXXII/283/08 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 26 listopada 2008 roku, tj. stawka od budynkoéw zwiazanych 7

prowadzeniem dzialalnosei gospodarcze] - 19.20 zhm”,

Na niniejszq interpretacje proyvstuguje skarga do Wojewddzkiego Sqidu Administracyjnego we Wroclaowiu w terminie
froydziestie dni od dnia doreczenia priedmiotowe] interpretacji. Skarge wnosi si¢ za poSrednictwem organu, kisry

wydaf interpretacje.
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Wroctaw, 14 wrzesien 2009

Prezydent Miasta Walbrzycha
PIl. Magistracki 1
58-300 Watbrzych

Prosz¢ o wyrazenie opinii i rbwnoczeénie zmniejszenie podatku od nieruchomosci
dla budynku znajdujacego si¢ przy
Przygotowujac deklaracje podatku od nieruchomoséei na 2009 rok dokonano pomytki
podczas jej wypelniania.
znajdujacq si¢ przy . nabyla z koncem 2008 roku, jednakze Firma
nie prowadzi na niej jeszcze dziatalno$ci gospodarczej. W chwili obecnej prowadzone sa
prace prz};gotowujqce teren pod dziatalno$¢ gospodarcza. Z tego powodu, wedhig naszej
opinii, Firma powinna deklaracj¢ podatku od nieruchomosci wypetnié ze zmniejszonymi
stawkami za:
o prunty zaliczajac je jako ,pozostate”™ (Uchwata Nr XXXII/283/08 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 listopada 2008 roku, §1 ust 1 pkt 3) -
zmniejszajac tym samym stawke za 1 m” z 0,72 z4 do 0.35 21,
o budynki zaliczajac je jako ,.pozostale™ (Uchwata Nr XXXI1/283/08 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 listopada 2008 roku, §1 ust 2 pkt 5) -
zmniejszajac tym samym stawke za 1 m” powierzchni uzytkowej z 19,20 zt

do 6.50 zt.



W zwigzku z powyzszym prosimy o wyrazenie Panstwa opinil czy przygotowujac
teren pod dzialalnos¢ gospodarcza nie byliémy zobowiazani zastosowaé na gruntach stawke
035 zt za 1 m?, zamiast 0,72 zt (deklaracja na podatek od nieruchomosci, cze$¢ E.1.
~powierzchnia gruntéw”, podpunkt 1. ,zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw™ , pozycja nr 36)
oraz na budynkach stawke 6,50 zt za 1m” powierzchni uzytkowej zamiast 19,20 zt (deklaracja
na podatek od nieruchomosci, c¢zesé E.2. .,powierz:chnia budynkéw lub ich czgéei” podpunkt
2. ,.zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz czgsci budynkéw mieszkalnych
zajete na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — ogélem™, pozycja nr 50).

Prosimy o jak najszybsza odpowiedZ, poniewaz wiaze si¢ ona z Koniecznoscia

skorygowania deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2009 rok.
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