UCHWALA NR XXVIII/231/12
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulicy Moniuszki w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala Rady
Miejskiej Walbrzycha Nr X/59/11 z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulicy Stanistawa Moniuszki
w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha Nr
X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pézn. zm., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulicy Moniuszki w Walbrzychu, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czesScia niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:2000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty - nie zawierajacymi ustalen planu - sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:

a) . przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

b) . zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

¢) . zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) . zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e) . wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) . parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

g) . granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

h) . szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

1) . zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

j) . granice obszaréw wymagajacych rekultywacji,

k) . granice obszaréw dopuszczanej lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
2) w rozdziale 3 i1 4 uchwaty:

a) szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

b) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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3) w rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi linii zabudowy,
lokalizacje dopuszczanych wjazddéw i chronionej alei, oznaczenia wydzielonych terenéw oraz przebieg granicy
obszaru objetego planem.

3.Na rysunku planu iw rozdziale 3 uchwaly dla poszczegélnych terendéw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe shuzace powigzaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczeg6élno$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznaczenia literowe wskazuja na przewazajace
(podstawowe) przeznaczenie terendw. Tereny drog publicznych i wewnetrznych oznaczono odpowiednio KD
i KDW.

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowiazuja ogoélne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony débr kultury i §rodowiska oraz reguty
realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 uchwaty.

2. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) przeznaczenie terenow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono tereny o jednym, przesadzonym przeznaczeniu podstawowym oraz tereny, ktore
sa przeznaczane pod dwie lub wigcej funkcji (alternatywnie lub tacznie, wg ustalen szczegoétowych). Przewazajace
przeznaczenie terenu winno sta si¢ w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca forma wykorzystania terenu.
Funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslaja szczegdtowe ustalenia tekstowe.

3. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzonymi,
obowiazujacymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek. Przebiegi orientacyjnych linii rozgraniczajacych
moga by¢ w projektach podziatu terenu korygowane w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdétowych - dla
uwzglednienia uwarunkowan wlasno$ciowych, jezeli wymaga tego w szczegodlno$ci program sytuowanej
inwestycji - pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji ispelnienia zasad zagospodarowania
ustalonych planem dla wszystkich terendw. Linie rozgraniczajace sa granicami przestrzeni publicznych lub
dziatek.

4. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami
zabudowy nie podlegaja w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwejsciowe oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2
m poza obrys rzutu budynku.

5. Uzyte w uchwale okre$lenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, ktére sa
ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

§ 5. Przeznaczenie terenow - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Obszar objegty planem zgodnie zustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha” lezy w granicach wydzielen K.3.1, K.3.2 1K.3.3, dla
ktorych studium stanowi odpowiednio: ,,Uwarunkowania rozwoju — Halda i staw osadowy w trakcie rekultywacji.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Tereny sportowo-rekreacyjne.”, ,,Ogrody dziatkowe, zabudowa
jednorodzinna. Utrzymanie obecnej funkcji terenu.” oraz ,,Teren uzytkowany rolniczo. Zielen niska, mozliwo$¢
zalesienia.” Na obszarze objetym planem studium nie dopuszcza lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

2. Przeznaczenia terené6w wydzielanych liniami rozgraniczajacymi — jezeli ustalenia szczegoétowe dla
poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej - to:

1) O — zaklady gospodarowania odpadami, dla ktérych dopuszczenia iograniczenia okreslono w§ 15
w ustaleniach szczegdtowych odnoszacych sig do terenow 10,ZP i 20,ZP;

2) ZP — tereny zieleni urzadzonej, na ktérych dopuszcza sig realizowanie nasadzen zieleni wysokiej, krzewow
i zieleni niskiej, sytuowanie obiektow matej architektury i komunalnej infrastruktury technicznej, parkingéw,
boisk albo innych sportowych lub/i rekreacyjnych obiektow terenowych lub/i — jezeli ustalenia szczegotowe dla
wydzielonych terenéw nie stanowia inaczej — obiektow kubaturowych, w szczegolnosci szatni, obiektow
socjalnych, obiektow gastronomicznych lub/i zadaszen urzadzen terenowych;

3) WS — tereny wod powierzchniowych;
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4) ZL — tereny zieleni lesnej idopuszczanych dolesien — bez prawa sytuowania zainwestowania
kubaturowego;

5) R — tereny rolnicze;

6) US — tereny sportowe i rekreacyjne;

7) ZD — teren dopuszczanej lokalizacji ogrodow dziatkowych;

8) KDZ — teren drogi publicznej — ulicy zbiorczej;

9) KDW — tereny drog wewngtrznych, z zastrzezeniem § 13 ust. 61 § 14 ust. 11 2.

3.Na obszarze objgtym planem nie dopuszcza si¢ lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

4. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zadnej formie.

5. Na obszarze objgtym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci lokalizowania parkingéw, drog wewngtrznych —
w tym pozarowych iplacow manewrowych oraz realizowania nasadzen drzew ikrzewoéw - pod warunkiem
respektowania przepisOw prawa powszechnego, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci od drog, terenow
kolejowych i sieci infrastruktury techniczne;.

6. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow
gospodarki komunalnej, w szczegolnosci: pompowni wody, przepompowni §ciekdw, separatoréw ropopochodnych,
a poza terenami drog — rowniez stacji transformatorowych 1 stacji redukcyjno-pomiarowych gazu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaly w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielanych
terenéw ustalono zasady ksztaltowania zainwestowania oraz okreslono wymagania dotyczace sposobow ich
zagospodarowania.

2.Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ wysokosci projektowanej zabudowy. Wskazniki
zagospodarowania terenu ustalone zostaly w rozdziale 3 uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicach dzialek o ile nie narusza to ustalonych
planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

4. Wymaga sig, aby projekty elementéw informacji wizualnej ireklamy umieszczane na budynkach
i budowlach usytuowaniem, kolorystyka i gabarytami odpowiadaty charakterowi zabudowy, na ktérej maja by¢
mocowane.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla okreslenia dopuszczanego poziomu hatasu ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami 7ZP,US i 8ZP,ZD
to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu odpowiednich przepiséw prawa powszechnego.

2. Skifad $ciekdéw odprowadzanych do systemu kanalizacji komunalnej powinien odpowiada¢ mozliwosciom
technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajacych. Dla ochrony gruntow i wod podziemnych utwardzone
nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w ktorych
wody opadowe i roztopowe winny by¢ oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

3. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga si¢ stosowania paliw zapewniajacych
dotrzymywanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

4. Wymaga sig, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systemow
korzeniowych wartosciowych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miar¢ mozliwosci — poza zasi¢giem ich koron.
Wymaga si¢ zabezpieczania drzew na placach budoéw dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

5. Na wszystkich terenach nie ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni, o ile nie stoi to
w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu inie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem
zainwestowania, z zastrzezeniem § 5 ust. 5.

6. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwo$ci - w zakresie okreSlonym w przepisach prawa powszechnego
i odpowiednich decyzjach - zwiazane zrealizacja i funkcjonowaniem projektowanego zainwestowania nie
wykraczaly poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestorow.
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7. Na obszarze objgtym planem nie ma zainwestowania, dla ktérego nalezatoby okresli¢ zasady ochrony
krajobrazu kulturowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Wskazane na rysunku planu stanowisko archeologiczne (teren 4ZP,ZL) nr 2/9/87-21 (karta archeologiczna
7 1986 1. - $lad osadnictwa z epoki kamienia) wraz z jego otoczeniem podlega ochronie: prowadzenie nasadzen
zieleni oraz dzialan inwestycyjnych wymaga przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
poprzedzajacych lub towarzyszacych tym zamierzeniom na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach prawa powszechnego,
w szczegolnosci w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

3. Na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych — z zastrzezeniem ust. 1 - ani uznawanych za
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa tereny drog wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

2. W okreslonych na rysunku planu przestrzeniach publicznych nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow
kubaturowych, z wyjatkiem kioskow z gazetami, budek telefonicznych i wiat przystankowych.

3. Wzdhuz granic przestrzeni publicznych nie dopuszcza sig realizacji nowych ogrodzen peinych.

4. Umieszczanie wolnostojacych reklam 1iznakéw nie moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji
samochodowej, rowerowej 1ipieszej oraz ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach, percepcji znakow
i sygnalow drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyjnych.

5. Pozostate wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty,
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.

§ 10. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenéw zawarto w § 6 oraz
w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendw.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 uchwaly.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury okre$lono w § 8 uchwaty.

3. Na obszarze objegtym planem nie ma figurujacych w rejestrze Starosty Powiatowego terenow narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych ani terendw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. Na obszarze objetym planem
nie ma siedlisk chronionych, obiektéw i obszaréw objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody ani gleb
chronionych.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Szczeg6lne
warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz wskazniki ksztaltowania
zagospodarowania ustalone zostaty w § 5 - 9 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

§ 13. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna zainwestowywanych terenow z ul. Moniuszki i od wschodu — z ulicy
Glowackiego jak na rysunku planu - wg ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Lokalizacje dopuszczanych wjazdow z ul. Moniuszki okreslono na rysunku planu. Dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji innych wjazdow pod warunkiem uzyskania stosownych zgdd administratorow drogi. Dopuszcza si¢
realizowanie nie wskazanych na rysunku planu niezbgdnych drég wewngtrznych - o ile nie stoi to w sprzecznosci
z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwosci modernizowania ciagoéw drogowych pod warunkiem, ze realizowane
inwestycje nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalen planu.
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4. Zasady lokalizowania zainwestowania kubaturowego w liniach rozgraniczajacych drog ustalono w § 9 ust.
2.

5. Szczegodtowe ustalenia dotyczace poszczegodlnych drog zawiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.
6. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych.

7. Na rysunku planu nie ustalono przebiegow projektowanych szlakéw lub/i $ciezek rowerowych. Dopuszcza
si¢ wytyczanie szlakow lub/i §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog ina wszystkich
terenach oznaczanych symbolem ZP.

8. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (mp),
ktore winny by¢ realizowane wraz z projektowanym zagospodarowaniem podstawowym na poszczegoélnych
terenach:

1) zaktady produkcyjne, hurtownie, bazy, inne przedsigbiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 m2 pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
3 osoby zatrudnione;

2) magazyny, place magazynowe, sktady — 1 mp/ 120 m2 pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;

3) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp/ 50 m2 pow. urzadzen sportowych lub pow. uz. hali +
1 mp/ 10 -15 odwiedzajacych;

4) korty tenisowe — 3 mp/ 1 kort + 1 mp/ 10 - 15 odwiedzajacych;
5) ogrody dziatkowe — 1 mp/ 3 ogrodki.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwata adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem ust. 3 - mozliwosci
budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany elementow istniejacych systemoéw infrastruktury techniczne;j.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci magistralnych.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
cieplowniczych nalezy realizowa¢ jako sieci podziemne.

4. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywaé¢ w wode zsieci wodociaggowych. Dopuszcza si¢ wymiang
istniejacej sieci na sie¢ o wigkszych $rednicach lub realizacje¢ nowego systemu zaopatrzenia w wodg,
w szczegolnosci dla zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe.

5. Scieki bytowe ikomunalne nalezy odprowadza¢ do systemu sieci kanalizacyjnych - wg technicznych
warunkow przyltaczenia wydanych przez administratoréw systemow.

6. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem § 7 ust. 2 - wg technicznych warunkow przytaczenia wydanych przez administratora systemu.

7. Dopuszcza sig ogrzewanie obiektow kubaturowych przez indywidualne kottownie. Ustala si¢ nakaz opalania
kottowni paliwami gwarantujacymi dochowanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

8. Zaopatrzenie w gaz — z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora
sieci.

9. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn oraz stacji

transformatorowych. Dopuszcza sig¢ rozbudoweg systemu sieci SN inn wg ustalen okre§lonych wust. 3, na
warunkach uzgodnionych z dostawca energii.

10. Dopuszcza si¢ realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV lub/i 10/0,4 kV stosownie do potrzeb na terenach
przeznaczanych pod zabudowe. Dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektow stacji transformatorowych na odleglos¢ 1,5
m od granic dzialek przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy.

11. Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy systemow tacznosci publicznej,
w tym w szczegolnosci nie ogranicza si¢ mozliwosci sytuowania konstrukcji wsporczych anten i innych urzadzen
telekomunikacyjnych.
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12. Odpady niebezpieczne ewentualnie wytwarzane na terenach 10,ZP i120,ZP winny by¢ gromadzone
w szczelnych  pojemnikach iprzekazywane do wykorzystania Iub wunieszkodliwiania w instalacjach
specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ deponowane na sktadowisku komunalnym.

13. Dla zapewnienia dostgpu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do drég publicznych dopuszcza sig
ustalanie stuzebno$ci gruntowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. 1. 10,ZP, 20,ZP

1. Tereny istniejacego sktadowiska kopalnianych odpadow poflotacyjnych przeznaczone do rekultywacji
technicznej i biologicznej prowadzonej zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych w dniu wejscia
w zycie planu decyzjach administracyjnych.

2. Na terenie 10,ZP nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalono teren dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
kubaturowej zaktadu odzysku wegla z odpadéw poflotacyjnych i hatdy zlokalizowanych na dziatkach nr 11 3 obr.
Podgorze 40 — por. § 27 ust. 2. Po zakonczeniu rekultywacji osadnika i hatdy ustala si¢ zrekultywowanie terenu
zaktadu poprzez zniwelowanie terenu i wykonanie rekultywacji biologiczne;.

3. Po zakonczeniu rekultywacji sktadowiska jego teren nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona — jak w §
Sust. 2 pkt 2, zzastrzezeniem § 5ust. 5. W wypadku lokalizowania na tym terenie obiektow kubaturowych
towarzyszacych urzadzeniom sportowym lub rekreacyjnym nalezy respektowac przebiegi nieprzekraczalnych linii
zabudowy ustalone na rysunku planu.

4. Wymaga si¢ zachowania najwartoSciowszych istniejacych zespotéw zieleni wysokiej. Inne ustalenia
dotyczace istniejacej i projektowanej zieleni zawarto w § 7 ust. 41 5.

5. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do
powierzchni dziatek budowlanych:

1) zainwestowanie kubaturowe zaktadu odzysku wegla moze by¢ sytuowane w granicach okreslonych na rysunku
planu przebiegami nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem § 4 ust. 4;

2) nie ogranicza si¢ charakteru i rodzaju pokrycia dachow w projektowanej zabudowie;
3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

5) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy i liczby miejsc postojowych zawarto odpowiednio w § 6 ust. 21 w §
13 ust. 8.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 10,ZP od strony ul. Moniuszki (9KDZ) ustalajac lokalizacjg
wjazdu w miejscu wskazanym na rysunku planu.

7. Istniejaca napowietrzna linia EE WN — do zachowania.
§ 16. 3. 3WS Teren koryta Martwego Potoku — do zachowania.
§17.4.4ZP,ZL

1. Teren zieleni urzadzonej na stokach i wierzchowinie haldy, nieuzytkowanych gruntéw zadrzewionych
i zakrzaczonych, wod powierzchniowych oraz zieleni le$nej — do zachowania z dopuszczeniem realizacji innych
terenowych urzadzen sportowych lub/i rekreacyjnych na terenach dziatek nr 18 15 obr. Podgorze 40—
z zastrzezeniem ust. 3.

2. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowisko archeologiczne, ktorego lokalizacj¢ wskazano na
rysunku planu - w zakresie wynikajacym z przepisow prawa powszechnego.

3. Istniejaca napowietrzna linia EE WN — do zachowania.

§ 18. 5. SR,ZL,ZP

1. Teren uzytkow rolnych, nieuzytkowanych gruntow zadrzewionych i zakrzaczonych, zieleni urzadzonej na
stokach hatdy oraz wod powierzchniowych — do zachowania.
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2. Dopuszcza si¢ zalesienie dziatki nr 9 obr. Podgoérze 40 oraz terenéw dziatlki nr 11 obr. Podgorze 40
lezacych na wschod od cieku — z zastrzezeniem § 5 ust. 5.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen terenowych przeznaczanych na cele rekreacyjne, sportowe lub/i
ustugowe lub/i zainwestowania kubaturowego na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 — z zastrzezeniem ust. 5.

4. Ustala sig zakaz sytuowania zainwestowania kubaturowego na terenach lezacych na zachod od cieku.
5. Istniejaca napowietrzna linia EE WN — do zachowania.
§ 19. 6. 6ZP

1. Teren zieleni urzadzonej na stokach haldy — do zachowania, bez prawa sytuowania zainwestowania
kubaturowego.

2. W pdélnocno-zachodnim narozu terenu u podnoéza skarpy dopuszcza sig lokalizacje parkingu.

3. Istniejace przejscia piesze iszlaki rowerowe oraz cieki — do zachowania. Dopuszcza si¢ prowadzenie
odcinkoéw istniejacych ciekow w kanatach.

§ 20. 7. 7ZP,US

1. Teren zrekultywowanej na cele rekreacyjno-sportowe haldy (boisko, urzadzenia rekreacyjne oraz przejscia
piesze, szlaki rowerowe icieki) — do zachowania, z dopuszczeniem realizacji innych terenowych urzadzen
sportowych lub/i rekreacyjnych oraz parkingdw lokalizowanych w sasiedztwie ul. Moniuszki.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od strony ul. Moniuszki (9KDZ) ustalajac lokalizacje wjazdow
w miejscach wskazanych na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow istniejacych ciekow w kanatach.
§ 21. 8. 8ZP,ZD

1. Teren przeznaczany alternatywnie lub lacznie pod zespot zieleni urzadzonej, parking lub do przylaczenia
do zespotu sasiednich ogrodow dziatkowych.

2. Istniejace cieki — do zachowania jako wody powierzchniowe lub kanaty.
3. Istniejace napowietrzne linie EE WN 1 SN — do zachowania, z dopuszczeniem ich skablowania.
§22.9.9KDZ

1. Ulica Moniuszki — miejski odcinek drogi powiatowej nr 3361D. Ulica zbiorcza jednojezdniowa,
dwupasowa - do zachowania jak w stanie istniejacym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sig¢ skorygowanie (wyprostowanie) przebiegu granicy pasa drogowego na odcinku okreslonym
na rysunku planu poprzez zastosowanie orientacyjnej linii rozgraniczajacej. Ustala si¢ maksymalne dopuszczane
przesunigcie tej linii o0 5 m w kierunku potudniowo-wschodnim.

3. Obejmuje si¢ ochrona warto$ciowe egzemplarze drzew w przydroznych szpalerach. Dopuszcza sig
uzupetnienia nasadzen w ciagu istniejacej alei.

§ 23. 1. 10KDW

1. Projektowana droga wewngtrzna prowadzona po $ladzie istniejacego wjazdu iciagu pieszo-jezdnego,
zakonczona placem nawrotowym.

2. Dopuszcza si¢ korygowanie przebiegdw granic pasa drogowego na odcinkach okreslonych na rysunku
planu poprzez zastosowanie orientacyjnej linii rozgraniczajacej. Ustala si¢ maksymalne dopuszczane przesunigcie
tej linii 0 12 m.

3. W zwiazku ze znacznym nachyleniem podtuznym niwelety drogi na odcinku na poludniowy-wschod od ul.

Glowackiego nie nalezy przewidywaé obshugi z drogi wewngtrznej terenow sasiedniej dziatki nr 6/3 obr. Podgorze
40. Dopuszcza si¢ natomiast w przysztosci jej przedtuzenie.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie istniejacych ciekow w kanatach.

§ 24. 1. 11KDW Projektowany odcinek drogi wewngtrznej — ciagu pieszo-jezdnego prowadzonego po Sladzie
istniejacego przejscia pieszego.
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§ 25. 1. 12KDW Ulica Modlinska - odcinek istniejacej drogi wewngtrznej - do zachowania jak w stanie
istniejacym.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 26. Szczegoélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1.Na obszarze objetym planem nie wyznaczono terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczanych pod zabudowe inna niz obiekty infrastruktury technicznej,
cieki i pod drogi wewngtrzne o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, o ktérych mowa w punkcie 1 - 20 m;

3) ustala sig, ze kat zawarty pomigdzy granica nowo wydzielanej dziatki budowlanej a linig rozgraniczajaca drogi
nie moze by¢ mniejszy niz 45 stopni.

§ 27. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomos$ci jak w stanie istniejacym, pod warunkiem
uporzadkowania niezagospodarowanych terenow.

2. Na obszarze 10,ZP dopuszcza si¢ w okresie rekultywacji technicznej osadnika prowadzenie dziatalno$ci
zwiazanej z odzyskiwaniem wegla z mutdéw weglowych na warunkach okreslonych w obowiazujacych w dniu
wejscia w zycie planu decyzjach administracyjnych.

§ 28. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu opftaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 29. W przypadku zmiany numerow dziatek uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia nalezy dostosowa¢ do
zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Waltbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/231/12
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoOw sa -
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz.1591 z p6zn. zm.) - zadaniami wlasnymi gmin

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym w przewadze
zainwestowany ekstensywnie. Ulica Moniuszki jest wyposazona w sieci infrastruktury technicznej. Obszar objgty
planem przecinaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze Wwystapié
konieczno$¢ realizacji nowych odcinkow sieci i1 urzadzen systemu sieci sanitarnych (wodociagéw i kanalizacji).
Potrzeba rozbudowy tych systeméw moze w przysziosci wynika¢ z konieczno$ci ich modernizacji - co nie ma
zwiazku z ustaleniami planu - lub moze si¢ wiaza¢ ze zlokalizowaniem nowego zainwestowania, w szczegolnosci
zespolow obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjnych w potnocno-wschodniej cze$ci obszaru objetego
planem.

3. Wydatki zwiazane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtlasnych
finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej
i kanalizacji finansowane sa na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.) ze Srodkow budzetu
gminy lub na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego okre$lonych w ustawie z dnia 19 grudnia 2008 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 100 z p6zn. zm.).

4. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dochody wiasne miasta, dotacje
krajowych funduszy celowych, fundusze podmiotow gospodarczych oraz fundusze Unii Europejskie;.

5. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne iewentualnie zwiazane
z zaopatrzeniem w gaz bedzie realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne, na
warunkach okreslonych odpowiednio przez operatorow tych systemow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/231/12
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, to jest w okresie od 28 grudnia 2011 r. do 27 stycznia 2012 r. oraz w czasie 14 dni po okresie
wylozenia do dokumentacji projektu planu uwagi zglosita Kancelaria Prawna Joanna Lemanska, ul. Cystersow
13A/1, 31-553 Krakéw dzialajaca w imieniu Mo-Bruk S.A. Uwagi zestawiono w odpowiednim wykazie.

Zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Walbrzycha rozpatrzyt zgltoszone uwagi i zgodnie z art. 17 pkt 14 przedtozyt Radzie Miejskiej Watbrzycha listg
uwag nieuwzglednionych. Uzasadnienie rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Walbrzycha zawarto w uzasadnieniu
dotaczonym do niniejszej uchwaty.

Rada przeanalizowata nie uwzglednione przez Prezydenta uwagi ipodzielajac argumenty przedstawione
w uzasadnieniu - postanowila uwag nie uwzgledniac.

Id: 17AE481E-4748-4928-9BC6-A08273C0B390. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulicy Moniuszki w Walbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha podejmujac w dniu 31 marca 2011 r. uchwatge Nr X/59/11 o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp, plan) obszaru pokopalnianego
w rejonie ulicy Moniuszki w Walbrzychu wyrazita wole ustalenia zasad zagospodarowania tego obszaru, a w
szczeg6lnosci dla okreslenie kierunkoéw przeksztatcen i rekultywacji terenéw pokopalnianych oraz docelowych
funkcji poszczegdlnych terenow. W uzasadnieniu do uchwaty przytoczono wyniki analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha — proponowane przeznaczenie terenow objetych planem bedzie
zgodne z polityka przestrzenna miasta wyrazong w suikzp.

W uchwale inicjujacej prace nad mpzp okreslono problematyke planu oraz — w zataczniku graficznym -
zasigg terenow objetych planem. Wykonanie uchwaly powierzono Prezydentowi Miasta.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha”
obszar objgty planem to wydzielenia okreslone w czg$ci kierunkowej tego dokumentu jako K.3.1, K.3.2 1 K.3.3.
Ustalenia dla tych obszarow to:

. . Kierunki zagospodarowania
Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego
K.3.1. Hatda i staw osadowy w trakcie .
7 Tereny sportowo-rekreacyjne.
rekultywacji.
K.3.2. Ogrody d21alk0w§ » zabudowa Utrzymanie obecnej funkcji terenu.
jednorodzinna.

K.3.3. . . L e .

Teren uzytkowany rolniczo. Zielen niska, mozliwo$¢ zalesienia.

Na w/w obszarach studium nie dopuszcza lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Procedura planistyczna rozpoczgta si¢ w czerwcu br. Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono o otwarciu prac planistycznych mieszkancéw miasta
i stosowne instytucje. Zebrano i przeanalizowano zgloszone wnioski. W odpowiedzi na ogloszenie prasowe
1 obwieszczenie o otwarciu prac nie zgtoszono wnioskéw w sprawach indywidualnych.

Po zakonczeniu prac inwentaryzacyjnych i analitycznych opracowano projekt planu, w ktorym - zgodnie
z ustaleniami studium — istniejace sktadowisko odpadow poflotacyjnych (,,0sadnik centralny”) przeznaczono do
rekultywacji technicznej i1 biologiczne;.

Rekultywacja osadnika i haldy — zgodnie z wydana decyzja Starosty Powiatowego z dnia 27 lipca 2005 r. nr
945/2005 o zatwierdzeniu projektu budowlanego iudzieleniu pozwolenia na budowe na ,,budowe zakladu
odzysku wegla z odpadow poflotacyjnych ihaldy wraz zinfrastruktura w celu rekultywacji technicznej
i biologicznej osadnika centralnego i hatdy zlokalizowanych na dziatkach nr 11 3 obrgb 40 Podgorze przy ul.
Moniuszki w Walbrzychu wraz z budowa wjazdu od strony ul. Moniuszki oraz budowg linii energetycznej na
dz. nr 22/2, 91/1, 112, obreb 32 Gaj” — polega (wg raportu oddziatywania na srodowisko tej inwestycji) na:
pobieraniu mutkow weglowych, ich przemieszczaniu na teren zaktadu odzysku wegla, mieszaniu z woda,
przesiewaniu na sitach, klasyfikacji w hydrocyklonach, separacji czg$ci palnych iniepalnych oraz na
ponownym sktadowaniu materiatu oczyszczonego z wegla na rekultywowanych terenach.

W zatwierdzonym projekcie budowlanym zaktadu, w czeséci architektoniczno-budowlanej, w podrozdziale
7.1 stwierdzono:

,, Celem inwestycji jest rekultywacja techniczna i biologiczna osadnika centralnego i hatdy zlokalizowanych
na dziatkach nr 1i 3w Watbrzychu. Rekultywacja techniczna i biologiczna bedzie polqczona z eksploatacjq
osadnikow i hatdy, polegajacq na recyklingu z odpadow mutu weglowego jako produktu energetycznego (ktory
nie jest odpadem) i nadanie temu terenowi charakteru parkowo-lesnego oraz sportowo-rekreacyjnego.
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Rekultywacja osadnika wypelnionego obecnie mutem odpadowym z procesu flotacji polega¢ bedzie na
catkowitym wybraniu tego mutu, odseparowaniu z niego czesci palnych i ponownym ulokowaniu w osadniku, na
przemian z kamieniem z przylegajqcej do osadnika haldy.

Wypetnienie osadnika kamieniem i mutem oczyszczonym z czesci palnych stworzy odpowiedniq podbudowe
pod rekultywacje biologiczng.

W ramach rekultywacji biologicznej planuje sie caly teren pokry¢ warstwq humusu, posadzi¢ drzewa
i krzewy, wybudowa¢ Sciezki spacerowe i przetajowe.”

Réwniez w raporcie oddziatywania na srodowisko okreslono cel inwestycji w czesci 4.1. tekstu:

,,Celem koncowym inwestycji jest rekultywacja techniczna i biologiczna osadnika centralnego i haidy.
Posrednim procesem, jaki bedzie tam realizowany w celu uzyskania efektu koncowego jest ‘eksploatacja’
osadnikow i hatdy, podczas ktorej w procesie odzysku odpadow mutu weglowego, uzyskany zostanie produkt
energetyczny. Po zakonczeniu tego procesu teren uzyska charakter parkowo-lesny z mozliwosciq
zaprojektowania dla niego funkcji rekreacyjno-sportowej (rekultywacja biologiczna).”

Decyzja o pozwoleniu na budowe z 2005 r. byta wydana na rzecz APC sp. z 0.0 z/s w Gliwicach i zostata
przeniesiona decyzja nr 1457/2010 z dnia 29 wrze$nia 2010 r. na rzecz Mo-Bruk SA.

Decyzje planistyczne dotyczace pozostatych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w przewazajacej mierze prowadza do zachowania stanu istniejacego. Zagospodarowanie terenu
zrekultywowanej na cele rekreacyjno-sportowe hatdy przeznaczono do zachowania. Zielen istniejacego lasu
iuzytki rolne przeznaczono do zachowania, bez prawa sytuowania na tych terenach zainwestowania
kubaturowego. Dopuszczono realizowanie dolesien na terenie SR,ZL,ZP. Zachowano jak w stanie istniejacym
tereny zieleni urzadzonej okre$lone jako 6ZP - strome wschodnie stoki hald, obecnie w znacznej mierze
zadrzewione. Teren koryta Martwego Potoku (3WS) przeznaczono do zachowania jak w stanie istniejacym.

Zachowano objete planem odcinki ulic Moniuszki i Modlinskiej. Wzdtuz pdinocno-wschodniej granicy
opracowanego obszaru wytyczono pas terenu drogi wewngtrznej, w wigkszej czgSci istniejacej jako droga
ziemna, utwardzona.

Niewielki teren 8ZP,ZD okreslono jako dopuszczany do przylaczenia do sasiednich ogrodow dziatkowych,
dla jego wykorzystania jako urzadzony teren zieleni rekreacyjnej lub parking.

Po opracowaniu dokumentacji planu (tekstowej i graficznej) oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia. Dokumentacj¢ planu wylozono do publicznego
wgladu i przeprowadzono dyskusje publiczna. W trakcie wylozenia, ktore trwato od 28 grudnia 2011 r. do 27
stycznia 2012 r i po uplynigciu 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia — do dokumentacji planu uwagi
zglosita Kancelaria Prawna Joanna Lemanska, ul. Cystersow 13A/1, 31-553 Krakow dziatajaca w imieniu Mo-
Bruk S.A. Uwagi ponumerowane od 1 do 10 zestawiono w odpowiednim wykazie, gdzie zacytowano ich tres¢
(kolumna 4) i okreslono teren, do ktorego si¢ odnosza (kolumna 5). W kolejnych kolumnach zacytowano
kwestionowane ustalenia projektu uchwaty i przedstawiono rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta.

Uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta sa rozstrzygane przez Rade Miejska. Rezultat rozstrzygnigcia
zamieszcza si¢ w zalaczniku nr 3 do uchwaty.

Tre$¢ uwag i uzasadnienie sposobu ich rozpatrzenia przedstawiono ponize;j.
Uwagal:

Dla nieruchomos$ci Mo-Bruk - tereny 10,ZP i20,ZP - zmieni¢ przeznaczenie. W projekcie planu
tereny te przeznaczono pod 2 funkcje podstawowe ,,0” - zaklady gospodarowania odpadami i,,ZP”
tereny zieleni urzadzonej (ustalenia w § 15 ust. 1i w § S ust. 2 pkt 1 i 2). Skladajacy uwage wnosi, aby dla
obu tych terenow ustali¢ jako przeznaczenie podstawowe ,,O — zaklady gospodarowania odpadami” oraz
jako przeznaczenie uzupelniajace ,,ZP — tereny zieleni urzadzonej i ushug ...” (jak w wykazie).

Analizujac zasadno$¢ zgloszonej uwagi ponownie szczegdtowo przeanalizowano dokumenty wiazace
inwestora gospodarujacego na nieruchomosci sktadajacej si¢ z2 dziatek - nr 11 3 w obrgbie 40 Podgorze
w Walbrzychu. W szczego6lnosci przeanalizowano warunki okreslone w decyzji nr 945/2005 Starosty
Powiatowego w Walbrzychu zdnia 27 lipca 2005 r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe, o ktorej mowa w szostym akapicie nin. uzasadnienia. Jednym z zatacznikow do tej
decyzji byt raport oddziatywania na $rodowisko z 2005 r., w ktorym na stronie 28 jest omowiony sposob
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rekultywacji osadnika: ,, Tereny te po wybraniu materiatu winny by¢ zrekultywowane, a obowiqzek rekultywacji
ciqzy na witadajqcym terenem. Osadnik rekultywowany bedzie na biezgco . Po wybranym materiale do produkcji
wydzielane bedq kwatery, ktore sukcesywnie bedq zapelniane odpadami powstatymi tylko w wyniku procesu
technologicznego odzysku wegla. Pobrany material z osadnika i haldy po wydzieleniu z niego czesci palnych
wroci z powrotem do osadnika (gdzie bedzie magazynowany iuzyty do rekultywacji) w ilosci pomniejszonej
0 okoto 20% do 22% wag., tj o ilos¢ odzyskanego wegla. (...) Przewiduje sie, ze prace zwiqzane z odzyskiem
wegla z odpadow, ktorych ilos¢ szacuje sie na 3— 3,5 min Mg, bedq trwaly od 6,5 do 10 lat, natomiast
catkowita rekultywacja techniczna i biologiczna terenu, ktorego lqczna powierzchnia wynosi ponad 31
ha bedzie prowadzona sukcesywnie wraz z pracq ZOW [Zaktadu Odzysku Wegla]i zostanie zakonczona
w przeciqgu 2 lat od zakonczenia pracy Zaktadu”.

W cytowanych fragmentach raportu podkreslono fragmenty $wiadczace o rownoczesnosci: procesu
pobierania mutkéw i odzyskiwania znich wegla oraz procesu rekultywacji osadnika. Przy dziatalno$ci
inwestora prowadzonej zgodnie z warunkami pozwolenia na budow¢ — w miar¢ uptywu czasu bgdzie malata
powierzchnia niezrekultywowanego osadnika i jednoczesnie bgdzie rosta powierzchnia jego zrekultywowane;j
czesci. Dlatego trudno ustali¢, ktora z kategorii przeznaczenia terenu bedzie podstawowa. W poczatkowej fazie
eksploatacji osadnika dominowac¢ bedzie przeznaczenie ,,zaklad gospodarowania odpadami”. Jest to jednak etap
przejsciowy, bowiem przeznaczeniem, ktorego udzial na nieruchomosci bgdzie sukcesywnie rost i ktore stanie
si¢ przeznaczeniem trwale dominujacym w przysztosci jest ,,zielen urzadzona”.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu ustalono dwa przeznaczenia podstawowe, a okreslanie ,,terenow
zieleni urzadzonej” jako przeznaczenia uzupehlniajacego nie znajduje uzasadnienia. Dlatego uwagi nie
uwzgledniono.

Wsrod zgloszonych uwag uwaga 1 jest najdalej idaca. Jej przyjecie — co postuluje zglaszajacy — rodziloby
konieczno$¢ dokonania szeregu zmian z zapisach uchwaty (w tekscie i na rysunku planu). O tych zmianach jest
mowa w uwagach szczegdtowych, nr (wg wykazu): 2, 6,18 .

Odrzucenie uwagi 1 jest automatycznie odrzuceniem uwag szczegdtowych nr 2, 6 1 8.
Uwaga 3 :

Uwaga odnosi si¢ do § 5 ust. 2 pkt 2 projektu planu, gdzie enumeratywnie wyliczone sa dopuszczane rodzaje
dziatan i dopuszczane typy inwestycji, ktore moga by¢ realizowane na terenach ZP z zastrzezeniem, ze ten
katalog moze by¢ ograniczony ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenéw. Skladajacy uwage
wnosi, aby wérod dopuszczanych inwestycji znalazly si¢ ,,obiekty uslugowe i1 handlowe zwiazane ze sportem
lub/i rekreacja” i aby dopuszczanych funkcji na terenach ZP nie ograniczaty ustalenia szczegotowe.

Uwaga nie zasluguje na uwzglednienie, bowiem trudno przewidywac, o jakie niewymienione w obecnym
brzmieniu § 5 ust. 2 pkt 2 ,,obiekty ustugowe i handlowe zwiazane ze sportem lub/i rekreacja” moze chodzi¢,
w szczegolnosci wobec tego, ze wiasciciel nieruchomosci nie skorzystat z prawa zglaszania wnioskéw do planu
po obwieszczeniu o otwarciu prac planistycznych. Okreslenie postulowanych przeznaczen terendow w uwadze
jest na tyle ogdlne, ze wprowadzone do planu mogloby by¢ sprzeczne z warunkami wiazacymi inwestora
okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe. Dlatego uwagi nie uwzgledniono.

Uwaga 4 :

W uwadze wnosi si¢ o wykreslenie § 7 ust. 6 projektu planu, gdzie zawarto wymaganie “aby ewentualne
ucigzliwos$ci - w zakresie okreslonym w przepisach prawa powszechnego i odpowiednich decyzjach - zwiazane
z realizacja i funkcjonowaniem projektowanego zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomosci
nalezacych do inwestorow”.

W zlozonym do uwag uzasadnieniu nie wyjasniono powodu ztozenia tej uwagi. Niejasnym jest zatem,
dlaczego ustalenie w § 7 ust. 6 jest kwestionowane.

W trzecim akapicie uzasadnienia uwag przywotano natomiast art. 74 Konstytucji RP, gdzie ustgp 1 stanowi:
» Wiadze publiczne prowadzq polityke zapewniajqcq bezpieczenstwo ekologiczne wspotczesnemu i przysziym
pokoleniom .” W naszej ocenie ustalenie zawarte w § 7 ust. 6 projektu planu jest wyrazem takiej wiasnie
polityki, o jakiej mowa w ustawie zasadniczej. Dlatego uwagi nie uwzgledniono.

Uwaga 5 :

W uwadze wnosi si¢ o wykreslenie § 14 ust. 12, gdzie ustalono zasady postgpowania z odpadami — w tym
niebezpiecznymi - wytwarzanymi na terenach 10,ZP i 20,ZP.
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Jest to zapis uzasadniony, w szczegdlnosci wobec tresci rozdziatu 7.4 17.5 raportu oddzialywania na
srodowisko przywolywanego wczesniej przy rozstrzygnieciu uwagi 1. Na stronach 23 124 raportu
wyspecyfikowano, jakie odpady niebezpieczne moga powstawa¢ w wyniku funkcjonowania Zaktadu Odzysku
Wegla, Na kolejnych stronach mowa o innych rodzajach odpaddw, zas na stronie 27 autorzy raportu wskazali,
jakie wyspecjalizowane firmy zajmuja si¢ odbiorem odpadow niebezpiecznych dla ich odzysku lub
unieszkodliwiania.

Nie ma uzasadnienia dla usunigcia § 14 ust. 12 z uchwaty. Dlatego uwagi nie uwzgledniono.
Uwagi 7110 :

W uwadze 7 wnosi si¢ o wykreSlenie § 15 wust. 2 projektu planu, w ktéorym warunki sytuowania
zainwestowania kubaturowego Zakladu Odzysku Wegla okreslono na podstawie zatwierdzonego projektu
budowlanego ZOW. Sktadajacy uwage nie uzasadnit, dlaczego dopuszczane planem pole zabudowy zgodne
Z jego zamiarami inwestycyjnymi okreslonymi w dokumentacji ZOW miatoby by¢ zmienione. Analizujac tre$¢
uwagi 7 w powiazaniu z uwaga 10 (gdzie wnosi si¢ o dopuszczenie zabudowy na calym obszarze terenow
10,ZP i20,ZP) mozna dojs¢ do wniosku, ze skladajacy uwage nie majac sprecyzowanych planéw co do
sposobu zagospodarowania terenu po zakonczeniu dziatalnosci ZOW chcialby mie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia
pod zainwestowanie kubaturowe jak najwickszej cze$ci swojej nieruchomosci.

Analizujac szczegdtowo te uwage rozwazono, ze podstawowym dziataniem przewidzianym na terenach
10,ZP 120,ZP jest przeprowadzenie ,rekultywacji technicznej i biologicznej osadnika centralnego i hatdy” —
jak w tytule przywotywanej wczesniej decyzji o pozwoleniu na budowe. W projekcie budowlanym ZOW,
w czesci architektoniczno-budowlanej, w podrozdziale 7.1 stwierdzono: ,, Celem inwestycji jest rekultywacja
techniczna i biologiczna osadnika centralnego i hatdy zlokalizowanych na dziatkach nr 1i 3w Watbrzychu.
Rekultywacja techniczna i biologiczna bedzie polqczona z eksploatacjq osadnikow i hatdy, polegajaca na
recyklingu z odpadow mutu weglowego jako produktu energetycznego (ktory nie jest odpadem) i nadanie temu
terenowi charakteru parkowo-lesnego oraz sportowo-rekreacyjnego.

Rekultywacja osadnika wypetnionego obecnie mutem odpadowym z procesu flotacji polegaé bedzie na
catkowitym wybraniu tego mutu, odseparowaniu z niego czesci palnych i ponownym ulokowaniu w osadniku, na
przemian z kamieniem z przylegajacej do osadnika haldy. Wypetnienie osadnika kamieniem i mutem
oczyszczonym z czeSci palnych stworzy odpowiedniq podbudowe pod rekultywacje biologiczng. W_ramach
rekultywacji biologicznej planuje sie caly teren pokryé warstwg humusu, posadzi¢ drzewa i krzewy, wybudowac
Sciezki spacerowe i przelajowe. ”

Réwniez w raporcie oddziatywania na srodowisko okreslono cel inwestycji w czgsci 4.1. tekstu: ,, Celem
koncowym inwestycji jest rekultywacja techniczna i biologiczna osadnika centralnego i hatdy. Posrednim
procesem, jaki bedzie tam realizowany w celu uzyskania efektu koncowego jest ‘eksploatacja’ osadnikow
i hatdy, podczas ktorej w procesie odzysku odpadow mutu weglowego, uzyskany zostanie produkt energetyczny.
Po zakonczeniu tego procesu teren uzyska charakter parkowo-lesny z mozliwosciq zaprojektowania dla niego
funkcji rekreacyjno-sportowej (rekultywacja biologiczna) .”

Podkreslono fragmenty zatwierdzonych decyzja Starosty opiséw, aby wykazaé, ze zadaniem inwestora jest
przeksztalci¢ teren jego nieruchomosci w obszar parkowo-lesny. Aby uzyskac taki efekt na nieruchomosci
musza przewazac tereny zielone, nie zabudowane. Niezbedne dla funkcjonowania terendw rekreacyjnych
obiekty kubaturowe (szatnie, obiekty socjalne, obiekty gastronomiczne) moga by¢ lokalizowane na wskazanym
na rysunku planu polu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ktoérych przebieg jest ponadto
w czegsci determinowany przepisami prawa powszechnego (odleglo$¢ od granicy terenow kolejowych, odlegtos¢
od jezdni drogi publicznej). Wyznaczenie ograniczonych pol, na ktérych dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy,
jest realizacja wymogu okreslonego art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
G, W planie miejscowym okresla sie obowiqzkowo (...) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ). Z w/w wzgledéw obu uwag nie uwzgledniono.

Uwaga9 :

W uwadze wnosi si¢ 0 zmiang brzmienia § 27 ust. 2 projektu planu. Uwaga odnosi si¢ do dopuszczanych
sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wola wtasciciela nieruchomosci jest czy 1 w jakim zakresie wykorzysta mozliwosci, ktorych ramy zakreslono
w kwestionowanym ustepie. Nie ma uzasadnienia dla wykreslenia z projektu planu tych postanowien — dlatego
uwagi nie uwzgledniono.
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W dniu 27 lutego 2012 r. br. zakonczono prace planistyczne przygotowujac rownoczesnie ostateczna edycje
dokumentacji planu, zbiér dokumentdéw przesytanych Wojewodzie Dolno$laskiemu dla stwierdzenia zgodno$ci
uchwaty planistycznej z prawem oraz dokumentacj¢ planu do publikacji w dzienniku urzedowym wojewodztwa.
Zgodnie z wymaganiami ustawowymi plan stanie si¢ prawomocny po podjgciu przez Rade uchwaly,
zakonczeniu badania prowadzonego przez Wojewode oraz po 14 dniach od daty dziennika urzedowego
wojewddztwa, w ktorym plan bedzie opublikowany. Plan — w czg$ci tekstowej i graficznej — podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

Ustalenia planu sa zgodne zustaleniami ,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha”.

Podsumowanie, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Uwarunkowania srodowiskowe pozwalaja na zgodne z ustaleniami planu zagospodarowanie obszaru objgtego
pracami planistycznymi. Proponowane rozwiazania planistyczne sa zgodne z ,,Programem ochrony srodowiska
dla m. Walbrzycha na lata 2010-2014 z perspektywa do roku 2018”, w szczeg6lnosci w odniesieniu do
okreslonych w programie priorytetow: rewitalizacja zdegradowanych terenow poprzemystowych i ograniczanie
emisji zanieczyszczen do powietrza.

W prognozie omdéwiono w rozdziale 2.3 potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen planu, w szczegdlnosci konieczno$¢ przeprowadzenia rekultywacji technicznej i biologicznej osadnika
centralnego.

W granicach planu nie ma terendw ani obiektow objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody.
Projektowane w planie przeznaczenia terendow nie powoduja konieczno$ci uzyskania tzw. zgod lesnych.
Realizacja zainwestowania w rejonie objgtym planem nie bedzie powodowata oddzialywan na obszary
chronione, w szczegdlnosci nalezace do systemu NATURA 2000 - ze wzgledu na lokalizacj¢ planowanych
inwestycji w znacznym oddaleniu od ich granic oraz ze wzgledu na charakter iskale przewidywanych
oddziatywan.

2. Opinie RDOS i PPIS.

W procedurze opracowywania planu projekt uchwaty Rady Miejskiej wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przestano do zaopiniowania i uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i do
Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

PPIS zaopiniowat dokumentacj¢ planu pozytywnie, bez uwag.

RDOS nie przedstawit opinii w ustawowym terminie, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy opizp jest opinia bez
uwag. W opinii przestanej po terminie RDOS zaopiniowal dokumentacje planu pozytywnie, zgltaszajac postulat
uzupehienia rozdziatu 6 prognozy srodowiskowe;j.

3. Zgloszone uwagi i wnioski
Po obwieszczeniu o otwarciu prac planistycznych nie wptyngty wnioski w sprawach indywidualnych.

W trakcie wylozenia, ktore trwato w okresie od 28 grudnia 2011 r. do 27 stycznia 2012r. i po uplynigciu
wyznaczonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia — do projektu planu zgloszono uwagi
rozstrzygnigte zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do wytozonej do publicznego wgladu wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na srodowisko uwag
nie zgtoszono.

4. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko
Realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata oddziatywan transgranicznych.
5. Monitoring

Dla poszczegdlnych inwestycji mozliwych do zlokalizowania na obszarze objgtym planem szczegotowe
analizy oddzialtywania na $rodowisko beda ewentualnie sporzadzane przy opracowywaniu raportow
oddzialywania poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko - dokumentacji wymaganych w procedurze staran
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o pozwolenia na budowg. W raportach moga by¢ ustalone i uzgodnione z odpowiednimi organami: zakresy,
czegstotliwosci 1 sposoby prowadzenia monitoringu skutkdw realizacji tych inwestycji.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Walbrzycha

Maria Anna Romanska
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