UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic
Warszawskiej-Grzybowej w Walbrzychu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r.
poz. 594 zpodzn. zm.Y), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.?), wzwiazku zuchwata Nr XLV/399/2013 Rady
Miejskiej Walbrzycha zdnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgsci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Warszawskiej-Grzybowej w Walbrzychu oraz
po stwierdzeniu, ze zmiana cze$ci planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha (Uchwata Nr X1/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
30 czerwca 1999 r. z pdzn. zm.)

Rada Miejska Watbrzycha uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic
Warszawskiej-Grzybowej w Watbrzychu, o granicach okreslonych na rysunku planu, zwana dalej planem
miejscowym.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenice¢ oraz dwie lub
cztery, wzajemnie symetryczne pod wzgledem kata nachylenia, gtdéwne potacie dachowe, nachylone pod katem
od 30° do 50°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé zewngtrzna
$ciana budynku;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym,;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy lub informacyjny, nie stanowiacy informacji
publicznej, ktorego powierzchnia przekracza 3 m? lub ktorego co najmniej jeden z wymiaréw przekracza 3 m;

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lona
symbolem.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia, na rysunku planu miejscowego, sa ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa obserwacji archeologicznej o domniemanej zawarto§ci waznych reliktow archeologicznych dla
miejscowosci 0 weczesnej metryce historyczne;;

5) strefa dopuszczonego podwyzszenia zabudowy;
6) symbol identyfikujacy teren.
§ 4. Nie okresla si¢:

1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, uksztalttowania lub
rewaloryzacji;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowiazujacych ustalen planow
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla
innych form ochrony przyrody wystgpujacych na terenach objgtych planem;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie Srodowiska,
tereny IMNU i 2MNU naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okre$lania optaty, w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci; w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) symbol IMNU, 2MNU:
a) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,

- za zabudowg ushugowa uznaje si¢: budynki zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, obiekty
i budynki sportu i rekreacji, budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki biurowe i konferencyjne, budynki
stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, budynki handlu, gastronomii iustug, jak: sklepy,
restauracje, bary, dyskoteki, warsztaty rzemieslnicze,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych, elementéw systemu komunikacyjnego,
obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektow iurzadzen budowlanych,
zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

b) intensywnos$¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 1,2
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne oraz zabudowa ustugowa w strefie dopuszczonego podwyzszenia zabudowy: 16 m,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki mieszkalne oraz zabudowa ustugowa na pozostalym obszarze: 12 m,

- budynki garazowe i gospodarcze: 5 m,
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie i2 na kazde 100 m?
powierzchni catkowitej budynku i obiektu uslugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), urzadzone
w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

h) gabaryty obiektow: okre§lone poprzez pozostatle zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

1) geometria ipokrycie dachu budynkéw mieszkalnych iustugowych: stromy, dachéwka lub blacha
dachéwkopodobna w kolorze czerwonym (odcien),

j) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen (od strony ulicy Wiadystawa Orkana) o przgstach wykonanych
z betonowych elementow prefabrykowanych,

k) obowiazuje zakaz instalowania reklam;
2) symbol 1WS:
a) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych,
b) odstepuje si¢ od ustalania zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
¢) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (parametry
dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) symbol: IMNU, 2MNU:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

d) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, c, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) odstgpuje sig¢ od ustalania zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 1WS.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostep komunikacyjny: od strony ulicy Wtadystawa Orkana;

2) przytacza elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne nalezy
projektowac jako podziemne;

3) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzanie Sciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: powierzchniowo, do dotdow chlonnych, zbiornikow
retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego,
przy czym instalacje ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow;

7) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet ciepla o sprawnosci nie mniejszej niz 80%, opartych na spalaniu paliw stalych,
ciektych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii elektrycznej, energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin
wiatrowych) oraz pochodzace z sieci cieptowniczej;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;
9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U z 2013 r. poz. 645 i poz.1318.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 1. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 1. poz.
21., poz. 405, poz.1238.
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Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ulic Warszawskiej-Grzybowej w Wathrzychu

Rady Miejskie] Walbrzychaz dnia ... 2014 roku skala 1:1000

Zalaeznik nr 1 do UChWaty nf . .ooooooeeoo. 12014

Legenda - ustalenia planu miejscowego

_ m granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczaina linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej

1WS teren wod powierzchniowych srodiadowych

strefa obserwacji archeologiczne] o domniemanej zawartosci waznych reliktow
archeologicznych dla miejscowosci 0 wczesnej metryce historyczne

\l

strefa dopuszczonego podwyzszenia zabudowy

Wyrys ze Studium uwarunkowan | Kierunkdéw zagospodarowania pizestizennego
miasta Watbrzycha
(Uchwata Nr XI/154/99 Rady Migjskie] Waibrzycha z dnia 30 czemwea 19881 zezm.}

zabudowa zagrodowa | mieszkaniowa,
utrzymanie obecnej funkcji.

granica obszaru objetego planem miejscowym _
E3 ] 1 uzupetnienie i rehabilitacja istniejace] zabudowy

Pracownia Projektowo-Ustugowa Maluga s.c.
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Wroclaw, styczen 2014
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 6 lutego 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany czgsci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Warszawskiej-Grzybowej w Watbrzychu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 6 lutego 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Obszar objgty zmiang planu jest terenem zainwestowanym i uzbrojonym.

2. W zwiazku z uchwaleniem planu nie przewiduje sig¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. Ewentualna przebudowa i rozbudowa istniejacej sieci infrastruktury technicznej powinna by¢ finansowana
w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.
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Uzasadnienie

Zmiang czgs$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Warszawskiej-Grzybowe;j
w Walbrzychu wykonano na podstawie uchwaty Nr XL.V/399/2013 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 lutego
2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ulic Warszawskiej-Grzybowejw Watbrzychu.

Na obszarze objgtym opracowaniem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic
Warszawskiej-Grzybowej w Walbrzychu, uchwalony uchwata Nr XIV/137/07 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
26 pazdziernika 2007 roku, ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 301 poz.
4081 zdnia 19 grudnia 2007 r., zmieniony uchwala nr XL/340/2012 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
29 listopada 2012 roku w sprawie zmiany uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ulic Warszawskiej-Grzybowej w Watbrzychu, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 22 stycznia 2013 roku pod poz. 449.

Zmiana planu wykonywana jest w oparciu o wniosek ztozony do planu. Wnioskodawca jest jeden z wiascicieli
nieruchomosci potozonych na obszarze objetym planem (wlasciciel hotelu ,,Zajazd”). Hotel ten nie moze zostac
rozbudowany zgodnie z zamierzeniami inwestora, poniewaz nie pozwalaja na to wybrane zapisy obowiazujacego
planu (parametry i wskazniki urbanistyczne). Celem zmiany planu jest umozliwienie realizacji zamierzen inwestora
(m.in. budowa nowego budynku uslugowego w miejscu nieistniejacej zabudowy oraz rozbudowa istniejacego
hotelu), atakze aktualizacja zasad zabudowy i zagospodarowania terenu. Realizacja ustalen planu wptynie
korzystnie na obszar objety planem, poniewaz mozliwe bedzie odpowiednie, w nawiazaniu do budynkow
istniejacych, uzupelienie zabudowy.

W planie (§4) odstepuje si¢ od okres§lania wybranych elementéw wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy, poniewaz
zagadnienia dotyczace tych elementow nie wystgpujana obszarze objgtym planem.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t j. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie iuzgodnienia, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2013 r. do
9 grudnia 2013 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie wplynglyuwagi.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha.
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