w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa
Chrobrego-Kolejowej w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity, Dz. U.z2013 r., poz. 594 ze zmianami') oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zmianami?),
w zwigzku zuchwalg nr XLV/398/2013 Rady Miejskiej Walbrzycha zdnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa
Chrobrego-Kolejowej w Watbrzychu RADA MIEJSKA WALBRZYCHA po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan
miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzych”, uchwalonego uchwata Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
30 czerwea 1999 r. zmienionego uchwatg Nr XI1/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r., uchwata Nr XXI1/197/08 z dnia
28 marca 2008 r., oraz uchwata Nr XX1/180/11 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 listopada 2011 r., uchwala
si¢ co nastepuje:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa Chrobrego-Kolejowej
w Walbrzychu zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sa na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym
integralng czgscig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody - ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

5. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu skadajg sie z:

a) przepiséw ogélnych - Rozdziat 1,

b) ustalen ogdlnych — Rozdziat 2,

¢) ustalen szczegdtowych — Rozdziat 3,

d) przepiséw koncowych - Rozdziat 4;

2) oznaczenia terendw w planie zdefiniowano w nastepujacy sposob:
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a) liczba oznacza numer kolejny terenu,
b) litery oznaczajg symbol przeznaczenie terenu;

3) obowiazuje osobna numeracja dla terendw o réznym przeznaczeniu, przy czym pojedyncze tereny nie sg
numerowane.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) zaakcentowanie naroznika budynku,
g) dobudowanie nowego budynku,

h) obiekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do ujgcia w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

i) obiekty wnioskowane do uj¢cia w gminnej ewidencji zabytkéw,

J) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego "Chrobry";
2) oznaczenia informacyjne:

a) granica obrebow,

b) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczong symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkdw, obowiazujaca na catej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linie
zabudowy a takze gzymsdéw, okapdéw, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji i innych podobnych elementéw mogacych wystawa¢ poza te linig;

5) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktdérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy przejsé i przejazdow bramowych na
poziomie terenu;

6) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe lub
urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosna, a takze tablice reklamowe na $cianach
budynkoéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

7) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalnosci, w szczegodlnosci umieszezone nad witryna lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnoscei;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez
obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug zwiazanych z obstuga
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komunikacji samochodowej, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowaé ucigzliwosci zwigzanych z emisja
substancji, energii oraz halasu i nie moze by¢ zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowe;j;
3) UP - teren ustug publicznych;
4) KSp - teren parkingu;
5) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
6) KDG/Z - teren drogi publicznej gtéwnej, zbiorczej;
7) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
8) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
9) KP - teren ciaggu pieszego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od sredniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgéci tego obiektu, nie wieksza niz 49 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy i budynkéw gospodarczych krytych blacha,
¢) otwartych placow sktadowych;

3) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie zlamanej bieli, bezu, koloréw piaskowych
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub kamienne, ceglane o ile ustalenia szczegdtowe dla terenow
nie stanowig inaczej,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

4) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z Jjakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektéw matej architektury,
- szyldéw,
b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowe;j budynku obowiazuje:
- zgrupowanie w pionie lub poziomie, oraz jednakowe tto i wymiary,
- powierzchnia szyldéw nie moze by¢ wieksza niz 5 % powierzchni elewacji,
¢) dopuszcza sig¢ nosniki reklamowe wylacznie na elewacjach budynkow,
d) powierzchnia nosnikéw reklamowych na elewacji nie wigksza niz 6m?,
e) dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowigzuje:
- maksymalna wysoko$é 1,6 m,
- zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych: prefabrykatéw, przgsel;

5) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana.
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§ 5. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz‘uje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (MW/U) kwalifikuje sie jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty wnioskowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw,
wskazane na rysunku planu:

a) budynek Komendy Miejskiej Policji w Watbrzychu, ul. Mazowiecka 2,
b) dom mieszkalny, ul. Lubelska 26,

c) dom mieszkalny, ul. Przebieg 1,

d) budynek ustug zdrowia, ul. Czerwonego Krzyza 4,

e) dom mieszkalny, ul. Andrzeja Szmidta 13,

f) budynek ustug zdrowia, ul. Andrzeja Szmidta 15;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujgte w wykazie zabytkow nieruchomych przeznaczonych do
ujecia w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, ul. Przebieg 3,

b) dom mieszkalny, ul. Przebieg 4,

¢) dom mieszkalny, ul. Mazowiecka 6,

d) dom mieszkalny, ul. Mazowiecka 8,

¢) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 25,

f) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 27,

g) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 29,

h) budynek Pogotowia Ratunkowego, ul. Bolestawa Chrobrego 39,

i) budynek Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa, ul. Bolestawa Chrobrego 31;
3) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 112 sa:

a) bryta i gabaryty budynkow,

b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytmu podzialéw wertykalnych i horyzontalnych na elewacjach, detal
architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych;

4) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 ustala sie:

a) wymoOg zachowania podstawowych elementéw obiektow takich jak: bryta budynku, ksztatt i geometria
dachu oraz zastosowanych historycznych materiatéw budowlanych,

b) w przypadku ocieplania budynku:
- wymog odtworzenia historycznej frontowej elewacji wraz z detalami architektonicznymi,
- zakaz cze$ciowego ocieplania elewacji frontowej,

c)wymdg zachowania, aw przypadku zniszczenia, wymodg odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,
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d) wymog zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéow okiennych i drzwiowych oraz zachowania
lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

e) wymdg odtworzenia kolorystyki imaterialdw powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwigzania, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastgpujace tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych (KDG/Z, KDL, KDD),
b) tereny ciagéw pieszych (KP);

3) dla terenéw wymienionych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

b) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziahu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 100 m? dla terené6w MW/U,
b) 50 m2 dla terenéw U, UP,
¢) 2 m?dla infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 10 m dla terendéw MW/U,
b) 5 m dla terenéw U, UP,
¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewnié w oparciu o podstawowy system drog iulic shizacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktéry sktadaja sie:

a) droga gtdwna i zbiorcza kategorii krajowej (KDG/Z) - ul. Kolejowa, ul. Bolestawa Chrobrego,

b) drogi lokalne kategorii gminnej (KDL) - ul. Czerwonego Krzyza, ul. Andrzeja Szmidta, ul. Mazowiecka,
ul. Lubelska,

¢) drogi dojazdowe kategorii gminnej (KDD) - ul. Przebieg, ul. Graniczna, ul. Szpitalna;
2) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni uzytkowe;j,

Id: B0330CB9-0599-42A9-B06F-4926187D900E. Projekt Strona 5



b) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a, nalezy sytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt,

ktéremu te miejsca towarzysza, za wyjatkiem terenu 3.U dla ktorego dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc
postojowych na terenie KSp,

c)na terenach drég lokalnych (KDL) oraz drég dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w formie zatok parkingowych ogéInodostepnych.

§ 10. Obowiazujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig budowg, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz planowanej infrastruktury technicznej;

2) dopuszeza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty znimi zwigzane na wszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw nie stanowig inaczej;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktdére ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) awaryjne zaopatrzenie w wodeg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw komunalnych i wod opadowych,
b) odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachow i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendéw utwardzonych,

d) usunigcie z wéd opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych Zrédet ciepta,

b) wymog stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, atakze energii elektrycznej, stonecznej i geotermalne;j
o mocy nieprzekraczajacej 100kW, lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych s$redniego
1 niskiego napiecia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,
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b) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostegp do publicznej sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu,

¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktdrej usytuowany jest obiekt, ktéremu
te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw w sposdb zorganizowany dla kilku budynkéw.

§ 11. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne - tereny drég publicznych
(KDG/Z, KDL, KDD).

§ 12. Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
Jednorazowa optate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartoéci nieruchomoéci: Na catym obszarze
objetym planem okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U, 2.MW/U obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje dobudowanie nowego budynku, do $ciany szczytowej istniejacego budynku, na terenach
1.MW/U, 2.MW/U jak na rysunku planu,

b) obowiazuje zaakcentowanie indywidualnymi elementami naroznika budynku na terenie 1.MW/U,
wyznaczonego na rysunku planu,

¢) w przypadku przeznaczenia czesci terenu pod zielen urzgdzong obowiazuje urzadzenie obiektéw male;j
architektury;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,

- maksymalna - 21 m,

¢) wysokos¢, o ktérej mowa w lit. b nie dotyczy nowego budynku w miejscu oznaczonym na rysunku planu
Jako dobudowanie nowego budynku, dla ktérego obowigzuje kontynuacja wysokosci istniejacego obiektu,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
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- minimalna - 3,
- maksymalna - 5,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 3,0,

f) geometria dachu - dachy mansardowe, pokryte tradycyjnym materialem takim Jjak dachowka ceramiczna lub
betonowa, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie nachylenia potaci dachowych: dolnej od 50° do 65°,
gornej od 20° do 35°, z zastrzezeniem lit g,

g) ustalenie, oktérym mowa wlit. f nie dotyczy obiektéw ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i wnioskowanych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowigzuje zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mniejsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,
1) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje dobudowanie nowego budynku, do $ciany szczytowej istniejacego budynku, jak na rysunku
planu,

b) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, usytuowanych przy
odcinkach obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu KDG/Z dopuszcza si¢ wylacznie przeznaczenie
ustugowe,

c) w przypadku przeznaczenia czgsci terenu pod zielen urzadzona obowiazuje urzadzenie obiektéw malej
architektury;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. c:

- minimalna — 8 m,

- maksymalna - 21 m,

Id: B0330CB9-0599-42A9-B06F-4926187D900E. Projekt Strona 8



¢) wysokos¢, o ktorej mowa w lit. b nie dotyczy nowego budynku w miejscu oznaczonym na rysunku planu
Jako dobudowanie nowego budynku, dla ktorego obowiazuje kontynuacja wysokosci istniejgcego obiektu,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- minimalna - 3,
- maksymalna - 5,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 3,0,

f) geometria dachu - dachy mansardowe, pokryte tradycyjnym materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub
betonowa, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci dachowych: dolnej od 50° do 65°,
gornej od 20° do 35°, z zastrzezeniem lit g,

g) ustalenie o ktérym mowa w lit. f nie dotyczy obiektow ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych
przeznaczonych do ujecia w gminnej iwojewddzkiej ewidencji, dla ktorych obowigzuje zachowanie
istniejacej geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mnigjsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,
i) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MW/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ushugowa,
b) uzupetniajgce:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - w przypadku przeznaczenia czgsci terenu pod zielen urzadzong obowigzuje
urzgdzenie obiektéw malej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,
- maksymalna - 21 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- minimalna - 3,

- maksymalna - 5,
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d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatem takim jak dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, z zastrzezeniem lit £,

f) ustalenie o ktérym mowa w lit. e nie dotyczy obiektu wnioskowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzuje zachowanie istniejacej geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mniejsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;j,
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW/U obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnegtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, usytuowanych przy
odcinkach obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu KDG/Z oraz 3.KDL dopuszcza si¢ wylacznie
przeznaczenie ustugowe,

b) obowigzuje zaakcentowanie indywidualnymi elementami naroznika budynku, wyznaczonego na rysunku
planu,

c) w przypadku przeznaczenia czg¢$ci terenu pod zielen urzadzona obowiazuje urzadzenie obiektéw malej
architektury;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,
- maksymalna - 21 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- minimalna - 3,

- maksymalna - 6,
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d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatlem takim jak dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

f) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- mniejsza lub réwna 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub réwna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciaggi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujace linie zabudowy na terenach 3.U, 4.U zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 12 m,

- maksymalna - 21 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materialem takim jak dachéwka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym, szarym lub bragzowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenie o ktérym mowa w lit. e nie dotyczy obiektéw ujetych w wykazie zabytkdow nieruchomych
przeznaczonych do ujgcia w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i wnioskowanych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowiagzuje zachowanie istniejacej geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - ustugi publiczne: z zakresu administracji, szkolnictwa, zdrowia i opieki spotecznej,
b) uzupehiajace:
- ustugi drobne,
- ciggi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie ztamanej bieli, bezu, koloréw piaskowych
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub kamienne, szklane,

c¢) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 8 m,

- maksymalna - 21 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatem takim jak dachdéwka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym lub bragzowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potfaci do 15°,
z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenie o ktérym mowa w lit. e nie dotyczy obiektu wnioskowanego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KSp obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- parking terenowy,
- parking wielopoziomowy,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne, handel detaliczny,
- ustugi zdrowia,
- ciagi piesze i rowerowe,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

- ustugi drobne i handel detaliczny dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek parkingu
wielopoziomowego,

- ustugi zdrowia dopuszcza sie wylacznie jako kontenery chtodnicze;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 21 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 2,0,

d) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym
materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie stacji transformatorowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkdw, nie wigksza niz 5 m,
¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70% powierzchni terenu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG/Z obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- droga gtéwna - kategorii krajowej (ul. Kolejowa),
- droga zbiorcza - kategorii krajowej (ul. B. Chrobrego),
b) uzupetniajgce - ciagi piesze i rowerowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtéwnej,
b) utrzymanie i przebudowa ulicy zbiorczej,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czeéci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu zmienna od
24 m do 56 m, zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czgs¢ pasa drogowego znajduje sie poza granicami
planu), z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
e) szerokos¢ jezdni — minimum 7 m,
f) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4 KDL obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga lokalna - kategorii gminnej (ul. Mazowiecka, Czerwonego Krzyza, Andrzeja Szmidta),
b) uzupetniajace - ciggi piesze i rowerowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b:
-dla1.KDL od 14 m do 16 m,
-dla2.KDL od 16 m do 18 m,
-dla3.KDL 13 m,
-dla4.KDL od 12 m do 13 m,
b) dopuszcza sie¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD obowiazujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga dojazdowa - kategorii gminne;j,
b) uzupetniajace - ciagi piesze i rowerowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejgcych ulic,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c:
-dla1.KDDod 12 mdo 13 m,
-dla2.KDDod 13 mdo 17 m,
-dla3.KDDod 6 mdo 13 m,
¢) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejacych ciagu,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 2,5 m do 5,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego oraz na stronie
Internetowej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. Uz 2013 r. poz. 645, poz.1318 oraz wDz. U z
2014 r.poz. 379 i poz.1072.

21 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.
21., poz. 405, poz.1238 oraz z 2014 r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768, poz. 379, poz. 1133 i1 z 2015 r.poz. 22.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ULIC BOLEStAWA CHROBREGO - KOLEJOWEJ W WALBRZYCHU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 12 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa
Chrobrego-Kolejowej w Watbrzychu nie wniesiono uwag.
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 12 stycznia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje sie realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, oraz okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;
2) ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspoétfinansowane ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych

z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;
6) innych srodkéw zewnetrznych;
7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegélnych zadan inwestycyjnych.

1d: C973CZBO-9A28-4FBD-A5ES-D24C6D358300. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa Chrobrego-Kolejowej w Walbrzychu

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzych” oraz na podstawie uchwaty
Nr XLV/398/2013 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Bolestawa Chrobrego-
Kolejowej w Watbrzychu, sporzadzono projekt planu.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem polityki przestrzennej miasta Watbrzycha dla przedmiotowego
obszaru, majacej na celu zabezpieczenia terenéw pod budowe Obwodnicy Miasta oraz uwzglednienia wniosku
prywatnego inwestora, ktéry na terenie objetym planem zamierza prowadzi¢ dziatalnos$¢ z branzy hotelarskiej,
atakze uregulowania zasad zagospodarowania terenéw na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu potozony jest w centralnej czgsci miasta, w wiekszoéci w obrebie Nowe Miasto, jedynie
potnocny fragment zlokalizowany jest w obrgbie Stary Zdréj. Obejmuje teren w rejonie ulicy Kolejowe]
i Bolestawa Chrobrego, migdzy ulica Mazowiecka aulica Ludwika Solskiego, a takze teren po przeciwnej
stronie, w rejonie ulicy Szmidta i Czerwonego Krzyza. Granica obszaru planu wyznacza teren o powierzchni
okoto 8 ha.

Dodatkowo plan reguluje przebieg i docelowa posta¢ uktadu komunikacyjnego, wtym droég publicznych
kategorii krajowej: gtownej (ul. Kolejowa) i zbiorczej (ul. B. Chrobrego), drég publicznych lokalnych
i dojazdowych gminnych oraz ciagu pieszego. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planie ustalono
szczegbtowe parametry zabudowy takie jak wysokos$é, geometria dachu iinne niezbedne do prawidtowego
rozwoju elementy ksztaltowania przestrzeni.

Rysunek planu miejscowego zostal sporzadzony w skali 1:1000, na kopii map zasadniczych, zgodnie
zart. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do przedmiotowego planu wytozonego w terminie od 24 listopada 2014r. do 22 grudnia 2014r.
nie wptynety uwagi.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzych”.

W granicach planu nie ma terendw ani obiektdw objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody. Na
tym obszarze nie wystepujg réwniez grunty wymagajace uzyskania tzw. zgdd rolnych ilesnych. Realizacja
zespotu zainwestowania w rejonie objetym planem nie bedzie powodowata oddziatywan na obszary chronione,
w szczegblnosci nalezace do systemu NATURA 2000- ze wzgledu na lokalizacje planowanych inwestycji
w znacznym oddaleniu od ich granic oraz ze wzgledu na charakter i skale przewidywanych oddziatywan.

W procedurze opracowywania planu projekt uchwaty Rady Miejskiej wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przestano do zaopiniowania i uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i do
Panstwowego Inspektora Sanitarnego. Nie zgloszono uwag odnoszacych sie do dokumentacji prognozy
oddziatywania na srodowisko. Realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata oddziatywan transgranicznych.
Do poszczegélnych inwestycji mozliwych do zlokalizowania na obszarze objetym planem szczegdtowe analizy
oddziatywania na srodowisko beda sporzadzane przy opracowywaniu raportéw oddziatywania poszczegélnych
inwestycji na $rodowisko, o ile wymagac tego bedzie ich charakter.

Projekt planu przeszedt wymagang procedure formalno-prawna, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.
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