Waltbrzych, dnia 07.01.2020r.

(miejscowosc)

Dane identyfikacyjne wnioskodawcy

Z.1.U."PROJEKTOWANIE"

mgr inz. Mariusz Manczak Dane identyfikacyjne pelnomocnika
Magdalena Glocka

petna nazwa wnioskodawcy imi¢ i nazwisko pelnomocnika

ul. Adama Mickiewicza 26B

58-310 Szczawno-Zdroj ul. J. Dgbrowskiego 19a/9

58-314 Walbrzych

adres adres

0048 666 897 063
magdalenaglocka@gmail.com
0048 668 469 320

Adres poczty elektronicznej i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu

NIP 898-121-51-63

Nr KRS lub NIP

RADA MIASTA WALBRZYCH
Plac Magistracki 1
58-300

za posrednictwem
PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCHA

Dla usprawnienia procedury zalecane jest dodatkowo przedtozenie wniosku wraz ze

wszystkimi zalacznikami rOwniez w wersji elektronicznej (plyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne
formaty plikoéw (PDF, JPG, png). Rozdzielczo$¢ grafik nie moze by¢ wieksza niz 150 DPI.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosz¢
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budowie budynku mieszkalno-ustugowego z parkingiem podziemnym wraz 7 niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. 1 Maja 22 w Walbrzychu (dziatki nr nr 435/10, 436/2, 437/2, obr.
27 Srodmiescie — teren lokalizacji inwestycji, oraz teren obejmujgcy obszar oddzialywania inwestycji
- dzialki nr nr 427, 428/6, 428/15, 482/4, 482/7, 417/9, 417/10, 482/12, 482/13, 407, 424/3, 424/4,
426/1, 426/2, 428/12, 428/13, 428/16, 428/19, 428/21, 428/22, 428/25, 428/26, 428/29, 428/30,
428/31, 428/32, 435/4, 435/6, 435/8, 435/12, 435/13, 435/14, 435/15, 436/1, 437/1

i cze$ci dzialek nr nr 438/6 i 477/3 obreb 27 Srédmiescie)

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszgcej **

nie dotyczy
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na nieruchomosci przy ul. -
nr dziatki/dziatek - obreb -
nr ksiegi wieczystej -

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - Granice terenu objgtego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej (w przypadku jej
braku na kopii mapy ewidencyjnej) w skali 1:1000 lub wigkszej

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna:

33,91 m? (sumaryczna pow. minimalna mieszkan 3582,93m?)
maksymalna:

125,33m? (sumaryczna pow. maksymalna mieszkan 4527,82m?)

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 44
maksymalna: 80

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugows (nalezy
wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

Na dziatalnosé¢ handlowo-ustugowgq przeznacza sie nie wigcej niz 20% powierzchni mieszkan, czyli
nie wiecej niz 716,5 m? dla minimalnej sumarycznej powierzchni mieszkan wynoszgcej 3582,93 m?
oraz nie wigcej niz 754,63 m? dla powierzchni mieszkan wynoszgcej 3773,19 m? (lgcznie
maksymalna powierzchnia 4527,82m?).

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

W ramach inwestycji przewiduje sie rozbidrke pozostatosci i utwardzen po obiektach targowiska
orazg realizacje budynku mieszkalno-ustugowego z parkingiem podziemnym. Zabudowa
nadziemna moze skladaé sie 7 odrebnych w sensie technicznym budynkow przylegajgcych do
siebie scianami szczytowymi. Przewidywana jest realizacja nowych bqd? przebudowa istniejqcych
proyvigezy, budowa stacji transformatorowej, ktora bedzie realizowana przez Tauron Dystrybucja
S.A. Wszystkie przylacza bedg realizowane na podstawie warunkow technicznych przylgczenia.
Realizacja zjazdu 7 ulicy Kasztanowej zgodnie 7 koncepcjq oraz warunkami lokalizacji zjazdu.
Warunki lokalizacji zjazdu dolgczono do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.

2.6. - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Teren inwestycji jest w pelni uzbrojony. Uzyskano zapewnienia dostaw mediow dotyczqce
wszystkich sieci, tj. wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i kanalizacji deszczowej.
Zapewnienia dostaw mediow i odbioru sciekow dotgczono do koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia oraz budowa stacji transformatorowej
na terenie inwestycji bedzie realizowana przez Tauron Dystrybucja S.A., zgodnie 7 wydanym
zapewnieniem.

Przylgcze kanalizacji deszczowej, zgodnie 7 zapewnieniem wydanym przez ZDKIUM w
Watbrzychu, zostanie zinwentaryzowane podczas przygotowywania mapy do celow projektowych.

Strona2z11



2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow

woda z wodociggu miejskiego

do celow bytowych i technologicznych Q dob. = 50 m3/d , Q max dob.= 90 m3/d,
do celow przeciwpoZarowych 20l/s

Z ujecia wlasnego nie dotyczy

scieki do kanalizacji miejskiej Q dob. =50 m3/d , Q max dob.= 90 m3/d
do zbiornikéw bezodptywowych (szambo) nie dotyczy

do oczyszczalni na terenie inwestycji nie dotyczy

gaz do celow bytowych  nie dotyczy

do celow grzewczych 95 m3/h

ciepto z sieci miejskiej nie dotyczy

z wlasnego zrodla ciepta nie dotyczy

energia elektryczna z sieci miejskiej 450 kW

inne media telekomunikacja wg zapotrzebowania

sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekow i unieszkodliwiania
odpadow

Odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej.

Dodatkowo przewiduje sie realizacje zbiornikow podziemnych do czasowego

magazynowania wod deszczowych/opadowych z ewentualng mozliwoscig wykorzystania ich
m. in. na cel podlewania zieleni lub do misek ustegpowych wybranych lokali

Zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie 7 obowigzujgcymi przepisami — na

podstawie zawartych umoéw na wywozu odpadow.

Liczba miejsc parkingowych:

— na lokal mieszkalny: od 0,5 do 2 miejsca postojowego/mieszkanie w zaleznosci od uzyskanej
liczby mieszkan

— na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie zostaly wydzielone lokale mieszkalne)

nie dotyczy

— na kazde rozpoczete 50 m’ pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszaca

nie dotyczy
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— na kazde rozpoczete 50 m’ pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa, przeznaczong na dzialalnos¢ handlowa lub ustugowa:

Przewiduje si¢ wykorzystanie miejsc postojowych na parkingu miejskim znajdujgcym sie
na dziatkach dz. nr 417/9, 417/10, 482/12, 482/13, obr. 27 Srédmiescie.

b) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej 1 graficzne;j:

Dla budynku przewiduje si¢ podstawowq funkcje mieszkalng 7 mozliwosciq realizacji
Sfunkcji handlowej i ustugowej w parterach na powierzchni nie przekraczajgcej 20%
powierzchni mieszkan.

Catkowita liczba kondygnacji planowanego budynku/budynkow wynosi 5, w tym garaz,
ktory w calosci jest usytuowany ponizej poziomu ul. 1-go Maja. Liczha kondygnacji
mieszkalnych widoczna od strony ulicy 1-go Maja, czyli, zgodnie 7 obowigzujgcymi
przepisami, liczba kondygnacji nadziemnych wynosi 4, przy czym na czesci rzutu
planowanego budynku ostatnia kondygnacja moZe posiadacé antresole. Szczegdlnie w
obrebie wyeksponowanego od strony zachodniej naroznika przewiduje sie akcent w postaci
lokali 7 antresolg.

Usytuowany po przeciwnej stronie ulicy istniejgcy budynek mieszkalny posiada widoczne
od strony ul. 1-go Maja 4 kondygnacje, w tym pierwszq niemieszkalng. Gzyms wienczgcy
elewacji frontowej tego budynku znajduje si¢ na wysokosci od 460,40 m n.p.m. do 460,93 m
n.p.m. Wysokos¢ bezwzgledng 460,93 m n.p.m. zaplanowano jako Sredniqg wysokos¢ gzymsu
wienczqcego dla zabudowy potoZonej po przeciwnej stronie ulicy w stosunku do budynku
istniejgcego. Maksymalng wysokos¢ gzymsu wienczqcego elewacji przewiduje sie jako nie
wyzszq od sredniej wysokosci gzymsu niz o 1,50m, minimalng wysokos¢ gzymsu planuje sie
Jjako nie niiszq od Sredniej wysokosci gzymsu niz o 1,50m. Wysokosé elewacji planuje sie
Jjako stopniowgq coraz wyiszg w kierunku zachodnim w granicach wyznaczonych jak wyzej
(460,93 m n.p.m. plus minus 1,5m)

Wysokos¢ elementow lokalnie zwigkszajgcych wysokosé elewacji (lukarny, szczyty, wykusze,
ryzality wrazg 7 gzymsami) nie przekroczy wysokosci bezwzglednej 465,59 m n.p.m. toisamej
z wysokoscig szezytu istniejgcego budynku przeciwleglego.

Planowana forma dachéw: pulpitowe (w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej) oraz plaskie
(rowniez wystepuje w budynkach sgsiednich), w tym dachy zielone w celu zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej.

w tym:
— przeznaczenie budynku/ budynkow:

Przewidywana jest zabudowa o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej z parkingiem
podziemnym dla mieszkancoéw budynku).

— parametry projektowanej inwestycji:
e powierzchnia terenu inwestycji 4099 m’
z podziatem na:
e powierzchni¢ zabudowy .
1415 m2 (budynku mieszkalno-ustugowego), 1648,40 m2 (garaiu podziemnego poza
obrysem budynku mieszkalno-ustugowego)
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e powierzchnie utwardzone
944,84 m’
e powierzchnie biologicznie czynng:
zielen 100% - 332,68 m* (8,1%)
zielen 50%
dach zielony nad parkingiem 1203,73 m? (liczcone w 50% - 14% terenu)
dach zielony nad budynkiem mieszkalnym min. 656 m? (liczone w 50% - 8% terenu)
Lqcznie tereny zielone 30,1%

e wysokos¢ zabudowy

Wysokosé¢ bezwzgledng 460,93 m n.p.m. zaplanowano jako sredniq wysokosé gzymsu
wienczqcego dla planowanej zabudowy poloZonej po przeciwnej stronie ulicy w stosunku do
budynku istniejgcego stanowigcego odniesienie.

Maksymalng wysokos¢ gzymsu wienczqcego elewacji planowanego budynku przewiduje sie
Jjako nie wyiszq od Sredniej wysokosci gzymsu niz o 1,50m, minimalng wysokos¢ gzymsu
planuje si¢ jako nie nizszq od sredniej wysokosci gzymsu niz o 1,50m. Wysokosé elewacji
planuje si¢ jako stopniowq coraz wyiszq w kierunku zachodnim w granicach wyznaczonych
Jjak wyzej (460,93 m n.p.m. plus minus 1,5m). W stosunku do najwyiszej rzednej chodnika
przylegajqgcego do terenu inwestycji wysokosé wzgledna elewacji do gzymsu wienczqcego
moze wynies¢ maksymalnie 14,57 m. W stosunku do najnizej poltoionej rzednej chodnika
przylegajqgcego do terenu inwestycji wysokosé elewacji do gzymsu wienczqgcego moze
wynies¢ maksymalnie 15,59 m. Zgodnie 7 zapisami studium wysokosé budynku w
najwyzszym punkcie dachu budynku nie moze przekroczyé 20m.

Wysokos¢ elementow lokalnie zwigkszajgcych wysokosé elewacji (lukarny, szczyty, wykusze,
ryzality wrazg 7 gzymsami) nie przekroczy wysokosci bezwzglednej 465,59 m n.p.m. toisamej
z wysokoscig szezytu istniejgcego budynku przeciwleglego. Dla najnizej poloionej rzednej
chodnika przylegajgcego do terenu od strony ul. 1-go Maja maksymalna wysokosé
wzgledna elementow lokalnie zwigkszajqgcych wysokosé elewacji wyniesie 18,75m.

e liczba kondygnacji (tacznie z poddaszem):
5 kondygnacji w tym parking podziemny, pigta kondygnacja moze zawieraé
mieszkania 7 antresolami, liczba kondygnacji mieszkalnych: 4, najniisza
kondygnacja nadziemna przewidywana jest jako czesciowo ustugowa i
czesciowo mieszkalna lub w catosci mieszkalna
e ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych:
dachy pulpitowe i plaskie, nachylenie dachow plaskich od 2%, nachylenie
dachow pulpitowych 45-75 stopni
e kubatura: 34604 m*
e powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych):
od 0 do 754,63 m*
e przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia:
40-90/2500 m’
Uzupelieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka projektowanej
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celow lokalizacyjnych.
Charakterystyka projektowanej inwestycji zostala przedstawiona w formie graficznej w
zalgczniku nr 4 do niniejszego wniosku oraz w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.

¢) Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wpltyw na $rodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):
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Zgodnie 7 Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzieé moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko inwestycja nie zalicza sie do
moggqcych znaczqgco oddzialywacé na sSrodowisko. Teren inwestycji nie znajduje si¢ na
obszarze objetym formami ochrony przyrody.

Powierzchnia planowanego parkingu wynosi ok. 2500 m?, czyli nie przekracza 0,5 ha.
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz 7 infrastrukturg wynosi ok. 3060 m?, czyli nie
przekracza 4 ha.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

1. dz. nr 435/10 obreb ewidencyjny 0027, SRODMIESCIE
Identyfikator dziatki 022109 _1.0027.435/10

Numer ksiggi SWIW /00074029 /7

2. 436/2 obreb ewidencyjny 0027, SRODMIESCIE NR 27
Identyfikator dziatki 022109 1.0027.436/2

Numer ksiggi SWIW /00020233 /7

3. 437/2 obreb ewidencyjny 0027, SRODMIESCIE
Identyfikator dziatki 022109 _1.0027.437/2

Numer ksiggi SWIW /00020233 /7

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji ma wywotac skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

dz. nr 407 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00077340/4

dz. nr 424/3 obr. 27 Srédmiescie, nr KW:SWIW/00055881/8

dz. nr 424/4 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWI1W/00054375/1
dz. nr 426/1 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWI1W/00020724/6
dz. nr 426/2 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00054374/4
dz. nr 428/12 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00029504/1
dz. nr 428/13 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00029505/8
dz. nr 428/16 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00029503/4
dz. nr 428/19 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00029496/1
dz. nr 428/21 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00030193/7
dz. nr 428/22 obr. 27 Srédmiescie, nr KW:SWI1W/00029496/1
dz. nr 428/25 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00030193/7
dz. nr 428/26 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SW1W/00029506/5
dz. nr 428/29 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00030193/7

dz. nr 428/30 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00029497/8
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dz nr 428/31 obr. 27 Srédmiescie, nr KW:SWI1W/00030193/7
dz. nr428/32 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SW1W/00029495/4
dz. nr 435/4 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SW1W/00036408/0
dz. nr 435/6 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SW1W/00047580/9
dz. nr 435/8 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SW1W/00036408/0
dz. nr 435/12 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00086664/7
dz. nr 435/13 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00036408/0
dz. nr 435/14 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00047580/9
dz. nr 435/15 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00047580/9
dz. nr 436/1 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00047580/9
dz. nr 437/1 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00047580/9
dz. nr 417/9 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00049755/1
dz. nr 417/10 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00061680/4
dz. nr 482/12 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00049755/1
dz. nr 482/13 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00061680/4

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostala zalozona:

dz. nr 427 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00076280/8

dz. nr 428/6 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00030193/7
dz. nr 428/15 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SW1W/00029507/2
dz. nr 438/6 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00084175/8
dz. nr 477/3 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00082870/6
dz. nr 482/4 obr. 27 Srédmiescie, nr KW: SWIW/00082869/6

dz. nr 482/7 obr. 27 Srédmiescie nr KW: SWIW/00077485/2

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglgdnia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego
obowigzuje Uchwata nr XXIV/210/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 kwietnia 2008
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
centralnej czesci srodmiescia — rejonu ulic 1-go Maja — Limanowskiego w Walbrzychu.
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Teren inwestycji znajduje si¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych wyznaczajgcych teren 10U,
ktory zostal opisany w paragrafie 24 niniejszej uchwaly.

Dla tego terenu przewiduje sie zgodnie 7 miejscowym planem zachowanie funkcji
targowiska oraz wzniesienie jednokondygnacyjnej hali targowej w miejscu istniejgcych
stoisk i kioskow handlowych.

Na rysunku planu wskazano eksponowang lokalizacje naroza u zhiegu ulic 1-go Maja i
Kasztanowej, wymagajqcq starannego zagospodarowania.

Dla funkcji handlowej przy powierzchni wigkszej niz 700m? miejscowy plan przewiduje 1
miejsce postojowe na 30-50 m? powierzchni, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
sklep.

Dla zabudowy mieszkaniowej miejscowy plan przewiduje 1,5 miejsca postojowego na
mieszkanie.

Miejsca postojowe nalezy realizowaé na poszczegolnych terenach.

Niezgodnosé 7 zapisami miejscowego planu dotyczy:

*  funkcji terenu
przebiegu linii zabudowy (w miejscowym planie przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy nie jest dostosowany do ksztaltu kwartatu zabudowy)
gabaryty zabudowy — miejscowy plan przewiduje realizacje jednokondygnacyjne
hali, planowany budynek bedgcy przedmiotem wniosku ma 4 kondygnacje
nadziemne
liczba miejsc postojowych i lokalizacja miejsc postojowych uzupetniajgcych
(przewiduje si¢ uzupelniajqce miejsca postojowe poza terenem inwestycji — na
parkingu miejskim, (dz. nr 417/9, 417/10, 482/12 i 482/13 obr. 27 Srédmiescie)

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw o ktorych mowa w art. 5 ust. 4
(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Teren inwestycji znajduje si¢ w obrebie obszaru funkcjonalnego 23. M1.

Zgodnie 7 zapisami studium jest to obszar ,,zamieszkiwania”. Planowana funkcja nie jest
sprzeczna 7 zapisami studium. Przyjeta funkcja mieszkaniowa terenu nie jest sprzeczna z
zapisami Studium.

Zgodnie 7 zapisami studium dla obszaru 23.M1 przewiduje si¢ forme zabudowy
»wSrodmiejskq” i wysokq intensywnosé¢ zabudowy.

Przewidywana intensywnosé zabudowy wynoszqca 2,3 nie jest sprzeczna z zapisami
studium, gdy? nie przekracza intensywnosci dopuszczalnej dla terenéw o wysokiej
intensywnosci zabudowy, ktéra wynosi wg Studium 3.

Przewidywana wysokos¢ zabudowy nie przekracza okreslonej w studium maksymalnej
wysokosci dla terenow o wysokiej intensywnosci, ktora dla mieszkalnictwa wielorodzinnego
wynosi 20m.

Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji jest zgodna 7 zapisami studium — zabudowa
wielorodzinna (nadziemna) zajmuje mniej niz 50% powierzchni terenu

Powierzchnia biologicznie czynna przewidywana dla terenu inwestycji jest zgodna z
zapisami studium (wieksza niz 30% terenu inwestycji).

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapisy studium wskazujqg minimalng liczbe
miejsc postojowych wynoszgcq 1 miejsce postojowe na mieszkanie, jednakie w planach
miejscowych moZliwe jest wyznaczanie innych (mniejszych/wiekszych) wskaznikow w
zakresie parkowania, o ile jest to uzaleznione uwarunkowaniami przestrzennymi obszaru
lub wynika to z istniejgcego zagospodarowania i/lub wielkosci dzialek.

W zaleznosci od liczby mieszkan wskaznik dla planowanej inwestycji bedzie wigkszy lub
mniejszy od zalecanego w studium. Z uwagi na ograniczenia terenowe koncepcja
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przewiduje uzupelnienie miejsc postojowych dla inwestycji w ramach sgsiedniego
istniejgcego parkingu miejskiego.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
(specustawy)

Inwestycje mieszkaniowgq lokalizuje sie:

-, w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy 7 dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym”
Warunek spetniony — przystanek komunikacji miejskiej znajduje si¢ w odlegtosci 74 m od
terenu inwestycji.

-, w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow — 1500 m, od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiqcej nie mniej ni 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewnic¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiqcej nie mniej ni; 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.”
Warunek spetniony, w odlegtosci 241m, przy ul. Bolestawa Limanowskiego 12, 58-300
Watbrzych znajduje si¢ Zespot Stkolno-Przedszkolny nr 5 w Walbrzychu.

Zostalo wydane zaswiadczenie o moZliwosci przyjecia dzieci w wymaganej liczbie.

-, na terenie zapewniajgcym dostep do urzqdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowiqcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaZnika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostegpu nastepuje poprzez lokalizacje w
odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow, 1500 m.”

Warunek spetniony — w odleglosci ok.914m od terenu inwestycji znajduje si¢ park im. Krdla
Jana Il Sobieskiego w Walbrzychu, ktérego powierzchnia znacznie przekracza wymagane
4dm/mieszkanca (wymagana powierzchnia terendw rekreacyjnych: 162x4=648 m2,
powierzchnia parku Sobieskiego 32ha.

Uzupeieniem wykazania spehienia standardéw, o ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy) w
formie opisowej, winno by¢ takze wykazanie powyzszego w formie graficznej, w tym przedstawione
np. na mapie do celow lokalizacyjnych.

Spelnienie standardow wykazano w formie graficznej w zalgczniku nr 7
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3. ZALACZNIKI DO WNIOSKU:

DO WNIOSKU DOLACZAM

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy

ZALACZNIK NR | Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
1 w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigkszej).
ZALACZNIK NR | Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia
2 terenu.
ZALACZNIK NR | Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu.
3
ZALACZNIK NR Planowany sposFSb zagospodarowania terenu oraz chara.kterystyki zabud.owx i
4 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;.
Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
ZALACZNIK NR | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
5 ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
ZALACZNIK NR | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendow o
6 ktérych mowa w art. 5 ust.4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwata o
utworzeniu parku kulturowego.
Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy), w szczegdlnosci:
ZALACZNIK NR e opracowanie graficzne obrazujace odlegto$é wnioskowanej inwestycji od
7 przystanku  komunikacyjnego, szkoty podstawowej, przedszkola,
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.
Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy
ZALACZNIK NR | Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6 (specustawy)
8 zawiera w szczegblnosci:
e informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdélnosci okreslenie podstawowych
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
e informacje dotyczace ukladu urbanistycznego zespolow zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowej
e informacje dotyczace przebiegu gltownych elementow sieci uzbrojenia
terenu oraz drog publicznych i wewngetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
e informacje dotyczace etapoéw realizacji proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu
e informacje dotyczace powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z
terenami otaczajacymi
e wizualizacje proponowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
sporzadzong w sposob umozliwiajacy zapoznanie si¢ z nig osobom
nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej
ZALACZNIK NR | Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
9 z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).
ZALACZNIK NR | Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), w przypadku realizacji
10 inwestyciji na terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 (specustawy).
ZALACZNIK NR | Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy), w
11 przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1
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(specustawy).

ZALACZNIK NR
12

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 1 1999 oraz z 2018
r. poz. 810, 1089 i 1479).

ZALACZNIK NR
13

Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile zostato zawarte.

Dokumenty dodatkowe

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-architektonicznag:

e spelniania warunki o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i
kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym
numerem uprawnien).

Pelnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia oplaty skarbowej (17 zi) o ile jest
wymagane.

* Niepotrzebne skresli¢
** Uzupehic jesli dotyczy

UWAGA:

Podpis wnioskodawcy

W razie stwierdzenia brakow formalnych we wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust.
9 (specustawy) do uzupeinienia brakow, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekro¢ we wniosku mowa o ,,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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Projektant architektura: ‘Sprawdzit architekiura: nt architekture:

Minimalna liczba mieszkan: 44 R -

Maksymalna liczba mieszkan: 80

ZALACZNIK 4




ZALACZNIK 5

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego obowiazuje
Uchwata nr XXIV/210/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnej czesci
$rédmiescia — rejonu ulic 1-go Maja — Limanowskiego w Watbrzychu.

Teren inwestycji znajduje si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych teren 10U,
ktory zostal opisany w paragrafie 24 niniejszej uchwaty.
Dla tego terenu przewiduje si¢ zgodnie z miejscowym planem zachowanie funkcji targowiska oraz
wzniesienie jednokondygnacyjnej hali targowej w miejscu istniejacych stoisk i kioskow
handlowych.
Na rysunku planu wskazano eksponowang lokalizacje naroza u zbiegu ulic 1-go Maja i
Kasztanowej, wymagajacg starannego zagospodarowania.
Dla funkcji handlowej przy powierzchni wigkszej niz 700m? miejscowy plan przewiduje 1 miejsce
postojowe na 30-50 m? powierzchni, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 sklep.
Dla zabudowy mieszkaniowej miejscowy plan przewiduje 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie.
Miejsca postojowe nalezy realizowaé na poszczeg6lnych terenach.

Niezgodnos¢ z zapisami miejscowego planu dotyczy zatem:

— funkcji terenu

— przebiegu linii zabudowy (W miejscowym planie przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy nie jest dostosowany do ksztattu kwartalu zabudowy).

— gabaryty zabudowy — miejscowy plan przewiduje realizacj¢ jednokondygnacyjne
hali, planowany budynek bedacy przedmiotem wniosku ma 4 kondygnacje
nadziemne.

— liczba miejsc postojowych i lokalizacja miejsc postojowych uzupehiajacych
(przewiduje si¢ uzupelniajace miejsca postojowe poza terenem inwestycji — na
parkingu miejskim, dz. nr 417/9, 417/10, 482/12 1482/13 obr. 27 Srodmiescie

e udll ' A i, U
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Fragment rysunku miejscowego planu

Koncepcja zagospodarowania dla
planowanej inwestycji




ZALACZNIK 6

Wskazanie, Zze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw o ktorych mowa w art. 5 ust4
(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

1.PRZEZNACZENIE TERENU

Teren inwestycji znajduje si¢ w obrebie obszaru funkcjonalnego 23. M1.
Zgodnie z zapisami studium jest to obszar ,,zamieszkiwania”

Przyjeta funkcja mieszkaniowa terenu nie jest sprzeczna z zapisami Studium.

2. PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

Zgodnie z zapisami studium dla obszaru 23.M1 przewiduje si¢ forme¢ zabudowy
»Srodmiejska” i wysoka intensywnos$¢ zabudowy.

2.1; Przewidywana intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 2,2 nie jest sprzeczna z zapisami studium,
gdyz nie przekracza intensywnosci dopuszczalnej dla terendéw o wysokiej intensywnosci zabudowy,
ktéra wynosi wg Studium 3.

2.2. Przewidywana wysoko$¢ zabudowy nie przekracza okreslonej w studium maksymalnej
wysokosci dla terendw o wysokiej intensywnosci, ktora dla mieszkalnictwa wielorodzinnego
wynosi 20m.

2.3. Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji jest zgodna z zapisami studium — zabudowa
wielorodzinna (nadziemna) zajmuje mniej niz 50% powierzchni terenu

2.4. Powierzchnia biologicznie czynna przewidywana dla terenu inwestycji jest zgodna z zapisami
studium (wigksza niz 30% terenu inwestycji).

2.5. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapisy studium wskazuja minimalng liczbe
miejsc postojowych wynoszaca 1 miejsce postojowe na mieszkanie, jednakze w planach
miejscowych mozliwe jest wyznaczanie innych (mniejszych/wigkszych) wskaznikow w zakresie
parkowania, o ile jest to uzaleznione uwarunkowaniami przestrzennymi obszaru lub wynika to z
istniejacego zagospodarowania i/lub wielkosci dziatek.

W zalezno$ci od liczby mieszkan wskaznik dla planowanej inwestycji bedzie wigkszy lub mniejszy
od zalecanego w studium. Z uwagi na ograniczenia terenowe koncepcja przewiduje uzupetnienie
miejsc postojowych dla inwestycji w ramach sgsiedniego istniejacego parkingu miejskiego.

Dla terenu inwestycji nie obowiazuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego.
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Magdalena Agnieszka Gfocka

ul. Dgbrowskiego 19a/9 A RC A N G

58- 304 Watbrzych
NIP: 886-261-28-28
tel. + 48 668 469 320

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

INWESTOR : Z.1.U."PROJEKTOWANIE" mgr inz. Mariusz Marczak
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417/10, 482/12, 482/13, 407, 424/3, 424/4, 426/1, 426/2, 428/12,
428/13, 428/16, 428/19, 428/21, 428/22, 428/25, 428/26, 428/29,
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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA:

Czes¢ opisowa

Czesc¢ rysunkowa

Czes¢ formalno-prawna



OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.u. 2018 poz. 1496) wraz ze zmianami (Dz.u.2019 poz. 1309).

1.2. Uchwata nr XII/107/19 rady miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha.

1.3. Uchwata nr 24/210/08 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru centralnej czesci sSrédmiescia, rejonu ulic 1-go Maja-Limanowskiego w Watbrzychu.

1.4. Mapa zasadnicza do celéw opiniodawczych, mapa ewidencyjna terenu i elektroniczne materiaty geo-
dezyjne pobrane z Biura Geodezji UM w Waltbrzychu.

1.5. Istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna.

1.6. Polskie normy i przepisy.

1.7. Zapewnienia dostaw mediow.

1.8. Warunki lokalizacji zjazdu.

2. DANE EWIDENCYJNE

2.1.0kreslenie zamierzenia. BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWEGO Z PARKINGIEM
PODZIEMNYM WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

2.2. Adres, lokalizacja: UL. 1-go MAJA 22, 58-300 Watbrzych, DZ. NR 435/10; 436/2; 437/2 obr. 27 Sréd-
miescie.

2.3. Inwestor: Z.1.U."PROJEKTOWANIE" mgr inz. Mariusz Manczak.

2.4. Rodzaj budowy — inwestycja.

2.5. Faza opracowania Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

2.6. Autor — mgr inz. arch. Magdalena Agnieszka Gtocka.

2.7. WIELKOSC ZAMIERZENIA
BILANS TERENU:

Powierzchnia terenu inwestycji: 4099 m? (100%)
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalno-ustugowego: 1415 m? (34,5%).
Powierzchnia parkingébw podziemnych poza obrysem
budynku 1648,40m? (40,21%)
Zielen 100% - 332,68 m? (8,1%)
Zielen 50%
- dach zielony nad parkingiem 1203,73 m? (liczone w 50% - 14% terenu)
- dach zielony nad budynkiem mieszkalnym min. 656 m? (liczone w 50% - 8% terenu)
tacznie tereny zielone 30,1% (minimum 25%)
Nawierzchnia utwardzona dojazdéw i dojs¢: 944,84 m? (22,9%)

Utwardzenia placow zabaw - nawierzchnia poliuretanowa i kostka (202,75 — 0,5%)
Przyblizona powierzchnia uzytkowa parkingu 2500 m? . Przyblizona liczba miejsc postojowych na parkingu
podziemnym ok. 40-90.

Wskaznik miejsc postojowych w zaleznosci od liczby mieszkan 0,5 — 2,0

Minimalna liczba mieszkan: 44.
Maksymalna liczba mieszkan: 80

Srednia powierzchnia mieszkania: 56,59-81,65m?

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3582,93m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 4527,82m?

Minimalna liczba mieszkancéw: 128 oséb




Maksymalna liczba mieszkancow: 162 osoby

POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 6400,61 m?

POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI PODZIEMNEJ: 3064 m?

POWIERZCHNIA CALKOWITA PRZEWIDYWANEGO BUDYNKU STACJI TRANSFORMATOROWEJ:
20m? (WBUDOWANA W PARKING PODZIEMNY LUB WOLNOSTOJACA)

PRZEWIDYWANA MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY: 2,31

3. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
3.1. OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY

W ramach inwestycji przewiduje sie realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego czteroklat-
kowego (lub zwartej zabudowy skfadajgcej sie z czterech przylegajgcych do siebie oddzielnych budynkéw
jednoklatkowych) o czterech kondygnacjach nadziemnych z mozliwoscig realizacji antresoli w obrebie naj-
wyzej potozonej kondygnacji. Przewiduje sie parking podziemny obstugujacy budynek/budynki potozony
czesciowo pod budynkiem mieszkalnym, a cze$ciowo wychodzgcy poza jego obrys oraz mozliwos¢ realiza-
cji lokali ustugowych w parterach budynku mieszkalnego na powierzchni nie przekraczajgcej 20% po-
wierzchni mieszkalnej.

3.2, ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren inwestycji znajduje sie w obrebie Srédmiescia Watbrzycha i w chwili obecnej nie jest uzytko-
wany.

Usytuowany pomiedzy terenami zabudowy sroédmiejskiej, a weztem komunikacyjnym, graniczgcym
z dzielnicg Sobiecin petnit niegdys funkcje targu warzywnego. Od potudnia teren przylega do ul.1-go Maja,
od wschodu do nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, od zachodu do ul. Kasztanowej, a
od pétnocy graniczy z terenami poprzemystowymi, magazynowymi.
W najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkalna (po drugiej stronie ul.1-go
Maja, na sgsiedniej dziatce nr 435/13 oraz przy ul. Kasztanowej), obiekt uzytecznosci publicznej — budynek
ZUS przy ul. Kasztanowej oraz zabudowa poprzemystowa i magazynowa.
Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zurbanizowanym, w obrebie funkcjonalnego srédmiescia.
Proponowana w ramach inwestycji zabudowa nawigzuje do form i gabarytéw zabudowy srodmiejskiej i sta-
nowi naturalne uzupetnienie urbanistycznej tkanki srodmiescia Watbrzycha.

Teren inwestycji znajduje sie w obrebie obszaru funkcjonalnego 23. M1 Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, ktéry jest okreslony jako obszar za-
mieszkiwania z preferowang formg zabudowy srédmiejskie;.

Zagadnienia zwigzane ze zgodnos$cig ze studium zostaty oméwione w odrebnym punkcie.

4. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI
4.1. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLU ZABUDOWY

Proponowany uktad zabudowy nawigzuje do zabudowy srodmiejskiej Watbrzycha i tworzy zwartg
pierzeje ul. 1-go Maja w miejscu charakteryzujgcym sie obecnie chaotyczng tkankg urbanistyczng i wyso-
kim stopniem degradacji.

W proponowanej formie zabudowy naturalny spadek terenu w gigb ulicy Kasztanowej wykorzystano
dla realizacji parkingu podziemnego na wiekszosci powierzchni terenu inwestyc;ji.

Proponowane jest usytuowanie budynku wzdtuz linii zabudowy zblizonej do linii zabudowy wskazanej w
miejscowym planie. Ze wzgledu na charakterystyczng lokalizacje budynku przy wezle drogowym stanowia-
cym wjazd do srédmiescia od strony zachodniej proponowane jest podkreslenie eksponowanego naroznika
dominantg architektoniczno-urbanistyczng (przyktadowe rozwigzanie na wizualizacjach budynku).



4.2. KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Zabudowe realizowang w ramach inwestycji stanowic¢ bedzie jeden budynek czteroklatkowy lub
cztery budynki przylegajgce do siebie scianami szczytowymi (z zewnatrz forma zabudowy identyczna) o
wysokos$ci nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy po przeciwnej stronie ul. 1-go Maja.
W celu stworzenia jak najlepszego nawigzania do istniejgcej zabudowy przeanalizowano wysokos¢ bez-
wzgledng przeciwlegtego budynku i dopasowano wysoko$¢ planowanej zabudowy do otrzymanych danych.
Parametry przedstawiono na zatgczniku graficznym do opracowania.

Dla planowanej zabudowy mieszkaniowej przewiduje sie wtasne tereny rekreacyjne na terenie in-
westycji z zielenig urzadzong i placem zabaw dla dzieci (dach nad garazem podziemnym).

4.3. OKRESLENIE PODSTAWOWYCH DANYCH PLANOWANEJ INWESTYCJI

4.3.1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan

Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: min.3582,93m? maks. 4527,82m?

4.3.2. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan

Planowana liczba mieszkan w inwestycji bedzie wynosita 44-80 mieszkan.

4.3.3. Planowana liczba mieszkancow dla maksymalnej przewidywanej powierzchni mieszkan: 162
4.3.4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg

W zaleznosci od realnego zapotrzebowania przewiduje sie przeznaczenie czesci kondygnaciji parteru na
cele handlowe/ustugowe. Przewidywany stosunek powierzchni ustugowej do powierzchni mieszkan 0-20%.

4.3.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje sie na obszarze zurbanizowanym i uzbrojonym.
Lokalizacje poszczegdlnych elementéw uzbrojenia terenu pokazano w czesci graficznej opracowania.
Przewiduje sie nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

- realizacja zjazdu na teren inwestycji od strony ulicy Kasztanowej (obstuga planowanego parkingu pod-
ziemnego)

- likwidacja pozostatosci targowiska

- usuniecie dziko rosngcej zieleni kolidujgcej z inwestycjg

- realizacja przytgczy wg wskazan gestoréw sieci

- realizacja stacji transformatorowej (w zakresie Tauron Dystrybucja S.A.)

- realizacja budynku mieszkalnego z parkingiem wraz z doj$ciami, dojazdem i terenami zielonymi

5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
5.1. GLOWNE ELEMENTY SIECI UZBROJENIA TERENU

Planuje sie przytgczenie budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenerge-
tycznej i telekomunikacyjnej.
Mozliwos¢ przytgczenia budynku do sieci istniejgcych w obrebie sgsiednich dziatek zastata potwierdzona
przez uzyskanie zapewnien od gestorow sieci.

5.2. KOMUNIKACJA — DROGI PUBLICZNE | WEWNETRZNE

Obstuga komunikacyjna planowanego budynku/budynkéw bedzie sie odbywata z istniejgcych drog
publicznych, do ktoérych przylega teren planowanej inwestycji (ul.1-go Maja i ul. Kasztanowa). Planuje sie
realizacje nowego zjazdu z ul. Kasztanowej oraz wykorzystanie istniejgcego zjazdu z ul. 1-go Maja w for-
mie wylgcznie wjazdu prawostronnego.



Dla inwestycji planuje sie wybudowanie parkingu podziemnego usytuowanego na terenie inwesty-
cji, czesciowo pod budynkiem mieszkalnym, cze$ciowo poza jego obrysem. Powierzchnia terenu zostata w
tym celu wykorzystana maksymalnie aby ograniczy¢ korzystanie mieszkancoéw z miejsc postojowych znaj-
dujacych sie na zewnatrz terenu inwestycji.

Liczba miejsc postojowych mozliwa do uzyskania w ramach parkingu wynosi 40-90. Przewidywana
liczba mieszkan: 44-80, co daje wspodtczynnik 0,5 — 2,0 miejsca postojowego na mieszkanie w zalezno$ci
od liczby mieszkan.

W przypadku zapewnienia 0,5 miejsca postojowego na mieszkanie (0,5 mp/mieszkanie), ze
wzgledu lokalizacje w Scistym srédmiesciu oraz na ograniczenia terenowe lub/i techniczne, uzupetnienie w
odniesieniu do potrzeb parkowania bedzie stanowit parking miejski znajdujgcy sie w bezposrednim sgsiedz-
twie terenu inwestycji przy ul. Kasztanowej, zlokalizowany na dziatkach o nr: 417/9, 417/10, 482/12,
482/13, obr. 27 Srédmiescie.

Przewiduje sie rowniez wykorzystanie miejskiego parkingu dla klientow lokali uzytkowych planowa-
nych na parterze budynku mieszkalnego.

5.3. ZAPOTRZEBOWANIE INWESTYCJI NA MEDIA
Woda do celéw

- bytowo-gospodarczych i technologicznych
Q dob. =50 m3/d , Q max dob.= 90 m3/d
- przeciwpozarowych
20l/s

Energia elektryczna: 450 kW
Gaz: 95 m3/h
Sposdb ogrzewania: indywidualne kotty gazowe alternatywnie jedna kottownia dla budynku/budynkoéw.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow: do kanalizacji sanitarnej w ilosci:
Q dob. =50 m3/d, Q max dob.= 90 m3/d

Przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej.

Dodatkowo przewiduje sie realizacje zbiornikow podziemnych do czasowego magazynowania wod desz-
czowych/opadowych z ewentualng mozliwoscig wykorzystania ich m. in. na cel podlewania zieleni lub do
misek ustepowych wybranych lokali.

Sposob unieszkodliwiania odpadow:
Zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — na podstawie zawar-
tych uméw na wywoz odpadow.

5.4. ROZWIAZANIA TECHNICZNE EKOLOGICZNE ORAZ OZE
Budynek/budynki planuje sie wyposazy¢ w instalacje oparte na odnawialnych zrodtach energii m.in.:

- instalacje fotowoltaiczng na dachu zasilajgcg w dzien w energie elektryczng m.in. garaz podziemny, piwni-
ce i inne pomieszczenia bez dostepu do sSwiatta dziennego;

- wyposazenie wybranych miejsc postojowych w garazu podziemnym w instalacje fadowania samochodéw
elektrycznych;

- instalacje ogrzewania cieptej wody uzytkowej poprzez zastosowanie kolektoréw stonecznych dachowych;
- zbiorniki podziemne do czasowego magazynowania woéd deszczowych/opadowych z ewentualng mozli-
woscig wykorzystania ich m. in. na cel podlewania zieleni lub do misek ustepowych wybranych lokali.

5.5. PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZABUDO-
WY.

Planowany spos6b zabudowy jest spdjny z zabudowg $rédmiejskg dominujgcg w obszarze analizo-
wanym pod katem inwestycji.



Dla budynku/budynkéw przewiduje sie podstawowg funkcje mieszkalng z mozliwoscig realizacji
funkcji handlowej i ustugowej w parterach na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni mieszkan.

Catkowita liczba kondygnacji planowanego budynku wynosi 5, w tym garaz, ktéry w catosci jest
usytuowany ponizej poziomu ul. 1-go Maja. Liczba kondygnacji mieszkalnych widoczna od strony ulicy 1-go
Maja, czyli, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, liczba kondygnacji nadziemnych wynosi 4, przy czym na
czesci rzutu planowanego budynku ostatnia kondygnacja moze posiadac antresole. Szczegdlnie w obrebie
wyeksponowanego od strony zachodniej naroznika przewiduje sie akcent w postaci lokalu z antresolg.

Usytuowany po przeciwnej stronie ulicy istniejgcy budynek mieszkalny posiada widoczne od strony
ul. 1-go Maja 4 kondygnacje, w tym pierwszg niemieszkalng. Gzyms wienczacy elewac;ji frontowej tego bu-
dynku znajduje sie na wysokosci od 460,40 m n.p.m. do 460,93 m n.p.m. Wysokos$¢ bezwzgledng 460,93
m n.p.m. zaplanowano jako srednig wysokos¢ gzymsu wienczacego dla planowanej zabudowy poto-
zonej po przeciwnej stronie ulicy w stosunku do budynku istniejagcego. Maksymalng wysoko$¢ gzym-
su wienczgcego elewacji przewiduje sie jako nie wyzszg od Sredniej wysokosci gzymsu niz o 1,50m, mini-
malng wysokos¢ gzymsu planuje sie jako nie nizszg od Sredniej wysokosci gzymsu niz o 1,50m. Wysokos¢
elewacji planuje sie jako stopniowg coraz wyzszg w kierunku zachodnim w granicach wyznaczonych jak
wyzej (460,93 m n.p.m. plus minus 1,5m)

Wysokos¢ elementow lokalnie zwiekszajacych wysokos¢ elewacji (lukarny, szczyty, wykusze, ryza-
lity wraz z gzymsami) nie przekroczy wysokosci bezwzglednej 465,59 m n.p.m. tozsamej z wysoko-
$cig szczytu istniejagcego budynku przeciwlegtego.

Planowana forma dachoéw: pulpitowe (w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej) oraz ptaskie (rowniez wy-
stepuje w budynkach sgsiednich), w tym dachy zielone w celu zwiekszenia powierzchni biologicznie czyn-
nej.

Na dziatkach w obrebie obszaru analizowanego znajdujg sie budynki dwu-, trzy-, cztero- i piecio-
kondygnacyjne. Intensywnos¢ zabudowy jest zréznicowana — od 1 na dziatkach z budynkami dwukondy-
gnacyjnymi do 5 na dziatkach, na ktorych znajdujg sie budynki pieciokondygnacyjne, dla ktérych granica
dziatek pokrywa sie z obrysem budynku. Intensywno$¢ zabudowy zalecana w studium zostata okre$lona
jako wysoka.

Planowany budynek/budynki oraz garaz nie nalezg do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Powierzchnia garazu wraz z dojazdem nie przekracza 0,5 ha, powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg nie przekracza 4 ha.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.

5.6. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Ze wzgledu na gabaryty i usytuowanie zabudowy, przewiduje sie objeciem terenu inwestycji naste-
pujgce dziatki:

5.6.1 na ktorych realizowany bedzie budynek/budynki czyli dz. nr 435/10; 436/2; 437/2;
5.6.2 drogowe czyli dz. nr 427, 428/6, 428/15, 438/6, 477/3, 482/4, 482/7;
5.6.3 parkingu miejskiego czyli dz. nr 417/9, 417/10, 482/12, 482/13;

5.6.4 pozostate, przez ktére prawdopodobnie przebiega¢ bedzie infrastruktura techniczna

dotyczaca przytgczenia inwestycji we wszelkie mozliwe media, czyli dz. nr 407, 424/3, 424/4, 426/1, 426/2,
428/12, 428/13, 428/16, 428/19, 428/21, 428/22, 428/25, 428/26, 428/29, 428/30, 428/31, 428/32, 435/4,
435/6, 435/8, 435/12, 435/13, 435/14, 435/15, 436/1, 437/1.

Wszystkie ww. dziatki znajdujg sie w obr. 27, Srédmiescie.

Planowana inwestycja nie ograniczy czasu nastonecznienia mieszkan w obrebie istniejgcych bu-
dynkow sgsiednich ponizej wymagan obowigzujgcych dla zabudowy $rédmiejskiej. W trakcie przygotowa-
nia projektu budowlanego zostang zgromadzone szczegétowe dane na temat usytuowania istniejgcych
okien i struktury mieszkan w budynkach istniejgcych, a projektowana zabudowa zostanie doktadnie spraw-
dzona pod katem zapewnienia wtasciwego doswietlenia dla mieszkan istniejgcych.



6. ETAPY REALIZACJI

6.1. ETAPY REALIZACJI — KUBATURA
Planowana inwestycja przewidziana jest jako jednoetapowa

6.2. ETAPY REALIZACJI - ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Planowana inwestycja przewidziana jest jak jednoetapowa

7. POWIAZANIA PRZESTRZENNE
7.1. INFRASTRUKTURA DROGOWA | SIECI

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge we-
wnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej okreslone w prze-
pisach odrebnych, przy czym minimalna szerokoSc drogi nie moze by¢ mnigjsza niz é6m.

- warunek spefniony, poprzez istniejacy zjazd teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. 1-go
Maija), ktorej szerokos¢ jest wieksza niz 6m;

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
- warunek spetniony;

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej
- warunek spetniony;

4) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci gazowniczej
- warunek spetniony;

Inwestor uzyskat odpowiednie zapewnienia od gestorow sieci, zostaty one zatgczone do niniejszej doku-
mentacji.

7.2, KOMUNIKACJA MIEJSKA, SZKOLNICTWO

SInwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym”

- warunek spetniony — przystanek komunikacji miejskiej znajduje sie w odlegtosci 74 m od terenu inwestycji;

W odlegtoSci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkarncow — 1500 m, od:

a) szkoty podstawoweyj, ktéra jest w stanie przyjg¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie
mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowey.”

- warunek spetniony, w odlegtosci 241m, przy ul. Bolestawa Limanowskiego 12, 58-300 Watbrzych znajduje
sie Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 5 w Watbrzychu.

Zostato wydane zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia dzieci w wymagane;j liczbie.

7.3. ZIELEN, TERENY WYPOCZYNKU | REKREACJI

LInwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzgdzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkanicow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokaliza-
cje w odlegfosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkancow, 1500 m.”



- warunek spetniony — w odlegtosci ok.914m od terenu inwestycji znajduje sie park im. kréla Jana 11l Sobie-
skiego w Watbrzychu, ktérego powierzchnia znacznie przekracza wymagane 4m/mieszkanca (wymagana
powierzchnia terendw rekreacyjnych: 162x4=648m2, powierzchnia parku Sobieskiego 32ha.

8. SPOJNOSC INWESTYCJI ZE STUDIUM

8.1. PRZEZNACZENIE TERENU

Teren inwestycji znajduje sie w obrebie obszaru funkcjonalnego 23. M1.
Zgodnie z zapisami studium jest to obszar ,,zamieszkiwania”.

Przyjeta funkcja mieszkaniowa terenu nie jest sprzeczna z zapisami Studium.
8.2. PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

Zgodnie z zapisami studium dla obszaru 23.M1 przewiduje sie forme zabudowy ,,Srodmiejska” i wy-
sokg intensywnos¢ zabudowy.

8.2.1; Przewidywana intensywnos$¢ zabudowy wynoszgca 2,3 nie jest sprzeczna z zapisami studium, gdyz
nie przekracza intensywnos$ci dopuszczalnej dla terenéw o wysokiej intensywnosci zabudowy, ktéra wynosi
wg Studium 3.

8.2.2. Przewidywana wysokos$¢ zabudowy nie przekracza okre$lonej w studium maksymalnej wysokosci dla
terendw o wysokiej intensywnosci, ktéra dla mieszkalnictwa wielorodzinnego wynosi 20m.

8.2.3. Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji jest zgodna z zapisami studium — zabudowa wieloro-
dzinna (nadziemna) zajmuje mniej niz 50% powierzchni terenu

8.2.4. Powierzchnia biologicznie czynna przewidywana dla terenu inwestycji jest zgodna z zapisami stu-
dium (wieksza niz 30% terenu inwestycji).

8.2.5. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapisy studium wskazujg minimalng liczbe miejsc posto-
jowych wynoszgcg 1 miejsce postojowe na mieszkanie, jednakze w planach miejscowych mozliwe jest wy-
znaczanie innych (mniejszych/wiekszych) wskaznikow w zakresie parkowania, o ile jest to uzaleznione
uwarunkowaniami przestrzennymi obszaru lub wynika to z istniejgcego zagospodarowania i/lub wielkosci
dziatek.

W zalezno$ci od liczby mieszkan wskaznik dla planowanej inwestycji bedzie wiekszy lub mniejszy od zale-
canego w studium. Z uwagi na ograniczenia terenowe koncepcja przewiduje uzupetnienie miejsc postojo-
wych dla inwestycji w ramach sgsiedniego isthiejgcego parkingu miejskiego.

8.3. DOSTOSOWANIE DO ISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN.
Planowana zabudowa wpisuje sie w ukfad urbanistyczny ul,1-go Maja i sSrédmiescia Watbrzycha.

Stanowi uzupetnienie i zamkniecie kompozycyjne ulicy oraz reprezentacyjny akcent przy wjezdzie do $rod-
miescia.

Dzieki planowanej zabudowie fragment tkanki urbanistycznej srédmiescia Watbrzycha zostanie zre
witalizowany i wykorzystany na cele mieszkaniowe.

Zostang réwniez podwyzszone walory uzytkowe, estetyczne i ekonomiczne okolicy, sgsiedztwo ist-
niejagcych budynkéw polepszy sie. Nieuzytkowany i zdewastowany plac targowy zostanie zastgpiony po-
trzebng w tym miejscu kubatura.

Przepisy dotyczgce nastonecznienie i przestaniania obowigzujgce dla terenéw srodmiejskich za-
réwno w odniesieniu do budynkéw sasiednich jak i budynku projektowanego zostang spethione w ramach
proponowanej zabudowy.

Planowana inwestycja jest powigzana z istniejgcym uktadem komunikacyjnym i uzbrojeniem terenu.



9. ROZBIEZNOSC INWESTYCJI Z MPZP

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje sie na obszarze, dla ktérego obowigzuje
Uchwata nr XXIV/210/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnej czesci Srédmiescia — rejonu ulic
1-go Maja — Limanowskiego w Watbrzychu.

Teren inwestycji znajduje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych wyznaczajgcych teren 10U, ktory zo-
stat opisany w paragrafie 24 niniejszej uchwaty.
Dla tego terenu przewiduje sie zgodnie z miejscowym planem zachowanie funkcji targowiska oraz wznie-
sienie jednokondygnacyjnej hali targowej w miejscu istniejgcych stoisk i kioskdw handlowych.
Na rysunku planu wskazano eksponowang lokalizacje naroza u zbiegu ulic 1-go Maja i Kasztanowej, wy-
magajacg starannego zagospodarowania.
Dla funkcji handlowej przy powierzchni wiekszej niz 700m? miejscowy plan przewiduje 1 miejsce postojowe
na 30-50 m? powierzchni, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 sklep.
Dla zabudowy mieszkaniowej miejscowy plan przewiduje 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie.
Miejsca postojowe nalezy realizowac¢ na poszczegdlnych terenach.

Niezgodnos¢ z zapisami miejscowego planu dotyczy zatem:

- funkgji terenu

- przebiegu linii zabudowy (w miejscowym planie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy nie jest dosto-
sowany do ksztattu kwartatu zabudowy).

- gabaryty zabudowy — miejscowy plan przewiduje realizacje jednokondygnacyjne hali, planowany budynek
bedacy przedmiotem wniosku ma 4 kondygnacje nadziemne.

- liczba miejsc postojowych i lokalizacja miejsc postojowych uzupetniajgcych (przewiduje sie uzupetniajagce

miejsca postojowe poza terenem inwestycji — na parkingu miejskim, dz. nr 417/9, 417/10, 482/12, 482/13,

obr. 27 Srédmiescie.

Mgr inz. arch. Magdalena Gtocka
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RENU:

Powierzchnia terenu inwestycji: 4099 m? (100%)
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalno-ustugowego: 1415 m? (34,5%)

Powierzchnia parkingéw podziemnych poza obrysem
budynku 1648,40m? (40,21%)
Zielen 100% - 332,68 m* (8,1%)
Zielen 50%
- dach zielony nad parkingiem 1203,73 m? (liczone w 50% - 14% terenu)
- dach zielony nad budynkiem mieszkalnym min. 656 m? (liczone w 50% -
8% terenu)
Lacznie tereny zielone 30,1% (minimum 25%)
Nawierzchnia utwardzona dojazdow i doj$é: 944,84 m? (22,9%)

Utwardzenia placéw zabaw - nawierzchnia poliuretanowa i kostka (202,75 —
0,5%)

Przyblizona powierzchnia uzytkowa parkingu 2500 m2 . Przyblizona liczba
miejsc postojowych na parkingu podziemnym ok. 40-90.
Wskaznik miejsc postojowych w zaleznosci od liczhy mieszkan 0,5-2,0

Minimalna liczba mieszkan: 44
Maksymalna liczba mieszkarn: 80

Oznaczenia:

PROJEKTOWANA ZABUDOWA
MIESZKANIOWO-USLUGOWA

PROJEKTOWANA DROGA WEWNETRZNA

PROJEKTOWANE UTWARDZENIA DLA RUCHU
PIESZEGO

PROJEKTOWANE UTWARDZENIA PLACU ZABAW
(NAWIERZCHNIA POLIURETANOWA)

PROJEKTOWANA ZIELEN (TRAWA | NASADZENIA)

WJAZD PROJEKTOWANY
(WJAZD | WYJAZD Z KAZDEGO PASA RUCHU)

WJAZD ISTNIEJACY
(TYLKO WJAZD Z PRAWEGO PASA)

WEJSCIE DO LOKALU USLUGOWEGO
WEJSCIE DO BUDYNKU MIESZKALNEGO

OBRYS GARAZU PODZIEMNEGO

A
A

|[\/ LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
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WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO

WYJAZD Z GARAZU PODZIEMNEGO

GRANICA TERENU INWESTYCJI

STACJA TRANSFORMATOROWA

SN/nN (realizowana przez Tauron Dystrybucja
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WARIANT MINIMUM
RZUT PARTERU Z LOKALAMI USLUGOWYMI

mieszkanie mieszkanie mieszkanie mieszkanie
mieszkanie mieszkanie ;bpgl;opzwe 1 ;pol;OJozwe 1 —pok0102we 1 —pok0102we
mieszkanie mieszkanie 1-pokojowe 1-pokojowe Lom 54,21 m 52,96 m 41,80 m
1-pokojowe 1-pokojowe 42,02 m? 46,14 m?
57,87 m? 50,71 m? [ I| I Watka
klatka schodowa
I I klatka schodowa 2
schodowa z dzwigiem
klatka z dzwigiem osobowym
schodowa dzwigiem osobowym
2 osobowym
dzwigiem
osobowym

WARIANT MINIMUM

RZUT KONDYGNACJI MIESZKALNEJ POWTARZALNEJ (PIETRA I-111)
mieszkanie mieszkanie mieszkanie mieszkanie
. . . . ) ) 4-pokojowe 4-pokojowe
_ _ mieszkanie mieszkanie 4-pokojowe 5-pokojowe 89 60 m? 125 33 m?
mieszkanie 3-pokojowe 4-pokojowe 97,88 m? 103,02 m? ’ ’
mieszkanie 4-pokojowe 70,89m? 86,95m? [
5-pokojowe 89,25m? [ | | Klatka I Katka
102,70 m? I | I schodowa schodowa
1 klatka z z
schodowa dzwigiem dzwigiem
klatka z osobowym osobowym
schodowa dzwigiem
z |
d2wigiem L osobowym
osobowym \
mieszkanie mieszkanie mieszkanie mieszkanie
2-pokojowe 1-pokojowe 2-pokojowe 2-pokojowe
61,59m?2 67,15m? 80,26 m? 91,09 m?
Powierzchnia mieszkan na kondygnacji w wariancie minimalnym
1065,68m? na pietrze 1-3, 395,79m? na parterze
W sumie 3592, 83 m? powierzchni mieszkan H ARCANG@j
Liczba mieszkan: 44 ‘
Obiekk  BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY Z PARKINGIEM PODZIEMNYM WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Srednia powierzchnia mieszkania w wariancie minimum: 81,65 m? e 2 TR OANE myrs
Jednostka projekiowa: "ARCANGO” Magdalena Agnisszka Glocka
20% z 3592, 83 m?= 718,57 m? e oo e
Maksymalna przewidywana powierzchnia ustug w wariancie minimum = 702,47 m? (warunek ustawy spetniony) 10DSoKk01e

RZUTY - WARIANT MINIMUM E — 2




WARIANT MAKSIMUM
RZUT KONDYGNACJI MIESZKALNEJ POWTARZALNEJ (PIETRA |-l ]

PARTER)

mieszkanie
2-pokojowe
42,94 m?

mieszkanie
mieszkanie 1-pokojowe
1-pokojowe 33,91 m?

39,71 m?

mieszkanie
1-pokojowe

37,24 m?

klatka
schodowa
z
dzwigiem
osobowym

klatka
schodowa
z
dzwigiem
osobowym

mieszkanie mieszkanie
1-pokojowe 1-pokojowe
50,05 m2 54,21 m2

Tmm—T

mieszkanie
1-pokojowe
52,96 m?

klatka
schodowa
z
dzwigiem
osobowym

klatka
schodowa
z
dzwigiem
osobowym
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mieszkanie
1-pokojowe
41,80 m?

mieszkanie
3-pokojowe
55,50 m2

mieszkanie mieszkanie
2-pokojowe 2-pokojowe
67.88m?2 42,48m?2

mieszkanie mieszkanie
2-pokojowe 2-pokojowe
59,56m? 55,08m?2

mieszkanie
2-pokojowe
38,30m?2

mieszkanie
2-pokojowe

60,48m?

Powierzchnia mieszkan na kondygnacji w wariancie maksymalnym 1020,06m? (wszystkie
kondygnacje), dodatkowo antresola o powierzchni 447,58 m?

W sumie 4527,82 m? powierzchni mieszkan

Liczba mieszkan: 80

Srednia powierzchnia mieszkania w wariancie maksimum: 56,59 m?

Wariant uwzglednia wykorzystanie catej powierzchni uzytkowej poza komunikacjg wspoing na mieszkania

mieszkanie mieszkanie mieszkanie
2-pokojowe 1-pokojowe 2-pokojowe
55,69m?2 45,17m?2 66,88 m2

mieszkanie
2-pokojowe
66,42 m2

mieszkanie
1-pokojowe
51,71 m2

[

ARCANG@j
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Inwestor:  Z.1.U."PROJEKTOWANIE" mgr In.

Jednostia projekiowe: *ARCANGO" Magdalera Agricszia Glocka

B304 u 1849 ODOZAL LUDOWA 1Cipok 214
Projskiart architekura: ‘Sprawez} architekura: ‘Asystent archtsktura:
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10/DSOKK/2016

KOND.POWTARZALNA - WARIANT MAKS, St 3




“ARCANGO" ENA 1949
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POLSKA

SPOtKA GAZOWNICTWA

Polska Spotka Gazownictwa sp. z o.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy we Wroctawiu
ul. Zigbicka 44, 50-507 Wroctaw

Dziat Obstugi Klienta Zaktad Inwestorsko-Ustugowy PROJEKTOWANIE mgr
ul. Ziebicka 44, 50-507 Wroctaw inz. Mariusz Manczak
Sekcja Obstugi Klienta ul. Adama Mickiewicza 26B
ul. Wroctawska 2, 58-309 Watbrzych 58-310 Szczawno-Zdroj

tel. 71 364 94 00, 74 842 72 93

Nasz znak: S001/0000110972/00001/2019/00000 Watbrzych, 29.10.2019

1

1
1
1
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OSWIADCZENIE
o warunkach przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego

. W odpowiedzi na wniosek z dnia 22.10.2019r., w oparciu o Ustawe z dnia 10.04.1997r. -
Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 775 z p. zm.) oraz Ustawe z dnia
07.07.1994r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202) o$wiadczamy, ze
istnieje mozliwoS¢ przytgczenia obiektu: BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY,
lokalizacja: Watbrzych, 1 Maja22, dz. nr 435/10, 436/2, 437/2

Przytgczenie bedzie mozliwe do istniejgcego gazociggu $redniego ciénienia o $rednicy

225 mm, materiat PE100/17,6, lokalizacja: WALBRZYCH_Kasztanowa_sc_W.

Rodzaj paliwa wg PN-C-04750:2011: gaz z rodziny gazy ziemne, wysokometanowy,

symbol E.

Parametry techniczne przytacza zostang okreslone w Warunkach przytgczenia do sieci

dystrybucyjne;.

Instalacj¢ gazowg nalezy projektowaé z uwzglednieniem lokalizacji szafki gazowej

zawierajgcej kurek gtéwny i uktad redukcyjno-pomiarowy na terenie Klienta w lini

ogrodzenia posesji od strony drogi. (dotyczy wytgcznie budynkéw jednorodzinnych).

Przed realizacjg przytgczenia obejmujgcg prace projektowe i wykonanie przytacza

nalezy:

6.1. wystgpi¢ z wnioskiem o Warunki przytaczenia do sieci gazowej;

6.2. zawrze¢ Umowe o przytaczenie.

W celu uzyskania Warunkéw przytaczenia do sieci gazowej nalezy przedtozyc:

7.1. wypetniony Wniosek o okreslenie warunkow przytgczenia;

7.2. o$wiadczenie dotyczace tytutu prawnego wnioskodawcy do korzystania z obiektu lub
nieruchomosci, w ktérym beda uzytkowane urzadzenia i instalacje;

7.3. plan zabudowy lub szkic sytuacyjny okreslajgcy usytuowanie obiektu, w ktérym bedg
uzywane przytgczane urzadzenia, instalacje lub sieci, wzgledem istniejgce] sieci,
usytuowanie sasiednich obiektdow oraz propozycje lokalizacji punktu wyjscia z
systemu gazowego.

Przy projektowaniu budynku oraz innego uzbrojenia nad i podziemnego nalezy

uwzgledni¢ obowigzujgca strefe kontrolowang dla istniejgcych urzgdzen gazowych.

Realizacja przytgczenia do sieci gazowej wymaga zawarcia umoéw cywilnoprawnych na

rzecz PSG sp. z 0. 0. zawierajgcych zgody na korzystanie z nieruchomosci wyrazonych

przez wiascicieli/uzytkownikéw wieczystych dziatek, przez ktére przebiegaé bedzie
przytgcze.

0.Niniejsze o$wiadczenie traci wazno$¢ po uptywie dwoch lat od daty jego wydania, lub z

datg wydania warunkoéw przytgczenia.

1.Niniejsze o$wiadczenie moze stuzy¢ do: uzyskania warunkéw zabudowy projektowanego

budynku oraz decyzji pozwolenia na budowe instalacji gazowe;j.

2.Niniejsze oswiadczenie nie stanowi podstawy do przystgpienia do prac projektowych

przytgczenia.

3.Wniosek o okreslenie warunkéw przytaczenia do sieci gazowej udostepniony jest na

stronie internetowej PSG sp. z 0.0. - www.psgaz.pl.

Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0., ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnéw
Oddziat Zaktad Gazowniczy we Wroctawiu ul. Ziebicka 44, 50-507 Wroctaw
KRS 0000374001, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XII Wydziat Gospodarczy KRS
NIP 525 24 96 411, REGON 142739519, Kapitat Zaktadowy: 10 488 917 050 zt
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Nr Klienta: 9821163
Otrzymuja:

Klient.
2. OKDZ aa

Data odbioru lub wystania do Klienta: ~ ................ccoociiiiii.

Potwierdzam odbiér niniejszego O$wiadczenia

(miejscowosé, data i czytelny podpis Klienta)



TAURON Dystrybucja S.A.

Oddziat w Watbrzychu

ul. Piotra Wysockiego 11, 58-300 Watbrzych
Infolinia: +48 32 606 0 616
info@tauron-dystrybucja.pl

Watbrzych, dnia 30.10.2019r.

1014843390

TAURON

DYSTRYBUCJA

Zaktad Inwestorsko-Ustugowy
“Projektowanie”

Mariusz Manczak

ul. A. Mickiewicza 26 B

TD/OWB/OMR/.2243-/40=2/1/0000002, 58-310 Szczawno-Zdrdj

OSWIADCZENIE O MOZLIWOSCI PRZYLACZENIA ODBIORCY DO SIECI
DYSTRYBUCYJNEJ ORAZ ZAPEWNIENIE DOSTAW ENERGII ELEKTRYCZNEJ

Whnioskodawca: Zakiad Inwestorsko-Ustugowy “Projektowanie”
ul. A. Mickiewicza 26 B
58-310 Szczawno-Zdréj

Obiekt: Budynek mieszkalno-ustugowy 2z garazem podziemnym wraz
z infrastruktura techniczna

Adres projektowanego obiektu: 58-300 Watbrzych, ul. 1-go Maja 22, dziatki nr: 435/10, 436/2,

437/2 obreb nr 27 Srédmiescie

1. W odpowiedzi na wniosek ztozony w dniu 15.10.2019r. w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia
1997 roku — Prawo energetyczne oraz Ustawe z dnia 07.07.2004 roku — Prawo Budowlane
o$wiadczamy, ze istnieje mozliwo$é przylaczenia projektowanego obiektu oraz dostaw energii
elektrycznej z tgczng moca przytgczeniowg 450 kW.

2. Przytaczenie obiektu bedzie wymagac¢:

a) po stronie TAURON Dystrybucja S.A.
- budowa na dziatce Wnioskodawcy kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN,
- rozbudowa istniejgcej sieci $redniego napiecia SN w celu zasilania ww. stacji,
- budowa z ww. stacji sieci kablowej niskiego napiecia nN 0,4 kV oraz zabudowa zestawow

ztgczowych nN,

b) po stronie Wnioskodawcy:
- budowa wewnetrznych linii zasilajgcych niskiego napiecia nN 04 kV od zestawow
ztgczowych nN do rozdzielnic gtéwnych nN w obiekcie.
- wykonanie instalacji odbiorczej w obiekcie, w tym przygotowanie szafek nN dla uktadéw
pomiarowo-rozliczeniowych.
3. Przytgczenie obiektu jest uwarunkowane zrealizowaniem umowy o przytgczenie.
4. Niniejsze o$wiadczenie traci wazno$é po uptywie jednego roku od daty jego wydania,
jezeli w tym okresie nie zostang wydane warunki przytaczenia.
5. Niniejsze o$wiadczenie wydaje sie w celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy /decyzji
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla obiektu.

6. Niniejsze o$wiadczenie

nie stanowi podstawy do przystgpienia do prac projektowych

i budowlanych w zakresie przytaczenia.

7. Oswiadczenie o mozliwosci przytaczenia do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii
elektrycznej nie narzuca na przedsiebiorstwo energetyczne obowigzku poézniejszego
przytaczenia klienta wg optaty taryfowej oraz w cisle okreslonym terminie.

8. Niniejsze o$wiadczenie ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie.

Sprawe prowadzi:

Z powazaniem

Grzegorz Suréwka, tel. 748898564,

grzegorz.surowka@tauron-dystrybucja.pl

Rozdzielnik:
1. Adresat
2. OMR al/a.

TAURON Dystrybucja S.A
ul. Podgodrska 25A
31-035 Krakow

(

N
£ - lokog,
NIP: 611 020 28 60, REGON: 230179216
Kapitat zaktadowy (wptacony): 560.575.920,52 zt
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS: 0000073321 www.tauron-dystrybucja.pl



Watbrzyskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji sp. z o. o.

Al. Wyzwolenia 39, 58-300 Watbrzych

NIP 886 26 49 062 | REGON 891404575

IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Kapitat zaktadowy: 96 657 500,00 z¢

KONTO BANKOWE
52 1560 0013 2664 2331 9000 0001

Wodociaqi
Wa%brzyclg g
N1/1041/10183/755%/2019

Watbrzych, 07.11.2019

Whnioskodawca:Inwestor
Zaktad Inwestorsko-Ustugowy
»PROJEKTOWANIE”

ul. Mickiewicza 26b

58-310 Szczawno Zdréj

Dot.: zapewnienie dostawy wody i odbioru sciekéw dla dziatki nr 435/10,436/2,437/2 przy ul.
1 Maja 22, obreb nr 27 Srédmiescie w Watbrzychu.

Dokonana analiza mozliwosci $wiadczenia ustug wodociggowych w rejonie planowanego
przedsiewzigcia wykazata, iz mozliwa jest dostawa wody i odbiér éciekdw bytowo-gospodarczych
(dziatka nr435/10,436/2,437/2 w Watbrzychu.).

WPWIK sp. z o.0. dziatajgc w imieniu Watbrzyskiego Zwigzku Wodociagéw i Kanalizacji
zapewnia dostawe wody i odbidr sciekéw w iloéci :

Qsr. dob. = 50 m3/d, Qmax.dob =90 m3/d
Qp.poz =201/s

(nie jest to réwnoznaczne ze spetnieniem w hydrantach warunku §9.pktl i pkt 2 Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i administracji z dnia 24 lipca 2009r.-Dz.U Nr 124, poz. 1030)
tj. zgodnie z potrzebami jakie zostaty okre$lone we wniosku.

Niniejsze przyrzeczenie ma charakter informacyjny, stuzy do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i moze ulec zmianie. Nie stanowi podstawy do przystgpienia do prac projektowych
i budowlanych, z uwagi na koniecznoé¢ sporzadzenia warunkéw technicznych przytgczenia do sieci
bedacych w posiadaniu Wodociggéw Watbrzyskich.

Zapewnienie dostawy wody traci wazno$¢ po uptywie 2 lat od daty ich wydania.

. nlenia Zarzgdu Walbrzyskiego
o ér;ggggéiorsnzg WOci;géw i Kanalizacji
Nl-aa. Spotka f 0.0
Starsgy Referent
Dziat RozWpyu | Inwestycji
Justy ichalak Kig
Sekretariat Centrum Obstugi Klienta Qually management system
®© tel. 74 842 4174 | fax 74 666 59 60 ® tel./fax 74 648 8175 E;;,::“w?:m"‘
& sekretariat@wpwik.pl 1 cok@wzwik.pl ctvenees

www.wodociagi.walbrzych.pl Dobra woda z kranu




Zarzad Drog Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu ZDKiUM

DR.4314.1.59.2019 Watbrzych, dnia 14.11.2019r.

Zaklad Inwestorsko-Uslugowy
»PROJEKTOWANIE”

mgr inz. Mariusz Manczak
ul. Mickiewicza 26 b

58-310 Szczawno Zdrdj

Dot.: wniosku o zapewnienie odbioru wéd opadowych, roztopowych i drenazowych oraz wydania
technicznych warunkéw przylaczenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dla potrzeb odwodnienia
nieruchomosci- dzialki nr 435/10, nr 436/2 i nr 437/2, obreb nr 27 Srédmiescie przy ul.1 Maja 22
w Walbrzychu , przeznaczonej pod zabudowe budynkiem mieszkalno-uslugowym z garaziem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng

Zarzad Drog, Komunikacji i Utrzymania Miasta w Walbrzychu informuje, ze na terenie w/w
dziatek znajduje si¢ sie¢ kanalizacji deszczowej, ktora najprawdopodobniej potaczona jest z miejska
siecig kanalizacji deszczowej ,.kd 500 w ul.1 Maja w Walbrzychu.

Na potrzeby odwodnienia inwestycji nalezy wykorzysta¢ istniejgce przylacze kanalizacji
deszczowej. Nie jest mozliwe lokalizowanie w pasie drogowym nowego przylacza kanalizacji
deszczowej z uwagi na przeprowadzong przebudowg ul.1 Maja w Watbrzychu.

Odprowadzanie wod opadowych, roztopowych i drenazowych z planowanej inwestycji moze
odbywac¢ sie z nastepujacymi warunkami:

1. Istniejaca infrastrukture kanalizacji deszczowe] zwigzang z odwodnieniem nieruchomosci nalezy
zainwentaryzowac¢ oraz udrozni¢. W przypadku zaistnienia potrzeby wykonania prac remontowych
przylacza roboty te nalezy wykona¢ metodg bezwykopowa.

2. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zagospodarowania bagdz czasowego zmagazynowania czesci
wod opadowych z obszaru inwestycji na miejscu (np.: zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
zielonych dachéw, krytych lub otwartych zbiornikow retencyjnych wraz z urzadzeniami
op6zniajgcymi odptyw wod opadowych z odwadnianej nieruchomosci).

3. Wprowadzane do kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe nie mogg by¢
zanieczyszczone 1 przekracza¢ parametrow opisanych przepisami prawa.

4. Projekt odwodnienia inwestycji w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uzgodni¢ w ZDKiUM. W projekcie nalezy
zamiesci¢ informacj¢ o przewidywanej ilosci wod, ktore bedg odprowadzane do kanalizacji
deszczowej oraz o przyjetych rozwigzaniach projektowych uwzgledniajgcych zapisy pkt 2.

5. Po wykonaniu robét kanalizacyjnych nalezy przedlozyé do tut. Zarzadu inwentaryzacje
powykonawczg odwodnienia oraz o§wiadczenie Inwestora o przewidywanej ilosci wod opadowych,
ktore bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

6 Inwestor bedzie zobowigzany do utrzymania wiasnego odwodnienia wraz z przytagczem
w nalezytym stanie technicznym  oraz do przeprowadzania biezacej eksploatacji urzadzen
kanalizacyjnych na wlasnej nieruchomosci.

7.W przypadku wprowadzenia optat za korzystanie z miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
inwestor zobowigzany bedzie do zawarcia umowy z ZDKiUM i do ponoszenia optat, na zasadach
okreslonych ~ w przepisach prawa.

1|Strona



Zarzad Drog Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu ZDKiIiUM

58- 3OU Watbrzych, ul. Jana Matejki 1

WALBR Z ¥ G+

{IP 886 24 82 6 REGON veb: www.zdkium.walbrzych.pl  e-mail: sekretariat@zdkium.walbrzyct

64-14-400 fax 7-1034 i-l )4 2o
8. ZDKiUM nie odpow1ada za blgdy inwentaryzacyjne istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
naniesionej na zalaczonej mapie zasadnicze;j.

Otrzymuja:

1.Adresat

2.ala

Sprawe prowadzi: Patrycja Dul

Z-ca Kierownika Dzialu Drogowego

2|Strona



Z upowaznienia Watbrzych, dnia 05.11.2019 r.
PREZYDENTA MIASTA

WALBRZYCHA

DYREKTOR

Zarzadu Drég, Komunikacji

i Utrzymania Miasta

ul. Jana Matejki 1

58-300 Watbrzych

tel. (74) 64 144 00

fax (74) 64 144 04

DR.4315.D.46.19
DECYZJA

Na podstawie art. 29 ust. 1, 3 oraz art. 40, w zwigzku z art. 19 ust.1 i ust. 5 ustawy z dnia
21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2068) oraz na podstawie art. 104 i
107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz.
2096) - Dyrektor Zarzgdu Drég, Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu, dziatajgcy na podstawie
zarzgdzenia Nr 911/2013 Prezydenta Miasta Watbrzychu z dnia 5 lipca 2013 r. w sprawie upowaznienia
Dyrektora Zarzgdu Drog, Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu do wydawania decyzji
administracyjnych, postanowien i zaswiadczen w imieniu Prezydenta Miasta Watbrzycha, po rozpatrzeniu
wniosku ztozonego przez Zaktad Inwestorsko-Ustugowy , PROJEKTOWANIE” mgr inz. Mariusz Manczak
ul. Augustowska 9, 54-112 Wroctaw na lokalizacje zjazdu z drogi gminnej Nr 116544D — ul. Kasztanowa
(dz. nr 428 obreb 27 Srédmiescie) — na teren nieruchomosci przy ul. 1 Maja w Watbrzychu (dz. nr 437/2
obreb 27 Srédmiescie)

wyraza zgode
Zaktadowi Inwestorsko-Ustugowemu
,» PROJEKTOWANIE”
mgr inz. Mariusz Mariczak
ul. Augustowska 9
54-112 Wrociaw

na lokalizacje zjazdu z drogi gminnej Nr 116544D — ul. Kasztanowa (dz. nr 428 obreb 27 Srédmiescie) —

na teren nieruchomosci przy ul. 1 Maja w Watbrzychu (dz. nr 437/2 obreb 27 Srédmiescie) zgodnie

z zatgcznikiem pod nastepujgcymi warunkami:

1. Parametry zjazdu z drogi gminnej przyjac jak dla zjazdu indywidualnego, zgodnie z § 77 i § 79
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
2016 r. poz. 124) tj. szeroko$C nie mniejszg niz 4,5 m, w tym jezdnie o szerokosci nie mniejszej
niz 3,0 m i nie wiekszej niz szeroko$¢ jezdni na drodze.

2. Na przecieciu krawedzi nawierzchni zjazdu i drogi gminnej zastosowac skos 1:1 lub wyokraglone
tukiem kotowym o promieniu nie mniejszym niz 3,0 m.

3. Niwelete zjazdu dostosowac do niwelety istniejacej drogi gminnej.

4. Nawierzchnie zjazdu przewidzie¢ z kostki betonowej (azurowej) lub kostki kamiennej celem
umozliwienia retencji wod opadowych.

5. Zastosowac rozwigzania na zjezdzie, uniemozliwiajgce sptyw wod opadowych na droge gminna.

6. Zachowac warunki widocznosci i bezpieczenstwa ruchu drogowego na zjezdzie, zaréwno dla
korzystajgcych ze zjazdu, jak i pozostatych uzytkownikéw ruchu drogowego.

7. Konstrukcje projektowanego zjazdu przyja¢é zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 3 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124).

8. Koszty budowy (przebudowy) lub modernizacji urzadzen, nawierzchni w pasie drogowym drogi
gminnej zwigzanych z realizacja zadania ponosi Inwestor, na ktdrym spoczywa réwniez
obowigzek wykonywania wszelkich prac.

9. W przypadku ewentualnych kolizji projektowanego zjazdu z innymi urzgdzeniami lub sieciami
w pasie drogi gminnej, Inwestor na wtasny koszt dokona zabezpieczenia lub przetozenia
kolidujgcego urzadzenia lub sieci. Lokalizacje tych urzadzen nalezy ustali¢ z ich uzytkownikami.




10. W przypadku ewentualnych zapadnig¢ istniejacej konstrukcji jezdni lub innych elementéw pasa
drogowego w miejscu robét, uszkodzone elementy korpusu drogowego odtworzone zostang
przez Wykonawce na koszt Inwestora.

11. Wszelkie odksztatcenia pasa drogowego w miejscu robét w ciggu 5 lat od zakoriczenia robét
bedg usuwane na koszt Inwestora.

12. Projekt budowy zjazdu przedstawi¢ do uzgodnienia w tut. Zarzadzie.

13. Termin i szczegoty realizacji robot ustali¢ nalezy z tut. Zarzadem, min. 4 tygodnie przed
planowanym rozpoczeciem robét.

14. Niniejsza decyzja nie jest zezwoleniem na zajecie pasa drogowego drogi gminnej. Celem
uzyskania zezwolenia na zajecie pasa drogowego nalezy wystapi¢ do tut. Zarzadu, dotaczajac
dokumenty wymagane rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1 czerwca 2004 r. w sprawie
okreslenia warunkow udzielania zezwolen na zajecie pasa drogowego (Dz. U. Z 2016 poz 1264).

15. W celu uzyskania zezwolenia na realizacie w/w zadania nalezy wykazaé prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186).

16. Decyzja niniejsza wazna jest na okres 3 lat i traci swg wazno$¢ w przypadku nie dotrzymania
warunkow.

UZASADNIENIE

Zaktad Inwestorsko-Ustugowy , PROJEKTOWANIE” mgr inz. Mariusz Marczak ul. Augustowska
9, 54-112 Wroctaw wystgpit do Zarzadu Drég, Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu
o warunki lokalizacji zjazdu z drogi gminnej Nr 116544D — ul. Kasztanowa (dz. nr 428 obreb 27
Srédmiescie) — na teren nieruchomosci przy ul. 1 Maja w Watbrzychu (dz. nr 437/2 obreb 27
Srédmiescie) w $wietle art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2 2018 r., poz. 2068).

Zgodnie z art. 29 ust.1 ustawy o drogach publicznych budowa lub przebudowa zjazdu nalezy
do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyz;i
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu.

Lokalizacja nie powinna wplywa¢ negatywnie na funkcjonowanie uktadu drogowego pod
warunkiem zachowania przez strone wnioskujgca w/w warunkéw. Decyzja jest zgodna z wola
strony. Zgodnie z warunkami decyzji, przed przystgpieniem do robét niezbedne jest wystapienie
Whioskodawcy z wnioskiem o wydanie oraz zezwolenia na prowadzenie robét i ustalenia za
powyzsze optat.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Watbrzychu za posrednictwem Dyrektora Zarzadu Drég, Komunikacji i Utrzymania Miasta
w Watbrzychu, ul. Jana Matejki 1, 58-300 Watbrzych w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez strone
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zat.. plan zagospodarowania terenu 1:500

Otrzymujg:

1. Zakiad Inwestorsko-Ustugowy + zatgcznik

2. Biuro Infrastruktury i Nieruchomosci UM Watbrzych
3. ZDKiUM w/m

Sporzadzita: lwona Malusiak-Suchorzewska
tel. 74 64 144 13
mail: imalusiak@zdkium.walbrzych.pl.
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Walbrzych 07.01.2020r.
Z.1.U."PROJEKTOWANIE"

mgr inz. Mariusz Manczak
ul. Augustowska 9

54-112 Wroctaw

NIP 898-121-51-63

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze nie zachodzi kolizja inwestycji pn.

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWYEGO Z PARKINGIEM
PODZIEMNYM WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

le. 1 MAJA 22, 58-300 WALBRZYCH, DZ. NR 435/10; 436/2; 437/2 obr. 27
- Srodmiescie

z inwestycjami, o ktorych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach 1 przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz.
1933), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajacej dostep do portow lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 1 2361
oraz z 2018 r. poz. 650, 9271 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycj1 w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. 22018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu 21emnego W Swmoujscm (D2 Uk 20171 poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz.
U. 22017 1. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. 0 przygotowaniu 1 realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowe) oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i
1566),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 22018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczace;j
Zalew Wislany z Zatoka Gdanska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11)ustawie z dnmia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujscie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. 0 Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)
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Zaklad Inwestorsko - Ustugowy
"PROJEKTOWANIE"

mgr in2. Mariusz Mariczak

ul. Augustowska 9, 54-112 Wroclaw
NIP: 898-121-51-63, R: 930886890
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Walbrzych, dnia 04.12.2019 1.
BEKS. 4424. 112,.2019

Pan
Mariusz Manczak
Zaklad Inwestorsko-Uslugowy
+wPROJEKTOWANIE”
ul. Augustowska 9
54-112 Wroclaw

dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji
towarzyszacej dla budynku mieszkalno-ustugowego 2z parkingiem podziemnym wraz
z infrastruktura techniczng przy ul.1 Maja 22, 58-300 Watbrzych.

Zaswiadczenie

Na podstawie art.17 ust.3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U 2018 r., poz.1496 z pézn. zm.)
zaswiadczam, iz zgodnie z art.17 ust.2 pkt.2 Zesp6t Szkolno-Przedszkolny nr 5 w Walbrzychu przy
ul. Limanowskiego 12 jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw do szkoly w liczbie wskazanej we
wniosku tj. 11 osdb, stanowigcych nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowe;.




I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dolnoslagska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Magdalena Agnieszka Glocka
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 10/DSOKK/2016,

jest wpisana na liste cztonkow Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: DS-1792.

Cztonek czynny od: 04-10-2016r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-01-2020 r. Wroctaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-1792-D15C-AFE1-C9B3-66CY

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



[ZBA ARCHITEKTOW
REZECZYIOSPOLITE] POLSKIES

DOLNOSLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYJNA

L.dz. 8684/DSOKK/2016 Wroctaw, dnia 30.06.2016 .
Znak sprawy: DSOKK/7131/14/2016

DECYZJA nr 10/DSOKK/2016

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 1946 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2016 1. poz. 290), zgodnie z art. 104

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 23 z pézn.
zm.)

stwierdza sig, ze

Pani mgr inz. arch. MAGDALENA AGNIESZKA GLOCKA
urodzona w dniu 24.04.1977r. w Swiebodzicach
posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg
do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie, obejmujace;j:
1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego;
2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci 2gdanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyiszej decyzji przysiuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby Architektow RP
za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Dolnosligskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni

od dnia doreczenia decyzji,
Leszek Link przewodniczacy OKK % n
Jan Matkowski wiceprzewodniczacy OKK \ 4
Juliusz Modlinger sekretarz OKK = A;c._ TR
Anna Boryska cztonek OKK = A P g »
Elzbieta Cegielska czionek OKK
Krzysztof Czerkas czionek OKK
Andrzej Hubka cztonek OKK
Grazyna Makowska czionek OKK
Romuald Pustelnik czionek OKK

Aleksander Szarapo czlonek OKK

Otrzymuija:
1. Pani Magdalena Glocka
2. Gféwny Inspekior Nadzoru Budowlanego

3. Okregowa Rada Dolno$lgskiej Okregowej Izby Architekiéw RP
4. Ala




Watbrzych, 02.01.2020r.

PEENOMOCNICTWO

Stosownie do art.33 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks Postepowania
Administracyjnego (jednolity tekst: Dz.U. Dz 1980 r. poz. 26 z pdZniejszymi zmianami),

ja, nizej podpisany, Mariusz Manczak, legitymujacy sie dowodem osobistym
AWA 563084, prowadzacy jednoosobowg dziatalnosé gospodarczg p.n.:

Z.1.U."PROJEKTOWANIE" mgr inZ. Mariusz Manczak
ul. AUGUSTOWSKA 9, 54-112 WROCLAW, NIP 898-121-51-63,

zwany w dalszej czesci Mocodawcs,

upowazniam Panig mgr inz. arch. Magdalene Gtocka, zamieszkatg w Watbrzychu 58-304,
przy ul. Jarostawa Dgbrowskiego 19a/9, legitymujacg sie dowodem osobistym CBE 827923,

zwang w dalszej czesci Petnomocnikiem,

do reprezentowania Mocodawcy we wszelkich czynnosciach formalno-prawnych, w postepowaniach
administracyjnych przed wszelkimi organami administracji publicznej oraz przed wszystkimi
urzedami, jednostkami panstwowymi, samorzgdu terytorialnego (wszystkich instancji), wszelkimi
zaktadami i jednostkami zarzgdzajgcymi sieciami mediow, w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia wszystkich niezbednych dziatan projektowych, a w szczegolnosci do
reprezentowania Mocodawcy w postepowaniu administracyjnym (Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, tekst jednolity Dz.U.2018.1496), w sprawie o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na:

BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWEGO Z PARKINGIEM PODZIEMNYM WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UL. 1 MAJA 22, 58-300 WAtBRZYCH, DZ. NR 435/10; 436/2; 437/2,
obr. 27 SRODMIESCIE.

Niniejsze petnomocnictwo upowaznia Pethomocnika rowniez do sktadania wszelkich wnioskow,

ooooo

postanowien, zaswiadczen jak rowniez do pobierania odpisow lub kopii dokumentow, wypisow,
wyrysow, map oraz innych niezbednych dokumentéw do podejmowania wszelkich innych czynnosci,
jakie okaza sie niezbedne do wykonania niniejszego petnomocnictwa.

Niniejsze petnomocnictwo nie upowaznia Petnomocnika do zaciggania zobowigzan finansowych w
imieniu Mocodawcy.

Petnomocnictwo jest wazne do dnia 30.06.2020r.
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Zaklad Inwestorsko - Ushugowy
"PROJEKTOWANIE"

mgr in2. Mariusz Mariczak
ul. Augustowska 9, 54-112 Wroctaw
NIP: 898-121-51-63, R: 930886890
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POTWIERDZENIE PRZELEWU

RACHUNEK WINIEN (NADAWCA):

Numer rachunku: 82 1240 1952 1111 0000 2561 3430
Nazwa banku: Bank Pekao S.A., | O. w Watbrzychu, Watbrzych
Wiasciciel: MARIUSZ MANCZAK
UL AUGUSTOWSKA 9
54-112 WROCLAW
Zleceniodawca: MARIUSZ MANCZAK

RACHUNEK MA (ODBIORCA):

Numer rachunku: 52 1020 3668 0000 5102 0430 0935

Nazwa banku: Powszechna Kasa Oszczedno, PKOBP Oddziat 1 w Opolu, Opole
Odbiorca: URZAD MIEJSKI W WALBRZYCHU

SZCZEGOLY OPERACJI

Kwota operacji: -17,00 PLN

Tytutem: OPLATA SKARBOWA - PELNOMOCNICTWO DL

A - MAGDALENA GLOCKA, UL. DABROWSKI
EGO 19A/9, 58-314 WALBRZYCH

Data ksiegowania: 02/01/2020
Data waluty: 02/01/2020
Nr referencyjny operaciji: 0952012600407300

Data i godzina wystawienia dokumentu: 02/01/2020 14:02

Potwierdzenie wygenerowane elektronicznie. Nie wymaga stempla i podpisu.
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