UCHWAELA NR XIX/188/19
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Piasta w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. z2019r., poz.506 zzm.) orazart.20 ust. 11iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr LXI/754/18 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Piasta w Watbrzychu

RADA MIEJSKA WALBRZYCHA po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza
ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha”, uchwalonego uchwalg Nr XII/107/19 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca
2019 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Piasta
w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sg na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000, bedacym integralng czgscig planu miejscowego i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie miejscowym, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
5. W planie miejscowym nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony doébr kultury wspéiczesnej oraz krajobrazéw kulturowych— ze wzgledu na brak ich
wystepowania w planie;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenéw, obszarow i krajobrazow;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego:
1) bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c¢) obowiazujgce linie zabudowy
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) symbol terenu,
f) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020057 ,,Masyw Chelmca”,
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b) granica obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kopuly Chetmca”;
3) oznaczenia informacyjne:

a) proponowany podziat na dziatki,

b) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkoéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy atakze gzymsow, okapow, schodéw terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw;

2) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz gltéwnej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw atakze gzymséw, okapoéw, schodéw terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobieni elewacji iinnych podobnych elementéw, ktére spetniaja tacznie nastepujace
warunki:

a) nie wykraczajg ponad 1,5 m przed lini¢ zabudowy,
b) posiadaja szerokos¢ nie wieksza niz 20% dlugosci gléwnej sciany budynku;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra przewaza
na danym terenie;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢é obszaru objetego planem miejscowym wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

5) uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, atakze z wylaczeniem obiektdéw handlu hurtowego,
warsztatow, obiektéw obstugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych
otwartego sktadowania materialdw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

6) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych funkcje mieszkaniowa
wielorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja tacznie, w dowolnych proporcjach;

7) zielen krajobrazowa - nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowang zielen niska, w formie
nieuzytkow, tak, pastwisk lub innych do nich podobnych, zniewielkimi skupiskami zakrzewien
i zadrzewien.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
5) ZK — teren zieleni krajobrazowe;j;
6) ZL - teren laséw;
7) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
8) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
9) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
10) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
11) KPJ — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
12) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysokosé obiektow budowlanych, innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu po obrysie
obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu, nie wigksza niz: 25m;

2) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) blaszanych budynkdéw gospodarczych i garazy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) caly obszar objety opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego WK 579 "Julia";

2) na obszarze objetym planem znajduja sie:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Kopuly Chelmca”, w odniesieniu do ktérego obowigzujg zapisy
rozporzgdzenia Wojewody Dolno$laskiego Nr 14 zdnia 7 sierpnia 2007 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koputy Chetmca" (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 199, poz. 2487),

b) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020057 ,,Masyw Chetmca” w odniesieniu do ktérego
obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1614) oraz zapisy planu
zadan ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Masyw Chetmca PLH020057 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 1892);

3) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed
halasem:

a) MN i MW/MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MW/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych. Na calym obszarze planu miejscowego wprowadza si¢ strefge ochrony zabytkow
archeologicznych, w ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przestrzeni publicznej:
a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD,
b) teren publicznego ciggu pieszo jezdnego — KPJ;

3)dla teren6w wymienionych w pkt2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegélowych dla terenow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenéw MN, MW/MN,
b) 500 m? dla terenéw MW, MW/U,

¢) 2 m? dla terenoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz pozostatych terenow;
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3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 25 m dla terenow MN, MW/MN,
b) 20 m dla terenow MW, MW/U,
¢) 1 m dla terendw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz pozostatych terenow;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég i ulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory sktadajg sig:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) droga publiczna lokalna (KDL),

c) droga publiczna dojazdowa (KDD),
d) publiczny ciag pieszo-jezdny (KPJ),
e) droga wewngtrzna (KDW);

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych, a takze realizacje nowych dréog wewngtrznych, drég rowerowych
i ciaggdéw pieszych na wszystkich terenach;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciagéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, wtym parkingdéw i garazy, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom, w tym garaz,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, analogicznie jak w przepisach odrgbnych,

c) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a i b, nalezy sytuowac na nieruchomosci, na ktérej usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowg i rozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego zzagospodarowaniem na terenie planu
miejscowego, na wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na terenie ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie:
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a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych,
b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sposéb postgpowania ze $ciekami przemyslowymi, przed ich wprowadzeniem do systemu kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowe;j,
- do rowdw lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje retencjonowanie wdéd opadowych i roztopowych z terenéw parkingéw w celu opdznienia ich
splywu oraz z powierzchni dachéw w celu ich gospodarczego wykorzystania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendéw o trwalej nawierzchni, w tym drég,
ulic, placow i parkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie woéd opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z lokalnych zrdédet ciepta w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do
sieci cieplowniczej,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW takich jak
pompy ciepla i gruntowe wymienniki ciepla,

d) ustala sie stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie stosowanie jednostek kogeneracyjnych oraz odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) mozliwos$¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9)w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sie rozbudowe istniejgcej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczeg6lnych lokalizacji;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw ustala sig:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktdérej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw w sposéb zorganizowany dla kilku budynkow.

§ 11. Nastepujace tereny ustala si¢ jako inwestycje celu publicznego - tereny drég publicznych (KDZ,
KDL, KDD).
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW, 2.MW, 3.MW,
obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 18 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 5,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 3,00,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych pofaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW/U, 2.MW/U,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach przeznaczenia zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 5,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachoéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MW/MN, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw: nie wieksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05,

- maksymalna: 2,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatlem takim jak dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy,

b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 9 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wieksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,20,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatlem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 40°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m2.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy lub bliZniaczy,

b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

- wolnostojgcej - 1000 m?,
- blizniaczej - 800 m?.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZK, ,2.ZK, 3.ZK, 4.ZK,
5.ZK, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen krajobrazowa,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, obowiazuja
nastepujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe terenu - las.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.WS, 2.WS, obowiazujg
nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe srédladowe,
b) uzupelniajace - urzadzenia hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacj¢ przepraw mostowych i przepustow.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego 20 m, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza sie poszerzenie w obrgbie skrzyzowar, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) chodniki - co najmniej jednostronne.
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§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1.KDL, 2.KDL, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b:
-dla1.KDL 12 m,
-dla 2. KDL od 8,5 m do 12 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b:
-dla1.KDD od 12 m do 13 m,,
-dla2.KDD od 8,5 m do 12 m,
- dla 3.KDD od 10 m do 13 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.KPJ obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — publiczny ciag pieszo - jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utwardzona nawierzchnia przystosowana do poruszania si¢ pojazdéw kotowych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem
lit. c,

¢) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 24. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW,
4. KDW, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b:
- dla 1.KDW, 2.KDW 10 m,
-dla 3. KDW od 5 m do 10 m,
-dla 4. KDW 12 m,

b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placéw do obstugi izawracania, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,

c¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika,

d) na terenie 4. KDW obowigzuje wydzielenie pasa zieleni urzadzonej o szerokosci co najmniej 5 m, w celu
zachowania cigglosci powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami zieleni krajobrazowej ZK.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe ;

§ 25. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreSlong w stosunku procentowym od wzrostu wartoSci nieruchomosci:Na
calym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30 %.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska

Id: 9BDF952F-ECAC-42E5-9C98-6CD67D2B1648. Podpisany Strona 10



0408 =" 7
wont el |
P |
2 rmerro
comara TR B0,

=

ot s e RSN {7,

.....

0001:} efeys
NNY1d ¥INNSAY

s NHOAZYFIVM M VLSVId ADITN JINOr3d M
\ NYYZSE0 0OINNIZHLSIZ¥d VINVMOXVAOdSOOVZ NV1d AMOODSIr3IN




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/188/19
RADY MIEJSKIE] WALBRZYCHA
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miasta Walbrzycha nie uwzglednia nastgpujgcych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Piasta w Watbrzychu:

1) uwagi wniesionej przez . i pismem dnia 15 listopada 2019 r. dotyczacej
dziatki nr 62/7 Bialy Kamien o tresci:

a. teren oznaczony jako 11.MN na czesci dziatki 62/7 pozbawiony jest dostepu do drogi publicznej
KDL, a skomunikowany za pomocg drogi 2.KDW, stanowiacej drogg wewngtrzng przebiegajaca przez
sgsiednie prywatne dziatki — wnioskujemy aby ta cze$¢ dziatki 62/7 oznaczonej jako 11.MN
skomunikowa¢ bezposrednio z drogg publiczna,

b.wniosek o przesuniecie drogi 2.KDZ w kierunku dziatek 58/3 i58/2 nalezacych do miasta
Watbrzycha;

2) uwagi wniesionej przez Watbrzyskie Centrum Sportowo-Rekreacyjne AQUA-ZDROJ Spétka zo.o.
pismem dnia 15 listopada 2019 r. dotyczacej dziatek nr: 127/1, 143/1 Bialy Kamien o tresci:

Takie zaplanowanie dojazdu do nowego obszaru zabudowy jednorodzinnej w obszarze obecnie
zajmowanym przez ogrodki dziatkowe by docelowy dojazd i obstuga komunikacyjna nowego obszaru
zabudowy jednorodzinnej nie odbywata si¢ przez nasz teren (by wjazd nie odbywat si¢ od strony ul.
Ratuszowej);

3) uwagi wniesionej przez pismem dnia 20 listopada 2019 r. dotyczace;j:

a.obszaru dziatki 62/7 stanowigcego przeznaczenie w planie jako 11.MN, w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego skomunikowany jest droga wewngtrzng 2.KDW. Droga ta przebiega
przez prywatne dziatki, co moze stanowi¢ w przysztosci potencjalne trudnosci z rozwojem tego obszaru.
Dlatego wnosi si¢ o zmiane statusu drogi 2.KDW na drog¢ KDL,

b.przesunigcia drogi 2.KDZ w kierunku dziatek 58/3 i 58/2 nalezacych do miasta;

4) uwagi wniesionej przez i pismem dnia 21 listopada 2019 r.
dotyczace;j:
a.zmiany przeznaczenia przedmiotowej czesci nieruchomosci, oznaczonej 1.MN, na MW/U wraz
z nastepujacymi ustaleniami:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa,

- w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysokos¢
budynkéw nie wieksza niz 15m, liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,
intensywnosé zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 2,5, geometria dachu: dwu lub wielospadowe,
powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b.usuniecia wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi projektowanej drogi wewnetrznej o symbolu
IKDW - zjednoczesnym dopuszczeniem realizacji drég wewnetrznych jako uzupehiajace
przeznaczenie dla terenu,

c.wydzielenie z terenu 2.ZL liniami rozgraniczajacymi teren dziatki nr 129, zmiang przeznaczenia
przedmiotowej dziatki na teren zieleni urzadzonej ZP badz na teren zieleni krajobrazowej o symbolu
ZK, z dopuszczeniem obiektow matej architektury, rekreacji, ciagdéw pieszych, $ciezek rowerowych,

d.usuniecie wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi projektowanej drogi wewnetrznej o symbolu
2. KDW dzielgcej teren na dwa oddzielne — zjednoczesnym dopuszczeniem realizacji drog
wewnetrznych jako uzupetniajace przeznaczenie dla terenu,
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e.zmiane przeznaczenia czesci dziatki bezposrednio przyleglej do projektowanej drogi o symbolu
1.KDZ na MW/U;

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa,

-w zakresie parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania -terenu:
wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 18m, liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz
5, intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 3,0, geometria dachu: dwu lub wielospadowe,
powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- zmiang¢ przeznaczenia pozostatej dziatki na MW/MN:

-przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 15m, liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza
niz 4, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 2,5, geometria dachu: dwu lub
wielospadowe, powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f.zmiang ustalen dotyczacych parkowania pojazdéw dla terenéw o funkcji ustugowej na 2 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j.

5) uwagi wniesionej przez pismem dnia 25 listopada 2019 r. (data stempla pocztowego
15.11.20191.) dotyczace;j:

a.zmiany statusu drogi 2.KDW na droge KDL. Wydaje si¢ niezbedne i uzasadnione, aby tak duzy
obszar dziatki nr 62/7 obreb nr 16 Bialy Kamien, stanowigcy przeznaczenie w planie jako 11.MN
o powierzchni okoto 3,5 ha miat dostgp do drogi publicznej. Zmiana ta jest warunkiem do prawidlowego
i prawnego rozwoju tej czg¢sci miasta zgodnie z przeznaczeniem tego obszaru w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

b.Przesuniecia drogi 2.KDZ w kierunku dzialek nalezacych do miasta Walbrzycha czyli dziatek 58/3
i 58/2 obreb nr 16 Biaty Kamien.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/188/19
RADY MIEJSKIEJ] WALBRZYCHA
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze Srodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspdtfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7 poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Piasta w Walbrzychu

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacjg uchwaty Nr LX1/754/18 Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 27 wrzesénia 2018 . w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Piasta w Watbrzychu. Na podstawie tej uchwaty w dniu 11 lutego
2019 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Watbrzychu oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W ostatnich latach zostalo wydanych 11 decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu,
1 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz 1 pozwolenie na budowe.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru byto:

-ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu  zgodnych
z polityka przestrzenng zawarta w Studium - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planie ustalono
szczegbtowe parametry zabudowy takie jak wysoko$¢, geometria dachu i inne niezbedne do prawidtowego
rozwoju elementy ksztattowania przestrzeni,

-docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego,

-pozostale ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane zzasadami ksztaltowania polityki
przestrzennej na obszarze.

Projekt planu zostal wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak
réwniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych §4 i 5, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych doébr kultury wspoélczesnej oraz krajobrazu kulturowego, ze wzgledu na brak ich
wystepowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez
odpowiednig kwalifikacj¢ terenéw zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér przeznaczen w terenach, w sposéb uzyteczny dla
wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostepnosé
terendw dla oséb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu. Ponadto dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. oplaty srodki stanowig dochéd wiasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostalo spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie wiasnosci publicznej pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczen na gruntach prywatnych
z mozliwoscia inwestycji i realizacji prawa wlasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny
oréoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — zostalo spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnosé
zapis6w planu z wtasciwoscia rzeczowg organéw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez wskazanie w §11 obszaréw przeznaczonych
na cele publiczne. W planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych przeznaczonych do obstugi
terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienia ciagtosci ispdjnosci systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spetnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
11 lutego 2019 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynely 3 wnioski. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu
planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 7 pazdziernika 2019 roku ogtoszenia w prasie, ktore
zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu, w dniach od 14 pazdziernika 2019 do 7 listopada 2019 roku. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko udostgpniony zostal réwniez w biuletynie
informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Watbrzychu, w dniu
23 pazdziernika 2019 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktora przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplyngto 5 uwag;

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez statg
dostepno$¢ materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasno$ci
i istniejacego  zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoleczeristwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiazan.

W trakcie opracowywania projektu planu organ dokonat szczegétowej analizy ustalanych
i proponowanych sposobéw przeznaczenia poszczegolnych terenow. Uwzglednione zostaly zasady
zréwnowazonego rozwoju, co wyrazato si¢ m.in. w gradacji wysokosci i intensywnosci zabudowy z jej
intensyfikacja w centralnej zainwestowanej czgsci, ajej ,rozluznieniu” w kierunku obszar6w zieleni
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krajobrazowej i laséw. W planie ograniczono zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa o wyzszej intensywnosci
(tereny MW/U i MW) gléwnie do centralnej czesci zalozenia urbanistycznego tj. rejonu skrzyzowan
projektowanej drogi zbiorczej, stanowiacej o§ kompozycyjng relacji péinoc-potudnie (teren 1.KDZ) z ul.
Piasta (teren 2.KDD) oraz znowoprojektowang drogg 1.KDL, a nastgpnie wprowadzono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng o nizszej intensywnosci zabudowy na pozostatych terenach w zachodniej
i péinocnej czgséci obszaru objgtego planem graniczacych bezposrednio z terenami zielonymi. Szczegdlnej
ocenie ianalizie, wtym pod wzgledem optymalizacji i mozliwych wariantéw przebiegu, sam uktad
komunikacyjny i infrastruktura drogowa, pozwalajace na optymalne i zréwnowazone zapewnienie dojazdu
do wszystkich terenow objetych planem.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktdérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu planu na s$rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego, zuwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byto sasiedztwem i klasa techniczng wyznaczonego
i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
zostalo spelnione w wyniku rozplanowania ukladu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 uchwaty
ustalenia;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wykorzystanie terenéw zainwestowanych
pod zabudowe kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspétczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej,
a takze zapewnienie rezerwy terendéw zieleni w stosunku réwnowazacym dla struktury zurbanizowanej.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscia uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczna i drogowa.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwatly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska Walbrzych podjeta uchwale Nr LXVII/686/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha.

Tereny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha
obowiazujace na obszarze sporzadzanego nowego planu zostaly uznane za aktualne. Jednoczes$nie Rada
Miejska Walbrzycha uchwata Nr XII/107/19 zdnia 27 czerwca 20191 przyjeta nowe Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha. Polityka przestrzenna
miasta Watbrzych, uwzgledniajgca wnioski i potrzeby mieszkancéw, wyrazona w postaci nowego Studium
ustalifa na terenie planu docelowa strukture funkcjonalno — przestrzenna wraz z uktadem komunikacyjnym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na obecnym etapie opracowania planu miejscowego nie mozna jednoznacznie okre$li¢ wpltywu jego
ustalen na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $§rodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081 ze zm.). Zgodnie z obowigzujacym
trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika 2019 do 7 listopada 2019 roku, dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 23 paZzdziernika 2019 roku.
W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 21 listopada 2019 roku wpltyngto 5 uwag, ktére zostaly rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Rozstrzygnieciem z dnia 12 grudnia 2019 roku.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta dla
przedmiotowego obszaru, w szczegélnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzafi komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sa
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzych, (uchwata Nr XI1/107/19 Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 27 czerwca 2019 1.), przy uwzglednieniu zapiséw tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze spetnia
cel, jakiemu ma stuzy¢é — okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozwdj tej czgsci miasta, dla ktdrej zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Miejskiej Watbrzycha w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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