Projekt

z dnia 31 pazdziernika 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie udzialéw i okreslenia trybu zbycia, w tym procedury wylonienia
nabywcy udzialéow nalezacych do Gminy Walbrzych w spoélce Miejski Zarzad Budynkow spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22018 1. poz. 994 z pdz. zm.), art. 12 ust. 2-3 ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (tj. Dz. U. z2017r. poz. 827), w zwiazku zart. 11 ust. 1 12 oraz art. 12 ust. | ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2259 z p6zn. zm.)
Rada Miejska Watbrzycha uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ irozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 31 pazdziernika
2018 r., ktory stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wyraza si¢ zgode na zbycie w drodze sprzedazy,
nie wigcej niz 4 330 udziatlow Gminy Walbrzych w spotce Miejski Zarzad Budynkow spotka zograniczong
odpowiedzialno$cia, stanowigcych 49,02 % kapitatu zaktadowego spoiki.

§ 2. Okresla sig, ze zbycie udziatow o ktorych mowa w § 1 nastapi w trybie przetargowym i przyjmuje si¢
przedstawiona procedure przeprowadzenia przetargu na wybor nabywcy mniejszo$ciowego pakietu udzialow
Migjskiego Zarzadu Budynkow spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Walbrzychu, stanowiagca Zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Migjskiego w Walbrzychu.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska

Id: A7228AAE-71FD-487E-8F22-01E9D8DC0440. Projekt Strona 1



Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia....... ... .........

Walbrzych, dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Do
Rady Miejskiej Walbrzycha

WNIOSEK O WYRAZENIE ZGODY NA ZBYCIE UDZIALOW W SPOLCE:

MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
W WALBRZYCHU

Dziatajac na podstawie art. 12 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 827, z p6z. zm.) w zwiagzku z art. 11 ust. 1 i 2 oraz art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. 0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. z 2018, poz.
1182 z pdz. zm.), zwracam si¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na sprzedaz nie wigcej niz 4 330, tj.
49,02% udzialow Gminy Walbrzych w spoice Miejski Zarzad Budynkow spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Walbrzychu oraz o okreslenie procedury przeprowadzenia przetargu na wybor
nabywcy mniejszo$ciowego pakietu udzialow Spoitki, zgodnie z propozycja zalaczong do niniejszego
wniosku w Zalaczniku nr 2.

Prezydent Miasta Watbrzycha

Niniejszym przedktadam w zataczeniu stosowne dokumenty.

Zalaczniki:

1. Zatacznik nr 2 - Procedura przeprowadzenia przetargu na wybor nabywcy mniejszosciowego pakietu
udziatow Miejskiego Zarzadu Budynkow spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Watbrzychu.

2. Zakgcznik nr 3 - Zalozenia do planowanej transakcji zbycia udziatow w spotce Miejski Zarzad Budynkow
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Watbrzychu, zawierajacy rowniez wycene¢ spotki oraz ceng
sprzedazy lub sposob jej ustalenia i sposdb zaptaty.

3. Zalgcznik nr 4 - projekt Umowy sprzedazy udziatow.

4. Zatacznik nr 5 - Uzasadnienie, odnoszgce sie do skutkow ekonomicznych i spotecznych zbycia udziatow.
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Zalacznik nr 2 do wniosku Prezydenta Miasta Watbrzycha

do Rady Miejskiej Waltbrzycha o wyrazenie zgody

na zbycie udziatlow i okreslenie trybu zbycia

Udziatéw Miejskiego Zarzadu Budynkéw sp. z 0.0. w Watbrzychu

Procedura przeprowadzenia przetargu na wybor nabywcy mniejszosciowego pakietu
udzialéw Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z o.0. z siedzibg w Walbrzychu

.  INFORMACJE WSTEPNE
1. W ramach niniejszej Procedury przyjmuje si¢ niniejsze definicje:

a) Procedura — Procedura przeprowadzenia przetargu na wybdr nabywcy
mniejszosciowego pakietu udziatow Miejskiego Zarzadu Budynkow Sp. z o.0. z
siedzibg w Watbrzychu;

b) Przetarg — przetarg na wybdér nabywcy mniejszosciowego pakietu udziatow
Migjskiego Zarzadu Budynkow Sp. z 0.0.;

C) Spotka — Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu;

d) Gmina lub Sprzedajagcy — Gmina Watbrzych;

e) Potencjalni Nabywcy — potencjalni nabywcy mniejszosciowego pakietu udziatow
Spotki,

f)  Wyznaczony Nabywca — podmiot, ktorego oferta nabycia udziatow Spotki zostanie
uznana za najkorzystniejsza w ramach Przetargu i z ktérym podjete zostana
negocjacje,

g) Wybrany Nabywca — podmiot, ktorego oferta zostanie zaakceptowania w wyniku
przeprowadzonych negocjacji.,

h) Umowa Sprzedazy Udzialow — umowa sprzedazy pakietu 4 330 udziatéw Spotki
przez Gming na rzecz Wybranego Nabywcy,

i)  Umowa Inwestycyjna — umowa okreslajaca w szczegdlnosci prawa i obowigzki

zwigzane z procedura wyjscia Wybranego Nabywcy z inwestycji w nabycie pakietu
4 330 udzialow Spolki.

2. Organizatorem przetargu na wybdr nabywcy mniejszoSciowego pakietu udziatow
Miejskiego Zarzadu Budynkow Sp. z o0.0. z siedzibg w Walbrzychu jest Gmina
Walbrzych.

3. Osoba upowazniong do kontaktu w sprawie Przetargu jest  ,tel.  ,e-mail ___

4. Podstawowe informacje dotyczace Spotki:

Firma Spélki Miejski Zarzad Budynkow Sp. z o.0.

Adres siedziby ul. Generata Andersa 48

58-304 Watbrzych

Dane kontaktowe | tel.; 74 887-05-59, 74 842-37-41, 74 842-42-00

fax: 74 847-74-77
adres e-mail: mzb@mzbwalbrzych.pl

KRS 0000021098
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NIP 886-26-08-287

REGON 891337815

Kapital 4 416 500,00 zt

zakladowy

Udzialy 8 833 udziaty o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy udziat

Struktura 100 % udziatéw — Gmina Walbrzych

udzialowa

Przedmiot 68.32.Z | Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie

dzialalnoSci 68.20.Z | Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

41.10.Z | Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze

wznoszeniem budynkow

41.20.Z | Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw

mieszkalnych i niemieszkalnych

43.12.Z | Przygotowanie terenu pod budowe

43.99.Z | Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej

niesklasyfikowane

43.39.Z | Wykonywanie pozostatych robot budowlanych

wykonczeniowych

68.10.Z | Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny rachunek

69.20.Z | Dzialalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe

77.12.Z | Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow

samochodowych, z wylgczeniem motocykli

Organy Spolki Organami Spotki sa:

Zarzad (jednoosobowy), w ktorego sktad wchodzi Prezes
Zarzadu Marek Matecki.

Rada  Nadzorcza, w  skladzie: Joanna  Malinowska
(Przewodniczaca Rady Nadzorczej), Marta Loretz (Czlonek
Rady Nadzorczej), Krzysztof Kope¢ (Cztonek Rady Nadzorczej)
i Jacek Orlowski (Czlonek Rady Nadzorczej).

Walne Zgromadzenie — Prezydent Miasta Walbrzycha.

Poza Prezesem Zarzadu w Spodtce wystgpuja prokurenci: Wiestaw
Urbanski, Maciej Zigba, Marzena Konieczna.

5. Przetarg prowadzony jest na podstawie art. 70" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz.U. z 2018 r., poz. 1025, z p6zn. zm.).

6. Przetarg podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w

Watbrzychu.

7. Postgpowanie bedzie prowadzone w jezyku polskim. Jezykiem dokumentacji rowniez

bedzie jezyk polski. W

przypadku dokumentéow sporzadzonych w jezyku obcym,

powinny one zosta¢ ztozone wraz z thumaczeniem przysiggltym na jezyk polski.

Il.  PRZEDMIOT PRZETARGU
1. Przedmiotem Przetargu jest wybor podmiotu, ktory nabedzie pakiet udzialow w kapitale
zaktadowym Spotki, w ilosci 4 330 udziatow, o tacznej wartosci nominalnej 2 165 000 zt,

stanowigcej ok. 49 % kapitatu zaktadowego Spotki.
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2. Wybrany Nabywca nabedzie wszystkie udzialy przedstawione do sprzedazy w ramach
Przetargu na podstawie jednej czynnosci prawnej objetej jedna Umowa Sprzedazy
Udziatéw.

.  KOMISJAPRZETARGOWA
1. W imieniu Sprzedajacego dziala Komisja Przetargowa, powotana zarzadzeniem nr
__/ _ Prezydenta Miasta Watbrzych.
2. W sktad Komisji Przetargowej wchodza

IV.  WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU
W Przetargu oferte ztozy¢ moze Potencjalny Nabywca, ktory jest spotka handlowa albo
instytucja finansowa w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. —
Kodeks spotek handlowych (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1577, z pdzn. zm.), posiadajacy
udzialy przynajmniej w 1 jednej spolce prowadzacej dziatalno$¢ w zakresie ustug
uzytecznosci publicznej wykonywanych na terenie co najmniej 1 gminy w Polsce.

V. TRESC OFERTY
1. W celu przygotowania oferty, do uptywu terminu sktadania ofert, Potencjalni Nabywcy
beda uprawnieni, po ztozeniu Komisji Przetargowej oraz Spdice pisemnego wniosku, do:

a) otrzymania przygotowanego przez Gming memorandum informacyjnego;

b) przeprowadzenia badania stanu prawnego i sytuacji Spotki (due diligence);

po uprzednim zawarciu z Gming oraz Spotka umowy o zachowaniu poufnosci (wedtug

wzoru przygotowanego przez Spotke).

2. Oferta powinna zawiera¢ nast¢pujace informacje:

a) informacje wymagane formularzem ofertowym, stanowigcym Zalacznik nr 1 do
niniejszej Procedury,

b) odpis z whasciwego rejestru,

C) opis dziatalno$ci Potencjalnego Nabywcy, dane na temat struktury i obszarow jego
dzialalnos$ci, a takze grupy kapitalowej (wraz ze wskazaniem ostatecznego
rzeczywistego beneficjenta), do ktorej Potencjalny Nabywca nalezy,

d) wykaz do trzech doswiadczen w zakresie przeprowadzonych inwestycji
polegajacych na obejmowaniu i nabywaniu udziatdéw w spotkach z wickszosciowym
udziatem gmin, $wiadczacych ustugi komunalne (wraz z krotkim opisem kazdego z
trzech projektow oraz warunkéw transakcji, jezeli nie s3 one objete tajemnica
przedsigbiorstwa),

e) proponowany koszt kapitatu Potencjalnego Nabywcy zwigzany z procedurg wyjscia
Wybranego Nabywcy z inwestycji, podany na dzien ztozenia oferty i zasady jego
aktualizacji,

f)  okreslenie zrodet finansowania nabycia udzialéw (wraz z o§wiadczeniem, ze $rodki
przeznaczone na finansowanie nie beda zabezpieczone na aktywach Spotki),

g) propozycje wstepne Potencjalnego Nabywcy w zakresie obszarow negocjacji,

h) istotne zalozenia oferty majace wptyw na wysokos$¢ oferowanej ceny,

i) informacja o decyzjach (zgodach, pozwoleniach), ktore Potencjalny Nabywca
powinien uzyska¢ dla skutecznego nabycia udziatow, w tym, w szczegolnosci,

Id: A7228 AAE-71FD-487E-8F22-01E9DSDC0440. Projekt Strona 3



informacja o konieczno$ci uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow,
j)  inne zagadnienia, ktore Potencjalny Nabywca uwaza za istotne w kontekscie oferty.

3. Jezeli Komisja Przetargowa nabierze watpliwosci co do prawdziwosci oswiadczen lub
informacji, o ktérych mowa w ust. 1, bgdzie mogta, pod rygorem odrzucenia oferty,
wezwaé Potencjalnego Nabywce do przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych
okoliczno$ci wskazane w o§wiadczeniach lub informacjach.

4. Wszelkie dokumenty powinny zostaé zlozone w oryginale lub w kopiach
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentacji
Potencjalnego Nabywcy lub przez notariusza.

5. Wszystkie strony oferty winny by¢ trwale ze soba potaczone, kolejno ponumerowane i
parafowane przez Potencjalnego Nabywce, a nastgpnie zapakowane do koperty
uniemozliwiajacej jej otwarcie bez jej uszkodzenia. Koperta winna by¢ opatrzone
napisem:

»Oferta na zakup udzialow Miejskiego Zarzadu Budynkoéw Sp. z o.0. z siedzibg w
Watbrzychu”.

6. Potencjalny Nabywca sporzadzi oferty w formie pisemnej, w jezyku polskim, w dwoch
egzemplarzach (oryginat i kopia), oraz w wersji elektronicznej na nos$niku CD. W
przypadku rozbieznos$ci miedzy wersja pisemna a elektroniczng oferty, wersja pisemna
bedzie obowigzujaca.

7. Oryginal oferty begdzie podpisany przez osob¢ lub osoby upowaznione do
reprezentowania Potencjalnego Nabywcy. Kazda strona oryginatu oferty powinna by¢
parafowana przez osobg¢ lub osoby upowaznione do reprezentowania Potencjalnego
Nabywecy.

8. Wszystkie strony oferty powinny by¢ numerowane.

9. Potencjalny Nabywca moze wycofa¢ ztozong przez siebie oferte przed uplywem terminu
sktadania ofert. Za skuteczne wycofanie oferty uznane bedzie otrzymanie przez Komisje
Przetargowg o$§wiadczenia o wycofaniu oferty przed uptywem terminu sktadania ofert.

10. Komisja Przetargowa odrzuci oferty, ktore nie beda speilnia¢ wymagan formalnych
okreslonych w niniejszej Procedurze, z uwzglednieniem sekeji VI ust. 7.

VI. TERMIN SKEADANIA ORAZ OCENA OFERT

1. Termin sktadania ofert wyznacza si¢ na dzien ___, do godz. 14.30. Oferty nalezy sktadac
pod adresem ___, pok. .

Otwarcie ofert nastapi dnia o godz. 15.00.

3. Badania i oceny ofert Komisja Przetargowa dokona w sposob niejawny.

4. Komisja Przetargowa dokona oceny ztozonych ofert pod wzglgdem zgodnosci z niniejsza
Procedurg oraz w oparciu o kryteria merytoryczne. Komisja Przetargowa begdzie miata
prawo zadania dodatkowych informacji i wyjasnien od Potencjalnych Nabywcow.

5. Przy wyborze Wyznaczonego Nabywcy, ktory zostanie zaproszony do negocjacii,
Komisja Przetargowa bedzie si¢ kierowac:

a) spelnieniem wymogow formalnych przygotowania oferty (brak spetnienia tego
kryterium skutkowaé bedzie odrzuceniem oferty, z uwzglednieniem sekcji VI ust. 7);
b) proponowana ceng ofertowa;
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€) lacznym rocznym kosztem kapitatu o wysokosci 1 mln PLN Potencjalnego Nabywcy
podanym na dzien ztozenia oferty;

d) akceptacja ograniczen wzglgdem Wybranego Nabywcy w ramach tadu
korporacyjnego Spotki;

e) doswiadczeniem Potencjalnego Nabywcy w zakresie przeprowadzonych inwestycji
polegajacych na obejmowaniu i nabywaniu udziatow w spoétkach z wigkszosciowym
udziatem gmin, $wiadczacych ustugi komunalne.

6. W odniesieniu do kryterium okreslonego w:
a) ust. 5 lit. a, brak jego spetnienia powoduje wylaczenie z oceny stopnia spetnienia

pozostatych kryteriow,
b) ust. 5 1it. b, przy jego ocenie uwzglednia si¢ ponizszy wzor:
ilos¢ punktow = proponowana cena ofertowa badanej oferty / najwyzsza

proponowana cena ofertowa x 45

€) ust. 5 lit. ¢, przy jego ocenie uwzglednia si¢ ponizszy wzor:
ilo$¢ punktow = najnizszy oferowany taczny roczny koszt kapitatu o wysokosci 1
min PLN'/ oferowany taczny roczny koszt kapitatu o wysokosci 1 mln PLN badanej
oferty x 35

d) wust. 5 lit. d, przy jego ocenie uwzglednia sie, ze akceptacja wszystkich ograniczen
wskazanych w formularzu ofertowym skutkuje przyznaniem 10 pkt, natomiast brak
ich akceptacji — przyznaniem 0 pkt,

e) ust. 5 lit. e, przy jego ocenie uwzglednia si¢, ze posiadanie do$wiadczenia w
przeprowadzonych 3 inwestycjach polegajacych na obejmowaniu i nabywaniu
udziatow w spotkach z wickszoSciowym udziatem gmin, $wiadczacych ushugi
komunalne skutkuje przyznaniem 10 pkt, w 2 inwestycjach — 6 pkt, w 1 inwestycji —
3 pkt, brak doswiadczenia w tego rodzaju inwestycjach — 0 pkt.

7. Komisja Przetargowa bedzie mogta zwroci¢c sie do Potencjalnego Nabywcy o
uzupetnienie brakow formalnych w ztozonej przez niego ofercie. Potencjalny Nabywca
bedzie zobowiagzany uzupetni¢ braki formalne oferty w wyznaczonym przez Komisje
Przetargowa terminie, pod rygorem odrzucenia oferty.

8. Komisja Przetargowa bgdzie mogta zwroci¢ si¢ do Potencjalnego Nabywcy o udzielenie
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej przez niego oferty, pod rygorem odrzucenia oferty.

9. Komisja Przetargowa moze poprawic¢ oczywiste omytki w tresci oferty, informujac o tym
niezwlocznie Potencjalnego Nabywce.

10. Komisja Przetargowa niezwltocznie poinformuje wszystkich Potencjalnych Nabywcow,
ktorzy ztozyli oferty o wynikach oceny ofert, niezwlocznie po zakonczeniu procesu ich
badania.

11. Potencjalny Nabywca, ktory ztozy ofert¢ uznana za najkorzystniejsza w oparciu 0
kryteria, o ktorych mowa w ust. 5, zostanie zaproszony do negocjacji, ktore w imieniu
Organizatorow prowadzi¢ bedzie Komisja Przetargowa.

. .
podany na pierwszy rok po zawarciu umowy
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VIl.  NEGOCJACJE

1. Komisja Przetargowa zaprosi Wyznaczonego Nabywce do wzigcia udzialu w
negocjacjach, wyznaczajac daty 1 miejsca spotkan negocjacyjnych. Wyznaczony
Nabywca powinien przekaza¢ projekt umowy inwestycyjnej w terminie 7 dni od dnia
otrzymania zaproszenia.

2. Negocjacje nie beda trwaty dtuzej niz 60 dni od dnia otrzymania przez Wyznaczonego
Nabywce zawiadomienia 0 wyborze najkorzystniejszej oferty wraz z zaproszeniem do
udzialu w negocjacjach. Komisja Przetargowa i Wyznaczony Nabywca moga zgodnie
postanowic¢ o przedtuzeniu negocjacji o czas oznaczony.

3. W trakcie negocjacji Komisja Przetargowa i Wyznaczony Nabywca:

a) ustalg ostateczng tres¢ Umowy Sprzedazy Udziatow, ktora bedzie zasadniczo zgodna
z projektem przekazanym Potencjalnym Nabywcom przez Organizatorow;

b) ustalg tres¢ Umowy Inwestycyjnej (i zatgcznikow do niej), ktora bedzie regulowata
zasady inwestycji i wyjscia Wybranego Nabywcy z inwestycji w udziaty Spotki w
oparciu o zalozenia do planowanej transakcji sprzedazy udzialdw w Spoélce
przekazane Potencjalnym Nabywcom przez Organizatorow Przetargu.

4. Uzgodnienie ostatecznej tresci dokumentéw nastgpi poprzez parafowanie ich przez
odpowiednio umocowanych przedstawicieli Wyznaczonego Nabywcy i przekazanie ich
Komisji Przetargowej, w terminie 3 dni od zakonczenia negocjacji, wraz z
o$wiadczeniem Wyznaczonego Nabywcy o akceptacji tresci dokumentacji. Komisja
Przetargowa informuje Wyznaczonego Nabywce o uzyskaniu statusu Wybranego
Nabywecy.

5. W terminie 30 dni od przekazania informacji, o ktoérej mowa w ust. 4 zd. drugie, Gmina i
Wybrany Nabywca zawra Umoweg Sprzedazy Udzialow oraz Umowe Inwestycyjng, w
miejscu i czasie wyznaczonym przez Komisje Przetargowa.

6. Jezeli nie dojdzie do podpisania ktorejkolwiek z umdéw w terminie wyznaczonym przez
Komisje Przetargowa z powodu okolicznosci, za ktéore odpowiedzialnos¢ ponosi
Wybrany Nabywca lub w przypadku niedostarczenia w terminie o§wiadczenia, o ktorym
mowa w ust. 4 zd. pierwsze, Komisja Przetargowa bedzie uprawniona do rozpoczecia
negocjacji z podmiotem, ktory ztozyt drugg najkorzystniejsza oferte w Przetargu.

7. Jezeli podczas Przetargu ztozono tylko jedng oferte, Komisja Przetargowa bedzie
uprawniona, wedle wlasnego uznania, do uniewaznienia Przetargu lub powrdcenia do
negocjacji z Wybranym Wykonawca.

Vill.  WYMIANA KORESPONDENCJI PODCZAS PRZETARGU

Poza oferta, o§wiadczeniem o wycofaniu oferty oraz o§wiadczeniem, o ktérym mowa w
sekcji VII ust. 4 zd. pierwsze, wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne
informacje, zarowno Komisja Przetargowa, jak i Potencjalni Nabywcy bgda mogli sobie
przekazywa¢ poczta elektroniczng (e-mail), wykorzystujac do tego adres e-mailowy
wskazany w sekcji I ust. 3 i adresy wskazane przez Potencjalnych Nabywcow.
Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje, jakie Komisja Przetargowa
lub Potencjalni Nabywcy przekazg poczta elektroniczng (e-mail) uwazaé si¢ bedzie za
ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotrze do adresata przed uptywem takiego terminu.
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IX. ZMIANA WARUNKOW PRZETARGU
1. Komisja Przetargowa moze zmieni¢ tre§¢ niniejszej Procedury przed uptywem terminu
sktadania ofert, zapewniajac — o ile zmiana nast¢puje wkrotce przed terminem sktadania
ofert — odpowiednie wydtuzenie terminu sktadania ofert.
2. Po terminie skladania ofert nie bedzie mozliwa zmiana Procedury, za wyjatkiem
wydtuzenia terminu sktadania ofert oraz przedtuzenia procesu negocjacji.

X. KOSZTY UDZIALU W PRZETARGU

1. Potencjalny Nabywca poniesie wszystkie koszty zwigzane ze swoim udziatem w
Przetargu. Organizator w zadnym wypadku nie przewiduje zwrotu Potencjalnym
Nabywcom kosztéw zwigzanych z ich udzialem oraz podejmowaniem czynno$ci w
zwiazku z Przetargiem.

2. Potencjalni Nabywcy nie sa zobowigzany do wniesienia wadium. Jednak Wybrany
Nabywca negocjujacy w zlej wierze, a w szczeg6lnosci w sytuacji uchylania si¢ od
zawarcia ktérejkolwiek z uméw lub w sytuacji nieztozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa
w sekcji VII ust. 4 zd. pierwsze, zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Organizatoréw
zryczattowanego odszkodowania na pokrycie kosztéw zorganizowania Przetargu w
wysokosci 200.000 (dwiescie tysiecy) ztotych.

Xl.  ZAMKNIECIE PRZETARGU

1. Komisja Przetargowa moze w kazdym czasie zamkna¢ Przetarg bez wybrania
ktorejkolwiek oferty.

2. Komisja Przetargowa bedzie zobowigzany do uzasadnienia decyzji o zamknigciu
Przetargu.

3. Organizator nie bedzie ponosit wobec Potencjalnych Nabywcow jakiejkolwiek
odpowiedzialno$ci w zwigzku z zamknigciem Przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
oferty.

4. W przypadku zamknigcia przez Komisje Przetargowa Przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek oferty, Potencjalni Nabywcy nie beda podnosi¢ wobec Organizatora
jakichkolwiek roszczen dotyczacych zwrotu kosztow (w tym w szczegdlnosci kosztow
doradcow) zwigzanych z ich uczestnictwem w Przetargu oraz przygotowaniem
dokumentacji sktadanej przez nich w toku Przetargu.

XIl.  SRODKI OCHRONY PRAWNEJ

Wszelkie spory zwiazane z Przetargiem rozpatrywane beda przez sad powszechny,
wilasciwy ze wzgledu na miejsce siedziby Gminy.
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ZALOZENIA DO PLANOWANEJ TRANSAKCJI ZBYCIA UDZIALOW W SPOLCE
MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW SP. Z 0.0. W WALBRZYCHU

Zalgcznik nr 3 do wniosku Prezydenta Miasta Walbrzycha

do Rady Miejskiej Watbrzycha o wyrazenie zgody na zbycie udziatow

w spotce Miejski Zarzqd Budynkow sp. z o.0. w Watbrzychu

Celem niniejszego dokumentu jest przedstawienie podstawowych zalozen zwigzanych z planowang
transakcja, polegajaca na zbyciu mniejszosciowego pakietu udziatow w spotce Miejski Zarzad Budynkow
sp. z 0.0. w Walbrzychu przez jej jedynego wspolnika Gmine Walbrzych, na rzecz nabywcy wybranego w
trybie przetargu zgodnie z art 70! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r., poz.
1025 z p6z. zm.) (dalej: ,, Transakcja”).

INFORMACJE O SPOLCE

Miejski Zarzad Budynkow sp. z 0.0. w Walbrzychu, adres: ul. Generala
Andersa 48, 58-304 Walbrzych, wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow

1 Podstawowe Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
" | dane Spotki Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr. KRS 0000021098, NIP: 886-26-08-
287, REGON: 891337815-6832Z (dalej: ,,Spotka”™).
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 4 416 500,00 zt i dzieli si¢ na 8 833
Struktura . . . . . . . .
. rowne, niepodzielne udziaty o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy.
2. | udzialowa . . . .
11 Gmina Walbrzych jest posiadaczem 100% udziatow.
Spotki
PLANOWANA TRANSAKCJA
Gmina Walbrzych zamierza zby¢ swoje udzialy w Spotce w liczbie nie
wigkszej niz 4 330 udziatow, tj.: 49,02% udziatéw w kapitale zaktadowym
Spotki.
Transakcja moze obejmowac zbycie mniejszej liczby udzialow w Spolce.
Nabywca udzialow zostanie jeden podmiot wybrany w przetargu (dalej:
3 Przedmiot Nabywca). Sprzedane udziaty beda odkupywane przez Spotke od Nabywcy
" | Transakcji wedlug ustalonego harmonogramu w celu ich umorzenia. W efekcie, po

umorzeniu wszystkich sprzedanych udzialow, ich Nabywca przestanie by¢
wspolnikiem Spoiki.

W przypadku braku mozliwosci odkupienia udziatdow przez Spotke w
ustalonych terminach, Gmina Watbrzych zobowiazuje si¢ do ich odkupienia
w imieniu Spotki na rachunek wlasny.

4. | Wycena Spolki

Warto$¢ jednego udziatu Spotki oszacowana na dzien 31.12.2017 r. w
oparciu 0 metode dochodowa, przy uwzglednieniu analizy wrazliwosci na
poziom stopy dyskontowej i poziom przychodéw z tytutu zarzadzania
zasobami wspolnot mieszkaniowych zawiera si¢ w przedziale od 1 621,00 zi
do 2 214,00 zk.

Dla potrzeb dokonania wyceny udzialow w Spoélce dokonano biezacej
analizy jej sytuacji marketingowej oraz na tej podstawie opracowano
zalozenia do prognozy finansowe;j.

5. Cena za udzial

Ostateczna cena za jeden udziat zostanie zaoferowana przez Nabywce w
ofercie wigzacej, ztozonej w procedurze przetargowej opisanej w zatgczniku
nr 2 do uchwaty.

Przejécie tytutu prawnego do udziatdéw na Nabywce nastapi z chwilg zaplaty
catej ceny za udzialy na rzecz Gminy Walbrzych.
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Trybi
procedura
sprzedazy
udzialéw

Sprzedaz udzialow nastapi na rzecz Nabywcy wybranego w procedurze
przetargowej, okre$lonej w zatgczniku nr 2 do uchwaty

W ramach procedury zostang przeprowadzone negocjacje z potencjalnymi
Nabywcami. Negocjacje zostang przeprowadzone przez Komisjg
Przetargowa powotang w tym celu przez Prezydenta Miasta Watbrzycha
(dalej: ,,Komisja”).

SPOLKA PO PRZEPROWADZENIU TRANSAKCJI

Dzialalnos¢
Spolki

Dziatalno$ci  Spotki  koncentruje si¢  glownie na  zarzadzaniu
nieruchomosciami ~ komunalnymi i nieruchomo$ciami  wspolnot
mieszkaniowych na teranie Miasta Walbrzych, ktore jest drugim (po
Wroctawiu) pod wzgledem ilo$ci mieszkancéw miastem w wojewodztwie
dolnoslgskim. Po przeprowadzeniu Transakcji przedmiot prowadzonej
dziatalno$ci nie ulegnie zmianie.

Zakaz
8. | zbywania
udzialow

Zbycie lub obcigzenie udzialow Spoéiki na rzecz osob trzecich bedzie
zakazane przez okres ustalony w toku negocjacji, jednak nie krocej niz
przez okres odkupywania przez Spotke udzialdéw Nabywcy w celu ich
umorzenia, chyba ze zgoda na zbycie zostanie wyrazona przez Rade
Nadzorczg Iub inny wlasciwy organ Spotki w formie uchwaty.

nabycia udziatdow zbywanych przez Nabywce - wspolnika Spotki.

W trakcie negocjacji z potencjalnym Nabywca moga zosta¢ ustalone
wyjatki od powyzszych ograniczen. Do wyjatkow moga naleze¢ w
szczegblnoscei dopuszezalnos¢ nabywanie udziatlow przez Spotke w celu ich
umorzenia poza terminami okre§lonymi w ustalonym harmonogramie
wykupu lub przenoszenie udziatow pomiedzy podmiotami nalezacymi do
grupy kapitalowej Nabywcy wybranego w trakcie negocjacji.

Jakiekolwiek przeniesienie udziatbw w Spoétce, dokonane przez jej
wspolnika z naruszeniem uzgodnien poczynionych w trakcie negocjacji,
bedzie bezskuteczne wobec Spoiki, a podmiot, ktory nabedzie udziaty
wbrew tym postanowieniom, nie zostanie wpisany do ksiggi udziatow.

Gminie Walbrzych bedzie przystugiwato wowczas prawo pierwszenstwa

Lad
Korporacyjny

W toku negocjacji Gmina bedzie dazy¢ do zachowania tadu korporacyjnego
jak najbardziej zblizonego do dotychczas obowigzujacego w Spotce.
Organami spotki pozostaje Zgromadzenie Wspolnikéw, Rada Nadzorcza
oraz Zarzad.

Wstepnie przyjmuje si¢ przyznanie Nabywcy nastepujacych przywilejow:
1. Nabywca bedzie posiadat swojego przedstawiciela w Radzie Nadzorczej
Spoiki.

2. Przedstawiciel Nabywcy w Radzie Nadzorczej bedzie posiadat
samodzielne prawo nadzoru.

3. Zarzad Spotki bedzie zobowiagzany uzyska¢ zgod¢ Rady Nadzorczej w
sprawach:

a) podziatu zysku, wyplaty zaliczek na poczet dywidendy lub innych wyptat
z kapitatu zapasowego lub rezerwowego,

b) zmiany przyjetego biznesplanu Spoiki,

¢) zaciggnigcia zobowigzan powyzej ustalonej kwoty,

d) wczesniejszej splaty zaciagnigtych zobowigzan powyzej ustalonej kwoty,
e) rozporzadzania majatkiem powyzej ustalonej kwoty,

f) realizacji nowych inwestycji powyzej ustalonej kwoty,

g) wnoszenia lub zwrot doptat,

h) zbycia lub wydzierzawienia przedsigbiorstwa Spotki lub jego
zorganizowanej czesci,

i) podziatu, przeksztalcenia i likwidacji Spotki,
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j) zmiany umowy Spofki,

- przy czym w w/w sprawach wymagane bedzie gtosowanie za przyjeciem
uchwaty przez przedstawiciela Nabywcy w Radzie Nadzorczej Spotki.

4. Prawo Nabywcy do zwotania nadzwyczajnego zgromadzenia wspdlnikow
1 ustalenia porzadku obrad.

Gmina zaktada nastgpujace ograniczenia w sprawie uprawnien Nabywcy:

1. Zbycie udzialow przez Nabywce wymaga¢ bedzie zgody Gminy
Watbrzych.

2. W przypadku zastosowania art 185 § 1-4 KSH, Gmina Walbrzych bedzie
Uprawniona do przedstawienia osoby, ktora nabedzie udzialy na zasadach
wskazanych w tych przepisach.

3. Przedstawiciel Nabywcy w Radzie Nadzorczej nie bedzie otrzymywat
wynagrodzenia od Spoéiki z tytulu petnienia funkcji.

4. Przedstawiciel Nabywcy w Radzie Nadzorczej nie bedzie mogt zostaé
oddelegowany do czasowego wykonywania czynno$ci czionka Zarzadu
Spoiki.

5. W przypadku wyptaty dywidendy Nabywcy, zaliczona ona zostanie na
poczet wynagrodzenia z tytulu zakupu udziatow w celu ich umorzenia.

6. W przypadku nieobecnosci Nabywcy na zgromadzeniu wspolnikow
(pomimo dwukrotnego zwolania zgromadzenia w tej samej sprawie w
ustalonych odstegpach czasowych), uchwaly podjete na zgromadzeniu beda
wazne pomimo braku glosowania Nabywcy w sprawach, w ktérych jego
zgoda jest wymagana.

7. W przypadku wystgpienia impasu uniemozliwiajacego podjgcie uchwaty
przez Rade¢ Nadzorcza lub zgromadzenie wspolnikow, strony powotaja
eksperta, ktérego opinia bedzie wiazaca dla stron.

Pracownicy Spoétki zachowaja uprawnienie do mianowania cztonkow Rady
Nadzorczej. Liczbe cztonkow Rady Nadzorczej wybieranych przez
pracownikow Spotki okreslaja stosowne przepisy prawa i jest ona
uzalezniona od ogoélnej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, ktora ustali
Zgromadzenie Wspolnikow.

W trakcie negocjacji Komisja oraz potencjalni Nabywcy ustalg obowigzki
informacyjne Spotki wzgledem wybranego nabywcey po Transakcji.
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10.

Wyjscie

ze Spolki
przez
nabywce

Wybrany Nabywca otrzyma zwrot z kapitalu zainwestowanego w nabycie
udzialow Spotki uwzgledniajgcy koszt kapitalu Nabywcy, przez odplatne
umorzenie jego udziatlow w Spoice.

Umorzenie bedzie nastegpowato raz do roku. Okreslenie ostatecznej liczby
udziatéw przeznaczonych do umorzenia w danym roku bgdzie nalezato do
Spotki, przy czym w toku negocjacji strony moga ustali¢ minimalng liczbe
udziatow podlegajacych umorzeniu w danym roku. Wynagrodzenie za
umorzone udzialty w danym roku obrotowym begdzie pochodzito z zyskow
Spotki, ktoérych wyptata bedzie mozliwa zgodnie z przepisami prawa.

Rozpoczgcie umarzania udzialow Nabywcy nastapi nie wczesniej niz w
roku 2020 i zakonczy si¢ nie pozniej niz w roku 2045. W efekcie, wybrany
Nabywca przestanie by¢ wspodlnikiem Spotki. Warunki ,,wyjscia” Nabywcy
ze Spotki zostang uzgodnione w toku negocjacji. Jezeli do ostatniego roku
inwestycji ustalonego w toku negocjacji wszystkie udzialy Nabywcy nie
zostang nabyte w celu umorzenia, a Spdtka nie bedzie posiada¢ $rodkdéw
wlasnych na zaptate wynagrodzenia z tytulu nabycia celem umorzenia, w
pierwszej kolejnosci Spotka pozyska finansowanie dtuzne na dokonanie
zaplaty wynagrodzenia na rzecz Nabywcy w celu umorzenia wszystkich
jego udzialow pozostajacych do umorzenia. Gdy takie rozwigzanie nie
bedzie mozliwe Gmina Walbrzych zobowiazuje si¢ do odkupienia udziatow
w imieniu Spotki na rachunek wiasny.

Umorzenie udziatdw Gminy Walbrzych nie bedzie dokonywane, chyba ze
wspolnicy Spotki zdecyduja co innego.

Spotka bedzie posiadaé uprawnienie do wymuszenia na wybranym
Nabywcy zbycia jego udzialdow w Spoétce na jej rzecz, w szczegdlnosci w
sytuacji zmiany wiasciciela wybranego Nabywcy. W tym celu przewiduje
si¢, iz wybrany Nabywca ztozy nieodwotalng oferte sprzedazy udzialow na
rzecz Spofki.

Przewiduje sie, iz w toku negocjacji moze zosta¢ ustalony obowiazek
nabycia przez Spotke udziatow Nabywcy wg. ustalonego harmonogramu.

11.

Umowa
inwestycyjna

Podstawowe zatozenia Transakcji przedstawione w niniejszym dokumencie
beda podlegaly dalszym uzgodnieniom z potencjalnymi Nabywcami w
trakcie negocjacji i zostang uwzglednione w umowie inwestycyjnej, ktdra
zostanie zawarta razem z umowa sprzedazy udziatow, jak rowniez w
zmienionej umowie spoiki.
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Zalacznik nr 4 do wniosku Prezydenta Miasta Walbrzycha
do Rady Miejskiej Walbrzycha o wyrazenie zgody na zbycie
udziatow i okreslenie trybu zbycia Udziatow Miejskiego
Zarzadu Budynkow sp. z 0.0. w Watbrzychu

UMOWA SPRZEDAZY UDZIALOW

zawarta w Watbrzychu dnia 2018 roku pomigdzy:

Gming Walbrzych, Plac Magistracki 1, 58-300 Watbrzych, NIP 8862584003, REGON 890718490,
zwang dalej ,,Sprzedajacym”,
w imieniu i na rzecz ktorej dziata:

zwanym/zwang dalej: ,,Kupujacym”.
Sprzedajacy i Kupujacy zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”.
ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Kapital zaktadowy spotki Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0, adres: ul. Generala Andersa 48
58-304 Walbrzych, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000021098, postugujacej si¢ numerem NIP:
886-26-08-287, REGON: 891337815 (,,Spétka”) wynosi 4 416 500,00 (cztery miliony czterysta
szesnascie tysiecy piecset) zlotych i dzieli si¢ na 8 833 (osiem tysigcy osiemset trzydziesci trzy)
rownych i niepodzielnych udziatlow o warto$ci nominalnej 500 (pigéset) ztotych kazdy;

(B) Wspdlnikiem Spotki jest Gmina Watbrzych;

(C) Wspdlnik Spoltki zainteresowany jest sprzedaza czesci przystugujacych mu udziatlow w Spotce w
ramach transakcji sprzedazy mniejszosciowego pakietu (tj. 4 330 udziatlow) z zamiarem ich
pbzniejszej, stopniowej odsprzedazy przez Kupujacego na rzecz Spotki w celu umorzenia
(,, Transakcja™);

(D) Na podstawie uchwalty Rady Miejskiej Walbrzycha nr [e] z dnia [e] 2018 r. zostala wszczeta
procedura wylonienia nabywcy pakietu 4330 udzialow w Spélce w trybie przetargu
(,,Procedura”);

(E) W wyniku przeprowadzenia Procedury, najkorzystniejsza wigzaca ofert¢ na nabycie Udziatow
ztozyt Kupujacy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. OSWIADCZENIA STRON

1.1 Sprzedajacy o$wiadcza, ze:

1.1.1 Umowa, jest zrédtem waznych, wigzacych Sprzedajacego i podlegajacych wykonaniu
zobowigzan;
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1.1.2 zawarcie oraz wykonanie Umowy nie narusza jakichkolwiek zobowiazan Sprzedajacego
wynikajacych z (i) przepisdw prawa, (ii) statutu Sprzedajacego, (iii) jakiejkolwiek
umowy, ktorej Sprzedajacy jest strona, lub ktora dotyczy nalezacych do niego sktadnikow
majatkowych, (iv) jakichkolwiek orzeczen sadowych, decyzji lub innych aktow
administracyjnych;

1.1.3 przeciwko Sprzedajacemu nie tocza si¢ zadne postepowania sgdowe, administracyjne lub
arbitrazowe, ktore powodujg albo w przypadku wydania niekorzystnego orzeczenia moga
spowodowa¢ ograniczenie waznosci, skutecznosci lub wykonalnosci postanowien
Umowy;

1.1.4 posiada pelny tytut prawny do Udzialow, a ponadto Udziaty te sa wolne od obcigzen os6b
trzecich, w tym mozliwo$¢ ich zbycia nie podlega ograniczeniu;

1.1.5 Rada Miejska Waltbrzycha w uchwale nr [e] z dnia [e] 2018 r., wyrazita zgod¢ na zbycie
Udziatow po przeprowadzeniu przetargu na zasadach okreslonych w Procedurze.

1.2 Kupujacy oswiadcza, ze:

1.2.1 Umowa, jest zrodtem waznych, wigzacych Kupujacego i podlegajacych wykonaniu
zobowigzan;

1.2.2 zawarcie oraz wykonanie Umowy nie narusza jakichkolwiek zobowigzan Kupujacego
wynikajacych z (i) przepisow prawa, (ii) statutu Kupujacego, (iii) jakiejkolwiek umowy,
ktorej Kupujacy jest strona, lub ktora dotyczy nalezacych do niego sktadnikow
majatkowych, (iv) jakichkolwiek orzeczen sadowych, decyzji lub innych aktow
administracyjnych;

1.2.3 przeciwko Kupujacemu nie tocza sie zadne postgpowania sadowe, administracyjne lub
arbitrazowe, ktore powoduja albo w przypadku wydania niekorzystnego orzeczenia moga
spowodowaé ograniczenie waznosci, skutecznosci lub wykonalnosci postanowien
Umowy;

1.2.4 Kupujacy dysponuje srodkami pienieznymi wystarczajacymi do pokrycia ceny za Pakiet
Udziatow sprzedawanych w terminach wynikajacych z umow sprzedazy zawartych ze
Sprzedajacymi Wspdlnikami, w tym w terminie okreslonym w niniejszej Umowie.

2. SPRZEDAZ UDZIALOW

2.1 Sprzedajacy niniejszym sprzedaje Kupujacemu 4330 udziatow Spotki za cene [e] ztotych
(,,Cena”), a Kupujacy niniejszym Udziaty kupuje.

2.2 Zaptata Ceny zostanie dokonana na rachunek bankowy Sprzedajacego prowadzony przez [e]
nr: [e], niezwtocznie po zawarciu Umowy, nie pozniej jednak niz w ciggu [5 (pigciu)] dni
roboczych od dnia zwarcia Umowy.

2.3 Tytul prawny do Udziatéw przejdzie na Kupujacego z momentem, w ktéorym cata Cena
zostanie uznana na rachunku bankowym Sprzedajacego.

2.4 Sprzedajacy, zgodnie z art. 187 § 1 Kodeksu spotek handlowych, zawiadomi Spotke 0
przejsciu jego Udziatdéw na Kupujacego.

2.5 Po przejsciu tytutu prawnego do Udzialdow oraz po otrzymaniu zawiadomienia od
Kupujacego, o ktorym mowa w pkt. 2.4 powyzej, Zarzad Spotki dokona stosownych zmian w
ksiedze udziatow Spotki oraz ztozy w sadzie rejestrowym Spotki nowa liste wspolnikow.

3. POSTANOWIENIA KONCOWE

3.1 Kazda ze Stron ponosi swoje koszty i wydatki powstate w zwigzku z zawarciem i
wykonaniem Umowy, przy czym koszty notarialne oraz koszty podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ponosi Kupujacy.

3.2 Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim powinna by¢ interpretowana.

3.3 Wszelkie spory wynikajace z Umowy lub powstajace w zwiazku z nig begda rozstrzygane przez
sad powszechny wiasciwy dla siedziby Spotki, jezeli przepisy prawa nie przewiduja innej
wiasciwosci.

3.4 Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej 2z notarialnie
poswiadczonymi podpisami pod rygorem niewaznosci.
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3.5 Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

W imieniu Sprzedajacego W imieniu Kupujacego
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Zalgcznik nr 5 do wniosku Prezydenta Miasta Walbrzycha
do Rady Miejskiej Walbrzycha o wyrazenie zgody na zbycie
udziatow i okreslenie trybu zbycia udziatow Miejskiego
Zarzqdu Budynkow sp. z 0.0. w Watbrzychu

UZASADNIENIE ODNOSZACE SIE DO SKUTKOW EKONOMICZNYCH I SPOLECZNYCH
ORAZ INNYCH KWESTII OKRESLONYCH W ART. 12 UST. 1 PKT 5 USTAWY O ZASADACH
ZARZADZANIA MIENIEM PANSTWOWYM, PRZYGOTOWANE W ZWIAZKU Z
PLANOWANYM ZBYCIEM UDZIALOW W SPOLCE MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W WALBRZYCHU

1. INFORMACJE WPROWADZAJACE

Niniejszy dokument (dalej: ,,Analiza", ,,Uzasadnienie') zostal sporzadzony na potrzeby udzielenia
przez Rade¢ Miasta zgody na zbycie nie wigcej niz 4 330 udziatow Gminy Walbrzych tj. 49,02 %
udziatow w kapitale zaktadowym spotki Miejski Zarzad Budynkow sp. z 0.0. w Walbrzych (dale;j:
»Spotka").

Whnioskodawca pragnie podkresli¢, iz Gmina Watbrzych realizuje szereg inwestycji rewitalizacyjnych
zwiazanych z zaciagnietym kredytem w Europejskim Banku Inwestycyjnym, ktore mialyby czgsciowo
zosta¢ sfinansowane ze $rodkéw uzyskanych ze zbycia udzialow posiadanych w Spotce. Planowana
jest taczna sprzedaz czeséci udzialow Spoétki na rzecz potencjalnego nabywcy, wybranego w trybie
przetargu, jednak w sumie nie wiecej niz 49,02 % udzialow Spotki (dalej: ,,Udzialy").

W zwiazku z brzmieniem art. 12 ust. 2 Ustawy o gospodarce komunalnej (dalej: ,,UGK"), do zbycia
udziatow przez gming, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 11-16 Ustawy 0 zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (dalej: ,,UZZMP"). Przedmiotowa Analiza zostala sporzadzona zgodnie

z wymogami okreslonymi w art. 12 ust. 1 pkt 5 UZZMP.

2. UZASADNIENIE
2.1 Skutki ekonomiczne i spoleczne

211 Zmiana w strukturze wlascicielskiej Spotki nie bedzie miala wptywu na cel i przedmiot
dziatalnosci Spotki oraz na standard i jako$¢ $wiadczonych przez nig ustug. W dalszym
ciggu przedmiotem dziatalnosci Spotki bedzie wykonywanie zadan z zakresu uzytecznosci
publicznej, w zakresie zarzadzania, gospodarowania oraz administrowania komunalnym
nieruchomoséciami komunalnymi i wspolnot mieszkaniowych, realizacja robdt remontowo —
konserwacyjnych, realizacja i eksploatacja gminnego budownictwa mieszkaniowego
(a takze innych okreslonych w § 8 ust 2 Aktu Zatozycielskiego Spotki).

212 Zakup mniejszosciowego pakietu Udziatow Spolki przez wybranego nabywce nie powinien
wplyna¢ na stan finansowy Spoiki i jej pozycje na rynku lokalnym.

2.1.3 Zbycie Udzialow w Spotce przyczyni si¢ do uzyskania kwoty pieni¢znej (cena za Udziaty),
ktora bedzie przeznaczona na realizacj¢ zadan stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty mieszkancoOw gmin, w tym w szczegdlnosci na wykonanie inwestycji

rewitalizacyjnych istotnych z punktu widzenia poprawy jakosci zycia spotecznosci lokalne;.

214 Wtasciwa alokacja srodkow pochodzacych ze sprzedazy Udzialow przyczyni si¢ nie tylko

do poprawy jako$ci zycia mieszkancOw w obszarach rewitalizowanych, ale réwniez do
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zwigkszenia atrakcyjnosci dla prywatnych inwestorow, a w konsekwencji o zwigkszenie
zatrudnienia wérdd mieszkancoéw (rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw — jedna z
planowanych inwestycji rewitalizacyjnych to utworzenie Waltbrzyskiego Inkubatora
Przedsigbiorczosci przy ul. Mtynarskiej). Inwestycje rewitalizacyjne maja jednoczes$nie na
celu ograniczenie zjawiska odptywu ludnosci. Wyzszy niz dotychczas poziom infrastruktury
wytworzonej ze $rodkow pochodzacych ze sprzedazy Udziatow, w ocenie Wnioskodawcy,
moze zachgci¢ podmioty prywatne do inwestowania na terenie Gminy.

215 Nowe inwestycje rewitalizacyjne poprawig nie tylko infrastrukture techniczna
zdegradowanych obszaréw miasta (w tym w szczegdlnosci gminny zaséb mieszkaniowy),
ale przede wszystkim doprowadza do odbudowy i poprawy tkanki spolecznej oraz
wykorzystania kapitatu spotecznego drzemiacego w rewitalizowanych dzielnicach.

2.1.6  Czes¢ dochodow Spotki bedzie mogta bezposrednio stuzy¢, jako dywidenda dla Wspdlnikow,
w tym wybranego nabywcy Udziatow, badz jako sptata za czgsciowe i sukcesywne
umorzenie nabytych Udziatéw, co docelowo doprowadzi do ponownego przejecia
wszystkich udziatéw w Spolce przez dotychczasowych Wspolnikow. Taki mechanizm
pozwoli na ochron¢ interesu Gminy Walbrzych w zakresie zachowania réwnowagi
budzetowej i nieponoszenia wydatkow nieprzewidzianych.

2.1.7  Konkurencyjna procedura przetargowa wskazana przez Wnioskodawce nie wplynie na
zaburzenie konkurencji na rynku, a przede wszystkim nie doprowadzi do naruszenia
przepiséw prawa, w tym UGK, UZZMP oraz Ustawy o samorzadzie gminnym. Pozwoli na
wybor inwestora, ktory ztozy najkorzystniejszg ekonomicznie i spotecznie oferte.

2.2 Wplyw na ochrong intereséw gmin Wspélnikéw i mienia komunalnego

221 Whnioskodawca podkresla, ze sprzedawane Udzialy stanowia mniejszosciowy pakiet
udziatow w Spotce.

2.2.2 W zwigzku ze sprzedazg mniejszosciowego pakietu Udzialow w Spolce przez Wspolnikow,
nabywca nie stanie si¢ podmiotem dominujacym wzgledem Spoétki, co jest istotne z uwagi
na decydujacg rolg Zgromadzenia Wspolnikow Spotki w zakresie powotywania innych
organéw. Gmina Walbrzych zachowa prawo do powolywania i odwotywania wigkszosci
cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki.

2.2.3 Zachowanie kontroli nad Spotka przez Gming Watbrzych zapewni, iz podejmowane przez
Spotke dziatania beda zgodne z interesem publicznym, w tym interesem spolecznosci
lokalnych.

2.3 Wplyw na ochrone interesu pracownikow i innych osob zwiazanych ze z Spotka
231 Przeprowadzenie sprzedazy Udziatow nie spowoduje zmian uprawnien pracownikow Spotki
wynikajacych z przepiséw prawa pracy.
2.3.2 Przeprowadzenie sprzedazy Udzialow nie spowoduje negatywnej zmiany w sytuacji innych
0s0b zwigzanych ze Spotka.
2.3.3  Wnioskodawca zaznacza, iz utrzymane zostanie uprawnienie pracownikoéw do wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej wynikajace z § 23 ust. 1 lit. ,,a” Aktu Zatozycielskiego Spotki.
2.4 Proponowany sposéb ustalenia ceny sprzedazy

Ostateczna cena za jeden Udzial oraz tacznie za wszystkie zbywane Udzialy, zostanie zaoferowana

przez nabywce w ofercie wigzacej, ztozonej w przedstawionej w zalaczniku nr 2 procedurze
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przetargowej, zgodnie z art. 701 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - kodeks cywilny (Dz. U. z
2018 1., poz. 1025 z pdz. zm.), zakonczonej negocjacjami pozostatych warunkoéw i zawarciem
umowy sprzedazny udziatow.

2.5 Proponowany sposob zaplaty

Przejscie tytulu prawnego do Udzialow oferowanych przez Gmine Walbrzych przysztemu
nabywcy nastapi z chwila zaptaty calej ceny za te Udziaty na rzecz Gminy Watbrzych.

2.6 Podsumowanie
Proponowane zbycie Udziatow:
n przyniesie korzysci ekonomiczno-spoteczne, w zwigzku z mozliwoscig alokacji $rodkoéw
otrzymanych przez Gming Walbrzych za Udziaty, na wybrane inwestycje rewitalizacyjne w
miescie,

(m wplynie pozytywnie na wydatki majatkowe Gminy Watbrzych,

(D) nie zaburzy konkurencyjnos$ci na rynku,
(v) nie wplynie na poziom i zakres S$wiadczonych ustug przez Spoike,
V) nie wplynie na utrzymanie kontroli nad Spotka przez Gming Waltbrzych.
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