%

UCHWALA Nr IIlI15/10 -
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 16 grudnia 2010 rok_u

w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap Il
w Watbrzychu.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z
pézn. zm.}, art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbdzn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XLVI11/434/10 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 marca 2010 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany - czesSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
Etap Il craz po stwierdzeniu zgodnoSci ustalen planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta, Rada Miejska
Watbrzycha uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie zmiane czesci miejscowego planu zagospodarcwania
przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap |
w Walbrzychu,

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu w skali 1:000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu
obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposchie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2
nie sg ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
przeznaczenia i zagospodarowania terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych na rysunku planu symbelami:

1) PP — tereny zabudowy przemystowo - sktadowej;

2y Z — tereny zieleni,

3T — teren przebiegu sieci infrastruktury techniczne] wraz ze strefg
ochronna; '

4 KD-Z2f2 - ulica klasy zbiorczej;
5) KD-D 1/2 - ulica klasy dojazdowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach zabudowy przemystowo - sktadowej {oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1PP, 2PP, 4PP, 5PP, 6PP, 7PP, 9PP) ustala sig¢ realizacje
obiektéw:  przemystowych,  produkcyjnych, magazynowych, skiadowych,
administracyjno - socjalnych oraz budynkéw pomocniczych, a takze obiektow
infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej,
obiektow mate] architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogredzen,
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2y na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3Z i 8Z ustala sie
“strefe zieleni. Na terenach tych, potozonych wzdtuz ulic, obowiazuje wykonanie
paséw zieleni. Zaleca sie stosowanie gatunkow rodzimych, dostosowanych do
warunkdow klimatyczo — glebowych tego obszaru.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje stosowanie dla celdw grzewczych i technologicznych urzgdzen
przyjaznych dla érodowiska o niskiej emisji zanieczyszczen;
2) uciazliwoéci wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga

przekracza¢ ustalonych standardow ochrony $rodowiska wykraczajacych poza
granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

3) usuwanie odpadow komunalnych odbywac sig bedzie w systemie gospodarki
komunalnej;
4) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatainosci

gospodarczej nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie
przepisami szczegoinymi;

5) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed
przenikaniem do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych
i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - w przypadku odkrycia przedmiotu, w trakcie prac ziemnych, co do
ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymacé roboty
mogace uszkodzié lub zniszczyé zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych
srodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwiocznie zawiadomic o tym
wladciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

5. Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) przestrzen publiczng zwiazang z komunikacja nalezy wyposazy¢ w obiekty
i urzadzenia zwiazane z obstugg komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca.

Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni publicznej ulic | terencw
zielonych takich elementéw zagospodarowania, ktore swg wielkoscig, formg lub
kolorystyka powodujg dysonans z otoczeniem;

2) wprowadzanie  elementow  reklamowych na  obiektach budowlanych
i ogrodzeniach zwigzanych z terenami zabudowy przemysfowo - skladowe)
mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii  z otoczeniem,
niekolizyjnoéci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni |
kolorystyki do migjsca usytuowania.

Lokalizacja obiekiow na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworzg
skrzyzowania ulic powinna by¢ poprzedzona szczegétowym opracowaniem
gwarantujgcym  spojno$¢  przestrizenno -  wizualng  tego uktadu oraz
bezpieczenstwo ruchu.

6. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - dla terenéw zabudowy przemystowo — sktadowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem PP, ustala sie:



1) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku braku ich
oznaczenia na tysunku planu obowigzuig odlegtosci okreslone w przepisach
szczegoblnych; wzdtuz rowow odwadniajgcych ustala sie zachowanie pasow
wolnych od zabudowy o szerokosci 1,0 m; '

2) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji lub 250 m;
dopuszcza - sie lokalizacje pojedynczych obiektow wyzszych, w tym masztow
telefonii komorkowej, kominéw oraz innych obiektow wynikajacych z warunkow
technologicznych;

3) w zagospodarowaniu poszczegolnych wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
projektowang zabudowe minimum 15% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod
zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen urzadzona, zadrzewieniay);

4} w zagospodarowaniu dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednig ficzbe miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych czasowo,
w tym rowniez dia samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne,
stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu. Dla zabudowy
przemysiowo — sktadowej od 5 do 10 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej. Cze$¢ miejsc postojowych nalezy zrealizowac jako ogélnodostepne.
Wprowadza sie zakaz realizacji miejsc postojowych w ciggach ulicznych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw fub obiektow
podlegajacych ochronie - na terenie objetym planem nie wystepuja tereny fub
obiekty objete ochrong zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem - na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych na rysunku planu symbolem PP, ustala sie mozliwos¢ przeprowa-
dzenia wtornego podzialu z przeznaczeniem na zagospodarowanie przemystowo —
skladowe oraz wewnetrzna obstuge komunikacyjna.

9, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - w obszarze objetym planem wszystkie obiekty o wysokosci rowne;
i wiekszej od 50,0 m nad poziom terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig:

a) istniejaca ulica klasy zbiorczej KD-Z 2/2 (ulica Uczniowska),
b) istniejacq ulica klasy dojazdowej KD-D 1/2,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PP ustala sie
moziiwosé realizacji komunikacji wewngtrzne] w zaleznoséci od pofrzeb
potencjalnych inwestorow;

3) zasady obstugt sieci infrastruktury techniczne;:

a) ustala sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne] w powigzaniu
z istniejacymi sieciami miejskimi, na warunkach ustalonych przez ich
zarzadcow,



b) w zakresie elektroenergetyki, ustala si¢ budowe napowietrznej lub kablowej
linii 110kV oraz budowe linii kablowych 20kV i ziaczy kablowych 20kV.
Projektowana sie¢ elekfroenergetyczna zaleca sig prowadzic wzdtuz uktadow
komunikacyjnych; dopuszcza sie prowadzenie sieci poza uktadami
komunikacyjnymi — po uzyskaniu zgodny whasciciela gruntu i wiasciciela sieci,

c) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacjg systemow telekomunika-
cyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e) odprowadzanie éciekéw komunainych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, po
uprzednim doprowadzeniu ich (na terenie zaktadu) do parametrow okrestonych
przez zarzadce sieci,

f)  odprowadzanie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do rowow
odwadniajacych,

g) zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociagowe],

h} zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej wysokiego cisnienia poprzez
stacje redukcyjno — pomiarowe;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog lub na terenach bezposrednio przylegtych do linii
rozgraniczajacej drog na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych
i w porozumieniu z zarzadcg drog. Dla istniejacych kolektorow sanitarnych
i deszczowych wydziela sie teren przebiegu sieci infrastruktury technicznej wraz
ze strefg ochronna, oznaczony na rysunku planu symbolem IT. Na terenie tym
dopuszcza sie realizacje drogi dojazdowej;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej (tj. przepompownia, oczyszczalnia wod
opadowych, urzadzenia elektroenergetyczne i gazowe) moga by¢ realizowane na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PP.

§ 3. Do czasu zmiany sposcbu zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa
w § 2, tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sig stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1 %

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po upiywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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