Uchwata Nr LVI¥483/10
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ohszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie Alei Wyzwolenia
w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 ust, 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym
irekst jednelity: Dz, UL z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwatg Rady Miejskie] Watbrzycha Nr
X1/374/09 z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
alanu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w re-
onie Alei Wyzwolenia w Watbrzychu, po stwierdzeniu zgodnoécl projektu planu z ustaleniami
studivm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha
Jshwalonego uchwatg Rady Miejskie] Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pdin. zm.,
uchwala sig co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.
§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rejonie Alei Wyzwolenia w Walbrzychu, zwany dalgj planem.

§2.
1. Integralng czgscia niniejsze] uchwaly jest rysunek planu — zalacznik graficzny w skali
110060.
2. Zatycznikami do niniejsze] uchwaly - nie zawierajgcymi ustalen planu - sa:
1y zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacjl inwestycjl zakresu infrastruk-

tury technicznej ustalenych w planie oraz zasadach ich finansowania’;
2} zalgeznik nr 3 - Rozetrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pro-
jektu planu™.

» § 3.

i W planic okreslono:
1) worozdziale 213 uchwaly Ylub na rysunku planu: :
© a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze A
lub réznych zasadach zagospedarowania, '
b zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego,
oY zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
iy zasady OChrony ¢riedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kuitury wspoiczesne),
&) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publiczriyeh,
fy parametry | wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terent,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
g) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub ohiektow podlegajacych ochra-
niz, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, .
1 g7ozegting Warlunkl zagospodarcwania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkawani,
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5 Przestawlone Ne rysunka plant krawezniki |

) zasady modernizacii, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastrukiury

techniczney,
i) granice ohszaru rewitalizacil Istniejacedo zagospodarOWania',

AR rozdziale 314 uchwaty: ‘
a) szrzegotowe zasady 1 warunki scalania ( podziatu nieruchomosci objetych planem,
b} sposob | termin tymczasowego zaQOSpodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
3) W rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, Na podstawie ktorych ustala sie oplaie,
o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy O planowanlu i zagospodarowanlu przestrzennynﬁ_

na rysunku pland to: przebieg finii rozgraniczaiacych i linii po-

ObowigzLjace ustalenia
dziatow wewnetrznych — Z S astrzezeniem ust. S, ustalenia dotyczace istniejace] zabudo-
WYy, nrzebhiegl linii zabudowy, lokalizacja istniejace] | pro}ektovﬂianej sieleni wysokiej, lokali-
Inie waznego, przebiegi drog wewnetrznych clagow pieszych, usytu-
koryta rzeki Pelcznicy oraz przebied granicy opracowania.

Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaly dia poszozegéinych obszarow wydzietanych
liniami rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia literowe i w niektorych wypadkach
lezbowe, stuZace powigzaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi, W 576ze00iN0si
oAyl W cozdziale 3 uchwaly. Oznaczenia literowe wskazuja na przewaZajape (pod-
stawowe) funkcje opszarow. lereny drog puhlicznych i wewnetrznych 0znaczonc odpo-
wiednio KD 1 KDW. .

Na rysunku plant niektore obszary podzielono liniami podziatow wewnetrznych, nada-
jac tak wydzielonym terenom aznaczenia literowe W nawlasach. Ustalenia dia tych tere-

néw Zawarto w rozdziale 3w ustaleniach szczegoiowyeh dot. poszczegélnych ohszarow.
Przebieg linl podziatow wewnetrznych majq charakter orientacyjny 1 moga by¢ kory-
jezeli wymaga tego np. program sytuowane] inwestycii, pod warunkiem zacho-
ch szczegdlowych oraz mozliwosci realizacji

a ustalonych w planie.

zacia punktu forma
awanie podziemnego

gowane,
wania wymogow okreslonych W ustalenia
funkeji | spefnienia zasad zagospodarowani

§ 4.

Nia calego obszard objetego planem obowiazuja ogolne ustatenia funkecjonaino-prze-
strzenne, zasady obstugt W zakresie komunikacjt 1 infrastruktury technicznei, zasady

ocihrony dobr kultury | srodowiska oraz reguty realizacj! zagospodarov\rania, zawatie
w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 14 uchwaty.

W oplanie ustalono przewazajace (podstawowe) funkcje obszarow wydzietanych finiami

079 raniczajacymi. Viyznaczono obhszary © jednej, przesqdzone; funkcji podstawawe) oraz
ohszary, kiore 58 przeznaczane pod dwie b wiecej funkeji (altematywnie Jub fagznie, wg
ustalan a7czegotowych). Przewazalaca funkcja obszaru winna stac¢ sig W trakcie realizacl
usialed planu dominuiaca forma wykorzystania terenu. Funkcje dopuszozainG oraz wa-

runki ich dopuszczenia okreslaj
jgcyeh okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa
ymi granicami przestrzem publ':cznych b dziatek.

3 §7C7egotowe ustalenia tekstowe. e

przebiegl lini rozgranicza
przesadzonymi, abowigzujas
Na rystnil ChainL pz'ze-:istax-'-:ic:ﬁo orzebied ahowiazujacych i nieprze"maczalnycﬁ iinii za-
sodowy. Na showigzujgcych iniach zabudowy wymaga sie sytuowania alewacl budyn-
Wy, dopuszczajac comigcie 30% diugosci Sclany od okreslajgce] J€] usytuowaiie ghowia-
zujace] link zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaia W szczegaelnosal Wy_-
kusze, radaszenia prze’d\-vejéciowe oraz okapy wysunigte mnigj niz 1,2 m poza obrys rzu-

tu hudynku.

codni nie sg ustaleniem planu i moga byt ko-
runkiem zachowania qozliwesct realizacy funkal

lygOWare stosownia do notrzeb, pod wa
alonych planem dla wszystkich terendw.

i spelnienia zasad zagospodarov-;aﬂla ust
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Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, winny" [ halezy” formulujg, wy-
magania, ktére sg ustaleniami planu.

Uzyte w planie okreslenie kondygnacja” w ustaleniach dotyczacych wysokosci projekio-
anej zabudowy dotyczy kondygnacji realizowanych w calosci powyZej poziomu posadowie-
a parteru obiektu. _

Rozdziat 2.
Przoznaczenie | warunki zagospodarowania terenow,

§ 5.

Przeznaczenie terenow - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami cbowiazujgcego ,Studium uwarninko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wathrzycha” - lezy w catosc
w granicach obszaru wielofunkcyjnego, na terenie oznaczonym symbolem | 3.1. istnigjacy
zespoi staromiejskie] zabudowy wymagajacy przeksztatcen funkcjonalnych oraz dziatan
rehabilitacyjnych zabudowy i zagospodarowania terenu petni funkcie centrum ustugowo-
handlowego | administracyjnego miasta, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie wielkopo-

wierzchniowych obiektow handiowych.

Nie ogranicza si¢ mozliwosci funkcjonalnego przeksztalcania istniejacego zagospoda-
rowania dla sytuowania na calym obszarze usiug — w tym handlu — oraz administracji
i mieszkalnictwa, przy zapewnieniu wiasciwe] obstugi komunikacyjnej i stosownej liczby
miejsc poslojowych - jak w § 13 uchwaty.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych bez ograniczen dotyczgcych powierzchni sprzedazy.

Na calym obszarze wyklucza sig lokalizowanie stagji paliw. Na calym obszarze wykiu-
cza sie lokalizowanie obiektow produkcyjnych i rzemiesiniczych mogacych oddziatywac
na tereny nie nalezace do inwestora.

Na wszystkich terenach précz gruntow przylegajacych do al. Wyzwolenia dopuszcza
sie lokalizowanic niewielkich, nieucigzliwych urzadzen | obiektow gospodarki komunalngj
— w szczegolnosci: komaor cieplowniczych, pompowni wody, przepompowni $ciekow, se-
paratorow ropopochodnych, stacji transformatorowych - na ewentualnie wydzielonych
driatkach o powierzchni do 150 m?.

. §6.

7asady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

W rozdziale 3 rinigjsze] uchwaty w ustaleniach szoze Stowych dotyczacych poszezegol-
1520 Y d Y yczacycn p zeqo

nych wydzielanych obszarow ustalono zasady przeksztatcania istniejgcego zainwestowa-

nia oraz okreglono wymagania dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow. '

Gabaryty projek{bﬁén—éj zabudowy oraz w niektdrych przypadkach wskazniki zagospoda-
rowania terenu ustalone zostaly dla poszczegdlnych obszaréw w rozdziale 3 uchwaty.

A punkaie formalnie waznym wskazanym na rysunku planu wymaga sie zachowania ele-
waci wejsciowe] obiektu d. kina Gérnik". Zagespodarowanie al. Wyzwolenia w sasiedz-
teie punkiv formalnic waznego winro  uwzgledniaé jego eksponowana lokafizace,
w szczegolnosci poprzez organizowanie tam piacu przedwej$ciowego | wynosazanc
przestrzeni publicznej w ozdobne elementy matej architektury.

Deopuiszeze sie rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkdw z zastrzezeniem ust. 31 §

5 uchwaty — jerell ustalenia szozegolowe nie stanowia inaczej lub jezeli ustalone w planis

3

wekazniki nie wykluczaja takie] mozliwoscl.
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Jezell ustalenia szczegolowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczef - rozbudowy
i przebudowy winny respektowad warunki:
1] kat spadku potaci dachowych nad czescig dobudowywana lub przebudowywa-
ng winien by¢ réwny katowi gidwnej istniejace| potaci dachowej;

2) dach czesci dobudowywanych lub rozbudowywanych nalezy pokryé tym sa-
mym materiatem I w takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejaceqo, :
3) poza obiektami o wartosciach historycznych dopuszeza sig przebudowywanie da-

chow ptaskich na dachy strome; kat spadku pofaci dachawych i rodzaj pokrycia nalezy
dostosowac do spadkow i pokrycia dachu budynku istnigjgcego na jednej z sasiednich
¢z alek:

4) jezeli istniejgoy budynek posiada o$ symetrii — nalezy zachowac te symetrie.

6. Dopuszcza sig lokalizacje budynkdéw bezpoérednio przy granicach dziatek o ile nie na-
rusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nia stoi w sprzeczno-
sci z przepisami odrebnymi, a w szczegélnoscl dotyczgeymi ochrony przeciwpozarowes.

Na c:a-‘”m obszarze obietym planem zabrania sie lokalizowania naziemnych zbiornikéw
propanu-butanu lub oieju opalowego.

Przy projekiowaniu Kolorystyk istniejacych i projektowanych budynkow wyklucza sie sto-
sowanie kolorow podstawowych, dalekich od naturalnych barw stosowanych w elewa-
cjach w przesziosci oraz umieszczanie na elewacjach elementow odblaskowych. Wykju-
cza sie stosowanie w elewacjach okfadzin z tworzyw sztucznych i umieszczanic na ele-
wacfach od strony przestrzeni publicznych szpecacych elementow instalaci.

Vilyraga sig. aby projekty elementéw informacii wizualnej i reklamy umieszczane na bu-
dynkach przedstawiane byly na zdfgciach dokumentujgcych inne, istniejace juz w sg-
siedztwic reklamy 1 szyldy dla stwierdzenia, czy nowe clementy usytuowaniem, kolorysty-
ka i gabarytami odpowiadajg elementom istnigjacym lub/i charakterowi budynku, na kio-
rym majg by¢ mocowane.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu:owego

Dia okreslenia dopuszezanego poziomu hatasu ustala sie zaliczanie obszaru objetego
planem do grupy 4 tereny w strefie srédmiejskie) miast powyzej 100 tys. mieszkarncodw”

Projektowana zabudowe nalezy podtgczac do sieci kanalizacyjnych.,

Skiad sciekdw odprowadzanych do kanalizacji kemunalnej powinien edpowiadaé moz-
sweeiclom techrologicznym komunalnych urzadzen oczyszezajgeyeh. Dla ochrony grun-
tow i wad podziemnych utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ro-
popochodnymi nalezy wyposazad w urzadzenia, w ktdrych wody opadowe winny byé
oczyszezane przed ich cdprowadzeniem do kanalizac)i deszczowe].

W przymdku realizowania nowych kottowni lokalnych wymaga sie stosowania paliv
zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych norm eimisji zanieczyszezen, w szczegé!-
~pécl gazu mza\”“dmue\ a.

Wymaga sig, aby realizujgc oblekty kubaturowe [ sieci infrastruxtury techiniczre nie
naruszac systemow Korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne —w miare moziiwesc
~ poza zastegiem ich karon. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach buddw dia ich
ochrony przed zniszezoniem mechanicznyn.

Na rysunku clanu ustalono lokalizacje szpalerow zie'eni - nasadzenia powinny byc ro-
alisowane w trakcie zagespodarowywania poszezegolnych terenow,

bl

Nie cgranicza sie — jeZeli ustalenia szezegoiowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inacze; - mozliwoscl worowadzania innych, nieokreslonych na rysunku planu nasadzen, o



ile nie stol to w sprzecznosdci Z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci reali-
zowania ustalonego planem zainwestowania.

Na rysunku planu wskazano istniejaca zielen wysoka - do zachowania. Dopuszeza sig
usuwanie pojedynczych drzew, jezelt wymaga tego ich stan zdrowotny.

W przypadkach uzasadnionych programen planowanych inwestycii, jezeli ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszeza sig wycinanie pojedynczych wartosciowych
istniejacych drzew, pod warunkiem opracowania szczegotowej inwentaryzacji | waloryza-

¢ji catej zigteni wysokie} rosnacej na zagospodarowywanej nieruchomosel.

Wymaga sie, aby ewentualne uciazliwosci - w zakresie okreslonym w przepisach pra-
wa powszechnego - zwiazane Z realizacjg i funkcjonowaniem prajektowanego zainwesto-
wania ni¢ wykraczaly poza granice aieruchomosci nalezacych do inwestorow.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i rewitalizacji istniejacego zagospodarowania
okredlono w § 8 oraz w ustaleniach szczegtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

Zachowuie sie istnigjacy kanat rzeki Petoznicy biegnacy w liniach rozgraniczajgeych
al, Wyzwalenia,

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesnej.

1.

Caly obszar objety planem lezy w granicach strefy écistej ochrony konserwatorskie] histo-
rycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta w Watbrzychu, wpisanego do rejestru
zabytkow dnia 8 grudnia 1977 r. — nr rejestru 689/WL; wpis uzupetniono postanowieniem
WK nr 952/2007 z dnia 11 wrzednia 2007 T.

W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow ustala sig bezwzgledny priorytet wy-
magan | ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziafalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze zmie-
rzajg do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego i konserwac|
izgo giownyceh elementow; rozplanowania i przebiegu gidwnych ciagow komunikacyjrych,
kompozycll wWneirz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, kompozycjl ukladow zie-
lani zanytkowej oraz historycznych podziatow wiasnosciowych | sposobu uzytkowania tere-
néw. Dziatalnoddé inwestycyjna, buclowlana oraz przebudowy, remonty, adaptacje, dostoso-
wanie do wspdtczesnych funkcji oraz podziaty nieruchomoéci znajduigcych sie wobszarze

strefy wymagaja pozwolenia wojewod zkiego konserwatora zabytkow.

W granicach obszaru wpisanego do reiestru zabytkdw:

"y cachowdie sig historyczny ukiad przestrzenny - przebiegi ulic i przechodow, ukiad klo-
«aw zabudowy oraz historyczne linie sabudowy; ochrenie podiegaja wartosciowe za-
chowane perspektywy i pierzejc ulic;

21 przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku planu; gabaryty projektowanej zabudo-

wy, a W szczegoInosc liczba kondygnacji oraz ksztaft dachu oraz podziafy architekto-

niczne elewacji winny odpowiadad charakterowi historycznej zabudowy,

sabudowe uzupehiajaca nalezy realizowad po przeprowadzeniu hadan archeologicz-

cOR, W AN mozliwosc wykorzystujae historyczne przekazy ikonograficzne dla de-

simemyania nowych obiektow do historyczne] kompozycji catego zespoil, 1o jest dia
sachowania historycznych gabarytow, podziatiw elewacjiip raporg)i powierzehni otwo-

rove do powicrzehni elewacl.

(8]

15
[N

Zespoly i zalozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdw objete sa rygorami
achrory korsznwatorskie] wynikalgeymi Z przepiscw prawa pCoWsSZEChNeyo, W sZezego
soi onredlonyeh woart. 5, 12, 295, 27,28, 30, 36, 491 50 ustawy 7 dnia 23 lipea 2003 1.
o schironie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 7 poZn. zm.).

[y}



5 Na rysunku pland oznaczono trwale adaptowane
wpisane do ewidencji zabytkdw z sastrzezeniem ust. 7.

6.

5. Na calym obszarze objetym plan

o cechach zabytku, nalezy
| zawiadomic o odkryciu wojewddzkiego konsenwa

q. W wypadku odstoniecia hi
w szczegolnoscl brukow kamiennyeh, ustala si

100, W przestrzeniach publicznyc
11 Na abszarze objetym plane

1 Przestrzeniami pub%icznymi na obszarze obj
rysunku planu symbo

(]

obiekly 0 wartosciach historycznych
Inwestor przed rozpoczeciem re-
j sie w ewidenc]l zabytkdw winien uzyskac

montu lub przebudowy obiektu znajdujacedgo
opinig wojewddzkiego konsenvatora zabytkow.

v budynkach o wartosciach historycznych: '

1)

a

:

W owypacdku uzasa
kow — w szczegolnoscl gdy |
zobowlgzany przekazal woje

az pozbawiania slewagji historycznych elementéw zdob-

ustala sie zak
dobudowek) dyshai-

niczych oraz wymog usunigcia elementow wepdlezesnych (w tym
maonizujacych Z sabudowa objetg ochronad Konserwatorska;

w przypaaku ‘emontu lub/i wymiany witryn, okien | drzwi nalezy zacho-
wac badz przywrocis plerwotna wielkosé otwordw, tradycyjne podziaty skrzydet oraz
istniejace dekoracie powiazane < tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokiennlki); '

dopuszcza sie wymiang stalarki otworowej na nowa w catoéci drewnia-

na, przy zachowaniu historyczrych podziatow okien,
w wypadku koniecznoscl dokonywania uzupeiniert tynkow lub realizacji

docieplen ustala sie wymaog stosowania tynkow o fakturze i barwie zblizonej do orygi-

nalnych oraz wymog odtwaorzenia pierwotnyé:h farm opasek okiennych;
w pokryclach dachowych ustala sie wymaog stosowania dachawki cera-

micznej o barwie sblizonej do oryginalnej. _
dnionej Konieczno$el rozbiorki budynku wpisanego do ewidencji zabyt-
iost fo uzasadnione wzgledami tachnicznymi - inwestor jest
iewodzkiemu konserwatorowi zabytkow dokumentacie obiek-

tu, ktorej zakres okreslg stuzby nadzort konserwatorskiego.

em w razie odkrycia podczas robot zZiemnych przedmiotu
wstrzymac prace, zabezpieczyé miejsce odkrycia i przedmiot
tora zabytkow.

storycznych elementow wyposazenia przestrzen pubficznych,
e ich zachowanie | renowacje.

h ustala sig przywrc’ncenie nawicrzehni kamiennej na ciggach

pieszych.

m nie ma oblektow uznawanych za dobra kultury wspolczesne.

§ 9.

Wymagania wynikajace z potrzeb kszta’rtowania przestrzeni publicznych.

ctym planem sg tereny ulic oznaczopych na
lami KDZ 1 KDL, tereny drég wewnetrznych oznaczonych narysunku

planu symbolem KDW oraz ciagi piesze (KP).

Wookreslonych na rysu
nia opiektow kubatu rowych, Z wyjat

sunku plany przestrzeniach publicznych nie dopuszcza sie sytuowa-
kiem kioskow Z gazetami, hudek telefanicznyeh | wial

orzystan kowyeh.

Wzdiuz ulic nie dopuszosa sie realiz
W 57¢zeg0IN0EC] ogradzanie poses

7abrania sie sytuowania rekiam.

acii nowych ogrodzen petnych. Dopuszcze sie
it pgrodzeniam kutymi, azurawymi, Na nodimurdwee.

iy na skwarach 1w szpalerach ¢
iz 4 m od zaslegl ich koron,
2) na obiektach sytuowany

ir7ev oraz na drzewach I W odlegioscl mnigjsze;

ch dla ozdoby uic i skwerow {foniarmach: rrezhach, tatar-

niachy; _ |
3} w odlegiosc mnigjsze] niz 1 m od ciezek rowerowych;
ay na terenach oznaczonych symbolem Ay

0



5. Umieszczanie wolnostojgcych rekiam |

5) we wekazanym na rysunku planu punkcie formalnie waznym.
7nakow nie moze powodowac ytrudnien w ko-
munikacii pieszej i rowerowsj, ograniczania widoczno$cl na skrzyzowaniach oraz percen-
cji znakodw i sygnatow drogowych - dia zapewnienia bezpieczensiwa uzytkownikom cig-
(OW Komunikacyjnyeh. _
Pozostate wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni nublicznych zawarto w roz-
dziale 3 uchwaly, w Lstaleniach szozegotowyeh dotyczacych drég.
_ § 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywa-
i lerenow zawarto w § 618 orazw razdziale 3 uchwaty, w Ustaleniach szczegdlowych doty-

sreeyoh poszezegolnyeh obszarow.

§ 11.
Granice [ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajqcych'ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu Kulturowego okreslono w § 7 1 8

uchwaty.

Na terenach objetych pianem ochronie podlega istnie]
sunku planu, 2 Jastrzezeniem § 7 ust. 81 g uchwaly.
v i dobr kultury okreslonow § 8 uchwaty.

gca zielen wysoka wskazana na ry-

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk
ch na osuwanie sie mas ziemnych

4 Na terenie objelym planem nie ma terendw narazony
etym planem brak obiekiow

b zagrozonych nichezpieczehstwem powodzi, Na terenie obj
| ohszarow objetyeh indywidualnymi formami ochrony przyrody.
§12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowanit.

Ustata sie, ze historyczny uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru za-
butkow to — W cZescl objete] planem - obszar rewitalizacjl i rehabilitacji istniejgogj zabudo-
vy 1 indraslruicury techniczne].

tym planem moga wystepowad deformacje terendw powodo-

2 Na calym obszarze ohje
wane prowadzong w przesz%oéci eksploatacia podziemna, Zainwestowywanie terenow w

sasiedziwie istnigjacych skarp 1 na gruntach antropogenicznych wymaga wypzedzajg-
cych technicznych hadan podioza gruntowego.

. Bazostale szezegoine warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzylko-
waniu oraz — w niektoryen wypadkach - wekazniki ksztattowania zagospodarowania usta-
lone zostaly w § 8 araz w rozdziale 3 uchwaiy.

§13.

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudaowy i budowy systemu komunikacii.

terenow zainwestowywanych poprez slec

1 Ustala sic obstuge kemunikacyjna
«ch na rysunku plany — wd vstalef szezegdlo-

strijaoych | arajekiowanych ulic okreslonych

WYCN Zawa sych w rozdziale 3 uchwaly.

Dopuszcza sie mozliwost wydzielania innych niz przedstawiong na rysunku pia-
nu niezbednych wewnetrznych ¢rog dojazdowych - 0 lie nie stol to w sprzecznosciz innyne
ustaleniami planu i nie agranicza moziwoscl realizowania ustaionego plarem zainwestowa-

ria.



o1 infrastruktury techniczne] biegnac

3. Ustala sie przekrd uliczny dia wezystkich drog publicznych ckreslonych na ry-
sunku planu.
4. Na rysunku planu nie ustalono przebiegow projektowanych sziakdow lubfi Scie-

sek rowerowych. Dopuszeza sig iokalizowanie “sztaku tub/i Sciezki rowerowe] w liniach

rozgraniczajacych alel Wyzwolenia (KDZ 1/2) pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozli-

wosel realizac)i innych ustaten funkcjonalnych i przestrzennych planu.

0. Ustala sie wskazniki dol. minimalnej liczby miejsc postojowych dla samocho-

dow osobowych (mp), kidre winny by¢ realizowane wWraz Z projektowanym zagospodaro-

waniem podstawowym na poszczegolnych terenach wydzielanych liniami rozZgramniczajg-

cymi’ :

1) budynki mieszkalne — 1.5 mp/ 1 mieszkanie, przy czym miejsce w garazu jest réwniez
migjscem postojowym; _ “

2y biura i budynk administracji — 1 mp/ 30 - 40 m? powierzchni uzylkowe] (pow. UZ.);

3) pomieszczenia o duzej czestotliwoscl odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biu-
ra wysytkowe) — 1 mp/ 20 - 30 m? pow. UZ.,

4y sklepy da 700 m? pow. uzytkowej 1 mp/ 30 - 60 m* pow. uz., ale nie mniej niz 2 miej-

sca na 1 sklep;

5) sklepy powyze] 700 M’ pow. uzytkowej - 1 mp/ 25 m? pow. sprzedazy;

. restauracie — 1 mp/l 4 - 8 m® pow. sali dla gosci;

salony gry — 1 mp/ 10 - 20 m2 pow. uz. sall Z maszynami do gry, ale nie mniej niz 3

mp;

8) szkoty wyzsze - 1 mp/ 2 - 4 studentow;

9) przedsiebiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 m* pow. UzZ. lub 1 mp/ na 3 osoby zatrudnione;

10) galerie | Inne funkcje wystawiennicze —1 mp/ 80 - 100 m? pow. uz. lub 1 mp/ na 1 oso-

be zatrudniona;
11y noicka sportowe, haie gier | zabaw, hale sportowe — 1 mp/ 50 m? pow. urzgdzen spor-

towych tub pow. uz. hali + 1 mp/ 10 -15 odwiedzajacych;

12)kregielnie — 1 mp/ 1 tor;
13}hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/ 2 tozka.

B, Nie ogranicza sig¢ mozliwosci modernizowania ciagow ulicznych pod warun-
Kiem. e realizowane inwestycie nie ograniczg mozliwosci realizowania ustalen planu.
7. 7asady lokalizowania sainwestowania kubaturowego w liniach rozgraniczajg-
cych ulic-ustalono w ustaleniach ogdéinych w § 9 ust. 2.
g Szczegotowe ustalenia dotyczace poszczegolnych drog publicznych i we-
wnetrznych zawiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.
Q. Na rysunku pland okreslono przebiegi istniejgeych | projektowanych ciqgow pie-
szyeh (KPP Dopuszeza sie’ich wykorzystywanie w uzasadnionych przypadkach jako cig-
giw piesrzojerdnyc 0.

§ 14.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sig trwaig adaptacje wszystkich istnigjacych siec | urzadzen uzbrojenia te-

ranu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym ninigjszym planam.

W nizch rozgraniczajacych whic dopuszcza sie prowadzenia nowych sieci magistal-

nych. _
Projektowane rainwestowanie bedzie obsfugiwane Z istniejacych i projekiowanych sie-
i ych w istniejacych | projektowanych ulicach oraz w k-

niach rozgraniczajacych ciagi piesze, Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych, elekiro-
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energetycznych | telekomunikacyjnych oraz cleptowniczych nalezy prowadzic w liniach

rozgraniczajgeych ulic, jako sieci podziemne.

Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywac w wodg Z systemu istnigjgcych wodocig-
gow. Dopuszeza Sig wymiane istniejacej sieci wodociagowej na siec © wickszych $redini-
cach lub realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wodg dla zapewnienia wiasciwych
searikow ochrony przeciwpoZarowe].

Scoieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzad do systemu sieci kanalizacyjnych - wy
technicznych warunkow przytaozenia wydanych przez administratorow systemow.

i projektowane] kanalizacji

Wody opadowe nalezy odprowadza¢ do systemu istniejace]
| deszczowej na sieé o wigk-

deszozowej. Dopuszcza sig przebudowe systemu kanalizac
=zych niz w stanie. istniejacym srednicach.

Wody deszezowe, Kiore moga byé zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi
winny byc pr |

zed odprowadzeniem do kanalizacii deszczowe| pczyszczone W stosownych
separatorach.

Dopuszcza sie ogrzewanie obiekiow kubaturowych przez indywiduaine kottownie.
Ustala sie nakaz opalania kotowni pafiwami gwarantujgeymi dochowanie cbowigzujacych

roTm emis)l zanieczyszczen.
Zaopatrzenic w gaz — 2 rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

Na catym terenie wyklucza sig moziiwose lokalizowania naziemnych zbiornikow paliw

gazowych | phynnych.
Ustala sie doprowadzenie energii elektryozne] do wszystkich terenow przewidywanych

vania. Zasilanie projektowanego sainwestowania — z istniejacych i pro-

dn zagospodaroy
‘ektowanych sieci nn oraz stadji transformatorowych. Dopuszcza sie rozbudowe systemu
ych 7 dostawcea

sieci SN i nn wg ustalen okreslonych wust. 3, na wardrnkach uzgodnion
enerdii.

Dopuszcza sie realizowanie nowyeh stacii 20/0.4 KV fubfi 10/0,4 KV stosownie do po-
trzeb, na ewentuainie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 150 m” w granicach ob-

zonyeh symbolami 1U.KS, 2U,KS, KS i KDW. Dopuszcza sig zblizenia scian
5 m od granic dziatek przy Zachowaniu

sZArowW CZRAC
chisklow stacjl transformatorowych na odlegtose 1,
okreslonych na rysunku planu finii zabudowy.

Nie ogranicza sig mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej na obsza-
rze chigtym planem. Ze wzgledu na potozenie ohszaru objetego planem w granicach stre-

fy Scistej cohrony konsenvatorskiej wpisanego do rejestru zabytkdw historycznego ukfadu
Lrhanistycznego Starego Miastaw Waltkrzychu ustala sig zakaz lokalizowania stacji pize-

<arnikowych telefonil komaorkowe).

Odpady nisbezpieczne winny by¢ gromadzong w szczelnych pojemnikach i przekazy-
wane do wykorzystania lub unieszkodiiwiania w instalaciach specjalistycznych. Pozostate
adpady moga by¢ deponowane na skladowicku komunalnym.

Dla zanewnienia dostepl ohiektéw i urzadzen infrastruktury techniczre] do drog pu-

Lezouet dopuszoza sie ustalane shuzebnoscl gruntowe].

)

i
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Rozdziat 3.
now wydzie!onych liniami rozgranicza]qcymi.

5 15.

Ustalenia szczegblowe dia tere

AN :

]

1MW

1.

pANY

1

spot zabudowy mieszkaniowes wielorodzinne] 1 ustugowe] o wartosciach hi-
g Ga, 11,13, 15 171 19) —do zachowania.

al. \f“u’yzwolenia ‘118,.'138 i 16a).

latrig]acy 7€
yoznyeh (kamienice 3l Wyzwolenia

SIOTY
wanie istniejace zahudowy oficynowe;

Nig ogranicza sie Moz iwosch przekszta%cer’l funkcjonatnych lokali,
powania funkaii mieszkaniowei nieucigzliwymi ustugami.
| stala sie zakaz rozbudowywania i nadbudowywania istniejacych budynkow. Ustala sig
sakaz lokalizowania nowe] zabudowy Na catlym obszarze MW U, W wypadKu, 0 ktorym

jace] zabudowy O wartosclach hi-

st. 7 uchwaly ustala sie zastapienie istnie]
barytach, 0 ¢zym mowa w § 8 ust. 3.

Dopuszoza sig zacho
w szozegolnoscl zaste-

mowa w § 8L

storycznych nowym obiektem o takich samych ga
j zabudowy O wartosciach nistorycznych ustalo-

7asady remontow i przebudow istnigjace

now § 8 ust. 516.

Disiuga Lomunikacyjria obszard - jak w stanie istnicjacym, od S

Wiego ¢roga wewnetrzng biegnacd poOpIZez wskazany na rysunku plant feren gznaczony
gymbolem (KDW KS). Dopliszcza Sig przebudowqa wiaczenia drogl wewnetrznej do ul.

Barlickicgo.

trony ul. Norberta Barlic-

Dopuszeza sie realizowanie dojazdu do dziatki nr 204/4 2 drogl wewnetrznej na obsza-

rze KDW poprzez dziatke nr 192/11.
§ 16.

|stnigjqca nieruchomose mieszkalno-ustugowa (al. Wyzwolenia 25) — budynek o war-

osciach historycznych do zachowania.

Nie ogranicza sie mozliwosc przeksztatceh funkcjonalnyc
i mieszkaniowe] nieuciazliwymi ustugami.

Usiala sl zakaz razbudowywania i nadbudowywania istnigjacedo hudynku. Ustala sig
sakaz lokalizowania nowe] zabudowy nd obszarze 1MW, W wypacdkd, o klorym mowa
w§Bust 7 uchwaty ustala sie zastgpienie istnieigce zabudowy O wartoéciach historycz-
nych nowym abiektem o takich samych gabarytach, O c2ym mowa w § 8 ust. 3.

h lokali, w szozegdinoscl za-

stepowania funkel

7asady remontow i przebudow istniejace) zabudowy © wartosciach historycznych usta-
WY 5 g ust 5 .
Uslala sig wyburzenie istnigjaceyo ohiektu gospodarczego slokalizowanedo nd dzlaice

stalono finiami rozgramczajchm granice nieruchomosc gruntowe]

Na rysunku pianu u
al. Wyzwolenia 25,

przyp%sane] budynkow

Obsiuga komunikacynd obszary - z al.
s DOPIZRZ GhSZAr KS b/ clagami pleszymi (KP) wskaz

2 Ktoryeh dopLsicza sie dojazdy mieszkancow.
§17.

V‘J\;Z‘wol.en‘.a luhii poprzez shuzebnoss grunto-
anymi na sasiednich ohszarach.

lstnigjaca nieruchomoss micszkalna (Ul Mariana Buczka 11) — hudynek o warnoscliach

N

historycznych do zachowania,



2. Nie ogranicza sie mozliwosc przeksztatcen funkcjonalnych lokali, w szezegolnosct za-

stepowania funkeji migszkaniowej nieucigziwymi ustugami.

Ustala sig zakaZ rozbudowywania | nadbudowywania istnigjacedo budynku. Ustala sic

sakaz lokalizowania nowej zabudowy na ohszarze 2MW. W wypadku, © Ktorym mowa W §

5 oust 7 ouchwaly usta'a sie zastapienie istniejace] zabudowy O wartoéciach historycznyen
Sy obleklerm a takich samych ga parytach, 0 GZym mowa w § 8 ust. 3.

Zasady remontow | przebudow istniejace zabudowy wartoéeiach historycznych usia-
onow § B ust. 516,

5. Na sysunku planu ustalono finiami rozgraniczajapymi | linig podziatu wewnelrizneso
aranice nieruchomosel gruntowe] przypisang] budynkowi ul. Buczka 171 0Znaczongj na Iy~
Lo pETLSY mibalem (R, :

foo W EdZ sachodne lini rozgrt—miczajahcej obszar 2MW Tinia podziati WeWNelrzneqo wy -

dzialono istnicjacy S[zeznaczany o sachowania clag pieszy (KPP).
215y g 1 _
§ 18.

W
Nioyahiudowany obszar nrzeznaczany do przylaczenia do zabudowanej nieruchomos
g Ui Manana Buczka @ — podworze istniejaceyo budynku micszkaniowedo wigloredzin-
nego wzacego poza ohszarem objetym plarem.

sabudawy na obszarze 3TV

§ 19.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania NOWe]

113 KS
4 cnbanuacy crasciowo Zzagospodarowans tereny lezace pPriy al Wyzwolenia oraz

ChnsAanan b 23

wogiehi wartatu zabudowy przeznaczany pod szeroko cozuimiane funkeje ustugowe, ad-

winistracyine, wzqdzone tereny zielong, parkingl i garaze wielopozZIorows, ciani piesze

i drogl wewnegtrzne. Qbszar TUKS podziclono liniami podziatow wewnatrznych natersny.
] inej (U.AY,

1) istniejace] i projektowane] rabudowy usiugowe) b/ administracyine]
2 proj--,l.{tt}\-*-fa-.ir]ej Sabudowy Usigowe luk/i parkingll (KS U},

S plesrado (KE
' 7 f:_'ic-puszczcmiem akalizac]i parkingtl (KDW KS)
“alinych tak wydzielonyeh terenow Zawaro w koleinych ustepach.

vartosciach historycznyeh al. Wyzwolenia 23 {d. Kino ,Oomik'} eza-

Istnie)acy budynek o

cy na terene {U,A)—do zachowania ¥ sakresie uzgodnionym 2 WY ojemn O ZRINT Kangsehwo-
fopam Zabytkow,
oo naEZA B sraalizowanio pregjéoia pieszedo B cmicdry al. Wl
s oa dald etz rachodnig) find FOZGraniczaaue) chszar TUKS.
4 Na terenis (UA] na Zab aczu hudynku a. Vyzwolenia 23 dovusreza Sig Ziokalzowani?
oSG0 pudyriku USitgowego W gzozegehinsd ustug ku'tury P orozrywrKliub Potel Tubd
Avpis administracy;nese.
sat LAY masymalna dopusZozana powiarzohnie zahudowy ©
P cacyalhyen and zabodowy,
apadowy i@ Praskre
yosiania A NIC okrosla sie weks snika powicrzeh S oloIaataratis
5 Teren (KSU) przezinacsd sig na szeroko razurians funkoie ustugowe i acdminsac

am b

jowe cla samochodiw osohowyEn. Parkingl Torai

vas albo w poziomia terent alhg v formie Wi

RIS :s‘_\_,-'tl_:c--,\.:a'.*.ie pbiakie ustugowe o g WD owary it gararent.

Sig Lo

11
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Na terenie (KS,U) maksymalng dopuszozangd powierzchnie zabudowy okreslono na ry-

sunku planu przebiegami nieprzekraczalngj linii zabudowy i linii rozgraniczajacej. Ustala

sie maksymaing dopuszczana wysokosé zabudowy — 5 kondygnacjl. Nie okresla sig

wskaznika powierzehni biologicznie czynne). _
Teren (KODWW KS) przeznacza sie pod droge wewnatrzna, garaz wictopoziomowy bedacy
kerynuacia chiektu lokalizowanego na sasiednim terenie (KS,U) | zielen urzadzona.
Maksymalna dopuszczand powierzchnie zabudowy okresiono na rysunku plant przebie-

gami nieprzekraczalnej linil zabudowy 1 linii rozgraniczajace).

W wypadku uzasadnionym programer inwestycji na obszarach 2U KS i KS dopuszeza sie
przeprowadzenie przez eren (KDWY KS) drogi wewnetrzne] biegnace] dalej przez obszar
SUKS — jak na rysunku plany. Zaleca sig prowadzenie drogi wewnetrznej poprzez obiekt

 projektowanego garazu ponad poziomem terenu - dla zachowania jej wiasciwej niwelety.

0. Na terenie (KDVW,KS) nalezy nasadzic szpaler zielen réwnolegle do potudniowej finil roz-

graniczajace] od strony aresztu $ledczego lezgcego poza obszarem objetym planem — jak
na rysunku planu. '

Wrdiuz wschodnied lini rozgraniczajace] obszar 1U,KS linig podziaiu wewnetrznego wy-

drielonn ciag pieszy (KPP}, ktory na odcinku pothocnym moze byé wykorzystywany jako
donazd — poprzez istniejaca brame przejazdowsg W budynku d. kina ,Gormik” - mieszkar-
cow na obszar TMW. Na odcinku potudniowym clag pieszy moze byc realizowany albo na
poziomie terenu — W tym jako przejscle pod budynkami, albo na wyzszych kondygnacjach
projektowane] zabudowy.

§ 20.

2 KS

[~

Obszar obejmujgey niezagospodarowans tereny lezace w gtebi kwartatu zabudowy prze-

znaczany alternatywnie lub/i tacznie ped szeroko rozumiane funkcje ustugowe, administra-

cyjne, garaz wielopoziomowy i parkingi, ciag! piesze i drogi wewnetrzne oraz wizadzone ie-

reny zielone., Obszar 21U K8 podzielono liniami podziatow wewnetrznych na tereny.

1) projektowanei vabudowy ustugowej lub/i administracyjnej (AU} Z dopuszczeniem loka-
lizaci parkingu 1Ub garazil wiclopoziomowedo,

21 drogi wewnelrzne] 2 dopuszczeniem iokalizacji parkingu i zielen urzadzone] (KDW, Z)

\j'l C]agU F).[CESZ(_?;QO U{i))

Ustatenia dla poszezegodlpych tak wydziglonych terenow rawarto w kolejnych ustgpach.

Na terenie oznaczonym symboiem (A L)) dopuszcza sie zlokalizowanie nowego budynku
ustugowego (\.v'szczegc')inoéci ystug kuttury i rozrywki fub hotelu) lubfi budynku admini-
stracyinego albo garazy wielapoziomowego. [Dopuszeza sie wykorzystanie terend PO

e

AN,

Na terenie (A,UY imaksyinalng dopuszczang powierzchnig zabudowy okreslono ma rysun-
ku planu przebizgami nit-zprzekraczainej i zabudowy, lnig rozgraniczajacd i linfami po-
dziattw wewnetrznych. Ustala sie maksymaina dopuszczang wysokose zabudowy -

0 kondygnacje powyzel istnicjqceqo poziomu terent. Nie okresla sie wskazni po-

wierzehini biologiczaie czynnal.
Tores ROV przeznacsa sig ved aroge wewnetrzna, garaz wielopoziomowy bedacy
Lzowanego nd sgsiednim terenio (A UY i Zielen urzadzorg. Mak-

Konyruacia chisktu lokal
symaing dopuszezana powierzchnig zabudowy ckresionc na rysunku planu przebiegami

vieprzekraczaingj lini zabudowy, linii rozgraniczajgcej |inf podziatu wewngtrznego.

Wowypadku uzasadnionym programem inwestyciina obszarze KS dopuszeza sie prrepie-
wadzenie przez teren (KDW 7 drogl wewnetrzne) — jak na rysunku planu - wraz 7 tows-

37ACYT J8] Clagiem pigszym. Zaleca sig prowadzenic drogi wewnelrzne) poprzez
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obiekt projektowanego garazu ponad poziomem terenu — dla zachowania jej wiasciwej ni-

welety.

Na terenie (KDW,Z) nalezy nasadzié szoaler zieleni rownolegle do potudniowe] linii roz-
graniczajacej — jak na rysunku planu. _ : '
wizdiz potocne)- linil razgraniczajgcej ohszar 21 KS linlg podziatu wewnetrznego wy-

dziclono cigg pieszy (KP), kiory moze by¢ wykorzystywany jako dojazd mieszkancow na

angzar TR,
§ 21.

Ciszar obalmujacy tereny lezace przy al. Wyzwolenia wykorzystywane w stanie istnieja-

cym pod parking | ziglef urzadzong przeznacza sie alternatywnie: pod usytuowanie wielo-

poziomowego garazu dla samochodow osobowych albo sachowanie istnigjacego parkin-

gu w poziomie terenu Z dopuszczeniem usytuowania 2 budynkéw ustugowych fub miesz-

kalno-ustugowych przylegajacych do Slepych” §cian istniejacych budynkow al. Wyzwole-

nia 26 1 ah Wyzwolenia 35.

Mhszar KS podzisiono liniami podziatow wewnetrznych na tereny.

1) istnigjacego parkingu w poziomie terenu lub projektowanego garazul wielopoziomowego;
(KS,U) tereny przeznaczane alternatywnie: pod piony komuri-

2) pznaczone symbofem
kacyjne projektowanego garazu wielopoziomowego albo lokalizacje budynkdw usiugo-

wych b mieszkalno-ustugowych:
3y ciggu pieszego (KP). _
ha ohszarze KS na rysunkd planu ustalono przebieg cbowiazujace] lini zabudowy za-
pewniajacy Luzupetienie pierzel yabudowy wzdiiz alel Wyzwolenia | mozliwose poprowa-
dzenia ciagu pleszego w giebl kwartalu zabudowy — jak na rysunku planu.
Flewacje projektowanego garazu wielopoziomowego od strony al. Wyzwolenia nalezy po-
dzielic na sekgje - nawigzujace do szerokosci elewacji saslednich kamienic © wartoéciach
Ristorycznych - szerokosci od 15 do 25 m.
sa ohszarze KS ustala sig maksymalng dopuszezana wysokoss projektowane} zaoudowy
nie przekraczajgea wysokoscl istniejacych budynkow al. Wyzwotenia 25 1 35.
W wypadku zrealizowania garazu wielopoziomowego na obszarze KS ustala sig warunek
7asadzenie szpaleru zieleni 0 charakterze izolacyjnym wzdiuz linii rozgraniczajacel oc
strony ohszary 1MW, '
W wypadiu nie srealizowania zabudowy na ohezarze KS w sasiedztwie al. Wyzwolenia
~alesy ostoric istnie]acq wschodnig ,Slepa’ sciang budynku at. Wyzwolenia 25 intensyw-

nz zielenig wysoKa.
Wzdluz potudniowe] i wschiodnig) finii rozgraniczaja_cej obszar KS linia podzialu wewnetrz-
nego wydzielone ciag pieszy (KP). Wiaczenie ciagul pleszego do chodnika al. Wyzwolenia
winno by¢ zrealizowane poprzez przej$cie bramowe W projekiowane] zabudowie. Usiala
sie YA : ani wysokie] wzatuz pc%udnio'\-*-.f:}~-'-¢"-'-'achodni.ej linii rozgranicza-

i FACTOWENIE SZEL]%EIC?I'LI Zle

§ 22.

KDW

t

aktowana droge wewneirzing zapewn iajgoq dojard

Obszar KDW przeznacza s pod proj
0. Wazdhiz jezdni prois dowane] drogl

do obszaru 1UKS od strony ul. Norbaria Barlickieg
A sytuowarie migjsc pe stojowyeh.

.
i
dolazdows) QOPUSZOZA S io

_a
(%)



ym symbolem (Z) ustala sie zakaz zabudowy

2 Na obszarze KDW poza terenem 0znaczon
dopliszczajac lokalizacje stagji transformatorowej we wschodniej czesci obszaru.
- Wrdluz polnocnaj lindl rozgraniczajgeej ustalono na rysunku plantt lokalizacje szpaleary

ialeni wysokiel | Krzewow ozdabryeh ostaniajacego tylne Sciany istniejgcych na chszarze
f A garary hokaowych.

a0 Niewielkd foren lezacy w sgsiedziwic ul Norberta Bariickiego cznaczony ha rysUNkL plani
symbolam (£} przeznacia sizg pod zielen urzadzong - jak w stanie istniejacym, ustalajms
sakaz sytuowania zabudowy.

§ 23.

e 102 (8l Wyzwolenia)

ski edcinek drogi powiatowej nr 240210 biegnace! (o
Kiodzka — droga zbioreza, jednojezdniowa, dwupasowa, prowadzaca ruch autohuscwry —

do zachowania jako element podstawowego Uktadu komunikacyjnego miasta.

IsiiEaca eign Viyzwolenia — mio]

v Przebieg linli rozgraniczajacych al. Wyzwolenia okresla rysunek planu.

r7ew rosnacych po péinochs)

G lsiniciacy przekroj ukezay al. Wyzwolenia oraz szpaler d

oz - de ZACTOWENITAL

LS
1 Ustala sie cachowanie biegngoego W liniach rozgraniczajacyoh al. Wyzwolenia odcitika
podziemnego kanatu rzeki Pelcznicy.

Daopugzeza SIg srealizowanie Sciezki lub s7laku rowerowego w liniach rozg raniczajacyeh

a4l Wyzwolenia,

,O_\'

lslniojace w liniach -ozgraniczajacych al. Wyzwolenia sieci | wzadzenie infrastruktury
Laciiiczne - do zache wania, z dopuszczeniem ‘ch remontdw i przebudaw. W liniach roz-
raniczajgoych uticy dopuszcza sie prowadzenice nowych odeinkow siecl.

§ 24.

Wl 1/2 (ul. Norberta Barlickiego)

1 Ismigaca Ulica lokalna jednojezdniowa, dwu

)

pasowa — (¢ zac howania.

it rozgraniczajacych - jak na rysunku plant.

L] e
| \_Jl\'\_:s_u-

vaerCra Sie Korekly kraweznikow jezdni dig zrealizowania wtaczenia do ul. Barlickizgo

towane] drogi wewnatrzne] wskaza roj na rysunku planu na 0dszarse KDWY,

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

: § 25.
srozegéiows zasady i warunki scalania oraz podziaiu
nieruchomosci objetych planem.

1 Dreedstawione na rysurku planu projektowana linia podzialow wewnatrznyoh nisracns
' Nl

snfacyly e n rzesadza,f przebiag Swogranic !

- oAt MajE chala
onnleiy estadl

R L I ot - -
O AT LRI

sislane cziaki winny posiadac dostep deo usalonych ¥ h
sozposredni b pesrednio, poprzes drogi wewngliine. Dla zapevinie 1o ded
) ,

LS
b b ‘.."_li
wah

publicziyoh donUSZCZa 81 stalanie siuzelnoscl rmsw

-

darem nie wyZNAacions Clezarw WYIMAQacy i PrIck oradzenin

podziata.

301 paewies



§ 26.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

nie nieruchomoéci jak w stanie istniejacym, pod war
arowanych nieruchomosci.

dowanych terenach moga by¢ czasowo loka-
liwe obiekty gospodarcze, obiekty | urzacze-

1. Dopuszcza sie tymezasowe uzytkowa
runkiem uporzadkowania niezagospod

2. Poza terenami d'rc‘)g publicznych na niezabu
lizowane w szczegolnosci: parkingi, nieuciaz
nia gospodarki komunalngj.

§ 27,

Stawki procentowe, na podstawie ktoryc
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za

fuzgca naliczaniu oplaty, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 usts-
ym, w wysokoscl 15%.

h ustala sig oplate, © ktorej mowa
gospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowq s
wy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzenn

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 28.

W przypadku zmiany nazw alic, numerow policyjnyeh budynkow lub numerow dziatek uzy-
tych w uchwale - odpowiednie ustalenta nalezy dostosowac do zmian, co nie wymaga prze-
prowadzenia procedury zmiany plantl.

§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 30.

e 30 dni od dnia jef ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Uchwata wchodzi w zycie po uphywi
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

TIFIET YT
PREEWODD
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