Uchwala Nr XXIV/210/08
Rady Miejskiej Wathrzycha
Z dnia 29 kwietnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru centralnej czesci $rodmiescia
~ rejonu ulic 1-go Maja - Limanowskiego w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwafg Rady Miejskiej Watbrzy-
cha Nr XI/117/2007 z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralne] czescl srédmie-
$cia ~ rejonu ulic 1-go Maja ~ Limanowskiego w Watbrzychu, po stwierdzeniu zZgodnosci
projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Walbrzycha uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej Nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999 r. z podZn. zm., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1.

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru centrainej
czesci srodmiedcia — rejonu ulic 1-go Maja - Limanowskiego w Walbrzychu, zwany
dalej planem.

§ 2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu — zatacznik graficzny w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly - nie bedacymi ustaleniami planu - sy
1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposcbie realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania”;
2} zatgeznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pro-
jekiu planu”.

§3.

1. W planie okreslono:
1) wrozdziale 21 3 uchwaly ilub na rysunku planu:
a)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub rbéznych zasadach zagospodarowania,

bjzasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
c)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej,
e)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



f)parametry | wskainiki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiekiow i wskaZniki intensywnoéci zabudowy,
ggranice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow padiegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
h)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
Jygranice obszaru rewitalizacji istniejgcego zagospodarowania,
kigranice obszaru przeznaczonego pod budowe wielkopowierzchniowego obiekiu
handlowego;
2} wrozdziale 314 uchwaly:
a) szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
b} sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw;
3) w rozdziale 4 uchwaly - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych i linii po-
dziatow wewnetrznych — z zastrzezeniem ust. 5, ustalenia dotyczace istnieigcej zabudo-
wy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacja istniejacej i projektowane] zieleni wysokiej, loka-
lizacje punktow formainie waznych i przebieg granicy epracowania. Ustalone w planie lo-
kalizacje wjazdéw i przystankow autobusowych moga by¢ dostosowane do wynikéw stu-
dium komunikacyjnego obszaru $rodmiescia uwzgledniajgcego zasady transportu zbio-
rowego i organizacje ruchu, po jego przyjeciu przez wladze Watbrzycha.

. Na rysunku planu | w rozdziale 3 uchwaly dla poszczegéinych obszardow wydzielanych
inlami rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe (ktbre nie sg
ustaleniami funkcjonalnymi planu), stuzace powigzaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczegdinosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaly. Oznacrenia literowe
wskazujg na przewazajace (podstawowe) funkcje obszaréw. Tereny drog publicznych
i wewngtrznych oznaczono odpowiednio KD i KDW.

. Na rysunku planu niekiore obszary podzielono liniami podziatbw wewnetrznych, nada-
jac niektérym tak wydzielonym terenom oznaczenia literowe w nawiasach. Ustalenia
dia tych terendw zawarto w rozdziale 3, w ustaleniach szczegdtowych.

. Przebiegi linii podziatdw wewnetrznych majg charakter orientacyjny | moga byé korygo-
wane, jeZeli wymaga tego np. program syluowanej inwestycii, pod warunkiem zacho-
wania wymogow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych oraz mozliwosci realizagji
funkcii i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych w planie.

§ 4.

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdine ustalenia funkcjonaino-prze-
strzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacii { infrastruktury technicznej, zasady
ochrony dobr kultury i $rodowiska oraz reguly realizacji zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach tekstowych w rozdzialach 2 i 4 uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono finiami rozgraniczajgcymi na obszary o roznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Obszarom, ktérym nadano oznaczenia
liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 uchwaly.

. W planie ustalono przewazajace {podstawowe) funkcje obszarow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono obszary o jednej, przesadzonej funkeji podstawowej oraz
obszary, ktdre sq przeznaczane pod dwie lub wigce] funkeji (alternatywnie lub tacznie, wg



ustalen szczegolowych). Przewazajaca funkcja obszaru winna sta¢ sig w trakcie realizacii
ustalen planu dominujaca forma wykorzystania terenu. Funkcje dopuszczalne oraz warun-
ki ich dopuszczenia okreslajg szczegolowe ustalenia tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajacych okreéla rysunek planu. Ustalone finie rozgraniczajgce
83 przesadzonymi, obowiazujacymi granicami przestrzeni publicznych lub dzialek - je-
zeli ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej. Orientacyjne linie rozgraniczajace
moga by¢ w postepowaniach lokalizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu korygo-
wane na podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczegdlowosci niz rysunek planu,
jezeli wymaga tego w szczegolnoéci program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem
zachowania mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad zagospodarowania ustalo-
nych planem dla wszystkich terendw.

- Na rysunku planu przedstawiono przebiegi obowiazujacych | nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Na obowigzujgeych finiach zabudowy wymaga sie sytuowania elewacji bu-
dynkow, dopuszczajac cofnigeie 30% diugosc Sciany od okreslajgcej jej usytuowanie
obowiazujacej finii zabudowy. Regulaciom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegdl-
hosci wykusze, zadaszenia przedwejéciowe, podesty i schody oraz okapy wysuniete
mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

. Przestawione na rysunku planu krawezniki jezdni nie s3 ustaleniem planu i moga byé ko-
rygowane stosownie do potrzeb, pod warunkiem zachowania mozliwosc realizacji funk-
cji i speinienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenow.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sig”, \wymaga sie”, ~winny” i nalezy” formuluja wyma-
gania, ktdre sg ustaleniami planu.

- Uzyte w planie ckreslenie kondygnacja” w ustaleniach dotyczacych wysokosci projek-
towanej zabudowy dotyczy kondygnacii realizowanych w catosc powyzej poziomu po-
sadowienia parteru obiektu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw.

§5.

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonaine.

Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha” - lezy w calosci
w granicach obszaru wielofunkcyjnego, na terenie oznaczonym | 3.1, Istniejacy zespot
staromiefskie] zabudowy wymagajacy przeksztatcen funkcjonalnych i strukturalnych oraz
dziatan rehabilitacyjnych zabudowy | zagospodarowania terenu peini funkcie centrum
ustugowo-handlowego | administracyjnege miasta, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie
wiglkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Nie ogranicza sig mozliwosci funkcjonalnego przeksztalcania istniejgcego zagospodaro-
wania dia sytuowania na calym obszarze ustug — w tym handlu — oraz administracii
| mieszkalnictwa, przy zapewnieniu wiasciwej obsiugi komunikacyjnej i stosownej liczby
migjsc postojowych — jak w § 13 uchwaly.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych bez ograniczen dotyczacych powierzchni sprzedazy.



. Na calym obszarze wyklucza sig lokalizowanie stacji paliw. Na catym obszarze wykiu-
cza sig lokalizowanie obiektow produkcyjnych | rzemiesiniczych moggeych oddziatywad
na tereny nie nalezace do inwestora.

Na wszystkich terenach poza rejonami wskazanych na rysunku planu punktow formal-
nie waznych dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiek-
tow gospodarki komunalnej — w szczegolno$ci: komdér cieplowniczych, pompowni
wody, przepompowni Sciekow, separatordw ropopochodnych, trafostacji - na ewentual-
nie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 150 m?, z zastrzezeniem § Qust. 21§ 13
ust. 7 uchwaty, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inacze].

. Na terenach lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych dopuszeza sie
lokalizowanie mieszkalnictwa wielorodzinnego jako funkcji uzupelniajgcej, ustalajac
maksymalny dopuszczany udziat funkeji mieszkaniowej na 15% powierzchni uzytkowej
projektowanego zespotu zabudowy.,

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

. Wrozdziale 3 niniejszej uchwaly w ustaleniach szczegdtowych dotyczaeych poszcze-
golnych wydzietanych obszardw ustalono zasady przeksztatcania istniejacego zainwe-
stowania oraz okreslono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania terenow.

. Gabaryty projektowanej zabudowy oraz w niektorych przypadkach wskaZniki zagospo-
darowania terenu ustalone zostaty dia poszczegdinych obszardéw w rozdziale 3 uchwaty.

. W punktach formalnie waznych wskazanych na rysunku planu wymaga sie sytuowania
obiektéw o reprezentacyjne] architekturze. Zagospodarowanie nieruchomosci w tych
migjscach winno uwzgledniac ich eksponowang lokalizacje, w szczegolnoéci poprzez
organizowanie tam placow przedwejdciowych i wyposazanie przestrzeni publicznych
w ozdobne elementy maiej architekiury.

Dopuszcza sig rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow z zastrzezeniem ust, 5
i § 8 uchwaly — jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej lub jezeli ustalone w
planie wskazniki nie wykluczajg takiej mozliwosci,

. Jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej - rozbudowy

i przebudowy winny respektowad warunki:

1) kat spadku potaci dachowych nad czesécig dobudowywang lub przebudowywang wi-
nien by¢ réwny katowi gidwnej istniejacej potaci dachowe;

2) dach czesci dobudowywanych iub rozbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym
materiatem i w takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

3) dopuszcza sie przebudowywanie dachow plaskich na dachy strome; kat spadku po-
taci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowac do spadkdw i pokrycia dachu
budynku istniejacego na jednej z sasiednich dziatek;

4} jezeli istniejgcy budynek posiada os symetrii — nalezy zachowac te symetrie.

Dopuszcza sig - z zastrzezeniem § 8 ust. 7 | jezeli ustalenia szczegodlowe zawarte
w rozdziale 3 uchwaty nie stanowig inaczej — nadbudowywanie istniejgoych budynkow
do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci najwyzszego budynku na dzialkach bez-
posrednio sasiednich. Geometria | pokrycie dachu nadbudowywanej czesci budynku -
jak dach budynku istniejacego na jednej z dzialek bezposrednio sasiednich.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezpos$rednio przy granicach dzialek o ile nie naru-
sza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi, a w szczegoinosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe),



. Na catym obszarze objetym planem zabrania sie lokahzowama naziemnych zb:ormkow
propanu-butanu lub oleju opatowego.

. Przy projektowaniu kolorystyk istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza sie
stosowanie kolordw podstawowych, dalekich od naturainych barw stosowanych w ele-
wacjach w przesziosci oraz umieszczanie na elewacjach elementéw odblaskowych.
Wyklucza sie stosowanie w elewacjach okladzin z tworzyw sziucznych | umieszczanie
na elewacjach od strony przesirzeni publicznych szpecacych elementdw instalagji.

10.Wymaga sie, aby projekty elementow informaci wizualnej i reklamy umieszczane na

budynkach przedstawiane byly na zdjeciach dokumentujacych inne, istniejace juz w sa-
siedztwie rekiamy i szyldy dla stwierdzenia, czy nowe elementy usytuowaniem, kolory-
styka i gabarytami odpowiadajg elementom istniejacym fub/i charakterowi budynku, na
ktérym maja byé mocowane.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Dila okreslenia dopuszczanego poziomu halasu ustala sie zaliczanie obszaru objetego pla-
nem do grupy 4 ,tereny w strefie srodmiejskie] miast powyzej 100 tys. mieszkancdw”.

2. Projektowang zabudowe nalezy podiaczad do sieci kanalizacyjnych.

. Skdad sciekdéw odprowadzanych do kanalizacji komunalne] powinien odpowiadaé mozli-
wosciom {echnologicznym komunalnych urzadzen oczyszezajaeych, Dia ochrony grun-
tow i wod podziemnych utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami
ropopochodnymi nalezy wyposazad w urzadzenia, w ktdrych wody opadowe winny byé
oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacii deszezowe.

. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokainych wymaga sie stosowania paliw za-
pewniajgcych dotrzymywanie obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen, w szczegol-
nosci gazu przewodowedgo.

. Wymaga sie, aby realizujgc obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie na-
ruszaé systemow korzeniowych drzew, prowadzac roboly ziemne — w miare mozliwosci
~ poza zasiegiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budéw dla
ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

. Na rysunku planu ustalono lokalizacje zespotow zieleni - nasadzenia powinny byc reali-
zowane w trakcle zagospodarowywania poszczegbinych terenow.

. Nie ogranicza sie — jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig
inacze] - mozliwosct wprowadzania innych, nieokreslonych na rysunku planu nasa-
dzen, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mezli-
wosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

. Na rysunku planu wskazano istniejaca zielen wysckg - do zachowania. Dopuszcza sig
usuwanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny.

. W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji, jezeli ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inacze], dopuszeza sie wycinanie pojedynczych wartociowych
istnigjacych drzew, pod warunkiem opracowania szczegdtowe] inwentaryzacji | waloryzaci
cate] zieleni wysckiej rosnace] na zagospodarowywanej nieruchomosci.

10.Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci zwiazane z realizacjg i funkcjonowaniem

projektowanego zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomosci naleza-
cych do inwestorow.

. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego | rewitalizacjl istniejgoego zagospodarowania
okreslono w § 8 oraz w ustaleniach szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly.



§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Na rysunku planu przedstawiono granice objetego Scista ochrong konserwatorska hi-
storycznego ukladu urbanistycznego Starego Miasta w Walbrzychu wpisanego do reje-
stru zabytkow dnia 8 grudnia 1977 r. — nr rejestru 689/Wt.

2. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw ustala sie bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wezgledami wynikajacymi z prowadzonej dzia-
talnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe|. Dziatania konserwatorskie zmierzaja
na tym obszarze do zachowania i uczyielnienia historycznego ukladu przestrzennego
i konserwacjt jego gtownych elementdw: rozplanowania i przebiegu gtdwnych ciggdw
kemunikacyjnych, kompozycjl wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
kompozycji ukiaddw zieleni zabytkowej oraz historycznych podziatdbw wlasnosciowych
i sposobu uzytkowania terendw. Dzialalnose inwestycyjna, budowlana oraz przebudo-
wy, remonty, adaptacje, dostosowanie do wspodiczesnych funkcji oraz podziaty nieru-
chomosci znajdujacych sie w obszarze strefy wymagaja pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw,

3. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow:

1) zachowuje sie historyczny uklad przestrzenny - rozplanowanie placow, przebiegi
ulic | przechodow, ukiad blokéw zabudowy oraz historyczne linie zabudowy,; ochro-
nie podiegaja wartosciowe zachowane perspektywy i pierzeje ulic;

2} przebiegi linii zabudowy okresiono na rysunku planu; gabaryty projektowanej zabudo-
wy, a w szczegolnosci liczba kondygnacii oraz ksztalt dachu oraz podzialy architekto-
niczne elewacj winny odpowiada¢ charakterowi historycznej zabudowy,

3) zabudowe uzupetniajgca nalezy realizowad po przeprowadzeniu badan archeologicz-
nych, w miare mozliwosci wykorzystujac historyczne przekazy ikonograficzne dia do-
stosowania nowych obiektoéw do historycznej kompozycii calego zespoty, to jest dia
zachowania historycznych gabarytow, podzialow elewacji i proporcjt powierzchni
otwordw do powierzchni elewacii.

4. Na rysunku planu oznaczono obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Dziatalnosc inwesty-
cyina, budowlana oraz przebudowy, remonty, adaptacie | dostosowanie do wspolcze-
snych funkcji obiektu wymagajg pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkdw,

5. Obiekty, zespoly i zatoZenia urbanisiyczne wpisane do rejestru zabytkow objete sg ry-
gorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisdw prawa powszechnego,
w szczegoinosci okreslonych w art. 5, 12, 25, 27, 28, 30, 36, 49 i 50 ustawy z dnia 23
lipca 2003 1. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 1682 poz. 1568
z pdin. zm.).

8. Na rysunku planu oznaczono trwale adaptowane obiekty o walorach zabytkowych wpi-
sane do ewidencji zabytkdw. Inwestor przed rozpoczeciem remontu lub przebudowy
obiektu znajdujacego sie w ewidencji zabytkdéw winien uzyskac opinie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

7. W budynkach wpisanych do ewidencji zabytkow:

1) ustala sie zakaz pozbawiania elewacjl historycznych elementow zdobniczych oraz
wymog usunigcia elementow wspolczesnych (w tym dobudowek) dysharmonizuja-
cych z zabudowg objeta ochrong konserwatorsky;

2) w przypadku remontu lub/i wymiany witryn, okien | drzwi nalezy zachowaé badz
przywrdcic pierwotng wielkos$é otwordw, tradycyjne podzialy skrzydet oraz istniejgce



dekoracje powigzane z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, pod-
ckienniki);

3) dopuszeza sie wymiane stolarki otworowe] na nowg w catosci drewniang, przy za-
chowaniu historycznych podziatow okien;

4) w wypadku koniecznosci dokonywania uzupetnien tynkdw lub realizacji docieplen
ustala sie wymdg stosowania tynkdw o fakturze | barwie zblizonej do oryginainych
oraz wymog odiworzenia pierwotnych form opasek okiennych;

5) w pokryciach dachowych ustala sie wymog stosowania dachoéwki ceramiczne
0 barwie zblizonej do oryginalne.

8. Ustalenia szczegblowe dotyczace budynkdw o walorach historycznych zawarto w usta-
leniach dla poszczegoinych terenow w rozdziale 3 uchwaty.

9. W wypadku uzasadnionej koniecznosci rozbidrki budynku wpisanego do ewidencji za-
bytkow - w szozegdlnosci gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi lub wynika
z ustalen planu - inwestor jest zobowiazany przekazaé wojewddzkiemu konserwatorowi
zabytkéw dokumentacje obiektu, kiorej zakres okreslg sluzby nadzoru konserwator-
skiego.

10.W rejonie oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego w trakcie pro-
wadzenia robot ziemnych obowiazuje zapewnienie nadzoru archeologicznego i ~ w razie
koniecznosci — przeprowadzenie wyprzedzajgoych badan archeologicznych. Na te prace
nalezy uzyskac pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

11.Na calym obszarze objetym planem w razie odkrycia padczas robét ziemnych przedmio-
tu 0 cechach zabytku, nalezy wstrzymad prace, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia i przed-
miot i zawiadomic o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

12.Ustala sie zachowanie i renowacie historycznych elementdéw wyposazenia przestrzeni
publicznych, w szczegdinosci brukow kamiennych, ogrodzen, furtek i bram, kamien-
nych murdw i schodow.

13.W przesirzeniach publicznych ustala sie przywrocenie nawierzchni kamiennej na cia-
gach pieszych oraz zaleca sie wymiane o$wietlenia ulicznego w nawiazaniu do histo-
rycznego charakteru zespotu staromiejskiego.

§ 9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sa tereny ulic oznaczonych
na rysunkL planu symbolami KDZ, KDL, KDD | KDWD oraz ciggi piesze (KP).

2. W okreslonych na rysunku planu przestrzeniach publicznych nie dopuszcza sig sytu-
owania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem kioskéw z gazetami, budek telefonicznych
i wiat przystankowych.

3. Wzdluz ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzen petnych. Dopuszeza sig
w szczegbinosci ogradzanie posesji ogrodzeniami kutymi, azurowymi, na podmurowce.

4. Zabrania sie sytuowania reklam:

1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odleglosci mniejsze] niz
1 m od zasiegu ich koron,

2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic | skweréw (fontannach, rzezbach, latar-
niach);

3) w odlegiosci mniejszej niz 1 m od $ciezek rowerowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem ZP;

5) we wskazanych na rysunku planu punkiach formalnie waznych,



5. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakow nie moze powodowac utrudnien w ko-
munikaciji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznos$ci na skrzyzowaniach oraz per-
cepcji znakow i sygnatow drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom

ciggdw komunikacyjnych.

6. Pozostate wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w roz-
dziate 3 uchwaty, w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych drog,

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu zagospodarowy-
wania terenow zawarto w § 6 i 8 oraz w rozdziale 3 uchwaly, w ustaleniach szczegdtowych
dotyczacych poszezegdinych obszardw.,

§ 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego okreslono w § 71 8
uchwaty.

2. Na terenach objetych planem ochronie podlega istniejaca zielen wysoka wskazana na
rysunku planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 8 1 9 uchwaly.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury okredlono w § 8
uchwaty.

4. Na terenie objetym planem nie ma terendw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych
lub zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi.

5. Na terenie objetym planem brak obiektéw i obszaréw objetych indywidualnymi formami
achrony przyrody.

§12.
Szczegdine warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Ustala sie, ze historyczny uklad urbanistyczny Staregoe Miasta wpisany do rejestru za-
bytkéw to obszar rewitalizacii istnieigcej zabudowy i infrastruktury technicznej.

2. Pozostale szczegdine warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytko-
waniu oraz - w niektérych wypadkach - wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
ustalone zostaly w § 8 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

§ 13.
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii.

1. Ustala sie obsiuge komunikacyjna terenow zainwestowywanych poprzez sied istnieja-
cych i projektowanych ulic okre$lonych na rysunku planu — wg ustalen szczegdtowych
zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

2. Dopuszeza sie mozliwode wydzielania innych niz przedstawione na rysunku planu nie-
zbednych wewnetrznych drog dojazdowych o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
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ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwe-
stowania.

. Ustala sie przekrdj uliczny dla wszystkich drog okreslonych na rysunku planu.

4. Na rysunku pfanu nie ustalono przebiegéw projektowanych szlakdw lubfi Sciezek rowe-
rowych. Dopuszeza sie lokalizowanie szlakéw lub/i Sciezek rowerowych w liniach roz-
graniczajacych tereny komunikacji pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci re-
alizacji innych ustalen funkcjonalnych i przestrzennych planu.

. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inacze] - ustala sie wskazniki dot. minimal-
nej liczby miejsc postojowych dla samochoddw osobowych (mp), kiére winny by¢ reali-
zowane wraz z projektowanym zagospodarowaniem podstawowym na poszczegoinych
terenach wydzielanych linfami rozgraniczajacymi:

1) budynki mieszkaine — 1,5 mp/ 1 mieszkanie, przy czym miejsce w garazu jest row-
niez miejscem postojowymn,

2) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 - 40 m* pow. uzytkowej;

3) pomieszczenia o duzej czestotliwoscl odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta,
biura wysytkowe) ~ 1 mp/ 20 - 30 m* pow. uzytkowej;

4y sklepy do 700 m* pow. uzytkowej ~ 1 mp/ 30 - 50 m” pow. uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca na 1 sklep,

5) sklepy powyze] 700 m® pow. uzytkowej - 1 mp/ 25 m? pow. sprzedazy;

8) restauracje — 1 mp/ 4 - 8 m* pow. sali dla gosci;

7) salony gry — 1 mp/ 10 - 20 m® pow. uzytkowsj sali z maszynami do gry, ale nie
mniej niz 3 mp;

8) szkoly — 1 mp/ 30 ucznibw;

9} szkoly wyzsze — 1 mp/ 2 - 4 studentow;

10) hurtownie, przedsiebiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 m® pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 3 oso-
by zatrudnione,

11) magazyny, place magazynowe (sktady) - 1 mp/ 120 m® pow. uzytkowej lub na 3
oscby zatrudnione;

12) place wystawowe i targowe ~ 1 mp/ 80 - 100 m® pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 1 cso-
be zatrudniona.

. Nie ogranicza sie mozliwosci modernizowania ciagow ulicznych pod warunkiem, ze re-
alizowane inwestycje nie ograniczg mozliwoéci realizewania ustalen planu.

. W liniach rozgraniczajacych ulic — jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej —
nie dopuszcza sie lokalizowania stalych obiektow kubaturowych.

. Szcregodlowe ustalenia dotyczace poszezegblayeh drog publicznych 1 wewnetrznych
ulic dojazdowych zawiera rozdzial 3 oraz rysunek planu.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia te-
renu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszeza sie prowadzenie nowych sieci magistrainych.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obslugiwane z istniejacych i projektowanych siec

infrastruktury techniczne biegnacych w istnigjacych i projekiowanych ulicach. Nowe od-

cinki siecl sanitamych, gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz cie-
otowniczych nalezy prowadzic w linfach rozgraniczajacych ulic, jako slect podziemne.



4. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywad w wode z systemu istniejacych wodocia-
gow. Dopuszcza sie wymiane istniejacej sieci wodociagowej na sie€ o wiekszych sred-
nicach {ub realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wode dia zapewnienia wlasci-
wych warunkdw ochrony przeciwpozarows.

5. Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé do systemu sieci kanalizacyjnych - wg
technicznych warunkow przyiqczenia wydanych przez administratorow systemow.

6. Wody opadowe nalezy ocdprowadza¢ do systemu istniejace;j i projektowanej kanalizacii
deszczowe]. Dopuszcza sig przebudowe systemu kanalizacji deszczowe] na siec
0 wiekszych niz w stanie istniejacym $rednicach.

7. Wody deszczowe, kidre moga byC zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi
winny byc przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe] oczyszezone w stosow-
nych separatorach.

8. Dopuszcza sig ogrzewanie obiekidw kubaturowych przez indywiduaine kottownie
Ustala sie zakaz opalania kotlowni nieekologicznymi paliwami statymi.

9. Zaopatrzenie w gaz - z rozdzielcze] sieci gazowej, na warunkach okresionych przez
operatora siecl.

10.Na calym terenie wyklucza sie mozliwosc lokalizowania naziemnych zbiornikdw paliw
gazowych i plynnych.

11. Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendw przewidywanych
do zagospodarowania, Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istnigjgeych i pro-
jektowanych sieci nn oraz stacji transformatorowych. Dopuszcza sig rozbudowe syste-
mu sieci SN i nn wg ustalen okreslonych w ust. 3, na warunkach uzgodnionych z do-
stawea energit.

12. Dopuszcza sig realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na ewentu-
alnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 150 m®.. Dopuszcza sie zblizenia $cian
obiektéw stacji transformatorowych na odlegtodé 1,5 m od granic dziatek przy zacho-
waniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy.

13.Nie ogranicza sig¢ mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej na obsza-
rze objetym planem.

14. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczeinych pojemnikach | przekazy-
wane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozo-
state odpady moga by¢ skiadowane na wysypisku komunalnym.

15.Dla zapewnienia dostepu obiektéw | urzadzen infrastrukiury technicznej do drég pu-
blicznych dopuszcza sig ustalanie stuzebnosci gruntowe.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodiowe dia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15.
1UC,KP KS,U

1. Obszar lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — galerit handiowo-u-
stugowej, parkingu, ciagdw pieszych | placdw przedwejSciowych (KP) oraz innych
ustug. W granicach obszaru dopuszcza sie realizacje drog pozarowych.

2. Istniejacy zabytkowy budynek d. odwachu (Limanowskiego 13} — do zachowania i ad-
aptacji na cele ustugowe.
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3. Ustala sie lokatizacie gtéwnych wejsé — od zachodu, z projektowanego placu przedwe-
Sciowego oraz od wschodu — jak na rysunku planu. Dopuszcza sig realizacje wejscia
od potnocy, z obszaru 2 AUKS UG oraz od zachodu z obszaru 4 AU UC ~ jezeli te
obszary beda nalezaty w catosci lub w czesci do nieruchomosci galetil.

4. Ustala sie dojazd do parkingu obstugujacego uzytkownikéw lubfi dojazd zaopatrzenio-
wy od potudnia, z ulicy oznaczonej 15 KDD — jak na rysunku planu.

5. Dopuszcza sie lokalizacje wjazdu lub/i wyjazdu poprzez droge wewnetrzng przecinaja-
ca teren 4 A,U,UC - jak na rysunku planu.

6. Wymaga sie, aby poprzez galerie przebiegal ciag pieszy po sladzie zblizonym do histo-
rycznego przebiegu ulicy Rycerskiej. W szezegolnosci zaleca sig oznaczenie sladu uli-
cy w posadzce giownej alei handlowej w parterze obiektu.

7. Przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy ustatono na rysunku planu. Wskazane na
rysunku planu przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy biegngcych wzdiuz linii roz-
graniczaigcych obszary 1 UC,KP.KS U oraz 2 AU KS,UC 14 A UUC nie obowigzuja,
jezeli te obszary beda nalezaly w calosci lub w czesci do nieruchomosci galerii — po-
rownaj ustalenia w § 16, 17 1 18 uchwaly.

8. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokosé projektowanej zabudowy — jak wyso-
kosé budynku Rycerska 1-2. Dopuszcza sig przekroczenie tej wysokosci ~w uzgodnie-
niu ze stuzbami nadzoru konserwatorskiego — na powierzehni nie wigkszej niz 15% po-
wierzchni zabudowy, w szczegolnosci w zachodniej czesci obszaru — dia zaakcentowa-
nia gléwnego wejscia i utworzenia galerii widokowej. Ustala si¢ minimaing dopuszcza-
na wysoko$é — dwie kondygnacie o wysckosci nie mniejszej niz 3,5 m kazda.

9. Ustala sie realizacje parkingu podziemnego lub/i wielokondygnacyjnego, wykluczajac
realizacje miejsc postojowych jedynie w poziomie terenu. Dla wypelnienia wymagan
dotyczacych liczby miejsc postojowych, o ktorych mowa w § 13 ust. & uchwaly, do-
puszcza sie ich bilansowanie z uwzglednieniem terenu (KS) wydzielonego na obszarze
2 AU KS,UC jezeli ten teren bedzie czescig nieruchomosci galetii.

10.Nie dopuszcza sie ogradzania obszaru 1 UC KP KS,U od wschodu, potudnia i potu-
dniowego-zachodu,

11. Na rysunku planu ustalono lokalizacje punktow formalnie waznych zamykajgcych wgla-
dy od strony Rynku i z ciagu pieszego biegnacego od ul. Gdanskiej oraz na placu
przedwejsciowym w zachodnie] czesci obszaru.

12. Na catym obszarze nie dopuszcza sig sytuowania pylonow reklamowych ani tablic re-
klamowych o powierzchni wigkszej niz 10 m”,

13, Wymaga sie, aby wraz z projektem galerii zaprojektowac plac w sasiedztwie ul. Lima-
nowskiego i ciagi piesze we wschodniej czgsci obszaru, uwzgledniajac posadzki, projek-
towana zielen, elementy matej architektury i informacii wizualnej oraz adaptacje dawne-
go odwachu na cele ustugowe, zgodnie z warunkarmi okreslonymiw § 8 uchwaty.

§ 16.
2 AUKS,UC

1, Obszar uzytkowany przez Prokurature Rejonowa na cele administracyine i parkingi — do
zachowania jak w stanie istniejacym z dopuszczeniem przeznaczenia terenu oznaczone-
go na rysunku planu (KS) na cele parkingowe lub garaz wielopoziomowy dia obstug! za-
trudnionych w administraci lub/i uzytkownikow sasiedniej projektowanej galerii handlo-
wo-usiugowej — przy zachowaniu przepisow szczegolnych. Dopuszcza si¢ przytaczenie
catego obszaru lub jego czedct do nieruchomosc galeri — pordwnaj ustalenia w § 15

uchwaly. Istniejaca stacja transformatorowa (E) ~ do zachowania lub przeniesienia.
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Obstuga komunikacyjna — od strony ulic Limanowskiego i Kilinskiego.

Dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe obiektow administracyjnych przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu i nieprzekraczaniu ist-
niejacei wysokosci zabudowy. Zaleca sie zachowanie istniejacej bramy przejazdowe;.

Dopuszcza sie zastgpienie istniejgcej zabudowy nowymi obiektami zwigzanymi z projek-
towang galerig handlowo-ustugowa lub/i o funkcjach okreslonych w ust. 1. Ustala sig ga-
baryty projektowanej zabudowy — jak w § 15 ust. 8 z zastrzezeniem ust. 6 uchwaly.

Dopuszcza sie dokonywanie podzialdw, w szczegolnosci dla wydzielenia ciagu piesze-
go (KP) i terenu garazu wielopoziomowego (KS).

Na terenie (KS) dopuszcza sie realizacje garazu wielopoziomowego o nieprzekraczal-
nej wysokosci okresionej przez wysokos$c zabytkowego budynku Limanowskiego 7
usytuowanego na obszarze 3 M,UUC.

Po ustaleniu lokalizacji wjazdu od strony ulicy Limanowskiego wymaga sie nasadzenia
szpaleru ozdobnej zieleni wysokiej wzdiuz granicy obszaru od strony ulicy.

Dopuszcza sie poszerzenie ulicy Kilinskiego poprzez przylaczenie do jej pasa drogo-
wego terendw lezacych w sasiedztwie dziatek nr 375 ilub 386/4.

§17.

I MuUUC

1.

Nieruchomoséé mieszkaniowa ~ do zachowania jak w stanie istniejgcym, z do-
puszczeniem adaptaci w caloéci lub czesci na cele ustugowe lubl/i administra-
cyjne. Dopuszcza sie przylgczenie obszaru — z zachowaniem istniejacego bu-
dynku — do nieruchomosci projektowane] galerii handlowo-ustugowej lokalizowa-
nej na obszarze 1 UC KP KS,U.

2, Whpisany do rejestru zabytkéw budynek Limanowskiego 7 (decyzja nr
703/667ME. z dnia 25 maja 1977 1. jako Limanowskiego 7a} podlega Scisie]
ochronie konserwatorskiej — poréwnaj ustalenia w § 8 ust. 4 1 5 uchwaty.

3. Nie dopuszcza sie dokonywania rozbudow ani nadbudowywania istniejacego
budynku. |

4. Na obszarze 3 M,U,UC nie dopuszcza sie lokalizowania nowych obiektow kuba-
turowych.

5. Obsthiga komunikacyjna — jak w stanie istniejacym.

§ 18.

4 AU UC

1. Nieruchomosé wykorzystywana na cele administracyjne — do zachowania funkcji
lub adaptacji na cele ustugowe. Dopuszcza sig przytaczenie calego obszaru ~ 2
zachowaniem istniejacego budynku — do nieruchomosci projektowanej galerii
handiowo-ustugowej lokalizowanej na obszarze 1 UC KP K5, U.

2. Budynek Limanowskiego 9 — jako obiekt o walorach zabytkowych - podlega
ochronie konserwatorskiej — porownaj ustalenia w § 8 ust. 6 1 7 uchwaly.

3. Nie dopuszeza sig dokonywania rozbudow i nadbudowywania istniejacego bu-
dynku oraz lokalizowania nowych obiektow kubaturowych - z zastrzeZeniem ust.
4,

4, W wypadku wigczenia obszaru do nieruchomosci projekiowanef gaterii dopusz-

cza sie adaptowanie budynku Limanowskiego 9 na cele handlowe | jego pola-
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czenie z projektowanym wielkopowierzchniowy obiektem handlowym, przy za-
chowaniu co najmniej zachodniej elewacji jak w stanie istniejacym.

Obstuga komunikacyjna ~ od ulicy Limanowskiego.

Dopuszcza sig wydzielenie terenu oznaczonego na rysunku planu (KDWD) dia
zapewnienia dojazdu zaopatrzeniowego lub obslugujacego parking projektowa-

nej galerii.

i W wypadku zachowania administracyjnej funkcji obszaru zaleca sie realizacje
nowego ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych — azurowego, kutego, na
podmurowcee.

§ 19.
5U

1. Nieruchomos$¢ gimnazjum: funkcja obszaru jako ustugi os$wiaty — do zachowania.

2. Budynek szkoly — jako obiekt o walorach zabytkowych -- podiega ochronie konserwa-
torskiej — porownaj ustalenia w § 8 ust. 6 i 7 uchwaly.

3. Nie dopuszcza sie nadbudowywania istniejacego budynku.

4. Ustala sig zachowanie istniejacych boisk szkoinych i placow zabaw, nie ograniczajac
maozliwosci ich modernizacii.

5. Ustala sie lokalizacje ozdobnego szpaleru zieleni wzdtuz granicy z obszarem 6 U. Do-
puszcza sig realizacje nasadzen na calym obszarze — bez ograniczen.

6. Obsluga komunikacyina - od ulicy Limanowskiego.

7. Dopuszcza sig zlokalizowanie nowego obiektu ustugowego w potnocnej czesci obszaru
pod warunkiem przytaczenia do terenu szkoly terenu sgsiedniego (U/P,ZP). Ustala sie:
minimaing dopuszczang wysoko$é od poziomu posadowienia parteru do gzymsu pro-
jektowanego budynku — 8 m oraz maksymalng dopuszczang wysoko$c — 4 kondygna-
cje.

8. Dopuszcza sie powigkszenie nieruchomoéci szkoly poprzez przylgczenie dziaki nr
429/9 i czesci dziatki nr 429/10 - terenu oznaczonego na rysunku planu (U/P,ZP} lezg-
cego w granicach obszaru 11 U/P.

§ 20.
6U

1. Teren projektowanej zabudowy ustugowsj lubfi administracyjnej, z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowe] na wyzszych kondygnacjach i lokalizacji parkingu towarzyszgce-
go (rowniez podziemnego) oraz zieleni urzadzone;.

2. Przebieg obowigzujgcej linii zabudowy ustalono na rysunku planu. Ustala sie maksy-
malng dopuszczang wysokos$c projektowane] zabudowy - jak budynek 1-go Maja 12.
Ustala sie minimaing dopuszczang wysokosé projekiowanej zabudowy ~ 3 kondygna-

ce plus poddasze. Ustala sig warunek realizacji dachu dwuspadowego, w uktadzie ka-
lenicowym.

3. Obstuga komunikacyjna - z ul. 1-go Maja. Dopuszcza sie realizacje bramy przejazdowe].

4. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie terenu — jak w stanie istnigjacym, pod warun-
kiem jego uporzadkowania | likwidacii stragandw, bez prawa rozbudowywania istnieja-
cego pawilonu,

§. Dopuszcza sie scalenie dziatek i dokonanie podziatu nieruchomosa dla wydzielenia
dziatek pod zabudowe plombowa.
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, § 21.

7U.M

1.
2.

Obszar zabudowany o funkeji mieszkaniowo-ustugowe] — do zachowania.

Kamienice 1-go Maja 12 i 14 {obiekty o walorach zabytkowych) podlegaja ochronie
konserwatorskiej — porbwnaj ustaleniaw § 8 ust. 617 uchwaly.

Dopuszcza sie realizacje nowej kamienicy plombowe]j na dzialce nr 434/9 (w miejscu
obecnego budynku 1-go Maja 18), o wysokosci jak budynek 1-go Maja 14 i reprezenta-
cyjnej architekiurze uwzgledniajace] eksponowang lokalizacje na zamknieciu osi ulficy
Matejki. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ warunek realizacji dachu dwuspadowe-

go, w uktadzie kalenicowym. Dopuszcza sie realizacje bramy przejazdowe.

Zabudowa gospodarcza | garaZe na zapleczach - do uporzadkowania, w szczegoino-
&ci poprzez usuniecie obiektéw tymczasowych | substandardowych.

5. Obsluga komunikacyjna — jak w stanie istniejacym.

6. Dopuszcza sie dokonywanie podziatdw obszaru, w szczegoinosci dla wydzielenia we-

wnetrznej drogi dojazdowej (KDWD) w wypadku konieczno$ci zapewnienia dojazdu do
dziatki nr 429/9 — jak na rysunku planuy.

§ 22.

g UM

1.
2.

Obszar zabudowany o funkeji mieszkaniowo-ustugowej — do rachowania.

Budynek o walorach zabytkowych t-go Maja 18 podlega ochronie konserwatorskiej ~
poréwnaj ustalenia w § 8 ust. 617 uchwaty.

Nie dopuszcza sig nadbudowywania budynkow wskazanych na rysunku planu do za-
chowania.

Wymaga sie uporzadkowania rejonu wskazanego na rysunku planu punktu formalnie
waznego - zamkniecia osi ulicy Matejki — poprzez w szczegolnosci usuniecie straganu i
zastapienie istniejacego ogrodzenia azurowa, kutg brama. Dopuszeza sie zlokalizowa-
nie przy budynku 1-go Maja 16 niewielkiego (do 2 kondygnacii) obiektu ustugowego
o starannie zaprojektowanej architekiurze.

5. Obstuga komunikacyjna —jak w stanie istniejacym.
§ 23.
9 UM
1. Obszar zabudowany o funkcji mieszkaniowo-ustugowej — do zachowania. .

2.

Budynek o walorach zabytkowych 1-go Maja 20 podlega ochronie konserwatorskiej ~
poréwnaj ustalenia w § 8 ust. 67 uchwaty.

Obsiuga komunikacyjna - z ut. 1-go Maja. Dia zapewnienia dojazdu do dziaki nr 435/8
dopuszcza sig wydzielenie wewnetrzne drogi dojazdowej (KDWD) lub ustalente siuzeb-
nosci przejazdu u podnéza skarpy, przez teren (KS,2P) wydzielony na obszarze 10 U.

Zaleca sig skorygowanie granic nieruchomoéci gruntowych przypisanych poszezegol-
nym budynkom - jak na rysunku planu.

§ 24.

10U

1.

istniejgoe targowisko — funkcja terenu do zachowania, po dokonaniu korekt granicy file-
ruchomosci jak na rysunku planu.
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Ustala sie warunek przestrzennego uporzadkowania targowiska, w szczegblnosci po-
przez realizacje nowej hali targowej ~ parterowej, w liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu - lub realizacje nowej nawierzchni, ogrodzenia (azurowego, kutego, na
podmurowcee) i bramy wejsciowej (azurowej, kutep).

Na rysunku planu wskazano eksponowana lokalizacjg naroza u zbiegu ulic t-go Maja
i Kasztanowe], wymagajacy starannego zagospodarowania (gtéwne wejscie lub plac
przedwejsciowy).

4. Dojscia piesze — od ul. 1-go Maja. Dojazd - od ul. Kasztanowej, fak na rysunku planu.

Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu 0Znaczonggo (KS ZP) zielenig urzgdzong
iflub jako miejsca postojowe dia kupcow z targowiska.

§ 25.
uP

1. lstniejacy zespot zabudowy magazynowo-ustugowej — dopuszczany do zachowania.

5.

Ustala sie, ze teren oznaczony na rysunku planu jako (KDWD) to wewnetrzna droga
dojazdowa, bez prawa sytuowania w pasie drogowym obiektow kubaturowych.

Nie ogranicza sie -~ poza okreslonym na rysunku planu przebiegiem nieprzekraczalnej
linit zabudowy od strony ul. Kasztanowej ~ mozliwosci dokonywania rozbudéw i nadbu-
dowywania istniejacych obiektéw. Dopuszoza sig sytuowanie nowej zabudowy, z za-
strzezeniem ust. 4.

Ustala sie maksymaing dopuszczang wysoko$c zabudowy —~ 3 kondygnacje. Ustala sie
minimalny wskazaik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 15%.

Dopuszcza sie alternatywne wykorzystanie lerenu oznaczonego na rysunku planu
(U/P,ZP) - jako nieruchomosc magazynowo-ustugowej lub terenu zielen urzadzonej
i obiektow sportowych po przylaczeniu do nieruchomosci sasiednie] szkoty.

Obstuga komunikacyjna — z ul. Kasztanowe]. Do terenu (UIP,ZP) dopuszcza sig dojazd
od ul. 1-go Maja — porownaj ustalenia w § 21 ust, 6 uchwaty.

Ustala sie warunek realizacji nasadzen uzupelniajacych istniejacy szpaler zieleni
wzdiuz ul. Kasztanowej oraz realizacjg zespolu nzdobnej zieleni wzdtuz granicy z dzial-

kg nr435/8.
§ 26.

12 KDZ (ul. 1-go Maja odcinek zachodni i pl. na Rozdrozu)

1.

Istniejaca ulica 1-go Maja — zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa, prowadzaca ruch au-

tobusowy, oraz plac na Rozdrozu ~ do zachowania jako elemently podstawowego ukladu
komunikacyjnego miasta.

2. lstniejgce lokalizacje przystankow autobusowych — do zachowania,

3. Ustala sie uporzadkowanie Srodkowe] czesct placu, w szoezegoinosct poprzez wprowa-

dzenie ozdobnej zieleni z zachowaniem wgladu z ul. 1-go Maja w kierunku kosciofa.
W migjscu wskazanego na rysunku ptanu punktu formainie waznego dopuszcza sig lo-
kalizacje ozdobnego elementu mate architektury (zegar, rzezba, fontanna), pod warun-
kiem nie przestaniania walgdu z ul. 1-go Maja na koscidt,

Na rysunku planu przedstawiono jeden z dopuszezanych wariantdw przebudowy geo-
metrii jezdni placu na Rozdrozu, z wydzieleniem przeznaczonego tylko dia autobusow



dojazdu do przystanku i wprowadzeniem skrzyzowania skanalizowanego - porownaj
ustalenia w § 4 ust. 8 uchwaly,

5. Na placu na Rozdrozu — poza warunkiem zachowania wglgdu z ul. 1-go Maja w kierunku
kosciola — nie ogranicza sie mozliwoséci sytuowania wiat przystankowych i czasowych
kioskow. Zaleca sie realizacje kraweznika zatopionego w sgsiedziwie przystanku auto-
busowego | ograniczenie prawa wjazdu na jezdnie przy przystanku.

§ 27.
13 KDL (ui. 1-go Maja ~ odcinek wschodni)

1. Istniejaca ulica lokalna jednojezdniowa, dwupasowa, prowadzaca ruch autobusowy -
do zachowania.

2. Szerokosé linii rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

3. Zaleca sie realizacije kraweznika zatopionego w sasiedziwie kosciota pod wezwaniem
Matki Boskiej Bolesnej i ograniczenie prawa wjazdu na odcinek ulicy 1-go Maja prowa-
dzacy na Rynek (poza granicami planu) — poréwnaj rowniez § 28 ust. & uchwaty.

§ 28.
14 KDL (ul. Limanowskiego)

1. Istniejaca ulica lokalna jednojezdniowa, dwupasowa, prowadzaca ruch autobusowy -
do zachowania.

2. Szeroko&é linii rozgraniczajacych — jak na rysunku planu. Dopuszcza sig poszerzenie
linii rozgraniczajacych ulicy na zachod, poprzez przylaczenie do pasa drogowego czg-
§ci dzialki nr 406 (pas terenu szerckosci od 3 m przy nieruchomosci szkoty do 5 m przy
wejsciu na teren zakladu Krzysztof').

3. Na ulicy Limanowskiego zlokalizowa¢ zatoki przystankowe komunikacji publicznej dla
obu kierunkdw ruchu.

4. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych.
5. Przed szkola zaleca sie nasadzenie ozdobnej zieleni wysokie] ~ jak na rysunku planu.

6. W wypadku zmiany organizacji ruchu na jednokierunkowy (z poludnia na potnoc) nie
obowiazuje lokalizacja projektowanego przystanku autobusowego po zachodniej stro-
nie jezdni oraz nicaklualna staje sie zawarta na rysunku planu propozycia dot. kanali-
zacji wiotu do ul. 1-go Maja.

§ 29.
15 KDD (ul. Rycerska - odcinek potudniowy)

1. W czesci istniejaca ulica dojazdowa (jednojezdniowa, dwupasowa) — odcinek wschodni
do zachowania i projektowany odcinek wigczenia do ul. Limanowskiego.

2. Przebieg projektowanych linii rozgraniczajgocych przedstawiono na rysunku plany,
gdzie réwniez wydzielono teren (KP) — czeéé placu przed szkola,

3. Ustala sie lokalizacje wiaczenia ulicy dojazdowej do ul. Limanowskiego — jak na rysun-
Ku planu.

4. Ustala sie przebiegi ciagdw pieszych uwzgledniajace projektowane giowne wejscie do
galerit handiowe] oraz historyczny $lad ul. Rycerskig;.
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. Ustala sie poszerzenie wschodniego odcinka pasa drogowego poprzez przy%qczénie do
ulicy czesci dziatki nr 381/8.

. Na terenie projektowanego placu oznaczonego (KP} wyklucza sie trwale lokalizacje
obiektéw kubaturowych, nie ograniczajac mozliwosci sytuowania elementow malej ar-
chitektury i parteréw zielonych.

§ 30.

16 KDD (ul. Kasztanowa)

1. Istniejaca droga dojazdowa jednojezdniowa, dwupasowa — do zachowania.

2. Szerokoéé linii rozgraniczajgacych — jak w stanie istniejacym.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 31.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

. Przedstawione na rysunku planu projektowane linie podziatow wewnetrznych nieruchomo-
&ci majg charakter orientacyjny i nie przesadzajg przebiegow granic nieruchomosci.

. Dia stwierdzenia zgodnoéci podziatu nieruchomoéci z ustaleniami planu nalezy ustalié,
_czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy ist-
nieje mozliwosé zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu,

. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalonych w planie drog publicznych -
bezposredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne. Dia zapewnienia dostepu do
drég publicznych dopuszcza sig ustalanie stuzebnosci przejazdu.

. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadze-
nia scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu. ‘

§ 32.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym, pod
warunkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nieyuchomosci.

. Poza terenami drég publicznych na niezabudowanych terenach moga by¢ czasowo o~
kalizowane w szczegblnosci: parkingi, nieuciazliwe obiekty gospedarcze, obiekty
i urzadzenia gospodarki komunalnej.

§ 33.
Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentows stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 16%.
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Roxdziat 5.
iIstalenia koficowe.

§ 34,

W przypadku zmiany nazw ulic lub numerow dziatek uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia
nalezy dostosowaé do zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 35.
Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 36.

Uchwata wehodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca

Rady Miejskiej Watbrzycha

Aty

Agnieszka Kolacz - Leszozyriska
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